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Underlag till begaran om
planuppdrag for fastigheten
Hamnen 22:164

Sammanfattning

Planuppdraget formulerar utgangspunkterna for beslutet om
planlaggningen och ligger till grund for det fortsatta
planarbetet. Det ar stadsbyggnadsnamnden som ger
stadsbyggnadskontoret i uppdrag att paborja ett arbete med
detaljplan.

En ny och stdrre fordelningsstation for elforsorjningen
behover byggas norr om befintlig fordelningsstation for att
sakerstalla elforsorjningen av kommande exploatering i
Nyhamnen. Den nya fordelningsstation behover vara i drift
innan befintlig fordelningsstation tas ur drift och monteras ner.
En ny fordelningsstation ska anpassas och bli en del av en
framtida urban stadsbebyggelse i Nyhamnen. Planprocessen
ska sakerstalla en hog arkitektonisk kvalitet pa byggnaden
och synliggdra hogt stallda hallbarhetsambitioner for omradet.

Tidplan for detaljplanearbetet ar preliminar: Samrad oktober
2026, granskning oktober 2027, antagande april 2028 och
laga kraft maj 2028.

En ny detaljplan enligt planuppdraget bedoms vara forenlig
med Oversiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande
over oversiktsplanen.

Planomradet ligger i de dstra delarna av delomrade
Frihamnen och omfattar del av fastigheten Hamnen 22:164.
Berdrt omrade utgdr cirka 4000 - 5000 kvadratmeter.
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Inledning

Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora en teknisk anlaggning i
form av en fordelningsstation for el i Nyhamnens Ostra del. Ett
gestaltningsprogram kopplat till detaljplanen ska ha fokus pa
och sakerstalla en tydlig arkitektonisk identitet forankrad i den
lokala kontexten.

Processen att ta fram detaljplanen innebar en provning om
denna markanvandning och reglering av bebyggelse och
byggnadsverk ar lampliga eller inte.

Motiv, mal och ambitioner
Motiv

For att kunna forsoérja framtida exploatering i Nyhamnen med
el behover en storre fordelningsstation for el uppforas
nagonstans inom omradet. Den nya fordelningsstationen ska
ersatta befintlig fordelningsstation som tas ur drift forst nar
den nya stationen ar i pa plats och i drift.

Mal

Malet ar att en ny fordelningsstation for el ska anpassas och
bli en del av Nyhamnen framtida urbana stadsstruktur med
starka strak och attraktiva kopplingar. En ny teknisk

anlaggning ska ocksa signalera och synliggdra innovativa,
grona, smarta och hallbara energilésningar i Nyhamnen.

Klimatambition

En ny byggnad ska minimera genomforandets klimatavtryck
genom att i stérsta maéjliga man ateranvanda lokalt material i
ny byggnad samt magjliggora klimatsmarta energilosningar och
gronska pa en idag huvudsakligen hardgjord yta. Byggnaden
ska signalera och synliggdra innovativa, grona, smarta och
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hallbara energilésningar i Nyhamnen. Vid nybyggnation och
andra forandringar pa platsen ska klimatneutralt byggande
mojliggoras.

Kvalitetsambition

Laget i nyhamnen ar strategiskt viktigt vid entréer, viktiga
strak mm. Har finns en potential att med hjalp av byggnaden
synliggora och signalera hur man jobbar med energi- och
hallbarhetsfragor. Det pagar ett arbete med att ta fram ett
overgripande kvalitetsprogram for Nyhamnen som ska
synliggora overgripande rumsliga kvaliteter. Ett
gestaltningsprogram kopplat till detaljplanen med krav pa
enskilda byggnader ska tas fram parallellt med detaljplanen.
Ett forslag pa process for hur arbetet med gestaltning av ny
byggnad ska tas fram tidigt i planprocessen i samrad med
Eon.

Stadsbyggnadsidé

Omradet kommer att bli Nyhamnens entré fran oster,

darmed aven entré till MalmoOs centrum. Fordelningsstationen
i Nyhamnen ska utformas som en integrerad del av
stadsdelen och bidra till en hallbar stadsutveckling.
Anlaggningen ska ges en gestaltning som knyter an till
platsens identitet, med robusta och langsiktigt hallbara
material, grona inslag och majligheter till konstnarlig
utsmyckning.

Stationens placering och utformning ska minimera paverkan
pa omgivningen vad galler buller, trygghet och stadsbild.
Byggnaden ska samtidigt forstarka gang- och cykelstrak i
omradet och skapa en trygg miljo i gaturummet.

Utvecklingen ska ske med hoga ambitioner for
klimatneutralitet, aterbruk och energieffektivitet. Pa sa satt
kan aven en teknisk anlaggning bli en resurs for stadsdelen
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och bidra till Nyhamnens profil som en modern, hallbar och
levande stadsdel.

Sokande

Sokande for detaljplanen ar Eon genom fastighets- och
gatukontoret.

Lage och areal

Planomradet ligger i Ostra delen av delomradet Frihamnen
och omfattar en del av fastigheten Hamnen 22:164.
Fastigheten utgor cirka 4000 - 5000 kvadratmeter.

Omradet gransar i vaster och i norr till verksamheter inom
fastigheten Hamnen 22:164. | 6ster gransar omradet till ett
sparomrade inom fastigheten Hamnen 22:164. | s6der
gransar omradet till fastigheten Hamnen 22:198 och sen till
Grimsbygatan. Fastigheten nas fran férlangningen av
Kinagatan.

Omradet bestar mestadels av hardgjord yta och anvands av

Copenhagen Malmo Port for biluppstallning.

Omradet ingar i ett nyttjanderattsavtal mellan Malmé stad och

Copenhagen Malmo Port som galler fram till 31 december
2027.
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Grimsbygatan

1 / Q
g PR 1 1 | - S |
Orienteringskarta, flygfoto frdn 2022. Planomradet omfattar en del av
fastigheten Hamnen 22:164 inom réd markering.
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Planuppdragets innehall

Beskrivning av planuppdraget

Planuppdraget avser en ny detaljplan som ska prova lamplig
markanvandning for en teknisk anlaggning i form av en
fordelningsstation for el i Nyhamnens Ostra del. En ny och
storre fordelningsstationen behdver byggas for
genomforandet av kommande exploatering i Nyhamnen. |
prévningen ingar att sakerstalla lamplig infrastruktur i
anslutning till fordelningsstationen s& som angdring samt
ledningsdragningar till stationen.

Utredningar och fordjupande analyser i
planarbetet

Foljande utredningsbehov bedéms preliminart vara aktuellt for
detaljplanearbetet:

Stadsbyggnad

Platsanalys samt utveckling av stadsbyggnadsidé med baring
pa utvecklingen av strukturplanen for Nyhamnen som
synliggor foreslagna kvarter och kringliggande gator.

Kvalitet i den byggda miljon
Gestaltningsprogram

Minskad klimatpaverkan

Klimatberakning

Trafik och mobilitet

Angoring och hdjdsattning av kringliggande gator.

Teknisk infrastruktur

Dagvatten, grundvatten och éversvamningsrisker (skyfall).
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Ledningar och tekniska anlaggningar.

Omgivningspaverkan och risker

Fororeningar i mark.
Uppmarksamhetsavstand till jarnvagsspar for farligt gods.

Behov av fler utredningar och analyser kan tillkomma under
detaljplanearbetet.

Planforfarande, planprocess och
antagandeinstans

Standardforfarande

Planlaggningen ska hanteras med standardforfarande i
enlighet med 5 kapitlet 7 § plan- och bygglagen.
Oversiktsplanen ar aktuell och planlaggningen ar férenlig med
oversiktsplanen samt lansstyrelsens granskningsyttrande.
Planlaggningen beddms inte medfora en betydande
miljopaverkan och har inte ett betydande intresse for
allmanheten eller i dvrigt stor betydelse.

Beslut om samrad av planforslaget fattas av
stadsbyggnadsnamnden. Beslut om granskning av
planforslaget fattas av stadsbyggnadskontoret.

Planlaggningen bedoms inte vara av principiell beskaffenhet
eller annars av storre vikt, sasom avses i 5 kapitlet 27 § plan-
och bygglagen. Beslut om antagande ska darfor fattas av
stadsbyggnadsnamnden.

Stallningstagande om betydande

miljopaverkan

Genomforandet av detaljplanen bedoms preliminart inte
medfdra en betydande miljdpaverkan enligt 6 kapitlet 3 §
miljobalken. En sarskild miljokonsekvensbeskrivning kommer
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darfor inte att upprattas. Miljokonsekvenserna kommer att
redovisas i planbeskrivningen.

Tidplan

Stadsbyggnadskontoret gor foljande preliminara bedomning
av tidplanen for detaljplanearbetet:

Samrad (stadsbyggnadsnamndens beslut) - oktober 2026

Granskning - oktober 2027

Antagande (stadsbyggnadsnamndens beslut) - april 2028

Laga kraft - maj 2028
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Styrande dokument och tidigare
beslut
Oversiktsplan

Oversiktsplan for Nyhamnen, antagen av kommunfullmaktige
2019, redovisar blandad stad for det aktuella omradet.

Nyhamnen Oster

Omradet kommer att bli Nyhamnens entré fran dster och
darmed aven entré till Malmds centrum. Marknivan hojs
genom en sluttning upp till Vastkustvagens niva.

Gron stad och naturmiljé

Viktiga grona strak och framtida kopplingar dsterut ska
beaktas.

Folkhalsa och trygghet

Planeringen av Nyhamnen ska bidra till att minimera fysiska
och mentala barriarer sa att individers sociala sfarer och
influensomraden vidgas. Genom att bryta fysiska barriarer,
forstarka strak och skapa nya malpunkter och attraktioner kan
omradets utveckling bidra till en mer integrerad stad.

Klimatanpassning - héga havsvattenstand

Omradet ar utpekat som uppmarksamhetsomrade for
havsnivahdjning

Ledningsnat

Foreslagen hojning av marknivan vid Vastkustvagen kan
komma att 6ka marktrycket pa befintliga ledningar.
Genomforandet ligger i de senare etapperna av Nyhamnens
utbyggnad men i ett tidigt skede kravs utredningar for att hitta
|osningar for ledningsnatet i denna del.
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Ett ersattningslage for den befintliga fordelningsstationen pa
fastigheten Hamnen 22:198 ska sOkas. Nya kostsamma
investeringar i anlaggningen bor avvakta.

Planuppdraget beddms vara forenligt med 6versiktsplanen for
Nyhamnen och lansstyrelsens granskningsyttrande over
oversiktsplanen.

Resurseffektivt byggande och energihushallning

Malmo stad ska med kunskapsoéverforing och inspiration
uppmana till ett ekologiskt hallbart byggande.

Farliga verksamheter och markféroreningar

Industrisparet i Nyhamnens Ostra kant kan utgéra ett
riskinslag pa grund av farligt gods. Sparet kopplar samman
bangarden med Mellersta hamnen och trafikeras i huvudsak
av godstag lastade med bilar. | framtiden planeras det aven
for en ny jarnvagsbro éver Industrihamnsrannan, sa att sparet
aven nar verksamheter i norra hamnen. Planerad expansion i
Norra hamnen kommer leda till en storre belastning och en
storre mangd farligt gods pa sparet. Tagens laga hastighet
gOr dock att risken for olyckor bedéms som mycket liten, men
det finns skal att uppmarksamma riskbilden.

For att uppna den tata och blandade staden ska riskskydd i
form av ytkravande sakerhetsavstand undvikas. | huvudsak
ska riskskyddet hanteras genom atgarder pa eller nara
riskkallan alternativt pa eller nara mottagaren. Mot
industrisparet mellan godsbangarden och Mellersta hamnen
bidrar en uppfylinad av marken med stédmur pa 6,0 meter till
en forhdjd sakerhetsniva. Bebyggelse inom 150 meter fran
industrisparet ska forses med ventilationsintag vant fran
industrisparet och en alternativ utgang pa skyddad sida.

Inga nya verksamheter som medfor betydande risker for
omgivningen ska tillforas Nyhamnen.
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Omradet har enligt en inventering mattlig risk for
markfororeningar. Mark ska undersokas i tidiga
planeringsskeden sa att eventuella fororeningar
uppmarksammas. Dar sa kravs ska mark saneras sa att den
kan anvandas utan risk for manniskors halsa och sakerhet.
Risker ska beddmas utifran miljé- och halsomassiga aspekter
samt tekniska och ekonomiska forutsattningar.
Rimlighetsbeddmningar av saneringsatgarder i férhallande till
markanvandningen ska genomfdras innan beslut tas om hur
fororeningar ska behandlas.

Omradet utgdér normalriskomrade for radon vilket innebar att
konstruktioner ska vara radonskyddade.

Konsekvenser

Planbeskedet beddms vara forenlig med oversiktsplanen for
Nyhamnen och lansstyrelsens granskningsyttrande over
oversiktsplanen.

Strukturskiss

En justerad strukturplan for Nyhamnen har tagits fram efter att
oversiktsplanen for Nyhamnens antogs. | den justerade
strukturplanen har den 6vergripande gatu- och
kvartersstrukturen samt parker fatt en annan placering.

Sida 11



5928

Justerad strukturplan for Nyhamnen. R6d markering visar ungefarlig
avgransning for placering av en ny férdelningsstation.

Gallande detaljplan

Gallande detaljplan, PL 1657 fran 1986, medger
anvandningen hamn och jarnvag. Byggnader med en
byggnadshdjd av 12,0 meter far uppféras. Delar av ytan ar
markerad som ett u-omrade dar inga byggnader far uppforas
pa grund av ledningar i marken. Planuppdraget berér del av
av gallande detaljplan.
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Utsnitt av ga//ande deta/jp/an PL 1657. Aktuellt omrade for ny
fordelningsstation dr markerat med réd linje.

Riksintressen

Omradet ingar i riksintresse for hogexploaterad kust.
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Ovriga planeringsforutsattningar
Bebyggelse, stads- och landskapsbild

Omradet utgors av ett verksamhetsomrade med fokus pa
transport- och hamnverksamhet. Omradet bestar mestadels
hardgjorda ytor. En del av en byggnad i form av en lagerlokal
finns inom ungefarligt omradet for en férdelningsstation.
Omgivningarna innehaller andra byggnader.

Gronstruktur och naturvarden

| anslutning till planomradet finns en framtida grén koppling i
form av ett gront strék utpekat mot till Ostra hamnen éver
jarnvagen i Oster.

Strax norr om omradet, langs med jarnvagssparet har bland
annat vaxtarterna Taggkorvel och Faltnarv hittats vid tidigare
inventeringar i anslutning till tekniska utredningar inom
omradet.

Trafik och mobilitet

Omradet angors fran Kinagatans forlangning.

Jarnvagsspar for godslogistik till Malmé hamn/CMP gar strax
Oster om aktuellt omrade.

Teknisk infrastruktur

En befintlig fordelningsstation med elledningar finns strax
sOder om aktuellt omrade.

Hallbarhetsstrategin for Nyhamnen uttalar att el-, varme- och
kylbehov ska hanteras pa systemniva. Detaljplanen bor ta
hojd for framtida behov. Detta kan till exempel betyda storre
ytbehov for installationer som majliggor flexibilitet och
energidelning.
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Omradet gransar i séder till ett markreservat for en
avloppstunnel.

Omgivningspaverkan och risker

Omradet bestar av fyllnadsmassor.

Marken ar med stor sannolikhet fororenad. Fortsatt dialog
kravs med berdrda forvaltningar under planprocessen for att
se over hantering av fororeningssituationen.
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