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Underlag till begaran om
planbesked for del av fastigheten
Hamnen 22:164

Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret foreslar att den sdékande ges ett
positivt planbesked. Ett planbesked ar ett skriftligt beslut fran
stadsbyggnadsnamnden som visar om ett planarbete kommer
att inledas for en sokt atgard som kraver ny, andrad eller
upphavd detaljplan.

Begaran om planbesked avser att maojliggora en ny byggnad
for en fordelningsstation.

Stadsbyggnadskontoret gor bedémningen att planlaggningen
kan inledas under 2025 och att en detaljplan beraknas kunna
antas 2028.

En ny detaljplan enligt planbeskedet bedoms vara forenlig
med Oversiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande
over oversiktsplanen.

Omradet ligger i delomrade Frihamnen, strax norr om
Grimsbygatan och dster om Vastkustvagen med mestadels
verksamheter kopplade till logistik och hamn. | omradet pagar
dock en omvandling fran verksamheter kopplade till logistik
och hamn till blandad stad. Givet platsens forutsattningar
bedoms det [ampligt att prova uppforandet av en
fordelningsstation som ska forsorja den nya bebyggelsen
inom Nyhamnen.
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Inledning

Begaran om planbesked

Stadsbyggnadskontoret tog den 2 september 2025 emot en
begaran om planbesked for del av fastigheten Hamnen
22:164 i delomradet Frihamnen. Sékande ar fastighets- och
gatukontoret.

Begaran om planbesked avser ny detaljplan for att mojliggora
uppférandet av en ny fordelningsstation. Befintlig
fordelningsstation strax séder om aktuellt planomrade
behover ersattas med en stérre férdelningsstation for att kunna
forsorja en framtida exploatering i Nyhamnen med el.

Lage och areal

Omradet som begaran om planbesked avser ligger i de dstra
delarna av delomradet Frihamnen och omfattar delar av
fastigheten Hamnen 22:164. Fastigheten utgor cirka 4000 -
5000 kvadratmeter.

Omradet gransar i vaster och norr till verksamheter inom
fastigheten Hamnen 22:164. | 6ster gransar omradet till ett
sparomrade inom fastigheten Hamnen 22:164. | séder
gransar omradet till befintlig férdelningsstation for el inom
fastigheten Hamnen 22:198. Fastigheten nas fran
forlangningen av den allmanna gatan, Kinagatan.

Omradet ingar i ett nyttjanderattsavtal mellan Malmé stad och
Copenhagen Malmé Port som galler fram till 31 december
2027.

Omradet ar delvis bebyggt i norr med en lagerbyggnad i en
vaning. Resterande yta anvands av Copenhagen Malmé Port
for biluppstallning.
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Aorraatan

Orienteringskarta, flygfoto fran 2024, Ungeférligt omrade som omfattas av
begdran om planbesked ar fastigheten Hamnen 22:164 inom réd markering.
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Styrande dokument och tidigare
beslut
Oversiktsplan

Oversiktsplan for Nyhamnen, antagen av kommunfullmaktige
2019, redovisar blandad stad for det aktuella omradet.

Nyhamnen Oster

Nyhamnens Ostra del blir entrén till Malmos centrum.
Marknivan narmast Vastkustvagen hojs genom en sluttning
upp till Vastkustvagens niva. Omradet runt Vastkustvagen
ska fa en mer urban karaktar med entréer och utatriktade
funktioner. Ny fordelningsstation kommer att vara placerad i
anslutning till sparomradet i 6ster och aven fungera som ett
skydd mellan ny bebyggelse och sparomradet.

Gron stad och naturmiljé

Viktiga grona strak och framtida kopplingar dsterut ska
beaktas i planeringen av en ny fordelningsstation.

Klimatanpassning_- héga havsvattenstand

Omradet ar utpekat som uppmarksamhetsomrade for
havsnivahojning.

Ledningsnat

Foreslagen hojning av marknivan vid Vastkustvagen kan
komma att 6ka marktrycket pa befintliga ledningar.
Genomférandet ligger i de senare etapperna av Nyhamnens
utbyggnad men i ett tidigt skede kravs utredningar for att hitta
l6sningar for ledningsnatet i denna del.

Resurseffektivt byggande och energihushallning
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Malmo stad ska med kunskapsoverforing och inspiration
uppmana till ett ekologiskt hallbart byggande.

Farliga verksamheter och markféroreningar

Industrisparet i Nyhamnens Ostra kant kan utgéra ett
riskinslag pa grund av farligt gods. Sparet kopplar samman
bangarden med Mellersta hamnen och trafikeras i huvudsak
av godstag lastade med bilar. | framtiden planeras det aven
for en ny jarnvagsbro dver Industrihamnsrannan, sa att sparet
aven nar verksamheter i norra hamnen. Planerad expansion i
Norra hamnen kommer leda till en storre belastning och en
stdrre mangd farligt gods pa sparet. Tagens laga hastighet
gOr dock att risken for olyckor bedoms som mycket liten, men
det finns skal att uppmarksamma riskbilden.

For att uppna den tata och blandade staden ska riskskydd i
form av ytkravande sakerhetsavstand undvikas. | huvudsak
ska riskskyddet hanteras genom atgarder pa eller nara
riskkallan alternativt pa eller nara mottagaren. Mot
industrisparet mellan godsbangarden och Mellersta hamnen
bidrar en uppfyllnad av marken med stédmur pa 6,0 meter till
en forhojd sakerhetsniva. Bebyggelse inom 150 meter fran
industrisparet ska forses med ventilationsintag vant fran
industrisparet och en alternativ utgang pa skyddad sida.

Inga nya verksamheter som medfor betydande risker for
omgivningen ska tillforas Nyhamnen.

Omradet har enligt en inventering mattlig risk for
markfororeningar. Mark ska undersdkas i tidiga
planeringsskeden sa att eventuella fororeningar
uppmarksammas. Dar sa kravs ska mark saneras sa att den
kan anvandas utan risk for manniskors halsa och sakerhet.
Risker ska beddomas utifran miljo- och halsomassiga aspekter
samt tekniska och ekonomiska forutsattningar.
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Rimlighetsbeddmningar av saneringsatgarder i férhallande till
markanvandningen ska genomfdras innan beslut tas om hur
fororeningar ska behandlas.

Omradet utgdér normalriskomrade for radon vilket innebar att
konstruktioner ska vara radonskyddade.

Konsekvenser

Planbeskedet beddms vara forenlig med oversiktsplanen for
Nyhamnen och lansstyrelsens granskningsyttrande over
oversiktsplanen.

Strukturplan

En justerad strukturplan for Nyhamnen har tagits fram efter att
oversiktsplanen for Nyhamnens antogs. | den justerade
strukturplanen har den overgripande gatu- och
kvartersstrukturen samt parker fatt en annan placering.

Justerad strukturplan for Nyhamnen. R6d markering visar ungefarlig
avgransning for placering av en ny férdelningsstation.
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Gallande detaljplan

Gallande detaljplan, PL 1657 fran 1986, medger
anvandningen hamn och jarnvag. Byggnader med en
byggnadshdjd av 12,0 meter far uppforas. Delar av ytan ar
markerad som ett u-omrade dar inga byggnader far uppforas
pa grund av ledningar i marken. Planbeskedet berér en del av
av gallande detaljplan.

T

Utsnitt av gé//ande dei‘a/jp/an PL 1657, Ungefarligt omréde for den nya
férdelningsstationen dr markerat med rod linje.

Riksintressen

Omradet ligger inom riksintresse for hogexploaterad kust.
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Omradet gransar i dster till riksintresse Malmé hamn i form av
befintlig jarnvag.
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Ovriga planeringsforutsattningar
Bebyggelse, stads- och landskapsbild

Omradet utgors av ett verksamhetsomrade med fokus pa
transport- och hamnverksamhet. Omradet bestar mestadels
hardgjorda ytor. En del av en byggnad i form av en lagerlokal
finns inom ungefarligt omrade for en ny férdelningsstation.
Omgivningarna innehaller andra byggnader.

Gronstruktur och naturvarden

| anslutning till planomradet finns en framtida grén koppling i
form av ett gront strék utpekat mot till Ostra hamnen éver
jarnvagen i Oster.

Strax norr om omradet, langs med jarnvagssparet har bland
annat vaxtarterna Taggkorvel och Faltnarv hittats vid tidigare
inventeringar i anslutning till tekniska utredningar inom
omradet.

Trafik och mobilitet

Omradet angors fran Kinagatans forlangning.

Jarnvagsspar for godslogistik till Malmé hamn/CMP gar strax
Oster om aktuellt omrade.

Teknisk infrastruktur

En befintlig fordelningsstation med elledningar finns strax
sOder om aktuellt omrade.

Hallbarhetsstrategin for Nyhamnen uttalar att el-, varme- och
kylbehov ska hanteras pa

systemniva. Detaljplanen bor ta hojd for framtida behov. Detta
kan till exempel betyda storre

ytbehov for installationer som mgjliggor flexibilitet och
energidelning.
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Omradet gransar i séder till ett markreservat for en
avloppstunnel.

Omgivningspaverkan och risker

Omradet bestar av fyllnadsmassor.

Marken ar med stor sannolikhet fororenad. Fortsatt dialog
kravs med

berorda forvaltningar under planprocessen for att se dver
hantering av fororeningssituationen.
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Stadsbyggnadskontorets
bedomning

Bedomning

Stadsbyggnadskontoret foreslar att den sdkande ges ett
positivt planbesked. En ny detaljplan beddms vara forenligt
med Oversiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande
over oversiktsplanen.

Omradet ligger i den 6stra delen av delomradet Frihamnen, i
anslutning till korsningen Grimsbygatan/Vastkustvagen och i
ett verksamhetsomrade som ska omvandlas till blandad stad.
Givet platsens forutsattningar bedoms det lampligt att prova
att uppfora en fordelningsstation for el inom fastigheten.

Det slutgiltiga beslutet om planbesked fattas av
stadsbyggnadsnamnden. Planbeskedet ar inte bindande och
kan inte dverklagas. Beslutet ska vidare inte uppfattas som ett
slutgiltigt stallningstagande fran kommunens sida. Processen
att ta fram en detaljplan innebar en prévning om denna
markanvandning ar lamplig eller inte.

Tidplan

Stadsbyggnadskontoret gor bedomningen att planlaggningen
kan inledas under 2025 och att en detaljplan beraknas kunna
antas under 2028.
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