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Detaljplan for fastigheten Notskrikan 8 i Radmansvangen i Malmo
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Underlag till begaran om
planuppdrag for fastigheten
Notskrikan 8

Sammanfattning

Planuppdraget avser att mojliggora ett nytt flerbostadshus
med centrumverksamheter och publika lokaler i
bottenvaningen. Planen ska aven starka kopplingen mellan
Barkmansgatan och Norra Skolgatan samt bidra till ett mer
levande stadsliv.

Planuppdraget formulerar utgangspunkterna for beslutet om
planlaggningen och ligger till grund for det fortsatta
planarbetet. Det ar stadsbyggnadsnamnden som ger
stadsbyggnadskontoret i uppdrag att paborja ett arbete med
detaljplan.

Kort beskrivning av planuppdraget:

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora uppférandet av ett
nytt flerbostadshus inom befintlig fastighet. | byggnadens
bottenvaning planeras publika lokaler som kan bidra till ett
mer aktivt och levande stadsliv. Det exakta antalet bostader
samt omfattning och placering av lokaler kommer att
analyseras och faststallas under det fortsatta planarbetet. |
samband med detta behover aven forutsattningarna for
eventuell rivning av hela eller delar av den befintliga
gardsbyggnaden utredas. Planen syftar dessutom till att

mojliggora insatser som kan skapa mer liv och rorelse, bl. a.

genom att knyta ihop Barkmansgatan och Norra Skolgatan
och ta vara pa det som redan ar bra med platsen. Detta
kompletteras med nya inslag som uteserveringar,
verksamheter i bottenvaningarna eller andra I6sningar som
gor kvarteret mer levande och trivsamt.
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Motivet till detaljplanen ar att utdka den tata och
funktionsblandade stadsbebyggelsen genom att mojliggora
fler bostader i ett stationsnara lage och mgjliggora insatser
som starker stadslivet, kopplar samman gator och tar tillvara
platsens kvaliteter.

Tidplan for detaljplanearbetet ar preliminar: Samrad juni 2026,
granskning december 2026, antagande april 2027 och laga
kraft maj 2027.

En ny detaljplan enligt planuppdraget bedoms vara forenlig
med oversiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande
over oversiktsplanen.

Planomradet ligger i nordvastra Malmo, i delomrade
Radmansvangen och omfattar fastigheten Notskrikan 8.
Berort omrade utgor cirka 888 kvadratmeter.
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Inledning

Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte ar att maojliggéra en blandad
stadsbebyggelse med bostader och centrumverksamheter.
Planen avser att prova uppforandet av ett nytt flerbostadshus
pa garden, med publika lokaler i delar av byggnadens
bottenvaning. Antalet bostader och lokalernas omfattning och
placering kommer att utredas i kommande planarbete.
Eventuellt rivning av hela eller delar av den befintliga
gardsbyggnaden behdver utredas under planarbetet.
Detaljplanen syftar aven till att bidra till ett mer levande
stadsliv genom aktiva bottenvaningar och genom att starka
kopplingen mellan Barkmansgatan och Norra Skolgatan.

Processen att ta fram detaljplanen innebar en prévning om
dessa markanvandningar och reglering av bebyggelse och
byggnadsverk ar lampliga eller inte.

Motiv, mal och ambitioner
Motiv

Mojlighet att utdka den tata och funktionsblandade
stadsbebyggelsen genom att tillskapa fler bostader i ett
mycket stationsnara lage.

Mal

Malen ar:
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» forstarka kopplingen mellan Barkmansgatan och Norra
Skolgatan

o fortata redan ianspraktagen mark och framja ett effektivare
markutnyttjande

e ta tillvara varden pa platsen, skapa levande
bottenvaningarna mot Barkmansgatan och dka
rumsligheten i omradet

o utforma gardsmiljéer som framjar méten och social
samvaro

e anpassa arkitekturen till platsens kulturhistoriska varden,
och sakerstalla att ny bebyggelse bidrar till 6kad kvalitet i
omradet

Jamlikhetsambition

Jamlikhetsambitionen tas fram utifran behov som identifierats
i den sociala nulagesbedomningen som gors vid startblocket.

For att planen ska bidra till 6kad jamlikhet och social
hallbarhet behdver féljande funktioner och fysiska strukturer
tilliféras:

Detaljplanen ska skapa forutsattningar for en halsosam och
inkluderande boendemiljo genom god tillgang till dagsljus for
bade nya och befintliga bostader. Syftet ar att sakerstalla att
byggnader placeras och utformas sa att de inte skuggar
omkringliggande gardar och bostader i for stor utstrackning,
vilket ar sarskilt viktigt for grupper som vistas mycket hemma,
sasom barn, aldre och personer med funktionsnedsattning.
Planen ska ocksa mdjliggora tillgang till gronska och sociala
ytor, antingen inom fastigheten eller i direkt anslutning till den.
Avsikten ar att skapa platser for aterhamtning, lek och
gemenskap — sasom gardar, sittplatser och moétesplatser —
som ar tillgangliga for alla aldrar och bidrar till 6kad trivsel och
social sammanhallning.

For att starka barnperspektivet ska planen ge mojlighet till
barnvanliga miljoer med trygg och stimulerande lek i direkt
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anslutning till bostaden. Malet ar att sakerstalla att barn har
likvardiga maijligheter till lek och rorelse oavsett
bostadsomrade, vilket bidrar till jAmlika uppvaxtvillkor och
langsiktig social hallbarhet.

Klimatambition

Klimatavtrycket begransas genom att gatuhuset bevaras och
eventuellt dven delar av den befintliga gardsbyggnaden.
Mojligheterna till bevarande studeras under planarbetet.

Planen ska aven studera forutsattningarna for att oka
grénskan pa en yta som idag ar hardgjord.

Vad avser nybyggnationen och andra férandringar pa platsen
ska forutsattningarna for klimatneutralt byggande provas.

Kvalitetsambition

Byggnadens arkitektoniska kvalitet ar av stor betydelse,
sarskilt med tanke pa dess potentiella synlighet fran flera hall.
Volym, hojd och gestaltning behover darfor analyseras
noggrant under planprocessen, inklusive hur en hogre
byggnadsvolym upplevs fran gatuniva.

Ett publikt bottenplan mot Barkmansgatan och Norra
Skolgatan kan bidra till att skapa en tydligare platsbildning i
ett omrade som idag domineras av markparkering.

Ambitionen ar att skapa attraktiva bostader och motesplatser
med hog arkitektonisk kvalitet, samt att sakerstalla goda
vistelsevarden i den tillhorande utemiljon.

Sokande
Sokande for detaljplanen ar Viola Nobilis AB.
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Lage och areal

Planomradet ligger i nordvastra Malmo, i delomrade
Radmansvangen och omfattar fastigheten Notskrikan 8.
Fastigheten utgor cirka 888 kvadratmeter.

Kvarteret gransar i norr till Friisgatan, i oster till Norra
Skolgatan, Barkgatan och Soédra Skolgatan, i s6der till
Mollevangsgatan och i vaster till Sodra Forstadsgatan.
Fastigheten nas fran Sédra Forstadsgatan i vaster och fran
Barkgatan i Oster.

Pa fastigheten finns idag tva byggnader: ett gatuhus som ar
belaget direkt vid S6dra Forstadsgatan, samt en
gardsbyggnad som stracker sig mot Barkgatan. Framfor
gardsbyggnaden, i anslutning till Barkgatan, anvands marken
idag som parkering. Omgivningen bestar av byggnader i tva,
fyra och atta vaningar.
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Orienteringskarta, flygfoto 6éver Kvarteret Nétskrikan. Planomradet omfattar
fastigheten Notskrikan 8, inom réd markering.
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Planuppdragets innehall

Beskrivning av planuppdraget

Planuppdraget avser en detaljplan.

Fastighetsagaren ansOker om detaljplan for att mojliggora ett
nytt flerbostadshus pa garden.

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora uppférandet av ett
nytt flerbostadshus inom befintlig fastighet. | byggnadens
bottenvaning planeras publika lokaler som kan bidra till ett
mer aktivt och levande stadsliv. Det exakta antalet bostader
samt omfattning och placering av lokaler kommer att
analyseras och faststallas under det fortsatta planarbetet. |
samband med detta behover aven forutsattningarna for
eventuell rivning av hela eller delar av den befintliga
gardsbyggnaden utredas. Planen syftar dessutom till att
mojliggora insatser som kan skapa mer liv och rorelse, bl. a.
genom att knyta ihop Barkmansgatan och Norra Skolgatan
och ta vara pa det som redan ar bra med platsen. Detta
kompletteras med nya inslag som uteserveringar,
verksamheter i bottenvaningarna eller andra I6sningar som
gor kvarteret mer levande och trivsamt.

Fastighetsagaren har tagit fram ett forslag som innebar att en
ny byggnad uppférs inne pa garden. Byggnaden foreslas bli
9-10 vaningar hog och placeras fristaende fran det befintliga
gathuset. Entrén till byggnaden planeras fran Barkgatan. Den
nya byggnaden kommer att ligga i direkt anslutning till tva
befintliga byggnader:

- | norr gransar den mot en fyravaningsbyggnad pa
fastigheten Notskrikan 17.

- | sbder gransar den mot en tvavaningsbyggnad med
parkering pa taket pa fastigheten Notskrikan 16.
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Byggnaden kommer att vara synlig fran dster, det vill sdga
fran bade Norra Skolgatan och Soédra Skolgatan.

Utredningar och fordjupande analyser i
planarbetet

Foljande utredningsbehov beddms preliminart vara aktuellt for
detaljplanearbetet:

o Kvalitet i den byggda miljon
o Kulturmiljo
o Stadsbild
o Platsanalys och stadsbyggnadsidé
e Jamlikhet i planprocessen
o Social nulagesbeddmning
o Barnkonsekvensanalys
e Klimatkompensation och minskad klimatpaverkan
o Klimatberakning
o Trafik och mobilitet
o Teknisk infrastruktur
o Oversvamningsrisker (skyfall)
e Omgivningspaverkan och risker
o Buller
o Dagsljus
e Riksintressen
o Kulturmiljovard

Behov av fler utredningar och analyser kan tillkomma under
detaljplanearbetet.

Planforfarande, planprocess och
antagandeinstans
Standardforfarande
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Planlaggningen ska hanteras med standardforfarande i
enlighet med 5 kapitlet 7 § plan- och bygglagen.
Oversiktsplanen ar aktuell och planlaggningen ar férenlig med
oversiktsplanen samt lansstyrelsens granskningsyttrande.
Planlaggningen beddms inte medfora en betydande
miljopaverkan och har inte ett betydande intresse for
allmanheten eller i dvrigt stor betydelse.

Beslut om samrad av planforslaget fattas av
stadsbyggnadsnamnden. Beslut om granskning av
planforslaget fattas av stadsbyggnadskontoret.

Planlaggningen bedoms inte vara av principiell beskaffenhet
eller annars av storre vikt, sasom avses i 5 kapitlet 27 § plan-
och bygglagen. Beslut om antagande ska darfor fattas av
stadsbyggnadsnamnden.

Stallningstagande om betydande
miljopaverkan

Genomforandet av detaljplanen beddms preliminart inte
medfora en betydande miljdpaverkan enligt 6 kapitlet 3 §
miljobalken. En sarskild miljokonsekvensbeskrivning kommer
darfor inte att upprattas. Miljokonsekvenserna kommer att
redovisas i planbeskrivningen.

Tidplan

Stadsbyggnadskontoret gor foljande preliminara bedomning
av tidplanen for detaljplanearbetet:
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Samrad (stadsbyggnadsnamndens beslut) - juni 2026
Granskning - december 2026
Antagande (stadsbyggnadsnamndens beslut) - april 2027

Laga kraft - maj 2027
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Styrande dokument och tidigare
beslut
Oversiktsplan

Oversiktsplan for Malmo 2023 redovisar "blandad
stadsbebyggelse" for det aktuella omradet.

Bebyggelsetathet
Tathet 1 (hogst tathet)

Centrumfunktioner

Innerstad

o Befintliga lokaler ska varnas. Vid nyproduktion ska
bottenvaningar i strategiska lagen dimensioneras sa att de
kan inrymma kommersiella- och publika verksamheter
(inklusive samhallsservice).

Stadskaraktar

Sluten kvartersstad

o Mojligheter for fortatning i form av mindre kompletteringar
och vindinredningar ska tas tillvara. Forandringar och ny
bebyggelse ska placeras och utformas med hansyn till
omradets skala och karaktar och samspela med befintlig
bebyggelse.

Platsspecifika riktlinjer

Tillgang till park och natur: God tillgang enligt Gronmodellen.

Omradet ar en del av det centrala Malmé och rymmer en stor
variation av funktioner med flerbostadshus, service, handel
och kontor. Pildammsparken och sjukhusomradet ar
dominerande inslag i omradet. Omradets fortatningspotential
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ar koncentrerad kring Hasthagens IP, Simhallsbadet och
station Triangelns s6dra uppgang. Inom omradet finns
utbyggnadsomradena Hasthagen samt Triangeln.

Planuppdraget beddms vara forenligt med 6versiktsplanen
och lansstyrelsens granskningsyttrande over
oversiktsplanen.

Arkitekturstaden

Arkitekturen ska framja livet i stadens rum
Arkitekturen ska gestaltas i relation till sin omgivning

Arkitekturen ska kunna utvecklas over tid

Gallande detaljplan
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Fartn, ntvisands befintlig bebyigelse.

Géllande stadsplan Pl 195 fran 1943
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Gallande stadsplan — Pl 195 (antagen 1943)

Planuppdraget omfattar enbart fastigheten Notskrikan 8 och
inte hela det omrade som omfattas av den gallande
stadsplanen.

Mot Sddra Férstadsgatan far byggnader uppféras for
bostader och affarsdandamal med en maximal byggnadshdjd
pa 15 meter, fordelat pa hogst fyra vaningar, och med ett
byggnadsdjup om 13 meter.

Pa den inre garden, narmare Barkgatan, tillats bebyggelse
enbart for affarsandamal, med en maximal byggnadshoéjd pa
12 meter, hdgst tre vaningar, och ett byggnadsdjup om 14
meter.

Bl 2
Utsnitt av géllande stadsplan Pl 195. Aktuellt omradde for stadsplanen dr
markerat med bla linje.

Riksintressen

Kulturmiljévard
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