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Sammanfattning

Detaljplanen mojliggér en omvandling av ett tidigare
varvsindustriomrade i Vastra hamnen till en tat,
funktionsblandad stadsdel med bostader, kontor,
centrumverksamheter och offentliga rum. Planomradet, som
idag ar slutet och outnyttjat, ppnas upp och integreras i den
omkringliggande stadsstrukturen genom tydliga strak, publika
bottenvaningar och kopplingar till viktiga noder i ndromradet.

Detaljplanens genomforande innebar att delar av den
befintliga industribebyggelsen bevaras och ges nya
funktioner. Personalhuset bevaras i sin helhet och foreslas
rymma centrumverksamhet med gemensamma ytor och
verksamhetslokaler i bottenplan. Fran Platslageriet bevaras
den vastra och sodra fasaden samt delar av den tidigare
hallkonstruktionen i form av fundament, pelare. Den stora
hallvolymen aterbildas som en éppen gard inramad av ny
bebyggelse, vilket mojliggor ett tydligt avlasbart industriarv i
en ny stadsstruktur.

Ny bebyggelse tillfors i varierad skala, med en sarskilt hog
volym norr om Solhdjdsparken. Byggnaden som frontar
Solhéjdsparken tillats uppna en hojd som goér att den kommer
synas fran langt hall och sarskilt utmarka sig i stadsbilden.
Bebyggelsen regleras genom planbestammelser som
sakerstaller hansyn till kulturhistoriska varden, anpassning till
platsens karaktar och god gestaltning.
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1. Inledning

Detta avsnitt i planbeskrivningen tar upp de
grundlaggande utgangspunkterna for
detaljplanen.

Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte ar att maojliggora en funktionsblandad
stadsbebyggelse inom del av fastigheten Hamnen 21:149.
Detaljplanen syftar aven till att maojliggora en del av ett gang-
och cykelstrak i dst-vastlig riktning. Detaljplanen ska
sakerstalla att kulturhistoriskt intressanta element bevaras. Ny
bebyggelse ska erbjuda hdga gestaltningsvarden i samspel
med befintlig bebyggelse.

Processen att ta fram detaljplanen innebar en provning om
denna markanvandning ar lamplig eller inte.

Bedomning av miljopaverkan

Detaljplanen har vid undersokning enligt 6 kap 6§ miljobalken
inte beddmts medféra en betydande miljopaverkan. Det
innebar att en strategisk miljobeddmning inte har gjorts. De
konsekvenser for miljon som detaljplanen ger upphov till
redovisas i avsnittet forutsattningar och konsekvenser.

Provningar enligt annan lagstiftning som
genomforts under processen

| detaljplanen har strandskyddet upphavts genom
planbestammelse. Kommunens avvagningar samt de
sarskilda skalen for upphavande redovisas i avsnittet
"Forutséttningar och konsekvenser”.
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Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allmanna platser. Det innebar att
det ar kommunen som ansvarar for att bygga ut och skéta all
mark som enligt detaljplanen ar allman plats.

Genomforandetid

Genomférandetiden for detaljplanen ar 10 ar (120 manader)
fran det att den har fatt laga kraft.

Planforfarande

Detaljplanen handlaggs med standardforfarande i enlighet
med 5 kapitlet 7 § plan- och bygglagen.

Planinformation

Beslutsinformation

e Beslut om planuppdrag fattades av
stadsbyggnadsnamnden 2024-09-17

Digital funktionalitet

Plankartan i aktuell detaljplan har utformats enligt Boverkets
foreskrifter om detaljplan (VFS 2020:5), Boverkets allmanna
rad om redovisning av reglering i detaljplan (BFS 2020:6),
Boverkets planbestammelsekatalog 2022-11-01 och den
nationella specifikationen for detaljplan fran Lantmateriet.

Planbeskrivningen i aktuell detaljplan har utformats enligt
bilagan till Boverkets foreskrifter och allméanna rad om
planbeskrivning (BFS 2020:8).
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2. Beskrivning av detaljplanen

| detta avsnitt beskrivs detaljplanen kortfattat.
Stadsbyggnadsidén samt de overgripande
overvaganden som kommunen har gjort och som
ligger till grund for utformningen av detaljplanen
samt motiven till de enskilda regleringarna
redovisas.

Stadsbyggnadsidé

Planforslaget bygger pa Utvecklingsplan Varvsstaden och
planprogrammet fér omradet. Malet ar att starka stadens
struktur och knyta samman de vastra delarna av Varvsstaden
med Universitetsholmen i 6st. P& sa satt blir stadsdelen mer
tillganglig, sammanhangande och latt att orientera sig i.

Planomradet ska utvecklas med en stadsmassig
kvartersstruktur som relaterar till det industriella arvet i skala
och uttryck. Motet mellan gammalt och nytt ar en barande
princip dar variation i volymer, material och detaljering tillfor
nya lager till stadsbilden.
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Strukturen av det gamla stora och sammanhéngande platslager/et aren

bérande del av férslaget. Nya volymer adderas sa att de fortsatt stédjer
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avildsningen av rummet. Till vénster visas befintliga strukturer i bla linjer, till
héger visas nya volymer som tillkommer i bla linjer. Kélla: Wingardhs

arkitekter.

Bebyggelsen inom det stora kvarteret utformas i 4—6 vaningar
och ramar in gaturummen samtidigt som den skapar en
skyddad bostadsgard. Langs Skeppsgatan mdjliggors lagre
bebyggelse som starker sambandet med den angransande
bebyggelsen samtidigt som den gamla bebyggelsen fortsatt
ar synlig bakom. Vid Solhdjdsparken féreslas en hog
byggnadsvolym som markerar platsen och fungerar som
orienteringspunkt fran flera hall i staden.
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Nya volymer adderas till de befintliga strukturerna fér att skapa stadsliv. Bla

linjer visar tillkommande volymer. Kélla: Wingéardhs arkitekter.

Ett mobilitetshus planeras vaster om Skeppsgatan, i direkt
anslutning till Kockums park. Placeringen gor att
anlaggningen kan anvandas bade av Varvsstaden och av de
vastra delarna av omradet. Genom att samla parkering har
minskar biltrafiken inne i kvarteren, samtidigt som byggnaden
far en funktion i ett stérre omland. Bottenvaningen kan fyllas
med lokaler som vander sig mot bade parken och
Skeppsgatan. Placeringen gor det ocksa mojligt att utveckla
en annan typ av arkitektur vaster om Skeppsgatan.
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Gagator med begriinsad atkomst far fordon B Publika verksamheter
Gator utanfér planomrade Mailighet fill publika verksamheter
Genstrak [inom och utanfsr planomrade)

Fléden som bidrar till olika grader av offentlighet och stadsliv inom

planomradet. Kélla: Wingardhs arkitekter.

Stadsrummen far olika karaktar. Langs gatorna planeras
lokaler och verksamheter i bottenvaningarna, medan
bostadsgarden blir mer skyddad. Det 6st—vastliga gang- och
cykelstraket far verksamheter och entréer Iangs sin strackning
och blir ett viktigt nav i stadsdelen.

Gronska och planteringar ska vara en tydlig del av
stadsrummet. De bidrar till klimatanpassning,
ekosystemtjanster och samtidigt paminner de om platsens
historia och forandring over tid.
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Kopplingar till befintliga grénomraden &r viktiga, likval adderande av nya gréna

—

strukturer. | bilden till hbger visas framst tillkommande grénska pa

kvartersmark. Kélla: Wingardhs arkitekter.

Overgripande avviagningar i detaljplanen

Planforslaget tar sin utgangspunkt i det planprogram och den
utvecklingsplan som tagits fram for Varvsstaden, vilka
konkretiserar intentionerna i oversiktsplanen.
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Utvecklingsplanen har i hog grad styrt de fysiska
forutsattningarna for detaljplanens utformning och innehall,
sarskilt vad galler mobilitet, bostadsforsorjning och social
infrastruktur.

En central avvagning i detaljplanen har varit bevarandet av
kulturhistoriskt vardefull bebyggelse. Planforslaget
sakerstaller att betydelsefulla industristrukturer tas tillvara och
utvecklas, samtidigt som ny bebyggelse kan tillféras med
hoga gestaltningskrav i samspel med den industriella
karaktaren.

En annan barande avvagning galler placeringen av
mobilitetshuset. Byggnaden har flyttats i forhallande till
utvecklingsplanen och lokaliseras nu pa andra sidan
Skeppsgatan, invid Kockums park. Flytten frigor befintliga
industribyggnader inom planomradet fér bostader och
verksamheter istallet for parkering, vilket starker bade
anvandbarhet och upplevelsevarden. Placeringen ar aven
strategisk ur ett trafikperspektiv, da in- och utfart samlas
vaster om Skeppsgatan och trafiksakerheten ékar pa
Solhéjdsgatan som angransar till skola och férskola soder om
planomradet. Samtidigt innebar I6sningen paverkan pa ett
naromrade dar behovet av andra funktioner ar stort. Genom
centrumfunktioner i bottenvaningen pa mobilitetshuset
beddms dock ett mervarde kunna skapas bade fér parken och
Skeppsgatan.

Slutligen har fragan om forskola avvagts. Planomradet
pekades i planprogrammet ut som en mojlig plats for forskola,
men beddmningen har senare omvarderats. Planomradet
praglas av befintliga strukturer och begransat utrymme, vilket
gor att bostader och andra funktioner prioriterats har.
Forskolebehovet bedoms i stallet kunna tillgodoses battre i
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andra delar av stadsdelen dar forutsattningarna ar mer
flexibla och gynnsamma. Funktionen forskola ingar darfor inte
i denna detaljplan.

Gestaltningsprinciper

Offentliga platser

De offentliga rummen ska vara trygga, tydliga och inbjudande
att vistas i. Platsbildningar mellan byggnader far sin karaktar
genom samspelet mellan bebyggelsens placering,
markmaterial, gronska och belysning. Sarskild omsorg laggs
vid platsen mellan personalhuset och platverkstaden, som
utformas som en tydlig motesplats med egen identitet, men
som samtidigt ingar i en sammanhangande helhet av
offentliga rum i omradet.

Befintliga byggnadsdelar som bevaras ska integreras i
gestaltningen och ges nya funktioner. Spar av tidigare
bebyggelse, sasom byggnaders placering, fotavtryck och
material, kan synliggdras i markbelaggningar, nivaskillnader
och andra platsbildningar for att skapa kontinuitet och ge
omradet ett tydligt historiskt lager. Nya tillagg ska anpassas till
platsens uttryck och bidra till att forstarka kopplingen till dess
historia.

Den stora gemensamma innergarden utformas med inslag av
trad, planteringar och materialval som knyter an till platsens
tidigare anvandning. Tidigare byggnadsstrukturer i form av
pelare och fundament stracker sig upp mellan grénskan for att
paminna om platsens ursprungliga skala och funktion.
Omkringliggande bebyggelse halls lagmald for att lata
historiska strukturer och gronska pragla platsens karaktar.

Byggnader
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Den befintliga industribebyggelsen bildar en viktig
utgangspunkt for omradets karaktar. Personalhuset bevaras i
sin helhet, liksom de sddra och Ostra fasaderna av
platverkstaden. Dessa byggnadsdelar ger platsen tydlig
identitet och ska fungera som referens for ny bebyggelse.
Nya byggnader utformas med hansyn till platsens industriella
historia och varierar i uttryck beroende pa funktion och lage.
Material som tegel, glas och plat anvands for att knyta an till
det historiska sammanhanget, samtidigt som de nya husen
ska vara tydligt samtida och mgjliga att avlasa som nya
tillskott.

Fasader ska utformas med god balans mellan 6ppna och
slutna partier for att skapa ett samspel mellan det privata och
det offentliga. Bottenvaningar ska ha entréer och éppningar
som bidrar till trygghet, orienterbarhet och liv i gaturummet.
Sarskilt viktigt ar detta langs Brannhusgatan, dar fasaderna
ska upplevas inbjudande och aktiva. Mot norr ska volymerna
forhalla sig till Brannhusgatans siktlinjer, samtidigt som de
tillats variera i placering och uttryck for att forstarka gatans
oregelbundna och levande struktur.

Taken ges en varierad utformning for att skapa liv i
stadsbilden och bidra till omradets lekfulla och brokiga
karaktar. Den hogre byggnaden i norr och i angransning till
Solhéjdsparken, ska utformas som ett landmarke som speglar
Varvsstadens karaktar och bidrar till Malmos stadssiluett.

Detaljplanens bestammelser

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allman plats

GATA, — Gata pa fotgéngares villkor
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Motivet &r att prioritera gangtrafik och skapa trygga
stadsmiljber.

GATA, — Gagata

Motivet ar att skapa en bilfri miljé inom kvartersstrukturen
med tydlig stadskaraktar.

(GATA,) — Gagata. Avgransad vertikalt uppat till +5,0
meter over angivet nollplan

Motivet &r att skapa en bilfri miljé inom kvartersstrukturen som
Ska kunna bverbyggas for att skapa en portik.

PARK - Park

Motivet ar att utbka befintligt parkomrade och sékerstélla
offentliga grénytor fér grénska och rekreation.

Kvartersmark
B — Bostader

Motivet &r att mdjliggbra bostadsbebyggelse i olika skalor.

(B) — Bostader. Avgransad vertikalt nedat till +5 meter
over angivet nollplan

Motivet &r att mdjliggéra bostadsbebyggelse och samtidigt
mdjliggbra en portik i bottenplan.

C - Centrum

Motivet &ar att méjliggbra en blandning av offentliga funktioner
och service.

E, — Natstation

Motivet ar att tillgodose tekniska férsériningsbehov inom
omradet.
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P4 — Parkeringshus

Motivet ar att samla bilparkering och pa sa sétt frigéra mark
fér andra funktioner i stadsrummet.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
ALLMAN PLATS

Utformning av allman plats

passage - Far 6verbyggas med passage mellan

byggnader pa max 25 mZ2. Minst 5 meters fri hojd ska
finnas i gatuplan.

Motivet &r att sékerstélla passage mellan byggnaderna i
séder och norr for att koppla samman deras anvédndning och
funktion.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Begransning av markens utnyttjande

Marken far inte forses med byggnad.
Motivet ar att halla vissa ytor fria fran bebyggelse fér att
exempelvis méjliggéra férgardsmark. Motivet &r ocksa att

sékerstélla att byggnader placeras pa ett visst sétt i
férhallande till sin omgivning.

Marken far endast forses med komplementbyggnad och
andra anlaggningar an byggnader.

Motivet &r att mdjliggbra nédvéndiga komplementbyggnader
och andra anldggningar &n byggnader som &r underordnade
huvudbyggnaderna.

Byggnaders anvandning
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s — Bottenvaning mot Brannhusgatan ska till minst 70 %

av fasadens langd utgoras av lokaler for
centrumandamal.

Motivet ar att starka det publika straket Idngs Brdnnhusgatan
genom att méjliggdra lokaler fér centruméndamal i stor del av
bottenvaningen.

s, — Bottenvaning mot Skeppsgatan ska till minst 30 % av
fasadens langd utgoras av lokaler for centrumandamal.

Motivet &r att skapa ett levande gaturum genom att delvis
aktivera bottenvaningen mot Skeppsgatan.

s3 — Natstation medges endast pa bottenvaning och med
en storsta byggnadsarea om 25 m?.

Motivet &r att sékerstélla att nétstation placeras pa bottenplan
och att begrdnsa dess storlek.

Hojd pa byggnadsverk

h4 — Hogsta nockhojd ar 5 meter.

Motivet ar att sékerstélla att tilldggsbyggnader och
komplementbyggnader underordnas huvudbebyggelsen.

h, — Hogsta nockhojd ar 6 meter.

Motivet &r att sékerstélla att komplementbyggnader
underordnas den kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen.

h; — Hogsta nockhojd ar 8,5 meter.

Motivet &r att sékerstélla att bakomliggande taklandskap syns
Over bostadsbebyggelsen.

h4 — Hogsta nockhojd ar 14,5 meter.
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Motivet &r att befésta befintlig byggnadshdjd och skapa en
o6vergang mellan lag bebyggelse och en hégre skala.

hs — Hogsta nockhojd ar 16,5 meter.

Motivet &r att mdjliggbra bebyggelse som motsvarar de
bevarade byggnadernas hdjd.

(hg) — Hogsta nockhaojd ar 19 meter. Begransad vertikalt

nedat till +5,0 meter 6ver angivet nollplan. (Begransas av
anvandningsgrans)

Motivet &r att, ovan portik i bottenplan, mdjliggéra bebyggelse
som motsvarar de bevarade byggnadernas hdjd.

hg — Hogsta nockhdjd ar 19 meter.

Motivet &r att mdjliggbra bebyggelse som motsvarar de
bevarade byggnadernas hdjd.

h; — Hogsta nockhojd ar 20 meter.

Motivet &r att, kombinerat med f4 och andra

héjdbestdmmelser runtom garden, méjliggéra bebyggelse
som varierar i héjd och ramar in gardsmiljén.

hg — Hogsta totalhojd ar 21 meter.

Motivet &r att mdjliggéra en byggnadshdjd som rymmer de
parkeringsbehov med tekniska funktioner som krévs for
planens intentioner.

hg — Hogsta nockhojd ar 24 meter.

Motivet ar att mojliggora bebyggelse som motsvarar de
bevarade byggnadernas hdjd.

h4o — Hogsta nockhojd ar 30,5 meter.
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Motivet &ar att mdjliggbra bebyggelse som varierar i skala mot
befintligt parkomrade.

h44 — Hogsta nockhojd ar 32,5 meter.

Motivet &r att, i kombination med andra héjdbestdmmelser
runtom garden, méjliggéra bebyggelse som varierar i skala
och ramar in gardsmiljén.

h42 — Hogsta nockhojd ar 75,5 meter.

Motivet &ar att méjliggbra en sérskilt hég byggnad i stadsdelen
som utmaérker sig i stadsbilden och bidrar till Malmés
stadssilhuett.

Markreservat for gemensamhetsanlaggningar

g1 — Markreservat for gemensamhetsanlaggning for

bostadsgard med tillhrande komplementbyggnader och
andra anlaggningar.

Motivet &r att sékerstélla att de boende har tillgang till en
gemensam utemiljé fér rekreation, lek och social samvaro.
Detta genom att sékerstélla en gemensam bostadsgard fér
bostadskvarteret och samtidigt tillata nédvéandiga byggnader
och anléaggningar.

Rivningsforbud

ri — Byggnad far inte rivas.

Motivet ar att skydda kulturhistoriskt vardefull bebyggelse fran
rivning.

Skydd av kulturvarden

d4 — Befintlig tegelfasad mot vaster ska bevaras.

Nodviandig haltagning och tillagg i befintlig tegelfasad
tillats i begransad omfattning.
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Motivet &ar att bevara tegelfasadens visuella funktion i
stadsbilden och dess kulturhistoriska véarde. De delar av
fasaden som utgédrs av tegel avses. Motivet &r dven att
mdjliggbra anpassningar for nya funktioner och tekniska
behov utan att férvanska de kulturhistoriska vardena.

d, — Befintliga tegelfasader i 6st, norr och vast ska

bevaras. Nodvéandig haltagning och tillagg i befintlig
tegelfasad tillats i bottenplan i begransad omfattning.

Motivet &r att sékerstélla helhetsverkan av byggnadens
ursprungliga arkitektur. Motivet ar &ven att méjliggéra
anpassningar fér nya funktioner och tekniska behov utan att
férvanska de kulturhistoriska vérdena.

q3 — Befintliga tegelfasader i vaster och soder ska

bevaras. Nodvéandig haltagning och tillagg i befintlig
tegelfasad tillats i begransad omfattning.

Motivet &r att bevara viktiga karaktérsdrag i stadsbilden med
anknytning till industrihistorien.

g4 — Utskjutande glasparti med kontrollrum pa vastra
fasaden ska bevaras.

Motivet é&r att tydliggéra byggnadens industriella funktion och
teknikhistoria.

qs5 — Ovre kranbalk pa den vistra fasaden och konsoler
som ar en del av byggnadens stomme ska bevaras.

Motivet &r att sékerstélla att de tekniska strukturer som
préglat byggnadens anvéndning fortsatt ar synliga.

de¢ — Byggnadens horisontella och repetitiva
fonstersattning pa plan 2, 3 och 4 ska bevaras.
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Motivet &ar att bevara det typiska uttrycket fran byggnadens
ursprungliga funktion och tid.

g7 — Befintliga industrifonster i metall med smackra
sprojsar ska bevaras.

Motivet &r att védrna detaljer med stor betydelse f6r
byggnadens tidskaraktér.

qg — Ursprunglig skjutport pa vastfasaden kladd i
karosseripanel ska bevaras.

Motivet &ar att bevara ett sérpraglat och funktionellt uttryck fran
byggnadens ursprungliga anvédndning.

Takvinkel

04 — Minsta takvinkel ar 3,5 grader.

Motivet &r att sékerstélla att taklandskapet inte blir helt flackt.

0, — Minsta takvinkel ar 15 grader.

Motivet &r att skapa variation i taklandskapet och anknyta till
elt sadeltakslandskap.

o3 — Minsta takvinkel ar 20 grader.

Motivet ar att méjliggéra industritypiska takformer for att
anspela pa byggnadens ursprungliga funktion och
anvéandning.

o4 — Storsta takvinkel ar 35 grader.

Motivet &r att begrénsa takets lutning for att bevara
byggnadens proportioner och uttryck.

Utformning
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f1 — Taklandskapet ska ha karaktarsdrag av fore detta
industriell verksamhet.

Motivet ar att bibehalla platsens industriella karaktar i
stadsbilden, exempelvis genom att aterskapa det ursprungliga
taklandskapet med lanterniner i modern tolkning.

fo — Bottenplan ska vara indraget 1 meter i forhallande till

byggnadens fasad. Passage genom huvudbyggnad ska
finnas, med minsta bredd pa 3 meter och fri hojd pa 5
meter.

Motivet &r att skapa ett 6ppnare och mer tillgangligt gaturum
samt mojliggéra genomsikt och rérelse genom kvarteret.

f3 — Fasad mot ost ska regelbundet variera i djup.

Motivet &r att bryta ner fasadens skala och tillféra rytm och
variation i stadsrummet.

f4 — Byggnad ska trappa ned mot soder.

Motivet &r att variera bebyggelsens hoéjd for att skapa
variation och méta den intilliggande bostadsgarden.

fs — Byggnad ska utformas med roda tegelfasader.

Motivet &r att knyta an till platsens industriella
materialkaraktar och skapa en sammanhallen helhet.

fe — Gardsmiljon ska ha karaktarsdrag av fore detta

industriell verksamhet, exempelvis genom bevarande av
befintliga fundament, pelare och takstolar.

Motivet &r att synliggbra platsens historia i gardsmiljén. Detta
goérs genom att bibehalla karaktédrsdrag fran den éppna
hallvolymen intill platslageriet s& som fundament, pelare och
takstolar.
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fz — Gardsmiljon ska ha karaktarsdrag av fore detta

industriell verksamhet, exempelvis genom bevarande av
befintliga fundament och pelare.

Motivet &r att tydliggbra platsens tidigare anvéndning och
bebyggelsens bérande logik i gardsmiljén. Detta kan fill
exempel gbras genom bevarande av befintliga fundament och
pelare.

fg — Gronytefaktorn ska uppga till minst 0,4. (Begrédnsas
av anvandningsgrans)

Motivet &r att ge goda férutséattningar fér gronska inom
omradet for att skapa trivsamma boende- och
vistelsemiljéer. Grénytefaktorn har anpassats efter vad som
beddms rimligt att uppna med utgangspunkt i omradets
struktur, bevarande av befintliga strukturer samt
bostadsgardens storlek.

fg — Hogst antal vaningar ar 2.

Motivet &r att, i kombination med bestdmmelse om nockhdjd,
mojliggéra flexibilitet géllande materialval och teknik for att
minska konstruktionens klimatavtryck. Detta eftersom
klimatsmarta konstruktioner kan kréva storre vaningshojd for
att rymma tekniska installationer och uppfylla
konstruktionsméssiga krav.

f10 — Hogst antal vaningar ar 4.

Motivet &r att, i kombination med bestdmmelse om nockhdjd,
mdjliggora flexibilitet géllande materialval och teknik for att
minska konstruktionens klimatavtryck. Detta eftersom
klimatsmarta konstruktioner kan kréva storre vaningshéjd for
att rymma tekniska installationer och uppfylla
konstruktionsmaéassiga krav.

f11 — Hogst antal vaningar ar 6.
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Motivet &r att, i kombination med bestdmmelse om nockhdjd,
mojliggora flexibilitet géllande materialval och teknik for att
minska konstruktionens klimatavtryck. Detta eftersom
klimatsmarta konstruktioner kan kréva stérre vaningshéjd for
att rymma tekniska installationer och uppfylla
konstruktionsméssiga krav.

f1o — Hogst antal vaningar ar 9.

Motivet &r att, i kombination med bestdmmelse om nockhdjd,
mdjliggora flexibilitet géllande materialval och teknik for att
minska konstruktionens klimatavtryck. Detta eftersom
klimatsmarta konstruktioner kan kréva storre vaningshéjd for
att rymma tekniska installationer och uppfylla
konstruktionsmaéassiga krav.

f13 — Hogst antal vaningar ar 23.

Motivet &r att, i kombination med bestdmmelse om nockhdjd,
majliggéra flexibilitet géllande materialval och teknik for att
minska konstruktionens klimatavtryck. Detta eftersom
klimatsmarta konstruktioner kan kréva storre vaningshéjd fér
att rymma tekniska installationer och uppfylla
konstruktionsmé&ssiga krav.

Utnyttjandegrad

eq - Storsta byggnadsarea ar 15 mZ. (Begransas av
anvandningsgrans)

Motivet ar att begrdnsa byggnadsarea fér nétstation och
mdjliggbra en enkelstation.

e, - Storsta byggnadsarea ar 20 mZ. (Begransas av
anvandningsgrans)

Motivet ar att begrdnsa byggnadsarea fér nétstation och
mdjliggbra en dubbelstation.
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e3 - Storsta byggnadsarea ar 60 m2.

Motivet &ar att begrdnsa byggnadsarean fér
komplementbyggnader péa innergarden séder om
personalhuset.

e4 - Storsta byggnadsarea ar 40 m? per
komplementbyggnad.

Motivet &ar att begrdnsa byggnadsarean fér
komplementbyggnader péa innergarden séder om
personalhuset.

e - Storsta byggnadsarea ar 80 m? per
komplementbyggnad.

Motivet ar att begrdnsa byggnadsarean fér enskilda
komplementbyggnader pa den stora gemensamma
innergarden.

eg - Storsta byggnadsarea ar 400 mZ.

Motivet &ar att begrdnsa den sammanlagda byggnadsarean for
komplementbyggnader pa den stora gemensamma
innergarden.

Varsamhet

k4 — Fonster ska till form, material, indelning och

proportioner bibehallas till sin utformning.

Motivet &r att sékerstélla att féréandringar eller tillagg i fénster
kopplar an till byggnadens ursprungliga karaktar.

ko — Fasadernas karaktarsdrag av fore detta industriell
verksamhet ska bibehallas.
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Motivet &r att bevara helhetsintryck och avidsbarhet av
byggnadens industriella historia.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALL
KVARTERSMARK

Skydd mot storningar

Om ekvivalent ljudniva vid en bostads fasad 6verstiger
60 dBA ska minst halften av bostadsrummen vara vanda
mot en sida som vid fasad har en ekvivalent ljudniva pa
hogst 55 dBA och maximal ljudniva nattetid (kl. 22.00-
06.00) pa hogst 70 dBA. For en bostad med en boarea pa
maximalt 35 m? far den ekvivalenta ljudnivan vid fasad
uppga till 65 dBA. Om en bostad har en eller flera
uteplatser ska minst en av dessa ha hogst 50 dBA
ekvivalent ljudniva och hogst 70 dBA maximal ljudniva.
Maximalt varde far 6verskridas med som mest 10 dBA
upp till fem ganger i timmen dagtid (kl. 06.00-22.00).
Samtliga angivna ljudnivaer avser frifaltsvarden.

Motivet &ar att sékerstélla en god ljudmiljé féor boende och
vistelseytor samt skydda mot trafikbuller.

Lagsta fardiga golvniva for nya byggnadsdelar ska vara
minst +3,2 meter i RH2000, respektive minst +3,5 meter
for samhallsviktiga funktioner. Nya byggnadsdelar samt
tekniska installationer ska grundlaggas med vattentat
konstruktion upp till samma niva. Komplementbyggnader
ar undantagna. Befintliga byggnadsdelar som bevaras
eller lokal for centrumverksamhet, som inte kan utforas
med fardigt golv pa +3,2 meter respektive +3,5 meter, ska
utforas med teknisk konstruktionslosning i entré for
skydd mot tillfallig havsnivahojning.

Motivet &r att férebygga skador samt att skydda byggnader
och samhéllsviktiga funktioner mot 6versvédmning till féljd av
stigande havsnivaer och extrema vaderhéndelser.
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Upphavande av strandskydd
Strandskyddet ar upphavt

Motivet &r att mdjliggora fortsatt stadsutveckling i ett redan
exploaterat omrade.

Villkor for startbesked

Startbesked far inte ges for byggnation forran
markfororeningar har avhjalpts.

Motivet &r att sékerstélla hdlsa och miljé vid framtida
byggnation.

GENOMFORANDETID

Genomforandetiden ar 120 manader over hela
planomradet.

Motivet &r att ge tillrdcklig tid for att genomféra planens
intentioner och sékerstélla langsiktig planeringsméssig
férutsdgbarhet.
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3. Forutsattningar och
konsekvenser

| detta avsnitt beskrivs de avvagningar som gjorts
i detaljplanen utifran en tematisk indelning.
Utifran olika aspekter beskrivs
planeringsforutsattningarna samt
konsekvenserna av detaljplanens genomforande.
Har framgar ocksa hur kommunen har bedomt
lampligheten pa en detaljerad niva.
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Allmanna intressen

Bebyggelse, stads- och landskapsbild

Nulage
Stads- och landskapsbild

Planomradet ligger centralt i Vastra hamnen, med narhet till
viktiga malpunkter som Stapelbaddsparken, skolor, nya
bostadskvarter och Malmd innerstad. Det vastra planomradet
utgors av en parkeringsyta och omges av gator och parkmiljo.
Det G6stra omges av industribebyggelse och Solhojdsparken i
soder. Det mittersta planomradet omges av Skeppsgatan,
Brannhusgatan, Pannhallsgatan och Solhdjdsgatan.

Planomradet ar en del av ett utvecklingsomrade dar gamla
industrimiljoer successivt ersatts eller utvecklas till bostader,
kontor, verksamheter och parker. Stadsbilden praglas av
denna férandring, dar aldre industriella byggnader star i
kontrast till ny, mer smaskalig och samtida bebyggelse.
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| direkt anslutning till omradet finns flera gréna strak. | bade
vaster, Kockums park, och oster, Solhdjdsparken, har parker
anlagts som binder ihop olika delar av Vastra hamnen. Dessa
gronomraden starker omradets roll som en lank mellan
staden norr och sdder om Stora Varvsgatan. Soder om
planomradet har en blandad stadsstruktur vuxit fram med
bostader, skola och offentliga rum. Det ger omradet ett tydligt
sammanhang, men ocksa behov av att kopplas ihop tydligare
med omgivningen.

Planomradets bebyggelse upplevs idag som storskalig, men
ar lagre an omgivande kvarter. De fristaende
industribyggnaderna skapar ett Oppet mellanrum i stadsbilden
och skiljer sig tydligt fran de tatare, nyare kvarteren omkring.

Bebyggelse

Den befintliga sammanslagna byggnadskroppen utgors av
foljande byggnadsdelar:

» Platslageriet (byggnad 301), som ar en stor hallbyggnad
bestaende av fyra skepp i 6st-vastlig riktning med en vind
ovan det sydligaste skeppet och langs byggnadens vastra
sida.

e Personalhuset (byggnad 303), som bestar av tva langor och
en lagre hallbyggnad.
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Norra 1anga?

Byggnad 303
Personalhus

n
Ha\‘.bﬁ'ggnade

Byggnad 301 E LS
Platslageri :

Ortofoto med férklaring av befintlig bebyggelse. Platslageriet visas med réda

linjer och personalhuset med svarta linjer. Kélla: Olga Schlyter.
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Befintlig sammanbyggd bebyggelse inom p/anomradet sett snett ovanifran fran

véster. Kélla: Olga Schlyter.

Platslageriet

Platslageriet ar en stor industribyggnad med tydlig funktionell
karaktar, uppford i mitten av 1900-talet. Den bestar av fyra
skepp i Ost—vastlig riktning, dar det sydligaste ar hogre an de
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ovriga. Byggnaden har ett L-format vindsbjalklag langs den
sodra och vastra sidan, vilket bidrar till en tydlig
volymindelning. Stommen ar ett pelar-balksystem i svetsat
stal med kraftiga fackverk som bar upp tak och vaggar. De
synliga fasaderna i sdder och vaster ar murade i rott tegel i
munkfdérband, med sockel i bradgjuten betong. Sédra fasaden
har indragna fonsterbrostningar, vilket ger ett tydligt rytmiskt
uttryck. Vissa delar ar putsade eller malade i gula toner, vilket
visar spar av tidigare tillbyggnader.

L

Platslageriets sbdra fasad. Kélla: Olga Schlyter.

Byggnadens Ostra fasad ar 6ppen och temporart igensatt med
korrugerad plat, medan den norra fasaden ar sammanbyggd
med personalhuset. Vastra fasaden ar sarskilt rik pa detaljer,
har finns industrifdonster, kranbalkar, gangbryggor, elskap och
bevarade ursprungsportar. Taken ar sadeltak med lanterniner
och svarta pappytor, vilket forstarker det industriella uttrycket.
Ventilationshuvar i nock och det uppstickande
hissmaskinrummet i sydvastra hornet bidrar till silhuetten.
Sammantaget har byggnaden ett robust och tekniskt uttryck
som tydligt berattar om dess ursprungliga funktion och spelar
en viktig roll i omradets industrihistoriska identitet.
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Pléatslageriets Ostra fasad. Kélla: Olga Schlyter.

Invandigt ar platslageriet en stor, dppen hall med synlig
barande konstruktion i blatt stal och tak av gulmalade
lattbetongelement. Golvet ar av gjuten betong och samtliga
installationer ar synliga. Inne i hallen finns ett
arbetsledningskontor i tre plan, byggt i tegel, tra och
skivmaterial med tidstypisk inredning fran 1960-talet. Norr om
kontoret finns en trappa som leder upp till mallvinden, dar
mallar for fartygsdelar tidigare tillverkades. Vissa delar av den
ursprungliga industrin ar kvar, inklusive traverser, kranar och
annan storskalig utrustning. Byggnaden har genomgaende
industrikaraktar med tydliga spar av sin ursprungliga funktion
och ombyggnationer genom decennierna.

L

Vy bver interibr pa platslageriet. Kélla: Olga Schlyter.

Las mer om byggnaderna och deras varden under rubriken
Kulturmiljé.

Personalhuset
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Byggnad 303 bestar av tva stycken fyra vaningar hoga langor
i rott tegel — en i norr och en i 6ster — samt en lagre
hallbyggnad i vinkel daremellan. Langorna ar murade i
munkférband pa sockel av bradgjuten betong, med den fjarde
vaningen som en tydligt urskiljpar pabyggnad fran 1957. Det
stora avstandet mellan tredje och fjarde vaningens fonster
forstarker skillnaden och gor volymen sarskilt tydlig i
stadsbilden. Taken ar flacka pulpettak och sadeltak, samtliga
belagda med papp. Tillsammans bildar byggnadsdelarna en
sarskild men samtidigt sammanhangande struktur som
framtrader tydligt i omradets stadsrum.
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Personalhusets fasader, till vanster den éstra fasad och till héger den norra
ldngans fasad. Det stora avstandet mellan tredje och fjarde vaningens fénster

ar sarskilt anmérkningsvért. Kélla: Olga Schlyter.
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Norra ldngans och hallbyggnadens gaviar mot véster. Kélla: Olga Schlyter.

Ostra langan har en symmetrisk fasad mot 6ster med
indragen entreé, centralt placerad klocka och parvis
grupperade fonster. Den saknar dekorativa inslag men
upplevs anda valgestaltad genom tegelytorna, entréns
placering och de ursprungliga trafénstren, malade i ljust gult.
Norra langan ar mer bruksmassig, med ett repetitivt
fasaduttryck och enklare dorr- och fénsterlésningar. Manga
oppningar har forandrats, men delar av den ursprungliga
karaktaren finns kvar, bland annat industrifonster i vastra
gaveln och trafénster med kalkstensbankar. Hallbyggnaden ar
lagre och har sin enda exponerade fasad mot vaster, med
bevarade industrifonster i metall. Ovriga sidor &r motbyggda
eller har igenmurade Oppningar.
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Fasad mot séder pa Personalhusets norra ldnga. | forgrunden syns

hallbyggnadens tak med lanterniner. Kélla: Olga Schlyter.

Variationer i hdjd, takform, tegelfarg och fonstersattning
skapar en tydlig lasbarhet och speglar byggnadens historiska
tillvaxt. Tilkommande detaljer som skyltar, igensattningar,
platinkladnader och utrymningstrappor visar hur
anvandningen forandrats dver tid utan att radera det
ursprungliga uttrycket. Sammanlagt ger exterioren ett robust
och industriellt intryck som bidrar starkt till platsens identitet.

Bottenvaning pa personalhusets norra fasad som bér tydliga spar pa olika

anvéndningar och industriell verksamhet. Kélla: Olga Schlyter.

Sida 32

5886



Invandigt finns flera bevarade detaljer som speglar
byggnadens historia. Fjarde vaningen rymmer bade 1950-
talsmiljo med schackrutiga plastmattor och synligt tegel, samt
en 1970-talsinredd matsal med korkvaggar, orange akustiktak
och perforerade traskarmar i fonstren. De Ovriga
vaningsplanen innehaller spar av ursprungliga
omkladningsrum, kontor och tekniska utrymmen.
Hallbyggnaden har kvar synliga traversbanor,
fackverkstakstolar, kabelrannor i golv och verkstadsgolv med
stalplattor — en tydlig paminnelse om platsens industriella

funktion.
_______—_ i

Personalhusets matsal pa fidrde vaningen. Kélla: Olga Schlyter.

-:7, . e
Den fére detta utrustningsverkstaden i hallbyggnaden. Kélla: Olga Schliyter.

Las mer om byggnaderna och dess varden under rubriken
Kulturmiljé.

Konsekvenser
Stads- och landskapsbild
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Planforslaget innebar att omradet blir tatare och mer stadslikt,
vilket tydligt féorandrar hur omradet upplevs bade pa nara hall
och pa avstand. Genom att inféra en sammanhangande
kvartersstruktur skapas tydligare gaturum och platser. Nya
byggnader kopplar an till gatunatet och de offentliga miljoerna
runt omkring. Planforslagets genomférande bidrar till en mer
sammanhallen stadsbild dar omradet integreras som en
naturlig del av den vaxande stadsdelen.

Visualisering av planférslaget i sin helhet, sett fran sydvést. Kélla: Wingardhs

arkitekter

Personalhuset och platslageriets vastra och sddra fasader
bevaras och skapar en tydlig vinkelrat struktur som nya
byggnadsvolymer inom kvarteret foérhaller sig till. Dessa
bevarade delar utgor fortsatt viktiga visuella element i
stadsbilden och bidrar till att ge omradet kontinuitet och
karaktar. Inom denna struktur adderas ny bebyggelse i former
och material som anspelar pa platslageriets ursprungliga
karaktar. Hallens tidigare dppna rumsvolym aterskapas i form
av en stor gemensam gard dar delar av de ursprungliga
karaktarsdragen fran fére detta industriell verksamhet, sasom
pelare, fundament och takstolar, bibehalls. Detta skapar
forutsattningar for att platsens industriella skala och rumsliga

Sida 34

5886



upplevelse fortsatt kan uppfattas trots ny funktion. Den
kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen och arvet fran varvet
bedOms varnas i stads- och landskapsbilden.

Ett utdrag av stadssiluetten fran séder. Planférslaget féreslar ett hus som
péverkar stadssiluetten, i bilden bendmnd som Varvsstadstornet (hus E). Kélla:

Wingérdhs arkitekter.

En hoégre byggnad med en nockhéjd pa 75,5 meter majliggors
utanfor det sammanbyggda kvarteret, vilket innebar en tydlig
paverkan pa stads- och landskapsbilden. Genom sin héjd och
placering kommer den att uppfattas pa langt hall och bli en
del av Malmds stadssiluett. Det innebar att byggnadens
utformning, orientering och slankhet far stor betydelse fér hur
den samspelar med saval Varvsstadens arkitektur som
omgivande stadsdelar. Utformningen ska darfor férhalla sig till
Malmo stads riktlinjer for hoga hus (2023) och bidra till en
tydlig men val avvagd variation i stadsbilden.
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Hllustrationsplan oéver kvarteret med b/éndmfédesgrghs markerad i réd
streckad linje. Kélla: Wingardhs arkitekter
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Planforslaget bedoms sammantaget ge positiva
konsekvenser for stads- och landskapsbilden genom att
skapa en tydligt avlasbar struktur, bevara viktiga historiska
element och tillfora en ny stadsmassig helhet dar platsens
identitet forstarks.

Bebyggelse

Bebyggelsen inom planomradet foreslas besta av bevarade
byggnader och byggnadsdelar samt tilkommande
bebyggelse. Den tillkommande bebyggelsen ska antingen
tydligt koppla an till bevarad bebyggelse eller tydligt skilja sig
utformningsmassigt.

Sammantaget beddms planférslaget ge positiva
konsekvenser for naromradet och Varvsstaden som helhet.

[

r.___.______]

L

Plandiagram éver tillkommande bebyggelse med planomrddesgrans markerad
i rod streckad linje. Kalla: Wingardhs arkitekter
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Axonometri fran nordvést éver de olika byggnaderna inom planomradet. Hus L

ryms inte inom denna detaljplan. Kélla: Wingardhs arkitekter
Bevarade byggnader och byggnadsdelar

Hela personalhuset (hus B och C) bevaras samt platslageriets
sddra och vastra mur (hus H och |). Ambitionen ar att bevara
upplevelsen av platslageriets karaktaristiska taklanterniner,
men med nya byggnader som fOljer den ursprungliga
byggnadens gestaltning. Pa den stora gemensamma
bostadsgarden bibehalls karaktarsdrag, sa som fundament
och pelare fran den gamla hallbyggnaden, for att paminna om
den urpsrungliga byggnadens funktion och skala.

Personalhuset bevaras mer eller mindre i sin helhet.
Byggnaden far inte rivas men detaljplanen medger att
nddvandig haltagning och tillagg far goras i bottenvaning for
att kunna anpassa byggnaden till nya publika funktioner. Det
avser ocksa bidra till att skapa en mer inbjudande karaktar
mot Brannhusgatan. Nya tillagg, sasom trappor och hissar,
placeras med separata volymer pa innergarden for att
minimera paverkan pa byggnadens ursprungliga karaktar mot
gata. En del av den gamla hallbyggnaden soder om
personalhuset foreslds ocksa bevaras. Pa innergarden
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foreslas interiora stalkonstruktioner fran den gamla
hallbyggnaden, sasom traverser, pelare och
takkonstruktioner, bevaras och bibehalla karaktarsdrag for att
forstarka platsens identitet.

N
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Vly ldngs den norra passagen. Ndrmast i bild syns gardsmiljén som innehéller
bevarade konstruktioner ifrdn den gamla hallbyggnaden séder om
Personalhuset. Till héger syns hus J och till vinster samt rakt fram syns
Personalhuset (hus B och C). | bakgrunden syns det héga parkhuset (hus E).
Kaélla: Wingérdhs arkitekter.

Ny bebyggelse som kompletterar det bevarade

Runtom de bevarade byggnadsdelarna tillkommer ny
bebyggelse. Byggnaderna |, J, G och H utformas med hansyn
till  platslageriets storlek och aterskapande av dess
karaktaristiska tak. En av byggnaderna planeras med
nedtrappningar mot innergarden som skapas mellan
byggnaderna. Vaningsantalet runt innergarden ar mellan 4-6
vaningar, bortsett fran det norddstra hornet dar byggnad F
uppfors i 9 vaningar.
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Intill personalhusets s6dra del kombineras bostader i atta plan
med kommersiella lokaler i bottenplan. Dessa lokaler ar en
viktig del i straket langs Brannhusgatan. Byggnaden ar
komponerad sa att det tydligt framgar vilka delar som ar
bevarade och vilka som ar nya. Den gamla strukturen
behaller sin ursprungliga volym och materialitet, medan det
nya tillférs med en samtida gestaltning som skiljer sig i uttryck
men anpassas i skala. Skillnader i fasadmaterial, detaljering
och fargton och skapar ett harmoniskt helhetsintryck.

Ny bebyggelse med Varvsstadens karaktar

Byggnaderna D, E och K tillfér en ny karaktar till omradet
genom sin storre skala, samtida materialitet och distinkta
utformning. De bryter av fran de aldre industribyggnaderna
och markerar en ny etapp i omradets utveckling, med ett mer
urbant och varierat uttryck. | nordost, norr om Solhojdsparken,
uppfors en hog byggnad som blir ett nytt inslag i Malmos
stadssiluett och fungerar som ett landmarke for Varvsstaden.
Intill placeras en lagre byggnad, och tillsammans skapar de
kontrast och variation i straket langs Brannhusgatan.
Kombinationen av olika hojder, fasader och arkitektoniska
uttryck bidrar till omradets brokiga och levande stadsbild.

Siktlinje fran Varvskanalen med Solhéjdsparken nédrmast. Norr om parken
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féreslas ett cirka 23 vaningar hégt hus (hus E) som balanseras upp med en

publik lagre byggnad till vanster i bild. Kélla: Wingardhs arkitekter

Siktlinje fran Stora Varvsgatan. Det héga huset i parken (hus E) sticker upp i

bakgrunden i brunt och orange. Kélla: Wingardhs

Framfor platslageriet foreslas en bred byggnad i tva vaningar.
Formen gor att platslageriets befintliga fasader och nya
taklanterniner delvis fortfarande syns pa hall. Byggnadens
utformning och gestaltning bidrar till ar att bryta mot ovriga
former i naromradet och mdjliggéra andra typer av
verksamheter i bottenvaningen. Genom byggnaden ska det
finnas en passage in mot det stora kvarteret.
Gestaltningsmassigt far bebyggelsen garna avvika fran
platslageriets tegel och traversens blamalade stal.
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—

Siktlinje fran &ster fran Solhéjdsgatan utanfoér platverkstaden. Hus K syns

nédrmast i blatt. Kélla: Wingardhs arkitekter

— _-J—_
Féreslagen passage genom hus K, sett fran Skeppsgatan. Till vanster ses det

héga huset i parken (hus E) sticka upp i orange férg. Kélla: Wingardhs

arkitekter
Komplementbyggnader

Inom den stora gemensamma garden tillats
komplementbyggnader med en nockhdjd som hdgst pa 5
meter och en sammanlagd byggnadsarea pa upp till 400 m2.
Arean far inte uppga till mer an 80 m? per
komplementbyggnad. Trots dessa tillskott beddms gardens
Oppna och grona karaktar kunna bibehallas, dar garden kan
upplevas som en sammanhallen plats for vistelse och
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gemenskap. Komplementbyggnaderna foreslas anpassas i
skala och placering for att samspela med bade bevarade
delar och ny bebyggelse.

Utover komplementbyggnaderna mojliggors aven mindre
byggnader for natstationer pa forgardsmark i begransad
omfattning. Natstationerna ska inom byggratten placeras sa
att de minskar paverkan pa viktiga siktlinjer och inte skapar
visuella hinder. Dessa foreslas darfor utformas diskret och
integreras i utemiljon for att minimera sin visuella paverkan
och bidra till en valfungerande stadsmiljo.

Gronytor

Nulage

Den fére detta varvsindustrin som tidigare funnits pa platsen
har lett till att marken i Varvsstaden till stora delar ar
hardgjord. Inom planomradet finns det idag i stort sett ingen
grénska och inom Varvsstaden ar krontackningsgraden lag
(5%).

Vaster om planomradet finns Kockums park. Dar finns
utrymme for bade vila och rekreation i form av avskilda
platser, umgangesytor och en lekplats.

| anslutning till planomradet, dster om platverkstaden och
soderut mot vattnet, finns Solhdjdsparken. Parken ar cirka 6
000 kvadratmeter stor och ar placerad i ett soligt och
bullerskyddat lage, vilket gor den lamplig for rekreation.
Parken innehaller olika rum och erbjuder bade umgangesytor
och lek. Parken ar en viktig gron miljo for Varvsstaden och
dess boende, verksamheter och besokare.

| Malmo stads oversiktsplan (2023) anges att 3-30-300-
modellen ska tillampas i stadens utveckling. Modellen innebar
att varje bostad, skola och arbetsplats bor ha utsikt mot minst
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tre trad, att krontackningsgraden i stadsdelar ska uppga till
minst 30 procent samt att avstandet till narmaste gronomrade
inte ska overstiga 300 meter.

Konsekvenser

Planforslaget innebar att ett parkomrade tillskapas i den
vastra delen av planomradet, vilket forlanger Kockums park
soderut och starker de grona kopplingarna i omradet. Den
gemensamma bostadsgarden har ocksa goda forutsattningar
att utformas med hog andel gronska och bidra till en
sammanhangande gron koppling mellan Solhdjdsparken och
Kockums park.

Genomforandet av detaljplanen kan darutover innebara att
trad och gronska tillférs pa bade takytor och férgardsmark,
vilket ytterligare bidrar till 6kad gronska. FOr att sakerstalla en
tillracklig niva har detaljplanen férsetts med en bestammelse
om gronytefaktor pa kvartersmark fér det stora
mittenkvarteret. Faktorn har satts till 0,4 utifran den
foreslagna bebyggelsestrukturen och i enlighet med Malmo
stads riktlinjer (2014) samt principerna i 3-30-300-modellen.
Detta beddoms skapa goda forutsattningar for att starka
ekosystemtjanster och bidra till en gron, stimulerande och
halsosam stadsmiljo.

Flera av de foreslagna gatorna ar smala och behover
samtidigt rymma ledningar och annan teknisk infrastruktur
under mark. Detta begransar mojligheten att plantera trad
langs hela gatustrackningarna. Maijlighet till tradplantering
langs gatorna kommer darfér i huvudsak kunna ske dar
gatubredden ar nagot storre, sa som férlangningen av
Brannhusgatan.
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Vattenomraden och Strandskydd

Nulage
Vattenomraden

Planomradet ligger strax norr om den Sodra Varvsbassangen.
Sdédra Varvsbassangen delas upp av tva broar och omges av
ett gemensamt kajstrak.

Strandskydd

Enligt Miljobalkens 7 kapitel 13 § galler strandskydd vid havet
och vid insjoar och vattendrag. Eftersom detta forslag till
detaljplan ersatter en tidigare detaljplan innebar detta (i
enlighet med Miljobalken 7 kapitlet 18 g §) att strandskyddet
aterintrader och maste provas pa nytt.

Konsekvenser

Vattenomraden

Detaljplanen omfattar inte kaj eller vattenrum, men kan antas
bidra till att fler kommer att rora sig och vistas langs kajen och
tilgodogora sig den och Sddra Varvsbassangen som en
kvalitet i staden.

Strandskydd

Planforslaget innebar att strandskyddet genom bestammelse i
detaljplan upphavs pa nytt. Upphavandet motiveras av att
omradet redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det
saknar betydelse for strandskyddets syften.

Forslaget beddms inte heller paverka allmanhetens
tillganglighet till strandomradet. Forslaget bedoms inte heller
forsamra livsvillkoren for djur- och vaxtlivet pa land och i
vatten, eftersom omradet saknar naturvarden.
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Trafik och parkering

Nulage
Trafikstruktur

Planomradet har koppling till det befintliga cykelvagnatet via
Skeppsgatan, som ocksa har gangbanor for fotgangare.
Skeppsgatan fungerar som den huvudsakliga lokalgatan i
omradet och binder samman omradet med bade norra och
sodra delarna av Vastra hamnen.

Norr om planomradet ligger Stora Varvsgatan, en av
huvudgatorna in och ut ur Vastra hamnen, som nas fran
planomradet antingen via Skeppsgatan i norr eller via
Skeppsbyggaregatan i soder.

Nagot genomgaende cykel- eller gangstrak i 6st—vastlig
riktning finns inte inom planomradet i dagslaget. Aven
kopplingarna till omkringliggande kvarter ar begransade.
Omradet upplevs idag som slutet, med en lag grad av
tillganglighet for gaende och cyklister.

Vita linjer visar cykelbanor. Planomradet &r markerat med lila linjer.
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Kollektivtrafik
Planomradet har god koppling till kollektivtrafiknatet.

Stora Varvsgatan trafikeras av busslinje 3, ringlinjen, och 84,
Klagshamn/Segevang/Riseberga/Lindangen/Vastra hamnen -
Stadion, med en hallplats precis norr om planomradet.

400 meter vasterut trafikeras Vastra Varvsgatan av busslinje
2, Kastanjegarden - Vastra hamnen, och 3, ringlinjen. Séderut
finns Skeppsgatan som trafikeras av 2, 7, Svagertorp - On
och 8, Lindangen - Centralen - Hyllie. Vid Ostra Varvsgatan
nas linje 5, Vastra hamnen - Stenkallan.

Parkering

Det finns tva bilparkeringsanlaggningar inom planomradet
idag, ett pa vardera sida om Skeppsgatan.
Parkeringsplatserna rymmer totalt 283 bilplatse gemensamt.
Dessa anvands idag tillfalligt av andra fastigheter eftersom
det inte finns nagon verksamhet i befintliga byggnader inom
planomradet.

Cykelparkering

Inom planomradet finns det idag ingen cykelparkering.

Konsekvenser
Trafikstruktur

Planférslaget innebar att flera nya gator och gangstrak
tillkommer inom omradet. Gatustrukturen syftar till att géra
kvarteret tillgangligt fran flera hall, skapa en porés och dppen
stadsstruktur samt sakerstalla siktlinjer mellan bevarade och
nya byggnader. Tva gagator i 6st—vastlig riktning maojliggors
genom det kringbyggda kvarteret, liksom ett gangstrak i nord-
sydlig riktning mellan Platslageriet och den nya bebyggelsen i
vaster. Dessa skapar genvagar och framjar rorelse till fots
genom omradet.
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En gata pa fotgangares villkor foreslas i norr som en
forlangning av Brannhusgatan och och stracker sig osterut till
kollektivtrafikstraket langs Bogserbatsgatan, och kopplar
sedan an til Bockkransgatan 6sterut. Har tillats fordon i lag
hastighet men med prioritet for gangtrafik. | anslutning till
Solhéjdsparken anlaggs aven ett smalt gangstrak for att
sakerstalla allman tillganglighet till parken.

Den foreslagna gatustrukturen bygger pa ambitionen att
skapa tydliga, stadsmassiga rum kring byggnaderna, koppla
omradet till omkringliggande gatustruktur och skapa
tillganglighet i ett tidigare slutet kvarter. Den gena
gatustrukturen majliggdér aven nédvandig angdring, atkomst
for raddningstjanst och parkering for rorelsehindrades fordon
(PRH). Samtidigt bidrar straken till att rama in en
sammanhangande, funktionell och trygg gard som kan ge
stort socialt och gront varde.

| 6vrigt innebar planforslaget inga forandringar i den befintliga
trafikstrukturen i naromradet.

l_L [
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Gula omraden illustrerar féreslagen tillkommande gatustruktur. Kélla:
Wingardhs arkitekter

Parkering

De befintliga markparkeringarna inom planomradet, dster och
vaster om Skeppsgatan, forsvinner i samband med
detaljplanens genomférande. Det befintliga behovet av dessa
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tillgodoses i det planerade mobilitetshuset.

Enligt Malmo stads parkeringsnorm blir det totala
bilplatsbehovet till foljd av detaljplanens genomférande 280
bilplatser. Om mobilitetsatgard medel tillampas, vilket innebar
samnyttjande och bilpoolsbilar, minskar behovet till totalt 224
bilparkeringsplatser. Det planerade mobilitetshuset bedoms
kunna rymma 440 bilparkeringsplatser.

Parkering for rorelsehindrade (PRH) ska enligt Boverkets
byggregler anlaggas pa kvartersmark inom maximalt 25 meter
fran en tillganglig entré. Behovet beddms uppga till cirka 8
platser och kan tillgodoses inom planomradet.

Cykelparkering

Cykelparkeringsbehovet inom planomradet ar beraknat till 1
086 platser enligt Malmo stads parkeringsnorm. Detta
motsvarar 888 cykelplatser for boende, 512 for anstallda samt
406 cykelplatser for besokare enligt det forslag som ligger till
grund for planférslaget. Behovet beddms kunna tillgodoses
genom cykelférrad pa den gemensamma innergarden, i
cykelrum i bottenvaningar samt pa férgardsmark.

Pa den gemensamma innergarden medges
komplementbyggnader med en sammanlagd byggnadsarea
pa hogst 400 kvadratmeter. Enskilda byggnader far uppféras
med en storsta byggnadsarea pa 80 kvadratmeter och en
hogsta nockhdjd om 5 meter. Komplementbyggnaderna
planeras bland annat anvandas for cykelparkering i tva plan
och andra kompletterande funktioner som stédjer gardens
anvandning.

Teknisk infrastruktur

Nulage

Ledningar
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Ledningar for vatten och avlopp, el, tele, fjarrvarme och gas
har nyligen lagts ned i Brannhusgatan, Pannhallsgatan och
Solhojdsgatan.

Natstationer

Befintliga natstationer bedoms inte tillrackliga for att kunna
forsdrja den nya bebyggelsen med el.

Konsekvenser
Ledningar

Fastigheter som upprattas i denna detaljplan ansluts till
befintliga ledningsnat for for vatten och avlopp, el, tele,
fijarrvarme och gas i kringliggande gator. Inom planomradet
kommer det behodvas nya ledningar och serviser. En
utrymmesutredning har gjorts for att sakerstalla att alla
ledningar far plats i gaturummen.

Huvudsakligen foreslas ledningarna forlaggas utanfor den
tidigare platslageribyggnaden. Vissa ledningar och nya
serviser behodver dock placeras under de planerade
gagatorna inne pa den gemensamma garden. Genomforda
sektionsstudier visar att detta ar majligt utan direkta hinder.

Natstationer

For att forsorja den nya bebyggelsen foreslas tre natstationer
att placeras inom planomradet. Till och mellan dessa kravs ny

kabeldragning.

| en natstation omvandlas elen fran hégspanning till

lagspanning. Kring en sadan elanlaggning finns elektriska och

magnetiskt falt. Styrkan beror bland annat pa avstandet till
anlaggningen, spanningen och belastningsstrommen.
Utformning och placering boér ske pa ett satt som begransar
exponeringen av magnetfalt, helst i friliggande byggnad med

ett avstand till annan byggnad som éverstiger fem meter. Vid

behov kan de placeras inhysta i byggnad.
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En friliggande dubbelstation féreslas inom det mittersta
kvarteret, och en friliggande enkelstation i den 6stra delen av
planomradet. Ytterligare en enkelstation foreslas placeras
inhyst i mobilitetshuset. Den far endast uppforas i
bottenvaning och upp till 25 kvadratmeter byggnadsarea. For
de friliggande natstationerna har det i plankartan sakerstallts
att det finns fem meter obebyggt omrade i samtliga riktningar.
Detta for att sakerstalla tillrackligt sakerhetsavstand till
byggnad. Samtliga natstationer ar tillgangliga med lastbil for
drift och underhall. P& bostadsgarden majliggoérs en
dubbelstation. Den kommer att kunna nas via en 6ppen
portik.

T T — ) WS .
Situationsplan som visar ndtstationer inom kvarteret i rétt. Utdver detta
féreslas en inhyst nétstation i mobilitetshuset (hus M) andra sidan
Skeppsgatan. Rod streckad linje visar planomrade. Kélla: Wingardhs arkitekter.

Kulturmiljo

Nulage
Styrdokument

| Malmo stads 6versiktsplan fran 2023 ar planomradet utpekat
som ett sa kallat "Uppmérksamhetsomrade for kulturhistoriskt
véardefulla miljéer’. Det innebar bland annat att sarskild
uppmarksamhet ska agnas at kulturhistoriska varden i
samband med forandring och fornyelse, och att sarskilt
vardefulla byggnader ska skyddas i detaljplan.

Sida 50



5886

Det gamla varvsomradet innehar stora kulturhistoriska
varden. | Utvecklingsplan Varvsstaden (2014) pekas den
norra byggnaden inom planomradet, kallad personalhuset, ut
som bevarandevéard med hansyn till kulturmiljovarden. Aven
den sddra och vastra fasaden pa platslageriet pekas ut som
bevarandevarda.

Brénnhl_]sgatan

- \ A : II by I‘,'n‘- ¢ N : {c.‘\ - .-..:ﬂ‘"
Figur som visar bevarandevdérda strukturer inom planomradet i rétt, enligt
Utvecklingsplan Varvsstaden (2014). Planomradet dr markerat med lila linje.

En omfattande redovisning av bebyggelsens historik finns i
det kulturmiljdunderlag som tagits fram till detaljplanen (Olga
Schlyter Kulturmiljokonsult, 2024).

Historik Kockumsomradet

Kockums har haft en avgorande roll i Malmds industriella
utveckling. Foretaget grundades 1840 vid Davidshallstorg
men flyttade hela sin verksambhet till Vastra Hamnen 1910.
Under 1900-talet vaxte Kockums till en av varldens storsta
varvsindustrier, med omkring 6 000 anstallda vid
hdégkonjunkturen 1962. Férutom fartyg producerades aven
jarnvagsvagnar. Oljekrisen och 6kad global konkurrens ledde
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till en omfattande nedgang, och 1986 lades den civila
produktionen ned. Ubatar tillverkades dock fortsatt fram till
slutet av 1990-talet.
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Planomradets utveckling fran ar 1940 - 1998. Befintliga byggnader inom

-

planomradet & markerade med réd linje. Kélla: Olga Schlyter.

7 I N>
Vly mot séder éver varvsomradet ar 1948. R6d pil markerar var planomradet
finns. Kélla: Olga Schlyter.

Platslageriet
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Platslageriet uppfordes 1946—47 efter ritningar av arkitekt
Joel Lundeqvist och ersatte ett aldre platslageri fran 1910-
talet. Det placerades i direkt anslutning till varvsbassangen
dar fartyg byggdes och fungerade som en forsta station i
produktionskedjan. Har bearbetades stora platar som kom
med jarnvag, marktes upp, skars till ratt form och férbereddes
for svetsning. | byggnadens dvre delar — den sa kallade
mallvinden — tillverkades mallar i tréd och papp som anvandes
som underlag for platarbetet. Med tiden utvecklades och
anpassades byggnaden for att moéta nya behov: en svetshall
tillkom 1957, ett optiskt torn for formprojektion byggdes 1960
och en detaljsamlingshall uppfordes 1963. Flera tekniska
tillagg tillkom aven pa fasaderna, bland annat platintag,
gangbryggor och traversbanor.

Under flera decennier var platslageriet en viktig del av
Kockums varvsindustri. Det speglar tydligt det produktionssatt
som praglade svensk skeppsbyggnad under 1900-talets mitt.
P& 1990- och 2000-talen anvandes lokalerna fér annan
tillverkning, bland annat av vindkraftverkstorn och
jarnvagsvagnar. Den industriverksamheten upphorde i mitten
av 2010-talet, men byggnaden bar fortfarande tydliga spar av
sina olika anvandningar.

Exteriort har byggnaden ett robust och industriellt uttryck som
blivit allt mer framtradande i takt med att omgivande
byggnader rivits. Idag ar fasaderna i vaster och sdder fullt
synliga i stadsbilden. Tegelfasaderna, murade i rott tegel med
stora sprojsade industrifonster, skapar en tydlig rytm och
fungerar som en visuell bakgrund till bevarade detaljer sasom
kranbalkar, gangbryggor, tekniska installationer och den
ursprungliga skjutporten kladd i karosseripanel. Det
karakteristiska taklandskapet med sina manga lanterniner
syns pa hall och bidrar till platsens silhuett, sarskilt fran
vaster. Det ger byggnaden ett betydande visuellt varde i
stadsbilden.
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Invandigt ar byggnaden en stor, 6ppen hall med tydlig
industriell karaktar. Ljuset fran lanterninerna, den blamalade
fackverksstommen och de synliga takstolarna skapar en stark
rumslig identitet.

Platslageriet har ett hogt kulturhistoriskt varde genom sin
funktion, form och materialitet. Det utgor ett konkret och
lasbart exempel pa Malmds industriella storhetstid och bidrar
med variation, historia och identitet i en stadsdel som i 6vrigt
domineras av ny bebyggelse.

Byggnad 303
Personalhus

Byggnad 301
Platslageri

Lokalisering av olika byggnadsdelar inom planomradet. Kélla: Olga Schlyter.

Personalhuset

Personalhuset uppfordes 1947, samtidigt som Platslageriet,
och ritades av arkitekt Joel Lundeqvist. Byggnaden kallades
fran borjan Skeppsfilareverkstaden men kom att rymma bade
verkstader, kontor och omfattande personalutrymmen. Den
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byggdes som ett svar pa varvets snabbt vaxande
personalstyrka och den stora bristen pa andamalsenliga
hygien- och matutrymmen. Tidigare hade sanitara
forhallanden varit mycket enkla och arbetarna saknade
matsalar. Den nya byggnaden forbattrade detta avsevart, med
omkladningsrum, duschar och matsalar for éver 1 000
personer.

Bottenvaningen rymde fran borjan verkstader, maskinrum och
verktygsforrad. Pa andra och tredje vaningen lag
omkladningsrum och tvattutrymmen, och pa dversta vaningen
lag matsalarna. 1957 byggdes en fjarde vaning till for att
utdka matsalsytorna och skapa ett tillagningskdk. Under lang
tid drevs matsalarna av en facklig andelsférening som aven
salde arbetsklader och kaffe. Pa 1970-talet tog foretaget dver
driften och andelsforeningen avvecklades. Genom aren har
byggnaden anpassats och moderniserats, men dess
ursprungliga funktion som kombinerad verkstads- och
personalbyggnad ar fortfarande tydlig.

Exteriort ar byggnaden ett tydligt exempel pa 1940-talets
funktionalistiska industribebyggelse. Ostra och norra langan
har fasader i rott tegel med enkel, repetitiv fonstersattning
som ger byggnaden ett ordnat och funktionellt uttryck. Ostra
fasaden har en symmetrisk uppbyggnad med centralt
placerad entré och en klocka som forstarker det
representativa intrycket. Norra langan har en mer
bruksbetonad framtoning, men ar lika konsekvent i sin
utformning. De ursprungliga trafénstren ar malade i en mild
gul kuldr och ar viktiga for helhetsintrycket. Pa vastra gaveln
finns aven sprojsade industrifonster i metall bevarade.

Invandigt finns flera detaljer med kulturhistoriskt varde.
Trapphuset i 6stra langan har en elegant oval trappa i
terrazzo och ett smackert spjalracke, vilket speglar att denna
del rymde kontor for tjansteman. De tre trapphusen i norra
langan ar rymligare och enklare, byggda i bradgjuten betong
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med betongtrappor och stalracken — anpassade for det
dagliga flodet av arbetare. Schackrutiga klinkergolv i rott och
beige finns bevarade i omkladningsrummen och ger en tydlig
tidspragel.

Den lagre hallbyggnaden i vinkel mot langorna har tidigare
rymt utrustningsverkstad och har vissa bevarandevarden.
Personalhusets varde ligger i dess funktionella tydlighet,
tidstypiska material och detaljer som speglar arbetslivets
sociala strukturer.

Konsekvenser

Platslageriet

Planforslaget innebar att stora delar av platslageriets byggnad
ersatts med ny bebyggelse, men att flera av de mest
kulturhistoriskt vardefulla elementen bevaras och far fortsatt
gestaltande betydelse i omradet. Genom att vastra och sodra
tegelfasaderna skyddas i plankartan, inklusive detaljer som
industrifonster, kranbalkar, skjutport och kontrollrum, bevaras
byggnadens mest karakteristiska element pa de mest
exponerade fasaderna. Fasadernas industriella uttryck och
materialitet blir ddrmed en fortsatt viktig del av stadsbilden.

For att mojliggora nya funktioner medges begransad
haltagning i de bevarade fasaderna. Anpassning bor dock ske
utifran tydliga gestaltningsprinciper som sakerstaller att tillagg
sker varsamt och i samklang med den ursprungliga
karaktaren. Aven taklandskapet, med sina nuvarande
lanterniner och sadeltaksmotiv, regleras for att kunna
bibehalla byggnadens silhuett i stadsrummet.

Ett barande karaktarsdrag av platslageriets ursprungliga
funktion ar den stora och 6ppna hallvolymen. Detta bevaras
genom reglering av ett gemensamt gardsrum mellan
byggnaderna. Genom att bibehalla karaktarsdragen fran den
fore detta industriella verksamheten, genom exempelvis
befintliga pelare och fundament, och placera ny bebyggelse
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med hansyn till den ursprungliga hallens struktur, skapas
forutsattningar att fortsatt uppleva rummets volym och
platsens tidigare funktion.

De helt nya byggnadsvolymerna utformas med inspiration
fran platslageriets industriella formsprak. Regelbunden
variation i fasaddjup, hojder, materialval och karaktarsdrag
regleras med planbestammelser for att samspela med de
bevarade elementen. Genom att lata gammalt och nytt
samverka forstarks platsens karaktar och historia.

Sammantaget innebar planforslaget en omfattande férandring
av byggnadens funktion och delar av dess fysiska struktur.
Genom bestammelser i plankartan och till detaljplanen
tillhdrande gestaltningsprogram skapas forutsattningar for att
de mest betydelsefulla elementen bevaras. Bedomningen ar
att planforslaget tar hansyn till de kulturhistoriska vardena och
att paverkan pa dem blir mattlig.

Personalhuset

Planforslaget mojliggor en fortsatt anvandning av
personalhuset i sin helhet, med bibehallna kulturhistoriska
varden. Byggnaden skyddas fran rivning och befintliga
tegelfasader mot 6st, norr och vast skyddas. Det innebar att
forandringar i framtiden maste ske med stor hansyn till
byggnadens langsiktiga bevarandevarden. Aven byggnadens
industriella formsprak och tegelfasadernas materialitet
regleras for att bevara den sammanhangande karaktaren.

Forandringar i bottenvaningen kan genomféras i begransad
omfattning genom tillaten haltagning i fasaden. Det skapar
mojligheter att dppna upp huset mot det omgivande
stadsrummet samtidigt som fasadens Avergripande
gestaltning bevaras. Detta beddms rimligt eftersom att just
bottenvaningen historiskt férandrats i omgangar och darmed
lampar sig for forandringar och tillagg.
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Nya tekniska installationer som hissar och trappor féreslas
placeras pa innergarden for att undvika paverkan pa
vardefulla fasadpartier. FOr att starka kopplingen mot det nya
torget i sdder tillats delar av den angransande hallen rivas,
men med krav pa att delar av de ursprungliga pelarna,
takstolarna och fundamenten bevaras. Det gor det mgjligt att
synliggora platsens historia och struktur aven nar funktionen
forandras.

Sammantaget bedoms planforslaget skapa en god balans
mellan bevarande och utveckling, dar personalhusets
kulturmiljovarden ges starka forutsattningar att besta och
forstarkas i ett nytt sammanhang. Bedomningen ar att
paverkan de kulturhistoriska vardena blir mattlig.

Luftkvalitet MKN

Nulage

Stadens dversiktliga berakningar fran 2023, beraknat tva
meter ovan mark, visar att luftburna partiklar med storlek
mindre an 10 ym (PM10) visar nivaer om 10-11 mikrogram

per kubikmeter inom planomradet. PM2,5 visar nivaer under 6
mikrogram per kubikmeter. Vidare beraknas kvavedioxid
(NO2) forekomma i halter om 9-10 mikrogram per kubikmeter.
Detta innebar relativt laga halter som inte éverskrider nagra
gransvarden.

Konsekvenser

Planforslaget innebar att flera hdgre byggnader majliggors,
vilket tillsammans med kringliggande bebyggelse och smala
gaturum kan ge nagot samre forutsattningar for luften att
sprida sig. Den forharskande vindriktningen fran sydvast goér
dock att luften normalt inte blir stillastdende. Dessutom
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innebar planforslaget att fler 6ppningar skapas, dar luften kan
stromma genom, jamfort med befintlig bebyggelse inom
planomradet.

Trafiken beraknas dka nagot efter ett genomférande av
planforslaget, vilket beddoms medfora en obetydande okning
av fororeningshalter runtom planomradet.

Genomforandet av detaljplanen beraknas inte forsamra
luftkvaliteten. Miljokvalitetsnormerna bedoms inte riskeras att
overskridas.

Vattenkvalitet MKN

Nulage

Dagvatten fran planomradet avleds via kommunala
dagvattenledningar till Sodra Varvsbassangen, som mynnar
ut i recipienten Malmé hamnomrade. Recipienten klassas
idag med mattlig ekologisk status. Malet ar att uppna mattlig
ekologisk status aven ar 2039. Vattenférekomsten paverkas
av en hamnanlaggning for sjofart, vilket motiverar ett
undantag fran kravet att na god ekologisk status. Vad galler
kemisk status klassas denna idag som ej god. Malet ar att
uppna god status till ar 2027. Kvicksilver, kvicksilverféreningar
och bromerad difenyleter ar undantagna eftersom dessa
beror pa atmosfarisk deposition och langvaga luftburna
fororeningar som beddms tekniskt omaijliga att atgarda.

Planomradet ar idag helt hardgjort.

Konsekvenser

Planforslaget innebar att storre ytor kommer att bebyggas,
men andelen hardgjord yta kommer att minska nagot.
Planomradet kommer ocksa att saneras fran féroreningar. Det
kommer pa sikt att minska risken for kemiska utslapp via
avvattning.
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Sammantaget bedoms ett genomforande av detaljplanen inte
paverka vattenkvaliteten pa sadant satt att
miljokvalitetsnormerna riskerar att overskridas.

Skyfall

Nulage

Hela planomradet ar idag hardgjort, precis som stora delar av
naromradet. Inom planomradet finns det vissa lagpunkter dar
vatten kan bli staende vid ett 100-ars regn.

En skyfallsutredning med tillhérande hojdsattning har darfor
tagits fram for hela Varvsstaden (Norconsult, 2025).
Skyfallssituationen har da analyserats utifran ett 100-arsregn
med klimatfaktor 1,3 och 6 timmars varaktighet.

Teckenférklaring

D Unygefargl uliedningsonm ade
Vattendjup (m})

[ ]<0,10m

[ o10-020m

Il o20-030m

Il oz0-050m

Bl oso-1.00m
-0

Maximala vattendjup (meter) for befintlig situation vid ett 100-drsregn.
Planomradet inom svartstreckade linjer. Kalla: Norconsult.
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- e Teckenférklaring

I:I Ungefarligt utredningsomrade
I.r Maxfléde (l/sim)
<10
] 10-30

| 30- 50
[ s0-100
B - 100

.r‘ ‘ . . :
Maximalt vattenfléde (I/s/m) for befintlig situation vid ett 100-arsregn.
Planomradet inom svartstreckade linjer. Kélla: Norconsult

| nulaget ar den primara flodesvagen norr om planomradet,
sdder om svets- och pannverkstaden. Dar uppstar
vattenansamling dar vattendjupet kan uppga till mellan 0,25
och 0,4 meter. Skeppsgatan var vid tidigare modellering inte
bebyggd, vilket paverkar flodesbilden i vastra delen. Inga
storre floden till eller fran omraden utanfor utredningsomradet
har identifierats.

Konsekvenser

Planforslaget paverkar hur vatten kan ledas ut ur omradet och
en korrekt hojdsattning ar darfor viktig att beakta. De
byggnader som ska bevaras, personalhuset och delar av
platverkstaden, star pa en hdjd av +2,76.

Inom storkvarteret foreslas darfor skyfallsvatten avledas
osterut mot Solhdjdsparken genom slapp i kvartersstrukturen.
Darefter forvantas vattnet delvis avledas soderut mot
bassangen och norrut mot Stora Varvssgatan. Skyfall vaster
om storkvarteret foreslas ledas soderut via Solhdjdsgatan.
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Maximala vattenfloden (//5/m) for framtida héjdsattning under simulerat 100-
arsregn. Primdra flédesvdgar inom omrddet numrerade 1-4. Planomradet

inom svartstreckade linjer. Kalla: Norconsult

Planforslagets genomforande innebar att en ny flodesvag
tillskapas sodderut langs Solhdjdsgatan for att hantera skyfall
vaster om platslageriet. Omradet kring Pannhallsgatan ingar i
denna flodesvag. Detta innebar att vattenmangden pa
Solhojdsgatan okar nagot. Maximalt vattendjup pa
Solhdjdsgatan kommer att uppga till cirka 0,25 meter med en
varaktighet pa cirka 40 minuter. FIédesvagen ar den nast
stérsta inom omradet och beddéms vara tillracklig for att
avleda skyfallsvatten.

Det stora flodet vid skyfall innebar att det kommer bli vatten
stdende vid fasad s6der om Solhdjdsgatan. Vattendjupet kan
uppga till cirka 0,2 meter, vilket kan leda till en risk for
framkomlighet till entréer. Det innebar ocksa att det finns en
risk att vatten kan tranga in och skada byggnaden soder om
planomradet, som har ett fardigt golv pa +3,0 meter. Det finns
dock mdjlighet att minska belastningen pa Solhdjdsgatan
genom att avleda omkringliggande ytor via gangstrak genom
storkvarteret inom detaljplanen. For att maojliggora detta kravs
en detaljerad hojdsattning som sakerstaller hur vattnet kan
ledas genom kvarteret som bestar av bade befintliga och nya
byggnader.
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Vid Personalhuset kommer det precis som i nulaget bli vatten
staende langs fasaden med ett djup pa cirka 0,2 meter med
en varaktighet pa cirka 40 minuter. Detta kan innebara risk for
intrangning via entréer. Enligt Malmo stads strategi for
kustskydd kravs dock att for fasader som ar belagna under
+3,2 meter Over stadens nollplan, ska oversvamningsskydd
sakerstallas genom sarskilda tekniska l0sningar vid entréer.
Detta bedoms tillrackligt for att sakerstalla att vatten inte
tranger in i byggnaden vid skyfall.

Det staende vattnet langs Solhdjdsgatan och Brannhusgatan
bedoms inte begransa raddningstjanstens tillganglighet.

Teckenforklaring

D ungefanigt utreaningsomrade
Planerad byggnaticn

Vattendjup (m)
=010m

Vagnsverkstaden | 0.10-020m

h & ) I 0.20 - 0,30 m
e r 4 S Niagesingl [ 0 -
’:'ﬂ~ 3 Tl , Il o30-050m
ren - _‘“_-_. 1 I.. _ - 0,50 - 1,00 m
\ | | shickenet L — - 1.00m
——

— o ’
= '-I_I.- .

._vaartérﬂ I|||

~ BT | ===
LT

\

| (S v ,/’ Sk n o z
Maximala vattendjup (m) under simulerat 100-drsregn med projekterad samt
framtagen héjdséttning. Planomradet inom svartstreckade linjer. Kélla:
Norconsult

Mikroklimat

Nulage

Befintlig byggnation inom planomradet ar lag i relation till sin
omgivning och har begransad paverkan pa sin omgivning vad
galler skuggning, vind och begransning av dagsljus.

Den férharskande vindriktningen inom planomradet ar
sydvast.

Sida 63



Konsekvenser

Solljus och dagsljus

Den nya bebyggelsen kommer att paverka tillgangen till
solljus i utemiljéerna mellan husen. Aven mojligheten till
dagsljus inne i byggnaderna kommer att paverkas. Enligt
tidiga kartlaggningar ar bedémningen dock att paverkan pa
mangden solljus ar acceptabel. Byggnaderna bedéms ocksa
kunna innehalla bostader med planlésningar som uppfyller
dagsljuskrav i Boverkets byggregler (BBR).

#1 AUTODESK Forma

el - - "
Bild som visar solljusférhéllanden med féreslagen bebyggelse. Desto ljusare

farg, desto fler timmar av solljus per dygn.

Temperatur och komfort

Planforslagets genomforande innebar att vissa
temperaturokningar skapas. Sarskilt inne pa bostadsgarden
och i Solhdjdsparken, 6ster om planomradet. Eftersom
temperaturokningen ar sa pass liten ar bedémningen att
paverkan ar acceptabel. Analysen har inte tagit hansyn till den
relativt nya planteringen som finns i Solhdjdsparken, men det
gar att anta att tradplanteringar sanker temperaturen. Pa
bostadsgarden finns det aven goda férutsattningar for
tradplanteringar som kan sanka temperaturen ytterligare och
skapa ett mer behagligt klimat. Detaljplanens reglering av
gronytefaktor pa 0,3 bidrar till detta.
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#1 AUTODESK Forma

[ o
Bild som visar temperatur i Celsius i juni manad med féreslagen bebyggelse.

Grén farg star for cirka 20-25 grader och gul stéar for cirka 25-30 grader.

Vind

Planférslagets genomférande paverkar vindforhallanden inom
planomradet och i naromradet. Med nya hégre byggnader kan
vindhastigheterna kring planomradet antas 6ka. Paverkan pa
vindhastigheterna kommer dock vara begransad till foljd av
den tata bebyggelse som planomradet omges av i vast.

Beroende pa utformning kan vindtunneleffekter uppsta vid
mycket hdga byggnader. Dessa uppstar nar bebyggelsens
placering och utformning bidrar till att koncentrera vindfléden,
vilket kan forstarka vindhastigheten och paverka
vistelsekvaliteten negativt. Vid utformningen av fasader
behover detta beaktas, sarskilt vid den hdoga byggnaden norr
om Solhdjdsparken. Den héga byggnadens utformning och
gestaltning kommer infor granskning hanteras inom ett
jamforelseforfarande dar mikroklimat kommer vara en av
aspekterna att ta hansyn till.

Till foljd av planférslagets genomférande uppstar totalt sett
forhallandevis laga vindhastigheter i omradet. Sarskilt laga blir
de pa bostadsgarden och i Solhéjdsparken som hamnar i
vindskyddade lagen tack vare den tata bebyggelsen i vast.
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~AauTODESK Forma vV

|

= - y 4
‘ /-‘ [ A—

. e e e —— .
Bild som visar vindhastigheter med sydvéstlig vind. Desto mérkare farg, desto

hégre vindhastighet.

Geotekniska forhallanden

Nulage

Planomradet utgérs av utfyllnadsmark i havet, som
genomfordes successivt under perioden 1870-1880. Omradet
har darefter nyttjats for industriell verksamhet fram till idag.
Geotekniska undersokningar (PQ Geoteknik & Miljo AB,
2016-2021) visar att de ytligaste jordlagren framst bestar av
fyllning, ofta i form av hardgjorda ytor, med fasthet ner till
cirka 1-2 meters djup. Under detta foljer I6sa fyllmassor och
delvis organiska bottensediment, som gradvis 6vergar i
fastare sediment och finkornig moran. Kalkstensberg
patraffas generellt pa 8—10 meters djup.

Konsekvenser

Planerade byggnader beddms i regel behdva grundlaggas
med stodpalar till berg, eller genom annan forstarkning till
eller i de fasta sedimenten eller moranlagren. De geotekniska
forhallandena och forvantade grundlaggningsmetoder
betraktas som relativt enkla och konventionella, vilket innebar
att omradet beddms vara lampligt for den bebyggelse som
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foreslas i detaljplanen. Lattare komplementbyggnader samt
anlaggningar som gator och ledningar kan, sarskilt i sodra
delen av omradet och troligen aven i norr, grundlaggas ytligt.

Fororeningar i mark och byggnad

Nulage

Planomradet ar en del av ett storre utfyllnadsomrade och har
fram tills idag anvants for industriell verksamhet. Inom
planomradet ar darfor féroreningssituationen i mark och
byggnader komplex.

Markundersokningar och atgarder har genomforts (PQ
Geoteknik & Miljo AB, 2016—2021) i dialog med och med
godkannande fran tillsynsmyndigheten, miljoforvaltningen i
Malmé. Undersdkningarna har i huvudsak visat pa mattliga
fororeningsnivaer, typiska for tidigare industrimark i
stadsmilj6, och flera atgarder har redan genomforts.

Detaljsanering har slutférts och godkants i planomradets
vastra och Ostra delar. | den mellersta delen, dar nuvarande
byggnader 301 och 303 ar belagna samt inom gatumark i
nordost, har hittills endast dvergripande undersokningar
kunnat genomfdras. Detta beror pa pagaende verksamheter,
bevarade industrigolv och teknisk infrastruktur i drift.
Undersokningarna indikerar dock liknande forhallanden som i
ovriga delar av omradet, med mattliga féroreningar som
huvudsakligen forekommer ovan grundvattenytan
(grundvattenniva cirka 2,5 meter under mark).

Konsekvenser

For att sakerstalla en god och saker stadsmiljo kommer
ytterligare detaljundersokningar och eventuella atgarder att
behova genomforas dar det finns befintliga byggnaden inom
planomradet. Baserat pa féroreningarnas typ och férekomst
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bedoms eventuella saneringsinsatser vara hanterbara med
konventionella metoder. Planomradet bedoms darmed som
lampligt for den planerade markanvandningen.

Exploatéren ansvarar for att identifiera och genomféra
nddvandiga avhjalpande atgarder. Fortsatta
markmiljoundersokningar planeras parallellt med
detaljplaneprocessen. For att sakerstalla efterlevnad reglerar
detaljplanen att startbesked for byggnation inte far ges forran
eventuella markfororeningar har avhjalpts.

Klimatpaverkan

Nulage

Malmo stad har som mal att bli klimatneutralt senast ar 2030.
Arbetet med att minska utslappen av vaxthusgaser sker
stegvis genom planering, upphandling och byggande. Flera
aktorer i Malmo har anslutit sig till LFM30, en lokal fardplan
for en klimatneutral bygg- och anlaggningssektor. Inom
fardplanen ar gransvarden for klimatpaverkan fran
nyproduktion ar faststallda. For flerbostadshus ar
malgransvardet 216 kilogram koldioxidekvivalenter per
kvadratmeter ljus bruttoarea, alltsa den yta av byggnaden
som far in dagsljus och ar brukbar av manniskor.
Motsvarande malgransvarde for kontorsbyggnader ar 270
kilogram koldioxidekvivalenter per kvadratmeter ljus
bruttoarea.

Konsekvenser

Detaljplanen som verktyg har inte radighet att reglera
byggnaders exakta klimatavtryck. De hojder som medges for
nya byggnader ar dock beraknade for att kunna mojliggora
trakonstruktioner i syfte att minska klimatavtryck. Det finns
heller inga bestammelser som hindrar anvandning av
atervunnet material i delar av byggnaderna. Detaljplanen
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bevarar ocksa flera byggnadsdelar, som tegelfasader och
fonster, vilket minskar klimatavtrycket. Darmed bedéms
planforslaget skapa forutsattningar for byggnader med lagre
klimatpaverkan an byggnader byggda pa konventionellt satt.

Ingen klimatberakning har tagits fram som en del av
planarbetet. Vid vidare projektering kommer
klimatberakningar att behdva tas fram och ligga till grund for
val av material och konstruktion. Sedan 2022 galler krav pa
klimatdeklaration vid nybyggnation, vilket innebar att en
deklaration ska lamnas in till Boverket och ar en forutsattning
for slutbesked enligt plan- och bygglagen.

Omgivningsbuller

Nulage

Planomradets placering langs Skeppsgatan gor att det delvis
ar bullerutsatt. Malmo stads Oversiktliga bullerkartering (2022)
visar en hogsta bullerniva pa 55 - 60 decibel. Berakningen ar
gjord tva meter ovan mark och visar sammanlagda nivaer for
tag- och vagbuller.

Buller kan aven forekomma fran omkringliggande
verksamheter, det ar inte inkluderat i berakningen nedan.
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Uppmidtta bullervérden for -tég- och vagbuller e//gt Malmé stads oversiktliga
bullerkartering (2022). Planomradet dr markerat med svartstreckad linje. Kalla:
Malmo stad

Konsekvenser

En bullerutredning har tagits fram for detaljplanen (Soniqa,
2025). Utredningen avser frifaltsvarde vid fasad och avser en
ljudniva 1,5 meter éver mark. | utredningen syns en hogre
byggnad mot Skeppsgatan. Den har senare tagits bort fran
planforslaget. Resultatet fran utredningen bedéms fortsatt
vara anvandbar for kvarvarande byggratter.

For prognosar 2040 beraknas bullernivaer vara som hogst
langs Skeppsgatan, dar fasader har en beraknad ekvivalent
ljudniva mellan 55 och 60 dBA. Bottenvaningar intill
Skeppsgatan ar mest utsatta, med nivaer mellan 58 och 60
dBA. Detta innebar att samtliga byggnader har majlighet att
klara av 60 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad, vilket ar
riktvarde enligt Trafikbullerforordningen. Planlosningar kan
darmed valjas fritt. Slutgiltig bedomning for detta gors i
bygglovet.
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Varje bostad féreslas ha tillgang till antingen en privat eller en
gemensam uteplats dar 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70
dBA maximal ljudniva innehalls. For hus utan bostadsgard
rekommenderas detta vara pa en takterrass.
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Ekvivalent ljudniva dr 2040. Blaa streck star for uppmadtta bullervdrden under
50 dBa. Mérkgréna streck star for bullervdrden mellan 50 - 55 dBa och
ljusgréna streck star foér bullervdrden mellan 55 - 60 dBa. Planomradet &r
markerat med svartstreckad linje. Kalla: Soniga, 2025.

Risk

Nulage
Verksamheter

Strax 6ver 100 meter syddst om planomradet finns
fastigheten Triton 8 dar Nordmills Cerealia AB bedriver
verksamhet med produktion av mjol. Verksamheten paverkar
sin narmsta omgivning med bland annat risk for
mjolexplosioner och har ett skyddsavstand till bostader om
100 meter. Planomradet befinner sig darmed utanfor
verksamhetens skyddsavstand.
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Nordmills Cerealia AB:s verksamhet har inget tillstand for
brandfarliga varor. Kemikalieanvandningen utgors framst av
underhallskemikalier i begransad mangd.

l e

,,,,,

- FOIGa et

Karta over miljéfarliga verksamheter. Den ljusréda ytan ar
uppmdrksamhetszon till sddana verksamheter, i detta fall Nordmills Cerealia
AB. Planomradet inom svartstreckade linjer. Kélla: Malmé stad

Farligt gods

Inom Malmo stad rader ett generellt forbud mot transporter
med farligt gods, med undantag for transporter till och fran
verksamheter belagna inom staden. Ingen transport av farligt
gods sker som regel pa omgivande gator.

Konsekvenser
Verksamheter

Bostader och verksamheter befinner sig utanfor
skyddsavstand for verksamheten. Inga atgarder beddéms
darmed vara nédvandiga med hansyn till denna verksamhet.

Farligt gods
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Detaljplanen forvantas inte 6ka mangden farligt gods. Inga
atgarder bedéoms darmed vara ndédvandiga med hansyn till
sakerhet och risker kopplat till farligt gods.

Beredskap

Nulage
Skyddsrum

Det finns inga skyddsrum inom planomradet idag.

Narmsta skyddsrum finns vast om planomradet, i fastigheten
Jungmannen 1. Darutover finns det skyddsrum inom 500
meter pa fastigheten Hamnen 21:152.

Brand

Planomradet ar belaget inom normal insatstid for
raddningstjansten, vilket ar under 10 minuter.

Konsekvenser
Skyddsrum

Inga nya skyddsrum planeras inom planomradet.

Planforslagets genomforande innebar fler boende och att
belastningen pa befintliga skyddsrum utanfor planomradet
Okar.

Brand

Raddningstjansten bedoms ha god tillganglighet till och inom
planomradet.

Brandvattenfoérsoérjning ska anordnas i omradet i samband
med VA-syd. Detta sakerstalls av exploator i samband med

bygglov.
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Havsnivahojningar

Nulage

Planomradet ar belaget inom det uppmarksamhetsomrade for
havsnivahdjning som pekas ut i Malmo stads versiktsplan
(antagen av kommunfullmaktige 2023). For detaljplaner inom
detta omrade galler att platsspecifika dversvamningsrisker
ska utredas med utgangspunkt i stadens klimatunderlag, i
syfte att identifiera behov av lokalt skydd och mojliggora
utformning av anpassade skyddsatgarder med ratt
dimensionering.

Enligt Malmo stads klimatunderlag, redovisat i
oversiktsplanen och férdjupat i kommunens Strategi for
kustskydd (2023), galler en dimensionerande tillfallig
havsvattenniva om +2,71 meter for ar 2125. Utéver denna
niva ska lokala effekter som vaguppspolning och
vinduppstuvning beaktas vid beddomning av
oversvamningsrisker. Ny bebyggelse ska ha ett fardigt golv pa
+3,2 meter Over stadens nollplan.

Planomradet beddms inte vara utsatt fér nagon betydande
vageffekt, eftersom det ar belaget skyddat fran direkt
exponering mot 6ppet hav. Detta bekraftas i Malmo stads
vagatlas (Sweco, 2022-02-04). En sarskild utredning av lokala
uppstuvningseffekter inom Malmos kanalsystem (Sweco,
2021-02-24) visar dessutom att paverkan fran vindinducerad
uppstuvning ar férsumbara vid det aktuella planomradet.

Konsekvenser

Detaljplanen reglerar att ny bebyggelse inom planomradet,
med undantag for mindre komplementbyggnader, ska ha en
lagsta fardig golvhojd om +3,2 meter i hojdsystem RH 2000.
Detta motsvarar en sakerhetsmarginal om cirka 0,5 meter
Over stadens dimensionerande tillfalliga havsvattenniva pa
+2,71 meter for ar 2125. For bebyggelse med samhallsviktiga
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funktioner faststalls en hogre lagstaniva om +3,5 meter.
Samtliga byggnader ska dessutom vara vattentata upp till
respektive golvhojd.

Om befintlig bebyggelse bevaras, eller om nya lokaler for
centrumverksamheter anlaggs i nivaer under +3,2 eller +3,5
meter pa grund av krav pa tillganglighet, ska
oversvamningsskydd sakerstallas genom sarskilda tekniska
Iosningar vid entréer.

Sammantaget beddms planforslaget ge goda forutsattningar
att skydda bebyggelsen mot framtida havsnivahojningar. Inga
ytterligare skyddsatgarder anses nddvandiga i nulaget.

Sociala konsekvenser

Nulage

Planomradet anvands idag inte for publika eller sociala
funktioner och bidrar darfor i mycket liten utstrackning till liv
och rorelse i stadsrummet.

Planomradet bestar huvudsakligen av aldre industribyggnader
samt markparkeringar, utan inslag av service, bostader eller
offentliga vistelseytor. Omradet ar till stor del otillgangligt och
avgransat med staket, vilket begransar insynen och skapar en
sluten miljo.

Konsekvenser

Sammantaget beddms planforslagets genomférande medféra
att planomradet far en hdg tillganglighet med stort
anvandarvarde for bade de som kommer bo i omradet och
allmanheten som ror sig i och runt omradet.

Stadsdelen som identitetsskapande miljo
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Planférslaget bidrar till att synliggéra och ta till vara pa
platsens historia genom att ateranvanda byggnader som
personalhuset och delar av platslageriet. Den nya
bebyggelsen anpassas till den historiska strukturen genom att
delar av fundament, pelare och volymer fran tidigare
hallbyggnader bevaras och integreras. Detta skapar
forutsattningar for ett omrade med tydlig identitet dar det
industriella arvet fortsatt ar lasbart, bade i materialval, skala
och rumsbildning.

Trygghet

Planforslaget skapar forutsattningar for en trygg stadsmiljo
genom att starka den sociala narvaron och oka
overblickbarheten i omradet. Gangstrak och entréer placeras
for att framja naturliga rorelsemonster, sarskilt langs
Brannhusgatan och soder om Personalhuset dar vistelse och
genomstromning forvantas vara som storst.

| kvarterets mitt regleras en gemensamhetsanlaggning for en
gemensam bostadsgard. Den utformas som en Oppen,
sammanhangande plats for gronska, lek och gemensamma
aktiviteter. Garden omges av bostadsentréer och fonster,
vilket skapar visuell kontakt mellan boendemiljé och utemiljo
vilket bidrar till trygghet genom O6kad insyn och social kontroll.

Planforslaget mojliggor entréer, fonster och lokaler i
bottenvaning, vilket innebar att byggnaderna i flera lagen har
funktioner som vander sig utat mot strak och ger liv at
gatumiljon. Detta minskar risken fér tomma och otrygga strak,
sarskilt under kvallstid.

Sammanfattningsvis bedoms planforslaget bidra till 6kad
trygghet genom en tydlig rumslig struktur, dppna gardsmiljoer
och aktiva bottenvaningar.

Vardagsrorelse och aktivitet
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Planforslaget framjar rorelse och aktivitet i vardagen genom
att integrera gang- och cykelstrak i den évergripande
strukturen. Kvarteret kopplas till omgivande parker, skolor och
kollektivtrafik vilket gor det enkelt att rora sig utan att vara
beroende av bil. Offentliga rum utformas sa att de inbjuder till
vistelse, lek och spontana moten, vilket skapar ett levande
stadsliv med vardagsrorelse som en naturlig del.

Sammantaget beddms planforslaget starka forutsattningarna
for fysisk aktivitet i vardagen.

Jamlikhet

Planforslaget skapar forutsattningar for jamlika livsvillkor
genom att kombinera bostader, arbetsplatser och publika
funktioner i ett centralt lage med god kollektivtrafikforsorjning.
Gena gang- och cykelstrak dkar tillgangligheten for dem som
vistas i omradet oavsett alder, bakgrund eller ekonomiska
forutsattningar.

Den blandade anvandningen inom omradet ger mdjlighet till
moten mellan manniskor med olika bakgrund och livsstil,
vilket kan bidra till ett mer sammanhallet och inkluderande
stadsliv.

Sammantaget bedoms planforslaget bidra till 0kad
tillganglighet for fler.

Barnperspektiv

Planforslaget beddms ge goda forutsattningar for barns
vardagsliv genom att maojliggora en trygg, tillganglig och
variationsrik utemiljo. En gemensam bostadsgard regleras i
detaljplanen och placeras centralt i kvarteret. Garden ar bilfri
och har kapacitet att fungera som en gemensam plats for lek,
vila och samvaro. Det blir darmed en viktig resurs for barn
som bor i omradet, sarskilt da flera byggnader runt det stora
centrala kvarteret saknar egna, avgransade gardar.
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Garden omges av bostader med entréer och fonster som
vetter mot garden, vilket skapar 6verblick och naturlig social
kontroll. Detta bidrar till att skapa en plats dar barn kan leka
tryggt utan att garden primart upplevs som allman. Detta
overensstammer med Malmo stads riktlinjer fér bostadsgardar
(2022), dar rumslig avgransning och tillhorighet lyfts fram som
centrala kvaliteter ur ett barnperspektiv.

Aven om specifika lekytor inte pekas ut i planférslaget, ges
forutsattningar for barn att leka fritt, rora sig mellan bostaden,
garden och narliggande strak samt utforska miljoer med
bevarade industristrukturer som ger variation och karaktar.
Kopplingen till Solhojdsparken i direkt anslutning i 6st och
Kockums park i vast ar sarskilt viktig, da parkerna erbjuder
storre fria ytor och kompletterar kvarterets mer inramade
gardsmiljo.

Bebyggelsens hojd och placering har anpassats for att
sakerstalla ett bra mikroklimat bade pa de allmanna ytorna
och pa bostadsgarden. Planférslaget innebar ytor med bade
sol och skugga, skydd mot vind och pa garden aven en
trivsam ljudmiljo. Dessa faktorer ar avgorande for att barn ska
kunna vistas utomhus under storre delar av aret.

Sammanfattningsvis beddms planforslaget bidra positivt ill
barns mojligheter till trygg utevistelse, lek och rorelse. Den
gemensamma garden far en central roll i att skapa en
barnvanlig boendemiljo.

Samhallsservice och kommersiell service

Nulage

Narmsta kommunala forskola och grundskola finns precis
sdder om planomradet, i kvarteret Traforradet 1. Narmsta
gymnasieskola finns pa andra sidan Skeppsgatan, cirka 150
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meter fran tankt bostadsbebyggelse. Kommunal
gymnasieskola finns langs Neptunigatan, cirka 400 meter fran
planomradet.

Kommersiell service finns bland annat langs Neptunigatan
och runt Masttorget.

Konsekvenser

Genomforandet av detaljplanen ger ett 6kat underlag for
skolor och aven for kommersiell service bade inom
planomradet och i naromradet. Befintlig och planerad service
beddms kunna moéta det underlag som skapas till foljd av
planforslagets genomforande.
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Gallande planer och program

Oversiktsplan

| Malmd Oversiktsplan (2023) pekas planomradet ut som
framtida blandad bebyggelse. Med blandad stad innefattas de
flesta av stadens funktioner som inte ar farliga eller stérande.
Utbyggnad och fortatning ska i forsta hand ske hallbart, gront,
cirkulart och framja hallbar mobilitet.

Planomradet ar en del av delomradet Vastra hamnen. Enligt
de platsspecifika riktlinjerna forvantas utbyggnadskapaciteten
inom denna stadsdel vara totalt cirka 4 500 bostader och
cirka 6 000 arbetstillfallen.

Det féreslagna andamalet i detaljplanen ar férenligt med
oversiktsplanen.

Overensstimmelse med Arkitekturstaden

Arkitekturstaden ar Malmo stads arkitekturprogram. Det
antogs 2018 av kommunfullmaktige som ett tillagg till Malmos
oversiktsplan. Under planarbetet har nedan fem teser fran
Arkitekturstaden valts ut som sarskilt relevanta for att vagleda
utvecklingen. Dessa fem teser utgor en tydlig vardegrund for
planforslaget och sakerstaller att bade arkitektur och
stadsstruktur utformas med langsiktig kvalitet, platsforankring
och socialt hallbara livsmiljder i fokus.

o Arkitekturen ska framja livet i stadens rum

Eftersom omradet omvandlas fran en tidigare
funktionsseparerad industrimiljo till en blandad stadsmiljo, har
det varit centralt att skapa forutsattningar for ett aktivt
vardagsliv. Tesens fokus pa att starka livet i stadens rum har
darfor varit vagledande i utformningen av det offentliga
rummet.
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Planforslaget innehaller tydliga strak, en central gemensam
gard och offentliga ytor som uppmuntrar till vistelse, moten
och rorelse i vardagen. Genom funktionsblandning och 6ppna
bottenvaningar framjas rérelse och narvaro under storre delar
av dygnet, vilket starker sociala varden och skapar hogt
vistelsevarde.

o Arkitekturen ska vara inbjudande och tillganglig

Omradet har tidigare upplevts som slutet och otillgangligt. Att
oppna upp och skapa tydliga kopplingar till omgivningen har
darfor varit en grundlaggande utgangspunkt i planforslaget.

Planforslaget syftar till att skapa ett omrade som ar tillgangligt
for alla, med goda kopplingar till kollektivtrafik, parker, gang-
och cykelvagar samt intilliggande stadsdelar. De offentliga
rummen utformas for att kannas trygga, inkluderande och
valkomnande oavsett alder och forutsattningar.

o Arkitekturen ska starka Malmos sarart

Omradets industriella historia ger det en sarskild identitet. For
att bevara och synliggora denna karaktar har tesen om att
starka Malmos sarart varit sarskilt vagledande.

Planforslaget tar till vara befintliga varden genom att
aterbruka befintliga strukturer. Samtidigt tillférs ny bebyggelse
i samtida form och material som samspelar med det
historiska. Tillsammans skapar det en tydlig lokal identitet dar
det industriella arvet fortsatt ar narvarande och lasbart i
stadsmiljon.

o Arkitekturen ska gestaltas i relation till sin omgivning

Eftersom omradet gransar till bade befintlig och kommande
bebyggelse, parkmiljder och kollektivtrafikstrak med olika form
och funktion, har det varit viktigt att anpassa struktur och
skala till sin kontext.

Sida 81



Planforslaget bygger vidare pa platsens befintliga strukturer
och forhaller sig till gatunat, hojder och rorelsemonster i
naromradet. Gardsmiljon, offentliga platser och
byggnadsvolymer har utformats for att skapa ett naturligt
samspel mellan nytt och befintligt, vilket starker och
kompletterar stadsbilden.

e Arkitekturen ska bidra till Malmés miljdmassiga hallbarhet

Omradet erbjuder goda forutsattningar for hallbar utveckling,
bade genom omradets lokalisering och genom aterbruk av
befintlig bebyggelse. Denna tes har darfor varit central for att
styra planforslagets klimatpaverkan och resurseffektivitet.

Planférslaget framjar hallbar stadsutveckling genom aterbruk
av byggnader, fortatning i ett kollektivtrafiknara lage och
mojligheter till vardagsrorelse till fots och med cykel. Grona
gardar, varierad vegetation och regnvattenhantering bidrar
dessutom till ekosystemtjanster och klimatanpassning. Pa sa
satt skapas ett robust kvarter som kan mota framtidens krav.

Planprogram

For planomradet galler Planprogram Varvsstaden, antaget av
Stadsbyggnadsnamnden 2011.

Planprogrammet for Varvsstaden klarlagger forutsattningar
och anger riktlinjer for omvandlingen fran industri- och
verksamhetsomrade till blandad stad. | planprogrammet
formuleras mal for Varvsstaden att skapa en innerstadsmiljo
med en stor variation i funktioner, en rikedom pa maotesplatser
och levande publika rum. Natverkande och inbjudande strak,
nyfikna och utmanande platser samt historisk och
nyskapande bebyggelse ar ledorden for stadsdelen. Detta har
lagt grunden fér det som foreslas inom planomradet.
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Norr om planomradet, och delvis inom planomradet, foreslas
ett dst-vastligt strak som knyter samman de vastra delarna av
Varvsstaden med Universitetsholmen i Ost. Vissa strukturer
och fasader inom planomradet féreslas bevaras. Planomradet
pekas i planprogrammet aven ut som ett av flera mojliga
lagen for forskola. Detta har sedan omproévats och funktionen
forskola kommer inte prévas inom ramen for detta planarbete.
Beddmningen ar att det finns andra omraden som ar battre
lampade for detta &ndamal.

Gallande detaljplaner och
omradesbestammelser

Dp 4007

Detaljplan Dp 4007 ar antagen av kommunfullmaktige 1989.
Aktuellt planomrade ar planlagt for industri med en hogsta
byggnadshdjd pa 20 meter. | dst tillats en byggnadshdjd pa 30
meter och langs den vastra kanten av planomradet far
marken inte bebyggas.

Géllande detaljplan Dp 4007 P/anomradet ar markerat med vit //nje- Kélla:
Malmo stad

ADp 4909
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For planomréadet galler &ven ADp 4909. Detaljplaneandringen
ar antagen av stadsbyggnadsnamnden 2006. Denna
detaljplaneandring reglerar endast tillatna bullerriktvarden for
industrin som verkar pa platsen.
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Riksintressen enligt miljobalken

Luftfart

Planomradet berdrs av paverkansomradet for riksintresset
luftfart enligt miljobalkens 3 kap 8 §.

Riksintresset syftar till att omradet ska skyddas mot atgarder
som patagligt kan forsvara tillkomst eller utnyttjande av
anlaggningen. Byggnader 6ver 20 meter ska darfor
analyseras sa att de inte riskerar att tranga igenom
flygplatsens nuvarande eller framtida hinderytor.

Hogexploaterad kust

Planomradet berors av riksintresset hogexploaterad kustzon
enligt miljobalkens 4 kap 2 §. Detta riksintresse ska inte
hindra tatortsutbyggnad och eftersom planomradet ligger i ett
utbyggt tatortsomrade beddms inte planen paverka
riksintresset.
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4. Genomforande

Avsnittet beskriver hur detaljplanen ska
genomforas, dvs vilka atgarder som ar
nodvandiga att vidta och hur ansvaret for dessa
fordelar sig mellan byggherre/fastighetsagare och
kommunen.
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Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

Planférslaget innebar att nya fastigheter inom omradet
kommer att bildas. Den mark som ska inga i allman platsmark
ska genom fastighetsreglering overforas till en av kommunen
agd park- eller gatumarksfastighet.

| planomradet laggs kvartersmark ut for bland annat bostader.
Kvartersmarken formodas delas in i ett antal fastigheter
mellan vilka samverkan maste ske. For fastigheternas
gemensamma behov inom kvartersmark bildas
gemensamhetsanlaggningar. Fastighetsagare ansoker om
fastighetsbildning och anlaggningsforrattning om inget annat
avtalas.

Ansokningar om férandringar av fastigheter,
gemensamhetsanlaggningar och ledningsratter ska lamnas till
Lantmaterimyndigheten Malmo stad.

Rattigheter

Ledningar som kommer att forlaggas inom kvartersmark
sakras lampligen genom att servitut eller ledningsratter bildas
for dess andamal. Initiativ till bildande av ledningsratt tas av
berord ledningshavare om inget annat avtalas.

Ansokningar om forandringar av fastigheter,
gemensamhetsanlaggningar och ledningsratter ska lamnas till
Lantmaterimyndigheten Malmo stad.

Sida 87

5886



5886

Tekniska fragor
Tekniska atgarder

Mark och geoteknik

Vid byggnation kravs hansyn till omgivningspaverkan, sasom
vibrationer och deformationer i samband med spontning,
palning, schaktning, packning och férandringar i
grundvattenniva. Vid djupa schakter under grundvattenytan
maste vattenhantering planeras noggrant. Infér varje
byggnation ska geoteknisk detaljundersokning eller utredning
genomforas. Nodvandig grundundersodkning ska tas fram av
exploatdr i samband med bebyggandet av omradet.

En kompletterande markundersokning med provtagning under
befintlig byggnad ska genomforas i samband med rivning och
exploatering.

Befintlig byggnad

Infor rivning av befintlig byggnad har en materialinventering
genomforts. Resultatet av denna ligger till grund for beslut hur
rivningsarbetet ska genomfdras, samt de atgarder som kravs i
de delar av byggnaden som bevaras.

Teknisk forsorjning

For att forsorja den nya bebyggelsen med el beddms tre nya
natstationer behovas, vilka placeras friliggande och inhyst i
mobilitetshuset. Natstationer ska utformas sa att dess
funktion inte paverkas negativt om det blir vatten stadende upp
till +3,5 meters hojd. Utformningen och placeringen av
natstationen i dvrigt bor ske pa ett satt som begransar
exponeringen av magnetfalt. Ett avstand pa minst fem meter
behdver hallas mellan friliggande natstationer och
byggnadsdel med stadigvarande vistelse. Fragan hanteras
vidare i bygglovsprocessen. Enligt Elsakerhetsverkets
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starkstromsforeskrifter och standarder ska minsta avstand
fran natstation vara fem meter till annan brannbar
byggnadsdel eller brannbart upplag. Se aven avsnittet 3.
Forutsattningar och konsekvenser, rubriken Teknisk
infrastruktur.

Nya serviser for vatten- och avlopp kommer att behéva
skapas i hela omradet. Dessa kommer huvudsakligen att
matas fran Solhdjdsgatan i séder, Pannhallsgatan i 6st och
Skeppsgatan i vast.

| samband med fortsatt markprojektering bor behovet av
ledningar for el och VA utredas vidare.

Brand

Avstand mellan brandposter for brandvattenférsorjning ska
vara max 150 meter. Exploator ska redovisa att
brandvattenforsorjningen ar sakerstalld i samband med

bygglov.

Slackbil kan vid brand stallas upp pa samtliga gator och
passager inom planomradet. Darifran ska entréer ill
bebyggelse inom omradet nas pa ett avstand som ar hogst 50
meter. Avstand mellan brandpost och uppstallningsplats ska
vara max 75 meter. Exploator ska redovisa att atkomligheten
ar sakerstalld i samband med bygglov.

Utrymning ska i forsta hand I6sas utan hjalp av
raddningstjansten, exempelvis genom TR2-trapphus eller tva
av varandra oberoende utrymningsvagar. Detta galler for alla
vaningar i samtliga byggnader.

Avfall

Avfallshanteringen ska I6sas i enlighet med gallande
renhallningsordning.

Dagsljus
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Mer detaljerade utredningar gallande dagsljustiligang i
byggnader behover redovisas av exploatoren i samband med
bygglovsansokan.

Radon

Fastigheten ligger pa normalriskomrade for radon. Ny
byggnad behdver darfor uppforas med radonskyddande
konstruktion.
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Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning

Lantmateriforrattningen som ar en forutsattning for
detaljplanens genomférande ska bekostas av exploator.

Utveckling av allman plats bekostas bade av fastighets- och
gatukontoret, Malmo stad, och Varvsstaden AB i enlighet med
redan tecknat ramavtal (2017) mellan aktérerna.

Exploatéren kommer att ansvara for och bekosta ny- och
ombyggnation inom fastigheten, samt for framtida drift av
byggnad och tillhérande utemiljéer pa kvartersmark.

| det fall detaljplanens genomférande innebar att det behdver
géras atgarder pa befintliga ledningar eller att ledningarna
maste flyttas ska detta i huvudsak bekostas av exploatéren.
Exploatdren ska ocksa bekosta servisanslutningar.

VA-Syd ansvarar for och bekostar utbyggnad och drift av VA-
ledningar, fram till fastighetsgrans.

E.ON ansvarar for utbyggnad och drift av elforsorjningen till
fastigheten och in i byggnaden. Kostnaden belastar
exploatdren i enlighet med undertecknat ramavtal (2017).

Avseende ovrig teknisk forsorjning ansvarar respektive
ledningsagare for utbyggnad och drift. Kostnaden belastar
exploatoren.

Exploatéren ansvarar for utbyggnad och drift av samtliga
erforderliga ledningar och teknisk forsorjning inom
kvartersmark.
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Planavgift

Kostnaden for detaljplanen har tagits ut i samband med
planlaggningen. Nagon sarskild planavgift kommer inte att tas
ut i samband med lovgivning inom planomradet.

Gemensamhetsanlaggningar

Detaljplanen reglerar att gemensamhetsanlaggning ska bildas
pa kvartersmark for gemensam bostadsgard med tillhérande
komplementbyggnader och andra anlaggningar. Det innebar
att en del av fastigheten Hamnen 21:149 begransas.

Exploatoren ansvarar for genomforandet och kostnader for
erforderliga lantmateriforrattningar.
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Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal avses att tecknas for att underlatta
genomforandet av detaljplanen.

Exploateringsavtalet kommer tas fram innan detaljplanens
antagande och innehalla dverenskommelser om hur
kostnader fordelas mellan Varvsstaden AB och Malmo stad.
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5. Planeringsunderlag

| kapitlet redovisas vilka planeringsunderlag som
har haft betydelse for detaljplanens utformning
och omfattning.
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Utredningar som legat till grund for
detaljplanen

Skyfallsutredning och hojdsattning

Skyfallsutredning Varvsstaden Hojdsattning
och skyfallsanalys, Norconsult, 2025-06-04

Skyfall och vattenfloden

Planomradet hanterar lokalt skyfall genom att avleda vatten
Osterut via slapp i kvartersstrukturen. Skyfall som uppstar
vaster om platslageriet beddéms kunna avledas via
Solhdjdsgatan. Platslageriets befintliga tegelfasader i vast och
syd bevaras, vilket paverkar flddesvagarna. Maximalt
vattendjup vid fasader langs gator norr och s6der om omradet
uppgar till cirka 0,2 meter.

Risker och skyddsatgarder

Stadende vatten kan uppsta vid fasader och entréer, sarskilt
vid intensiva skyfall. FOr att minska risken for dversvamning
rekommenderas foljande atgarder:

o Vattentatning av fasader upp till simulerad
Oversvamningsniva (+2,9 m).

e Tatning av fonster, dorrar och ventilationsintag.

e Hdjning av entréer och linjeavvattning utanfor entréer.

Framtida forandringar

En ny flodesvag (Flodesvag 4) via Solhojdsgatan planeras for
att hantera skyfall fran vaster om DP 5886. Detta minskar
belastningen pa kvarteret och mojliggor effektiv avledning av
vatten. Om det ar onskvart att minska belastningen pa
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Solhdjdsgatan kan vatten avledas genom den bevarade
fasaden i DP 5886. Platsens utformning kan ocksa anpassas
for att hantera tillfalliga Oversvamningar.

Markmiljoundersokning och geoteknik

Dp 5886, Fororening i mark och byggnad
samt geoteknik, PQ Geoteknik & Miljo AB,
2025-01-31

Markfororeningar

Planomradet bestar av utfylld industrimark fran 1870-talet, dar
mattliga fororeningar har patraffats. Den vastra och dstra
delen av planomradet har sanerats och godkants av
miljoforvaltningen. | mellersta delen, dar nuvarande
byggnader och gatumark finns, har dversiktliga
undersokningar visat liknande typer av féroreningar, framst
ovan grundvattenytan. Detaljundersokningar och eventuella
saneringar kravs innan byggstart. Fororeningarna ar
bedomda som hanterbara med konventionella metoder.
Exploatéren ansvarar for atgarder och byggstart tillats forst
efter sanering enligt planens administrativa bestammelser.

Fororeningar i byggnader

Byggnader inom omradet har spar av miljé- och halsoskadliga
material samt viss verksamhetsrelaterad férorening. Innan
ombyggnation maste rivnings- och saneringsatgarder
genomforas. Exploatoren ansvarar for detta.

Radon och geoteknik/grundlaggning

Radonmatningar visar Iag till normal risk, varfér byggnader
ska radonskyddas. Marken bestar av fyllnadsmassor med
varierande barighet ovanfor naturliga sediment och moran.
Nya byggnader kraver normalt palning till berg eller annan
forstarkning. Lattare byggnation kan ytgrundlaggas i vissa
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delar. Hansyn kravs till vibrationer, deformationer och
grundvatten vid schaktning. Infor byggnation kravs geoteknisk
detaljundersokning, vilket exploatoren ansvarar for.

Bullerutredning

Trafikbullerutredning, Varvsstaden Malmo,
Soniqga, 2025-02-20

Syftet med bullerutredningen ar att ge forutsattningar for hur
bostader behdver anpassas med avseende pa trafikbuller.

Inom planomradet ar det som hogst 62 dBA ekvivalent
ljudniva dar bostader planeras men endast vid de lagsta
vaningsplanen. For stérre delen av fasaderna som vetter mot
Skeppsgatan ar ljudnivan under 60 dBA. Det betyder att for
de lagsta vaningsplanen kravs antingen sma lagenheter om
hdgst 35 kvadratmeter eller genomgaende planlésning med
halften av bostadsrummen mot ljuddampad sida.

For resterande bostader dar 60 dBA ekvivalent ljudniva
uppnas, innehalls riktvarden och planlésning kan valjas fritt.
Gemensam uteplats dar riktvarden innehalls gar att skapa pa
gardsmark eller takterrass.

Kulturmiljoutredning

Varvsstaden By 301 Platslageri By 303
Personalhus, Antikvarisk forundersokning,
Olga Schlyter Kulturmiljokonsult, 2024-12-02

Syftet med undersokningen ar att identifiera och beskriva
byggnadernas kulturhistoriska varden och deras vardefulla
karaktarsdrag och egenskaper, som en grund for framtida
utveckling och detaljplanelaggning.
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Antikvarisk analys

Byggnaderna 301 (Platslageriet) och 303 (Personalhuset) ar
tva sammanhangande volymer som speglar Kockums
historiska varvsverksamhet i Vastra Hamnen. De vittnar om
industriell storskalighet och social struktur, med Platslageriets
stora dimensioner och Personalhusets mer manskliga skala.
Fran att ha varit en del av ett storre industriomrade ar de idag
frilagda och synliga i stadsbilden, dar ny bebyggelse vaxer
fram. De utgor tillsammans med andra Kockumsbyggnader
viktiga historiska inslag.

Byggnadernas karaktar och sammanhang

Platslageriet representerar funktionell, rationell 1940-
talsarkitektur med tegelfasader och stora sprojsade
industrifonster. Dess skala motsvarar den tunga produktionen
— stora fartyg. Personalhuset, daremot, utformades efter
manskliga matt, med utrymme fér éver 1000 arbetare.
Hierarkin inom varvet speglas i byggnadens uppdelning: ostra
langan for tjansteman med pampigare uttryck och trapphus
med oval trappa, norra langan for arbetare med tre breda
trapphus.

Kulturhistoriska varden

Byggnaderna ar kulturhistoriskt sarskilt vardefulla. De utgor
tydliga markdrer for Malmads industrihistoria och bidrar med
variation i ett annars nybyggt stadslandskap. Det valbevarade
uttrycket gor deras historia fortsatt aviasbar.

Vardefulla egenskaper och karaktarsdrag

Platslageriet

Karaktaristiska fasader i vast och syd med stora fonster och
ursprunglig fargsattning. Vardefulla detaljer inkluderar
traversbalk, platintag, gangbryggor och lanternintak. Invandigt
ar fackverksstomme, ljusinslapp och volymbarande. Delvis
bevarande foreslas.
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Personalhuset

Tegelfasader och originalfonster i Ostra och norra langan ar
betydelsefulla. Trapphus speglar byggnadens funktioner.
Hallbyggnaden har visst kulturvarde men kan rivas for
anpassning till ny anvandning. Norra langans bottenvaning
saknar bevarandevarde.

Byggnadsteknisk utredning

PM Utredning fasader i soder samt vaster,
Varvsstaden By301, Danewinds
Ingenjorsbyra AB, 2024-11-25

Inom fastigheten har det bedrivits industriell verksamhet i over
100 ar, mestadels av Kockums Mekaniska Verkstads AB.
Forutom ett antal av de aldre byggnaderna som har ett storre
kulturhistoriskt varde, ska byggnaderna pa fastigheten rivas i
takt med att fastigheten utvecklas.

Byggnaderna inom fastigheten ar framfor allt storre
industrihallar som uppférdes i mitten pa 1900- talet.
Byggnaderna har mestadels anvants som plat- och
svetshallar. Stommen och grundlaggningar ar robusta och har
anvants for storre traverser som lyft delar av fartyg, ubatar,
vindkraftverk med mera.

PM Utredning fasader i soder samt vaster, Varvsstaden
By301 omfattar omslutande yttervaggar i soder och vaster till
hallbyggnad Byggnad 301 som uppfordes 1947 som
platverkstad for fartygsplatar. Hallen ar cirka 118 x 125 meter,
takhojd 13 meter generellt och 18 meter vid mallvinden.

Ett antal relevanta ritningar pa ursprunglig konstruktion ar
bilagt. Med de kan man tillsammans med foton och flygbilder
bilda sig en uppfattning om byggnadens utformning och
funktion.
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Sammanfattning

Fasadmurarna kan inte sta fristaende utan stod. Detta stod
blir omfattande, bade till kostnad samt ianspraktagande av
markyta.

Mojligheterna att bygga en anslutande byggnad som aven
utnyttjar befintliga fundament bedéms som goda. Murarna
beddms kunna delas eller forses med begransade oppningar
vid behov.

Mojligheterna att komplettera med balkonger och liknande pa
utsidan ses som goda. Murarna ar generellt i gott skick, men
framfor allt murens insida behdver ytterligare kontroller for att
sakerstalla bestandigheten.
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Kommunala planeringsunderlag

o Strategi for kustskydd, 2023

 Riktlinjer for levande bottenvaningar, 2023

e Riktlinjer fér bostadsgardar, 2022

 Riktlinjer for hoga hus i Malma, 2021

e Miljoprogram for Malmo stad 2021-2030

e Renhallningsordning 2021-2030 fér Burlévs kommun och
Malmo stad

» Policy och norm fér mobilitet och parkering i Malmo, 2020

o Skyfallsplan for Malmo, 2017

o Trafik- och mobilitetsplan (TROMP), 2016

o Utvecklingsplan Varvsstaden, 2014

o Riktlinjer for gronytefaktor, 2014

e Planprogram Varvsstaden, 2011
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Ovrigt planeringsunderlag

Gestaltningsprogram

Ett gestaltningsprogram har tagits fram for detaljplanen
(Wingardhs, 2025).

Gestaltningsprogrammets syfte ar att vara ett kompletterande
dokument till detaljplanen som stod i bygglov och
genomforande av detaljplanen. Programmet presenterar
platsens forutsattningar, dess historia, urbana sammanhang
samt en vision for hur planen ska utvecklas som en levande
stadsdel dar dess kulturhistoriska varde tas till vara. Det
presenterar aven en strategi, del for del, som beskriver de
olika byggnaderna, forgardsmark och allman platsmark utifran
deras innehall, stadsmassiga roll, gestaltningsintentioner och
konstruktiva forutsattningar i férhallande till bevarande av
befintliga byggnader och byggnadsdelar.
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