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Sammanfattning

Planforslaget

Planforslaget mojliggoér uppférande av omkladningsrum,
klubblokal och askadarlaktare i anslutning till Mellanhedens
idrottsplats. Planomradet ar belaget séder om riksintresse for
Kulturmiljévard M:K 114 Malmé. Bedomningen ar att
forandringar kan goras med respekt for omradets befintliga
karaktar och antikvariska varden. Mellanhedens idrottsplats
nyttjas idag av foreningslivet samt Mellanhedsskolan och for
att den ska kunna anvandas andamalsenligt sa behover
omkladningsrum, moteslokaler och askadarlaktare uppforas.

Den nya byggnaden ska anpassas till omgivande bebyggelse
och forhalla sig till befintliga markhojder. Skyfallssituationen
far inte forvarras. | detaljplanen omvandlas allméan platsmark
till kvartersmark.
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1. Inledning

Detta avsnitt i planbeskrivningen tar upp de
grundlaggande utgangspunkterna for
detaljplanen.

Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att gora det mojligt att bebygga
planomradet med omkladningsrum, klubblokal och
askadarlaktare. Detaljplanen syftar aven till att befasta den
befintlig idrottsplatsen som idag ligger pa allman plats. |
detaljplanen tas hansyn till kulturhistoriska varden genom att
den nya byggnadens utformning utgar ifran platsens historia.

Processen att ta fram detaljplanen innebar en prévning om
denna markanvandning ar lamplig eller inte.

Bedomning av miljopaverkan

Detaljplanen har vid undersokning enligt 6 kap miljobalken
inte beddmts medféra en betydande miljopaverkan. Det
innebar att en strategisk miljobeddmning inte har gjorts. De
konsekvenser for miljon som detaljplanen ger upphov till
redovisas i avsnittet forutsattningar och konsekvenser.

Detaljplanens genomforande bedoms inte medfora en
betydande miljopaverkan som avses i 6 kap miljobalken.

Motiveringen ar att marken ar ianspraktagen sedan tidigare
och omfattas inte av nagra sarskilda naturvarden.
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Planinformation

Beslutsinformation

Beslut om planuppdrag fattades av stadsbyggnadsnamnden
2023-08-24.

Digital funktionalitet

Detaljplanen foljer Boverkets foreskrifter om detaljplan
(BFS2020:5), Boverkets foreskrifter och allmanna rad om
planbeskrivning (BFS 2020:8) och Lantmateriets nationella
informationsspecifikation for detaljplan (version 4.1).
Tillkommande egenskapsbestammelser har utformats enligt
Boverkets planbestammelsekatalog daterad 2022-11-01.

Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen ar 10 ar (120 manader)
fran det att den har fatt laga kraft.
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2. Detaljplanens innehall

| detta avsnitt beskrivs detaljplanen kortfattat.
Stadsbyggnadsidén samt de overgripande
avvagningar som kommunen har gjort och som
ligger till grund for utformningen av detaljplanen
samt och motiven till de enskilda regleringarna
redovisas.

Stadsbyggnadsidé

Stadsbyggnadsidén ar att den tillkommande byggnaden
innehallande omkladningsrum med klubblokal ska berika och
stddja den redan ianspraktagna marken. Byggnadens
utformning ska anpassas till omkringliggande miljo vad galler
hojd och material. Bebyggelsen i volym och gestaltning ska
utforas sa att hansyn tas till kulturmiljon.

En permanent byggnad beddms 6ka mansklig narvaro och
Oka trygghet pa platsen.
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Beskrivning av detaljplanen

Ortofot pa Mellanhedens idrottsplats med den tillfilliga byggnaden.

Idrottsplatsen anvands idag som bokningsbar idrottsplan.
Idag finns en byggnad med omkladningsrum i norra delen av
planomradet med tidsbegransat bygglov.

En utveckling av idrottsplatsen forvantas ge ett 6kat fokus pa
fysisk aktivitet och social samvaro. Detaljplanen ska bidra till
att 0ka kanslan av trygghet vid Mellanhedens idrottsplats,
langs med Gyllebogangen och i Mellanhedsparken.

Fastighets- och gatukontoret har genom Stadsfastigheter
ansokt om en detaljplan for att mojliggdéra en ny byggnad och
nya funktioner vid Mellanhedens idrottsplats. Den nya
byggnaden kommer rymma omkladningsrum och klubblokaler
och foreslas vara i en vaning.
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Beskrivning av omgivande omrade

Mellanhedens idrottsplats ligger i en stadsbyggnadsstruktur
som har en unik sarart och praglas av Gunnar Lindmans
stadsplan fran 1949. Pa nordvastra sidan om det allmanna
straket Gyllebogangen ligger de valkanda Stjarnhusen, en
400 meter lang sammanhangande struktur med
flerbostadshus i tre vaningar innehallande drygt 400
lagenheter.

Langs andra sidan av straket ligger allmanna funktioner
uppradade: Mellanhedsskolan, Mellanhedens idrottsplats och
Gyllebo forskola.

Overgripande avvagningar i detaljplanen

Avvagningen har gjorts att markanvandningen ska vara
kvartersmark istallet for allman platsmark for att idrottsplatser
generellt sett ar placerade pa kvartersmark inom Malmo stad.
Darfor ingar hela fotbollsplanen i planomradet.

Detaljplanens bestammelser med motiv

Anvandning av mark och vatten

Kvartersmark
R4 - Idrottsplats.

|drottsplats mdjliggors inom hela planomradet.

Motivet ar att fotbollsplanen ska ligga pa kvartersmark och
inte allmén platsmark samt att detaljplanen ska medge en
byggrétt fér omkladningsrum, klubblokal och askadarléktare
som behévs for idrottsverksamheten.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark
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Begransning av markens utnyttjande

"Prickmark™ - Marken far inte forses med byggnad,
undantaget laktare som far vara hogst 5 meter héga utan
skarmtak.

Motivet till planbestdmmelsen éar att begrdnsa byggnation
inom planomradet. Det exakta laget for askadarléktarna har
inte bestamts.

Ho6jd pa byggnadsverk

h4 - Hogsta nockhdjd ar 4,0 meter. Skarmtak tillats

overstiga nockhojden och vara hogst 5 meter.
Anlaggning for fornybar energi far uppforas utover
hogsta tillatna nockhojd.

Motivet &r att reglera byggnadens hégsta nockhéjd sa att
byggnaden uppfattas som en lagre byggnad.

Utformning

f, - Hogsta antal vaningar ar 1.

Motivet &r att reglera hur manga vaningar byggnaden far ha
for att anpassas till Stjidrnhusen, genom att underordna sig
deras hdjd.

f, - Byggnaden ska utformas med ett latt fasaduttryck
med fasadmaterial i puts, tra eller skivmaterial.

Motivet till planbest&émmelsen éar att byggnaden ska anpassas
till omgivande bebyggelse och ha ett fasad material som
byggnader har vid &ldre idrottsplatser.

Utforande

b1 - Minst 60% av marken ska vara genomslapplig.
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Motivet till bestammelsen &r att reglera markens
genomslépplighet och méjliggéra for infiltration av vatten.

Utnyttjandegrad
e, - Storsta tillatna byggnadsarea ar 400 kvadratmeter.

Utover det far 250 kvadratmeter skarmtak uppforas.

Motivet till bestdmmelsen &r att reglera byggnadens stérsta
tillatna area och hur stora skdrmtak som far uppféras inom
egenskapsomradet.
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3. Forutsattningar och
konsekvenser

| detta avsnitt beskrivs de avvagningar som gjorts
i detaljplanen utifran en tematisk indelning.
Utifran olika aspekter beskrivs
planeringsforutsattningarna samt
konsekvenserna av detaljplanens genomforande.
Har framgar ocksa hur kommunen har bedomt
lampligheten pa en detaljerad niva.
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Allmanna intressen

| detta avsnitt beskrivs de avvagningar som gjorts gallande
allmanna intressen.
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Fysisk miljo

Planomradet ligger i Mellanheden och ar cirka 11 900
kvadratmeter stort. Planomradet omfattar del av fastigheten
Limhamn 11:149 och ags av Malmo stad.

Topografi
Nulage

Topografin inom undersokningsomradet ar flack med en hojd
pa cirka 4 meter 6ver havet.

Planomradet ar idag till storsta delen pa samma niva forutom
tva nedsankta omraden inom planomradet nordvast och
sydost om fotbollsplanen och en upphojning vid det tillfalliga
omkladningsrummet. Nar det tillfalliga byggnaden for
omkladningsrum byggdes hojdes marken upp dar byggnaden
placerades.

Konsekvens

Detaljplanen beddms inte medfora att storre forandringar av
markhojder gors. Planforslaget medfor inga forandringar for
tillgangligheten till planomradet. Den nya byggnaden ska
placeras dar den tillfalliga byggnaden for omkladningsrum
tidigare var placerad. Marken maste modelleras och hdjas
upp sa att den nya byggnaden ryms.
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Bebyggelse, stadsbild

Foto som visar det héga staketet, den nedsénkta grdsbevuxna ytan och
befintlig byggnad.

Nulage

Gronomradet dar fotbollsplanen ar placerad fanns med nar
Stjarnhusen planerades och ar en viktig del av helheten.
Fotbollsplanen och de omgivande traden ar en gron del av
grannskapet. Inom planomradet finns idag en byggnad som
rymmer omkladningsrum. Denna byggnad har ett
tidsbegransat bygglov som gar ut ar 2026. Anlaggningen ar
etablerad i omradet sedan lange och anvands flitigt.

Sida 12

5873



Konsekvenser

Detaljplanen medger en byggnad dar det idag finns en tillfallig
byggnad. Byggnaden i detaljplanen begransas i omfattning
och i hojd for inte ta Over och ska uppfattas som ett
komplement till omgivande bebyggelse. Det ar onskvart att
byggnaderna forses med tak med vaxtlighet for fordrojning av
dagvatten.

Genomsiktligheten Iangs med Gyllebogangen i 6st-vastlig
riktning minskar pa grund av den nya byggnaden. | dvrigt
beddms inte den nya byggnaden medfér nagon storre
forandringar av dagens stadsbild.

Park och gronstrukturer
.H““‘x\‘!,-';\\ /'/‘:/‘? ~ /n g?:'é\: _

lllustrationskarta PL275 fran dr 1949.
Nulage

Inom planomradet finns en fotbollsplan och tva nedsankta
omraden pa fotbollsplanens bada kortandor. Fotbollsplanen ar
omgardad av hdga trad. Det finns ett gronomrade séder om
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planomradet i Mellanhedsparken.

Konsekvenser

Tidigare allman platsmark som ar planerat som park évergar
till kvartersmark. Planforslaget bedoms inte fa nagon
konsekvens for gronstrukturer inom planomradet.
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Sociala fragor
Barnperspektiv

Nulage

Mellanhedens idrottsplats ar en centralt placerad attraktiv
idrottsplats som aven anvands som skolgard pa dagtid.

Konsekvenser

Enligt FN:s barnkonvention ska barns basta sattas i framsta
rummet. Planforslaget sakrar omradet for idrottsandamal som
delvis riktar sig till barn och unga. Detaljplanen ska skapa
majlighet till en valfungerande motesplatser i form av en
tillganglig lokal for idrottsandamal. For barn ar naromradet
kring en bostad, forskola och skola sarskilt viktiga, eftersom
barn inte kan forflytta sig sa langt sjalva. Planomradet har
goda forutsattningar att bli en battre miljo for barn an idag
eftersom satsningar gors pa en ny byggnad foér klubblokal och
omkladningsrum.

Jamlikhet
Nulage

|drottsplatsen ar omgardat av hoga stangsel, som kan kannas
otrygga att rora sig langs med.

Konsekvenser

Omradet kommer fortsatt vara omgardat av stangsel men
anvandningen andras fran allman platsmark till kvartersmark.
Trygghetsaspekter i omradet beddoms paverkas positivt nar
fler manniskor anvander klubblokalen och
omkladningsrummen. Planforslaget starker utbudet av
motesplatser langs med det allmanna straket utmed
Gyllebogangen. En variation av lokaler for olika former av
verksamheter ar viktigt for att framja service och traffpunkter
som i sin tur skapar goda forutsattningar for god social
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sammanhallning. Ett nytt omkladningsrum och klubblokal
skapar mojlighet for manniskor att kunna bygga gemenskaper
i sitt bostadsomrade, vilket kan bida till en kanslan av
sammanhang och tillhorighet.
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Service
Sambhallservice

Nulage

Det finns en grundskola, Mellanhedsskolan, som ar uppdelad
pa tva tomter. Dessa tomter ar cirka 20 meter norr och sdder
om planomradet. Det finns aven en kommunal férskola,
Gyllebo forskola, cirka 100 meter sdder om planomradet.
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Mellanhedsskolan och Gyllebo férskola séder och norr om planomradet.

Konsekvenser

Planomradet 6vergar fran kvartersmark till allman platsmark
genom detta planforslag. Pa sa satt starks omradets tillgang
till rekreation.
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Kommersiell service

Nulage

En livsmedelsbutik finns cirka 200 meter norr om
planomradet.

Konsekvenser

Klubblokalen kommer kunna salja lattare fortaring i samband
med fotbollsmatcher.
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Halsa och sakerhet
Trafikbuller
Nulage

Bullernivaerna inom planomradet ar laga, men paverkas av
trafik pa Gyllebogangen.

Buller fran vagtrafik -

dB(A) < 40
Bl 40 <=dB{A) <45
B 45 <= dB(A) <50
S0 <=dB(A) <55
55 <= dB(A) < 60
60 <= dB(A) < 65
- 65 «=dB(A) < TOD
I 70<=dBA)<75
M ds)>75

- i, [ e
Bullernivder i planomradet karta fran m-map Malmé stad.

Konsekvenser

Planforslaget forvantas inte medfora dkade trafikbullernivaer.

Berakning av omgivningsbuller

Nulage

Mellanhedens IP anvands idag for idrottsutdvning och
bedoms inte bidra till storningar idag och planomradet
bedoms inte vara utsatt for omgivningsbuller.

Konsekvenser

Bedomningen ar att anvandningen inte forvantas medfora
betydande mer omgivningsbuller an idag utifran den
planerade verksamheten vid Mellanhedens IP.
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Fororenad mark

Nulage

En oOversiktlig miljoteknisk markundersokning av
Mellanhedens IP (Relement 2025-06-25) har tagits fram. Den
visar pa halter éver kanslig markanvandning av bly i en
provpunkt och PAH H i tva provpunkter. Samtliga prov med
forhojda halter aterfinns i ytlig jord och bedéms komma fran
fyllnadsmaterial. Inga halter over kanslig markanvandning
(KM) har kunnat pavisas avseende resterande analyserade
amnen i form av metaller, olja eller I6sningsmedel.
Undersdkningen visar att omradet ar lampligt for exploatering
med permanenta omkladningsrum. Samtliga provpunkter med
forhojda halter ar belagna i den del av omradet som ska
schaktas ur i samband med nybyggnation och bedoms
darmed inte utgdra nagon oacceptabel risk for manniskors
halsa eller miljon.

Konsekvenser

De overskottsmassor som uppkommer vid kommande
schaktarbeten kan medfora ett behov av kompletterande
provtagning for avfallsklassning beroende pa
mottagningsanlaggning. Overskottsmassor med latt férhojda
halter som behover koras till mottagningsanlaggning kommer
troligtvis att innebara en merkostnad.

De omraden som maste schaktas ut for ny byggnation
kommer forbattras. Detaljplanen innebar inte att omradet
maste saneras.

Skyfall
Nulage

Planomradet ligger inom ett omrade som drabbas hart vid
skyfall. Enligt dagvatten- och skyfallsutredningen for
Mellanhedens IP (AFRY 2025-09-05) visar resultaten av
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skyfallsanalysen, for befintlig situation, att planomradet ar hart
drabbat av 6versvamning, vilket framst beror pa att det ar
belaget i en stdérre lagpunkt.

Markavrinning, maxdjup 100-arsregn, 2019 «

0.0 - 0.1 meber
01-02m
0.2-0.3m
B o3o05m
I 0s507Tm
0.7-1.0m

B -15m
B --15m

Markavrinning, maxdjup 100-arsregn karta frén m-map Malmé stad.

Konsekvenser

Utredningen visar att utflodet fran planomradet 6kar marginellt
med den nya bebyggelsen. Den hogsta vattennivan inom
planomradet uppgar till +3,63 meter, och lagsta golvniva for
den nya byggnaden ska placeras ovan denna niva. Den
stérsta byggnadsarean i planforslaget ar bedémt 450 m? for
att kunna hantera dagvatten och skyfall, vilket har beaktats i
simuleringarna. | fortsatt planarbete kommer majligheter till
Okad fordrojning att studeras vidare.
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Trafik
Kollektivtrafik
Nulage

Planomradet ar valférsorjt med kollektivtrafik. Vid
Erikslustvagen stannar buss 84, Ringlinje 3 stannar vid John
Ericssons vag och buss 1 stannar vid Bellevuevagen cirka

300- 500 meter fran planomradet.
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Busshdéllplatser fér linje 1, 84 och Ringlinje 3. |

Konsekvenser
Detaljplanen medfor inga konsekvenser for kollektivtrafiken.
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Biltrafik
Nulage

Omradet ligger val integrerat i gatu- och cykelvagnatet.
Mojlighet finns att kdra in till planomradets entré om det kravs
fran norddstra delen av planomradet. Gyllebogangen ar
reglerad som gagata och det finns pollare som stoppar
obehorig trafik.

o

Fjattangen

0590:5,
Mellanhedsparken
. A
F e
,s.l
0 i
0w 7,
v Dog, &
3
@ =
& g,
S 34,
o iy &
& 7
Fa “Otmy Cykelvagar
6"
1y =
% & unne
<, [ ® Bro
',zr,o K3 Vd;;ﬂ,# .
c%p $ sy Cykelvagar
U, @ 4 Blandtrafik

Hoass

Omkringliggande gatu- och cykelvagndit.

Konsekvenser

Biltrafiken och angdringen beddms kunna fungera som
tidigare.

Gang- och cykeltrafik
Nulage

Gang- och cykeltrafik ar maojlig 1angs med Gyllebogangen norr
om planomradet.
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Konsekvenser

Planforslaget beddms inte medféra nagra konsekvenser for
gang- och cykeltrafiken.

Parkering

Nulage

Idag finns inga ordnade parkeringsplatser vid idrottsplatsen.
Parkering kopplad till idrottsplatsen sker framforallt inom
kvartersmark for omgivande skolor och i omgivande gator.
|drottsplatsen ar en lokal malpunkt och de flesta utévare
beddms fardas till platsen till fots eller med cykel vilket gor att
behovet av parkeringsplatser ar marginellt. Parkering for
rorelsehindrades fordon kan anordnas pa idrottsplatsen eller
pa kvartersmark for skola, fastighet Klarinetten, precis utanfor
planomradet.

R&d cirkel visar en diameter pa 25 meter.
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Konsekvenser

Parkeringsbehovet bedoms inte ha andrats i storre
utstrackning sedan bygglovet gavs for den tillfalliga
byggnaden for omkladningsrum.

Sida 25



5873

Natur
Naturvarden

Nulage

Langs idrottsplatsens sidor finns det tva rader av trad som
omfattas av biotopskydd. Ytan dar traden finns omfattas inte
av detaljplanen och kommer aven fortsattningsvis att vara
reglerad som allman plats.

Konsekvenser

Beddmningen ar att traden inte paverkas negativt av ett
genomforande av detaljplanen.
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Miljo
Dagvatten

Nulage

Enligt dagvatten- och skyfallsutredningen for Mellanhedens IP
(AFRY 2025-09-05) ligger aktuellt planomrade inom allmant
verksamhetsomrade for dagvatten. | gatan nordvast om
planomradet finns tva kommunala dagvattenledningar med
dimension 1,5 meter. Servisledning fran planomradet far
anslutas till det kommunala ledningsnatet efter planerad
exploatering.

Konsekvenser

Atgarder kommer kravas inom planomradet. En dagvatten-
och skyfallsutredning av Mellanhedens IP har tagits fram
(AFRY 2025-09-05). Flodesberakningar har utforts for ett 20-
arsregn med en varaktighet pa 33 minuter och en klimatfaktor
pa 1,25. Enligt gallande strategi for dagvattenhantering ska
utflédet fran planomradet begransas till 1,5 liter per sekund
och hektar, vilket motsvarar 1,8 liter per sekund for
planomradets area pa 1,2 hektar. Det beraknade
dagvattenflodet for planomradet uppgar till 33 liter per
sekund, vilket visar behovet av fordrojning innan anslutning till
det kommunala ledningsnatet. For att uppna detta krav har en
erforderlig magasinsvolym om 100 kubikmeter beraknats,
baserat pa ett magasin med strypt utlopp enligt Svenskt
Vattens riktlinjer.

En systemldsning for dagvattenhantering foreslas, dar
dagvattnet leds via ytavrinning till den nordvastra delen av
planomradet. En torrdamm med en kapacitet pa 120
kubikmeter foreslas som principlésning for att magasinera
dagvatten. Dammen fdreslas fordréja bade skyfall- och
dagvatten. Detta for att mojliggora att dammen har tillrackliga
volymer vid skyfall, sa att utflodet ar oférandrat eller minskar
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jamfort med dagens situation. Utformningen av dammen eller
andra mojligheter att fordroja skyfall- och dagvatten kommer
att studeras vidare i fortsatt planarbete.

Miljokvalitetsnormer for luft

Nulage

Miljokvalitetsnormen for luft Overskrids inte idag.

Konsekvenser

Miljokvalitetsnormen for luft bedoms inte overskridas till foljd
av planforslaget.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Nulage

Inom planomradet finns tva potentiella recipienter for
dagvatten. Det naturliga avrinningsomradet nar via infiltration
grundvattenféorekomsten SV Skanes kalkstenar och
Alnarpsstrommen. SV Skanes kalkstenar har en god kemisk
grundvattenstatus och en god kvantitativ status avseende
miljokvalitetsnormer, MKN. Det tekniska avrinningsomradet
nar Lommabukten via det kommunala ledningsnatet.
Lommabukten ar en ytvattenforekomst. Avseende MKN for
Lommabukten sa ar ekologisk status mattlig och kemisk
status uppnar ej god.

Konsekvenser

Enligt dagvatten- och skyfallsutreningen for Mellanhedens IP
(AFRY 2025-09-05) minskar alla fororeningshalter utom
Kadmium (Cd) och Arsenik (As) efter rening jamfort med
befintlig situation, och samtliga halter underskrider de
redovisade riktvarden med god marginal.

Mangden Kadmium och Arsenik okar marginellt med mindre
an 0,06 gram respektive 0,5 gram per ar. Da inga uppmatta
halter finns tillgangliga i recipienten via VISS
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(Vatteninformationssystem Sverige) , och ékningen ar sa liten,
beddms exploateringen inte orsaka nagon matbar forsamring
i recipienten. Darmed paverkas inte mdjligheten att uppna
miljokvalitetsnormerna (MKN) negativt.

Miljokvalitetsnormer for buller

Nulage

Miljokvalitetsnormen for buller dverskrids inte idag.

Konsekvenser

Miljokvalitetsnormen for buller bedoms inte dverskridas till
foljd av planforslaget.

Dagsljus, solljus, vind

Nulage

Planomradet har idag en lagre bebyggelse sa bebyggelsen
beddms idag inte ha effekt pa dagsljus, solljus och vind.

Konsekvenser

Detaljplanen beddms inte ge paverkan pa dagsljus, solljus
och vind till foljd av planforslaget.
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Geotekniska forhallanden och
avrinning
Nulage

Det finns inga uppgifter om djup till grundvatten eller
flodesriktning for grundvattnet. Generellt kan grundvattnets
flodesriktning forvantas vara riktad at nordvast, men
markinstallationer, ledningsgravar och fyllnadsmassor kan
lokalt ha en stor paverkan pa grundvattennivaer och
flodesriktning.

Geotekniska forhallanden har undersdkts i Oversiktlig
miljoteknisk markundersokning av Mellanhedens IP
(Reglementet 2025-06-25). Enligt SGU:s jordartskarta utgors
de ytliga jordarterna i omradet av fyllnadsmassor pa lermoran.
Det finns ingen information om hur maktig fyllningen ar, men
det totala jorddjupet ska enligt SGU uppga till mellan 5-10
meter. Baserat pa SGU:s brunnsarkiv kan man konstatera att
man vid tidigare brunnsborrningar i naromradet, upp till 250
fran undersékningsomradet, har patraffat berg pa ett djup av
mellan 6,5—12 meter under markytan.

Konsekvenser

Planférslaget mojliggdr uppforande av en mindre byggnad
och geotekniska férhallanden beddéms inte paverkas.
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Kulturmiljo
Kulturhistoriska varden

Nulage

Mellanheden ar ett fint och valbevarat exempel pa en sa
kallad grannskapsenhet fran tidigt 1950-tal. Utemiljoerna i
omradet ar omsorgsfullt gestaltade och bidrar till att halla
samman omradets bebyggelse. Planomradet ligger precis
utanfor riksintresseomradet for kulturmiljovard enligt 3 kapitlet
6 § miljobalken, [M 114] och Malmo stad ager marken. Malmé
stad ska som fastighetsagare utgora en god forebild nar det
galler kulturhistorisk hansyn.

Konsekvenser

Beddmningen ar att detaljplanen inte riskerar att patagligt
skada riksintresset da den féreslagna markanvandningen
|drottsplats (R4) inte bedoms paverka de uttryck som

riksintresset avser att skydda vilket ar planmonstren, olika
byggnadstyper och stort inslag av gronska i Mellanheden.
Detaljplanen har tagit hansyn till befintlig gatustruktur och
befintlig bebyggelsen.

Den nya byggnaden begransas i hojd och yta for att inte
paverka kulturmiljon.
Fornlamningar

Nulage

Enligt Fornsok finns inga kanda fornlamningar inom
planomradet.

Konsekvenser

Det finns inga kanda fornlamningar inom planomradet, darav
beddms inte detaljplanen innebara nagra konsekvenser for
fornlamningar.
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Teknik

Teknisk infrastruktur

Nulage

Planomradet innehaller va-ledningar och el-ledningar.

Konsekvenser

En yta pa fem meter fran va-ledningens mitt langs med
Gyllebogangen har forsetts med prickmark och u-omrade.

Den nya byggnaden beddms kunna kopplas till befintlig
teknisk infrastruktur.
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Gallande planer och program

Oversiktsplan

Nulage

Oversiktsplan for Malmé antogs av kommunfullmaktige 28
september 2023. De prioriterade inriktningarna ar:

- Malmé som regional motor for gron tillvaxt och
sysselsattning

- Staden som kulturell och demokratisk livsmiljo
- En nara, tat, gron och funktionsblandad stad

Planomradet redovisas i dversiktsplanen som befintlig
blandad stadsbebyggelse. Blandad stad innebar att fler
manniskor bor och vistas pa samma yta vilket leder till att
underlaget for service, handel och noje Okar. Utbyggnad ska
bidra till att starka samband mellan olika stadsdelar. Ny
bebyggelse ska utformas och placeras sa att den bidrar till
stadsliv och trygghet.

Funktioner som saknas i ndromradet ska tillféras utifran
platsens och de boendes behov och férutsattningar, till
exempel arbetsplatser, platser for idrott och fysisk aktivitet
eller 6ppna dagvattenanlaggningar. Fortatning ska i forsta
hand ske pa redan hardgjorda ytor.

Konsekvenser

Planforslaget bedoms vara utformat i enlighet med
oversiktsplanen eftersom anvandningen Idrottsplats (R4)

planlaggs inom omradet.
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Gallande detaljplaner och
omradesbestammelser

Nulage

Planomradet ar tidigare planlagt och berdrd gallande
detaljplan ar PL275 fran ar 1949. Dagens idrottsplats anges
som allman platsmark gata och plantering etcetera.
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Befintlig detaljplan PL275 fran1949, ungeférligt planomrddet markerat med

rod streckad linje.
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Konsekvenser

Gallande detaljplan upphor att galla inom planomradets
granser i samband med att denna detaljplan vinner laga kraft.
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Riksintressen

Kulturmiljovard

Nulage

Stjarnhusen ligger inom omrade for riksintresse for
Kulturmiljévard [M 114] Malmé och gransen gar innan
planomradet och avgransas ungefarligen av Gyllebogangen.
Bedomningen ar darfor att forandringar ska darfor ske med
stérsta varsamhet och med respekt for omradets befintliga
karaktar och antikvariska varden.

Planomradet ar belaget inom uppmarksamhetsomrade for
kulturhistoriskt vardefulla miljder. Dessa omraden ar
markerade som omraden dar det sannolikt finns
kulturhistoriskt sarskilt vardefulla byggnader eller
bebyggelseomraden enligt 8:13 PBL och dar det ar extra
viktigt att utreda detta samband i kommande planering och
andra byggnadsatgarder.

Konsekvenser

Planomradet ar belaget precis utanfér omradet for
riksintresseomradet och det ar Malmo stad som ager marken.
Malmo stad ska som fastighetsagare utgéra en god forebild
nar det galler kulturhistorisk hansyn. Detaljplanen har tagit
hansyn till befintlig gatustruktur och bebyggelsen.
Beddmningen har gjorts att den inte riskerar att patagligt
skada riksintresset da den féreslagna markanvandningen
|drottsplats (R4) inte beddéms paverka de uttryck som

riksintresset avser att skydda vilket ar planmonstren, skilda
byggnadstyper och stort inslag av gronska i Mellanheden.
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4. Genomforande

Avsnittet beskriver hur detaljplanen ska
genomforas, dvs vilka atgarder som ar
nodvandiga att vidta och hur ansvaret for dessa
fordelar sig mellan byggherre/fastighetsagare och
kommunen.
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Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

Nulage

Fastigheten Limhamn 11:149 ags av Malmo stad och bestar
av allman platsmark.

Beaueisep

g,
Sgatan o "

R6da markerade omradden visar fastighet Limhamn 11:149.

Konsekvenser

Den del av fastigheten Limhamn 11:149 som utgors av
planomradet for Dp5873 kommer bli kvartersmark med
anvandningen idrottsandamal. En ny fastighet kommer bildas
inom planomradet genom avstyckning.

Ansokan om férandringar av fastigheter och ledningsratter
ska lamnas till lantmaterimyndigheten Malmo stad.
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Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning

Fastighetsagare till mark inom planomradet ansvarar for
kostnader for utbyggnad av kvartersmark.

Fastighetsagare och ledningsagare ansvarar for kostnad for
flytt av ledningar.

Om planens genomfdrande férutsatter lantmateriforrattning
ska detta bekostas av fastighetsagaren/ledningshavaren om
inget annat avtalas.

Planavgift

Kostnaden for planlaggning tas ut i samband med i samband
med samrad, granskning och antagande av detaljplanen.

Ersattningsansprak

Eventuell ndédvandig flytt eller ombyggnad av fjarrvarme-,
gas-, va-, tele-, eller elledningar bekostas av exploatoren.
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5. Planeringsunderlag

| kapitlet redovisas vilka planeringsunderlag som
har haft betydelse for detaljplanens utformning
och omfattning.
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Utredningar som legat till grund for
detaljplanen

 Oversiktlig miljdteknisk markundersékning av Mellanhedens
IP, Malmo Limhamn 11:149, Malmo (Relement 2025-06-
25)

o Dagvatten- och Skyfallsutredning Mellanheden IP DP 5873
(AFRY 2025-09-05)
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Kommunala planeringsunderla
Oversiktsplan for Malmo, 2023

Skyfallsplan for Malmo, 2027
Trafik- och mobilitetsplan (TROMP), 2016
Policy och norm for mobilitet och parkering i Malmo, 2020

Renhallningsordning 2021-2030 fér Malmo
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Ovrigt planeringsunderlag
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