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Andring av detaljplan for fastigheterna Dragladret 1 och 3 i Elisedal
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Underlag till begaran om
planuppdrag for fastigheterna
Dragladret 1 och 3

Sammanfattning

Planuppdraget formulerar utgangspunkterna for beslutet om
planlaggningen och ligger till grund for det fortsatta
planarbetet. Det ar stadsbyggnadsnamnden som ger
stadsbyggnadskontoret i uppdrag att paborja ett arbete med
detaljplan.

Planuppdraget avser att inleda planlaggning med syfte om att
maijliggdra for en fortatning av industri- och handelsandamal
inom fastigheterna Dragladret 1 och 3. Detta genom en 6kad
byggnadshojd samt revidering av omrade som ar belagt med
bebyggelserestriktioner. Planlaggningen skall aven utreda
behovet av gang- och cykelbanor till och fran fastigheterna
samt omradet.

Tidplan for detaljplanearbetet ar preliminart: samrad februari
2026, granskning juni 2026, antagande september 2026.

En andring av detaljplan bedoms vara forenlig med
oversiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande over
oversiktsplanen.

Planomradet ligger i sydvastra delen av Elisedal och omfattar
fastigheterna Dragladret 1 och 3 samt eventuellt aven del av
Rosengard 164:26. Planomradet utgor cirka 1,5 hektar.
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Inledning

Detaljplanens syfte

Syftet med andringen av detaljplan ar att maéjliggéra en fortatning av
nuvarande anvandning genom en okad byggnadshdojd samt revidering
av byggrattens restriktioner.

Avsikten med andringen av detaljplan bedoms
overensstamma med syftet for befintlig detaljplan PL1182,
Forslag till andring och utvidgning av stadsplanen for
Stadsagan 1392 i Husie m.fl. Elisedal. Processen att ta fram
en andring av detaljplan innebar en provning om dessa
markanvandningar och reglering av bebyggelse och
byggnadsverk ar lampliga eller inte.

Motiv, langsiktiga mal och ambitioner
Motiv

Planlaggningen motiveras av att fastigheterna Dragladret 1
och 3 med att ligger inom verksamhetsomrade som ar utpekat
som lampligt for fortatning i enlighet med Malmo stads
oversiktsplan samt riktlinjer. Fortatning skall i forsta hand ske
pa redan hardgjorda ytor, vilket stammer val in pa platsens
forutsattningar samt planlaggningens motiv. Fastighetsagare
har en dnskan om att fortata verksamheten inom sin fastighet.

Mal
Malet med detaljplanen ar att majliggora for en fortatningen
av befintlig fastighet avseende industri- och handelsandamal,

genom en okad byggnadshojd, samt en revidering av prickad
mark.

Vidare ar undersdka behovet av att framja hallbara fardmedel,
genom ett genomférande av delstracka for sekundart
huvudcykelstrak langst med Jagersrovagen samt utreda
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mojligheterna att sammankoppla cykelstrak mellan
Jagersrovagen och supercykelstraket som gar parallellt med
Ystadvagen.

Sokande
Sokande for detaljplanen ar Balder Toys Ett AB.

Lage och areal

Planomradet ligger i sydvastra delen av Elisedal och omfattar
fastigheterna Dragladret 1 och 3 samt eventuellt aven del av
Rosengard 164:26. Planomradet utgoér cirka 1,5 hektar.

Omradet gransar i sydvast till Ystadvagen och i nordvast till
Kaglingevagen. | syddst angransar omradet en industri- och
handelsfastigheten som idag star obebyggd. Fastigheterna
Dragladret 1 och 3 nas fran den allmanna gatan
Jagersrovagen i nordost. Del av Jagersrovagen kan eventuellt
ocksa bli féremal for att inga i planomradet.

Orienteringskarta, flygfoto fran 2024. Omrade som omfattas
av begédran om planbesked &r fastigheterna Draglédret 1 och
3 inom réd markering.
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Planuppdragets innehall

Beskrivning av planuppdraget

Planuppdraget avser en en andring av detaljplan.

Planlaggningen ska mojliggora for en fortatning av industri-
och handelsandamal inom fastigheterna Dragladret 1 och 3,
genom en 6kad byggnadshéjd samt revidering av omrade
som ar belagt med bebyggelserestriktioner. Planlaggningen
skall aven utreda behovet av gang- och cykelbanor till och
fran fastigheterna samt omradet. Vidare behdver aven
befintliga grona varden utvarderas samt behovet att tillfora
ytterligare gronska till platsen.

Utredningar och fordjupande analyser i
planarbetet

Foljande utredningsbehov beddms preliminart vara aktuellt for
detaljplanearbetet:

« Kvalitet i den byggda miljon
o Stadsbild eller landskapsbild

o Platsanalys och stadsbyggnadsidé

« Trafik och mobilitet

= Kopplingar gang- och cykel
= Parkering

Behov av fler utredningar och analyser kan tillkomma under
detaljplanearbetet.

Planforfarande, planprocess och
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antagandeinstans
Standardforfarande

Detaljplanen handlaggs med standardforfarande i enlighet
med 5 kapitlet 7 § plan- och bygglagen. Oversiktsplanen &r
aktuell och planlaggningen ar forenlig med dversiktsplanen
samt lansstyrelsens granskningsyttrande. Planlaggningen
beddms preliminart inte medféra en betydande miljépaverkan
och har inte ett betydande intresse for allmanheten eller i
ovrigt stor betydelse.

Beslut om samrad av planforslaget fattas av
stadsbyggnadsnamnden. Beslut om granskning av
planforslaget fattas av stadsbyggnadskontoret.

Planlaggningen bedoms inte vara av principiell beskaffenhet
eller annars av storre vikt, sasom avses i 5 kapitlet 27 § plan-
och bygglagen. Beslut om antagande ska darfor fattas av
stadsbyggnadsnamnden.

Stallningstagande om betydande
miljopaverkan

Genomforandet av detaljplanen beddms preliminart inte
medfora en betydande miljdpaverkan enligt 6 kapitlet 3 §
miljdbalken. En undersdkning om betydande miljopaverkan
skall genomforas i ett initialt skede av detaljplanelaggningen

for att beddma om en strategisk miljobedémning och
miljokonsekvensbeskrivning ska upprattas.

Tidplan

Stadsbyggnadskontoret gor foljande preliminara bedomning
av tidplanen for detaljplanearbetet:
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Samrad (stadsbyggnadsnamndens beslut) - feb 2026
Granskning - juni 2026
Antagande (stadsbyggnadsnamndens beslut) - sept 2026

Laga kraft - okt 2026
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Styrande dokument och tidigare
beslut

Oversiktsplan

Oversiktsplan for Malmé 2023 redovisar befintligt
verksamhetsomrade. Inom sadana omraden ska féretag som
av olika skal ar storande for omgivningen kunna ges en
langsiktigt stabil etablering. Volymhandel med inriktning mot
privata kunder kan, i undantagsfall, tillatas inom
verksamhetsomraden.

| dversiktsplanens platsspecifika riktlinjer anges att nya
verksamheter i forsta hand bor utgéras av smaindustri och
service. Den befintliga delen av verksamhetsomradet bor
samtidigt ges mdjlighet att moderniseras och fortatas genom
hdgre byggnader samt ny bebyggelse pa lagt utnyttjade
hardgjorda ytor.

Planuppdraget bedoms vara forenlig med oversiktsplanen och
lansstyrelsens granskningsyttrande Over oversiktsplanen.

Arkitekturstaden

Arkitekturstaden (2018) ar Malmo stads arkitekturprogram
och ett tillagg till 6versiktsplanen. De teser som bedoms som
extra relevanta for planuppdraget ar:

e Hur bidrar arkitekturen till Malmos miljomassiga
hallbarhet

e Hur kan arkitekturen utvecklas med tiden?

Planbesked

Positivt planbesked har tidigare lamnats av
stadsbyggnadsnamnden den 2025-08-27.
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Gallande detaljplan

Gallande detaljplan, Pl 1182 fran 1975, medger kvartersmark
for industri- och handelsandamal, med undantag fran
livsmedelshandel samt allman plats gata. Hogsta tillatna
byggnadshadjd ar 5 meter. Kvartersmarken omges av mark
som inte far bebyggas. | dvrigt finns inga restriktioner for
kvartersmarkens utnyttjande.

Planbeskedet beror endast del av gallande detaljplan.
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Ovriga planeringsforutsattningar

Bebyggelse, stads- och landskapsbild

Fastigheterna Dragladret 1 och 3 ar idag bebyggda med en
storre sammankopplad handelsbyggnad i vaster samt en
mindre bilvardslokal i norddstra delen. Ovriga delar av
fastigheterna bestar till stérst delen av tillhérande
markparkering.

Norr och 6ster om Dragladret 1 och 3 finns Jagershill
koloniomrade, med en smaskalig kolonilottsbebyggelse. |
soder fortsatter Elisedals handels- och verksamhetsomrade.
Vaster om planomradet ligger europavag E65. Visuellt sa
avgransas europavagen och fastigheterna Dragladret 1 och 3
genom en hdgre vegetationsrida.

En 6kning av byggnadshojden bedoms marginellt forandra
landskapsbilden i omradet. Befintlig handelsbyggnad har en
byggnadshdjd pa 6,70 meter. En 6kning till en byggnadshojd
till 8,0 meter bedéms ge marginell effekt pa landskapsbilden.
Malmo stad har i sodra delen av Elisedals handels- och
verksamhetsomrade maijliggjort for bebyggelse som uppgar
till en totalhdjd som varierar mellan 10,0-14,0 meter.
Forutsattningar for att prova en byggnadshojd hogre an 8,0
meter beddms kunna studeras i planarbetet.

Gronstruktur och naturvarden

Fastigheterna Dragladret 1 och 3 ar nastan uteslutande
hardgjorda, och saknar till stora delar naturvarden samt grona
varden i ovrigt. Vegetation som finns inom fastigheterna
utgors av tradalléer i fastighetsgrans. De trad som vetter mot
Jagersrovagen ar med stor sannolikhet biotopskyddade.
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Grona varden bor tillféras till omradet. Det ar aven viktigt att
befintliga trad och annan vegetation inom planomradet
bevaras.

Klimatkompensation och minskad
klimatpaverkan

Planarbetet bor maojliggora for lokal produktion av fornybar
energi och vid behov energilagring. Fastigheterna beddms
kunna vara lampliga for solcellsanlaggningar, vilket bor

utredas vidare inom ramen for det kommande planarbetet.

Planomradet ar varmare an omgivningen. Vegetationskladda
eller ljusa tak kan med férdel anvandas for att minska
byggnadernas kylbehov.

Trafik och mobilitet

Planarbetet bor maojliggéra mobilitetslosningar, inklusive
laddinfrastruktur och multifunktionella parkeringsytor.

Jagersrovagen ar utpekat som ett framtida sekundart
huvudcykelstrak. Huvudcykelstraket ar delvis utbyggt langst
med Jagersrovagen sdder och norr om planomradet.
Mojligheten att ta sig till och fran planomradet for gdende och
cyklister ar delvis bristfalligt och atgarder kan vara aktuella
inom ramen for planarbetet, for att kunna tillgodose
alternativa fardsatt.

Stadsbyggnadskontoret har upplatit en trafikutredning inom
ramen for fordjupning av oversiktsplan for Jagersro.
Trafikutredningen har bland annat utrett kapaciteten for
Kaglingevagen samt Jagersrovagen, i anslutning till
fastigheterna Dragladret 1 och 3. Utredningen visar att det
generellt inte beddms finnas kapacitetsproblem i omradet.
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Teknisk infrastruktur

Planomradet ligger i nara anslutning till Risebergabacken. Det
ar viktigt att dagvattenhanteringen inte forsvarar mojligheten
att uppna miljokvalitetsnormerna (MKN) for vatten. Andelen
hardgjord yta kan med férdel minskas for att bidra till en
hallbar dagvattenhantering.

Omgivningspaverkan och risker

Byggnaderna har inte undersokts avseende forekomst av
PCB (polyklorerade bifenyler).
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