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Andring av detaljplan for fastigheten Lonnedal 10 i Videdal
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Sammanfattning

Planandringen mojliggor avstyckning av fastigheten Lonnedal
10 och uppférandet av ett friliggande smahus.

For att motsvara reglering av befintlig bebyggelse regleras
bebyggelsen med en anpassad hojdbestammelse med en
hogsta nockhdjd pa 8 meter (h4). Hogsta nockhdjd for
komplementbyggnader ar 3 meter (h,). Exploateringsgraden
regleras, liksom i nu gallande detaljplan, till 25 % inom
planomradet (e4) Vidare sakerstalls skydd mot dversvamning
vid skyfall genom att det inom egenskapsomradet ska
anordnas en nedsankt yta i forhallande till omgivande
markniva (n1) och med att startbesked fér byggnation inte far
ges forran fordrojningsatgarder for skyfall har genomforts (aq).
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Andring av detaljplan

Inledning

Beslutsinformation

Beslut om planuppdrag fattades av stadsbyggnadsnamnden
2024-06-18.

Digital funktionalitet

Den gallande detaljplanen PL 292 ar inte upprattad enligt
Boverkets foreskrifter om detaljplan (BFS 2020:5) och har inte
digitaliserats i samband med planandringen.

Planandringen bestar av ett tillagg som kompletterar befintliga
planbestammelser och planbeskrivning. Tillagget foljer BFS
2020:5, Boverkets foreskrifter och allmanna rad om
planbeskrivning (BFS 2020:8) och den nationella
specifikationen for detaljplan fran Lantmateriet. Tillkommande
egenskapsbestammelser har utformats enligt Boverkets
planbestammelsekatalog 2024-05-02.

Planforfarande

Planlaggningen hanteras med standardférfarande, i enlighet
med 5 kapitlet 7 § plan- och bygglagen.

Forenlighet med gallande detaljplan

Den foreslagna andringen beddms rymmas inom syftet och
grundstrukturen for den ursprungliga detaljplanen PL 292.
Detta eftersom markanvandningen F - Kvartersomrade for
bostadsédndamal (friliggande byggnader) inte omprovas som
sadan, utan enbart lampligheten att mojliggdra uppférandet
av ytterligare friliggande bostadsbebyggelse och hur omradet
paverkas av detta.

Sida 2



5878

Processen att andra detaljplanen innebar en provning om
detta ar lampligt eller inte.

Genomforandetid

Genomférandetiden ar 5 ar (60 manader) fran det datum da
beslutet att anta andringen av detaljplanen vinner laga kraft.

Bakgrund till andringen

Denna planandring har initierats av fastighetsagaren till
fastigheten Lonnedal 10.

Avsikten med andring av detaljplan

Avsikten med andringen av detaljplan ar att mojliggora en
avstyckning och uppférande av ett friliggande smahus. Vidare
ar avsikten att sakerstalla skydd mot 6versvamning vid
skyfall.

Andringens innebérd och motiv till
regleringar

Denna planandring galler andring av del av detaljplan PL 292
(Stadsplan PL 292, 1950). Planomradet fér denna andring
omfattas av fastigheten Lénnedal 10. Andringar fér PL 292
gors dock endast inom det norra egenskapsomradet (for
avgransning se rodmarkerad yta, figur 1).

Sida 3



: (3 E | i g "‘- Y ; £ .
Figur 1. Flygfoto med planomréadet markerat med réd linje. Egenskapsomradet

som berérs av &ndringen och ténkt avstyckning &r markerat med réd yta.
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Figur 2. Befintlig plankarta, PL 292, med planomradet markerat med réd linje.

Ny egenskapsgrdns markeras med réd streckad linje.
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Tillagg till planbestammelser och
planbeskrivning

Under respektive rubrik, dar bestammelser laggs till, justeras
eller tas bort, anges vilken bestammelse som avses och
darefter motiveringen av bestammelsen.

Bestammelser som tillfors

Foljande bestammelser tillfors stadsplan PL 292. For
lokalisering av bestammelserna, se figur 4.

Egenskapsbestammelser som tillfors

Begrédnsning av byggrétt och utformning

eq - Storsta byggnadsarea ar 25 procent

Planbestédmmelsen motiveras av aft anpassa exploateringen
till befintliga férhallanden.

Hojd pa byggnadsverk

h4 - Hogsta nockhojd ar 8 meter

Planbestdmmelsen motiveras av att méjliggéra ytterligare
enbostadshus samtidigt som den befintliga smaskaliga
karaktéren kan bevaras.

h, - Hogsta nockhojd for komplementbyggnader ar 3
meter

Planbestdémmelsen motiveras av att anpassa exploateringen
till befintliga férhallanden.

Markens anordnande och vegetation

n4 - Inom egenskapsomradet ska minst 20 kvadratmeter

vara nedsankt med minst 0,5 meter i forhallande till
omgivande markniva

Sida 5



5878

Planbestdmmelsen motiveras av att mojliggora tillfallig
férdréjning av ytligt avrinnande vatten vid skyfall. Detta for att
Skydda bebyggelse och omgivande mark fran éversvamning
vid skyfall (4 kapitlet 10 §).

Villkor for startbesked

aq - Startbesked far inte ges for byggnation forran

fordrojningsatgarder for skyfall har genomforts i enlighet
med bestammelse n4

Planbestdmmelsen motiveras av att sékerstélla skydd fran
oversvédmning vid skyfall (4 kapitlet 14 §).

Bestammelser som tas bort
Tomtindelning 176L

Fastighetsindelningsbestammelse 176L tas bort inom hela
fastigheten Lonnedal 10.

Andringen motiveras av att mojliggdra en avstyckning fran
fastigheten Lonnedal 10 for att bilda nya fastigheter (se figur
1). Fastigheternas arealer efter avstyckning blir cirka 487
kvadratmeter for den norra delen och 634 kvadratmeter for
den sodra delen.

Fastighetsindelningsbestammelser kan dock vid behov,
genom en ny planprocess, inforas for att styra det
fastighetsrattsliga genomforandet av detaljplanen.

Detaljplan PL 292 - Plankarta

Reglering av héjd och véaningsantal

Inom egenskapsomradet tas bestammelse fér hojd och
vaningsantal bort. Bestdmmelserna ersatts av anpassade
hojdbestammelser (h4-hy).
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Figur 3. Utdrag ur géllande detaljplans plankarta (PL 292) dér féreslagna
dndringar illustrerats. Rédstreckad plangréns tillkommer. Overkryssade
planbestdmmelser utgar. Tillkommande bestdmmelser redovisas med svart
text éver vit ruta. Samtliga &ndringar géller enbart fér det norra

egenskapsomradet. Planomradet markeras med orange linje.
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Figur 4. Utsnitt av befintlig detaljplan (PL 292). Overstrukna bestdmmelser

upphdvs inom egenskapsomradet.

Detaljplan PL 292 - Bihang
Reglering av héjd
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Bestammelsen ersatts av anpassade hojdbestammelser.

Reglering av vaningsantal

Bestammelsen ersatts av anpassade hojdbestammelser.

Ovriga bestammelser i géllande detaljplan (Stadsplan PL 292)
galler fortsatt.

Forutsattningar och konsekvenser av
andringen

Bedomning av miljopaverkan
Nulage

Planomradet ar belaget i ett befintligt villaomrade.

Konsekvenser

Planforslaget bedoms utgora en mindre forandring av
omradet och medfér inga risker for miljo och halsa.
Planandringens genomforande bedoms inte medfora en
sadan betydande miljépaverkan som avses i 6 kapitlet 3 §
miljobalken. Darfor har ingen miljokonsekvensbeskrivning
upprattats.

Allmanna intressen

Stadsbild, gestaltning och arkitektur
Nulage

Omradet som ar féremal for andring ar fastigheten Lonnedal
10 i Videdal, Malmo. Fastigheten ligger vid Lingongatan och
Videdalsvagen. Fastigheten ar cirka 1 120 kvadratmeter och
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inrymmer en villa med en stor tradgard. Omkringliggande
bebyggelse bestar framst av villor uppférda under 1950-talet
och framat med 1-1,5 vaningar.

Konsekvenser

Planforslaget bekraftar befintlig anvandning och sakerstaller
att eventuell ny bebyggelse anpassas till omgivningens skala
och karaktar genom begransningar av byggrattens
omfattning.

Planforslaget bedoms inte forandra stadsbilden och ny
bebyggelse beddms framst vara synlig fran Lingongatan.

Bebyggelsetathet
Nulage

Fastigheten Lonnedal 10 ar cirka 1 120 kvadratmeter och har
i gallande detaljplan (PL 292) byggratt for ett friliggande
bostadshus. Tre fjardedelar av fastighetens storlek ska enligt
gallande detaljplan lamnas obebyggd - vilket innebar att 25 %
av fastigheten far bebyggas.

Den befintliga byggnaden ar uppférd i en vaning med inredd
vind och har en bostadsarea pa cirka 124 kvadratmeter. Enligt
gallande planbestammelser ar maximal tillaten byggnadshdojd
4.5 meter, vilket i praktiken motsvarar en nockhojd pa cirka 8
meter. Detta baseras pa den nuvarande villans utformning
med 1,5 vaning och sadeltak.

Konsekvenser

Andringen av detaljplanen mojliggor for att fastigheten
Lénnedal 10 kan styckas av och bilda tva fastigheter. Ny
fastighetsbildning mdjliggor att fastigheterna, pa cirka 487
kvadratmeter respektive 634 kvadratmeter, kan innehalla en
mojlig byggnadsyta pa cirka 122 respektive 158 kvadratmeter
byggnadsarea.

Sida 9



5878

Det innebar ingen faktisk 6kning av exploateringsgraden i
forhallande till gallande detaljplan. Regleringen av nockhdjd
bedoms vara tillracklig for att sakerstalla och bevara omradets
karaktar av smaskalig villabebyggelse.

Fortatningen beddéms vara andamalsenlig och lamplig, da
Lénnedal 10 tillats utvecklas i likhet med omgivande
fastigheter som har en liknande storlek och tillaten
byggnadsarea.

Utemiljo

Nulage

Utemiljon pa fastigheten utgors idag av en privat villatradgard
med infart fran Lingongatan.

Konsekvenser

Planandringen maijliggor att villatradgardens norra del, som till
stor del bestar av grasyta, kan styckas av och majliggora
ytterligare enbostadshus. Vidare rivs garaget till befintligt
enbostadshus for att mojliggora en gemensam infart till
fastigheterna.

Beddmningen ar att bada villorna har maijlighet till en god
utemiljo.

Trafik och parkering

Nulage

Parkering finns idag inom fastigheten Lonnedal 10.

Konsekvenser

Parkeringsbehovet for befintlig och ny villa beddms kunna
|6sas inom vardera fastighet.
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Angoring
Nulage

Infart till enbostadshuset sker fran Lingongatan.

Konsekvenser

Gemensam infart till fastigheterna kommer fortsatt att ske fran
Lingongatan.

For att mojliggdra infart fran Lingongatan till den nya villan
behover ett servitut upprattas. Servitutet ger fastigheten ratt
att anvanda en del av grannfastigheten for tillfart. Det innebar
att infarten kan anvandas for bade gang- och biltrafik, och att
tillgangen till Lingongatan sakras aven om fastigheterna far
nya agare i framtiden.

Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

Nulage

Buller fran spartrafik och vagar boér enligt Férordningen om
trafikbuller vid bostadsbyggnader inte overskrida 60 dBA
ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och 50
dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en
uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till
byggnaden. Vid ombyggnation galler att minst ett bostadsrum
i varje bostad bor vara vant mot en sida dar 55 dBA ekvivalent
ljudniva inte 6verskrids vid fasad.

Konsekvenser

En trafikbullerberakning har utforts (Envigo, 2025). Den visar
att den beraknade ekvivalenta ljudnivan inte dverskrider
riktvardet pa 60 dBA vid fasad for varken planerade eller
befintliga byggnader (exklusive attefallshus). Ljudnivan vid
tankt nybyggnad beraknas ligga pa mellan 44-60 dBA.
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Om bostaden placeras inom byggratten utmed Videdalsvagen
beraknas fasaden mot gatan ha en bullerniva pa cirka 60
dBA. Om bullernivan dverskrider riktvardet pa 60 dBA kravs
att en tyst sida anordnas, vilket bedoms vara mgjligt att
uppna.

Gallande uteplats visar berakningarna att en uteplats kan
anlaggas i hornet vid byggnadens sydvastra fasad, dar
beraknas en ekvivalent ljudniva om 47 dBA vilket uppfyller
riktvardet 50 dBA. Maximal ljudniva beraknas till 58 dBA,
vilket uppfyller riktvardet 70 dBA. Om fler uteplatser finns
behover endast en av dessa uppfylla riktvardet 50 dBA
ekvivalent ljudniva vilket beddms vara mgjligt i de vastra
delarna av avstyckad fastighet.

Ekvivalent ljudniva

. ™ _ / * ;
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Figur 6. Berdknade ekvivalenta ljudtrycksnivaer fran vagtrafik, prognosar 2025.

Sida 12

5878



5878

Hégsta ljudnivaer vid fasad samt ljudniva pa uteplats, friféltsvarden.
Utbredning 2 meter ovan mark, ej frifdltsvarden. Berédkningarna &r gjorda vid

ténkt tillbyggnad (Envigo AB, 2025). Planomradet redovisas med svart linje.

Skyfall
Nulage

Fastigheten har en mycket svag lutning fran vast mot dst,
med den hogsta punkten i vastra delen pa cirka +10,5 meter
over havet. En mindre lagpunkt med niva +10,3 finns i
tradgarden. Videdalsvagen, som ligger dster om fastigheten,
har nivaer mellan +10,3 och +10,4, medan anslutningen mot
Lingonvagen ligger pa cirka +10,4.

Vid kraftiga regn eller skyfall bildas en rinnvag i norra delen
av fastigheten dar vattnet rinner Osterut. Vattnet samlas
tillfalligt pa Videdalsvagen, nagot séder om den planerade
avstyckningen, innan det fortsatter sdderut.

Berakningar visar att vid ett skyfall kan en vattenvolym pa
cirka 4 kubikmeter tillfalligt samlas pa fastigheten. Den
beraknade avrinningen fran fastigheten vid skyfall uppgar till
cirka 1,9 kubikmeter, baserat pa en klimatfaktor pa 1,0.
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Figur 7. Befintlig skyfallssituation i omradet (Sweco, 2025).

Konsekvenser

Efter den planerade byggnationen blir volymen vatten som
rinner av 8,2 kubikmeter. For att inte forvarra situationen i
framtiden (klimatfaktor 1,3) behdver en total volym pa 10,4
kubikmeter hanteras inom fastigheten.

For att skydda bebyggelse och minska risken for
oversvamning vid skyfall ska mark inom egenskapsomradet
utformas med tillfallig fordrojning av ytligt avrinnande vatten
vid skyfall. Dessa ytor ska vara nedsankta i forhallande till
omgivande markniva och kunna samla upp ytligt avrinnande
vatten temporart.

Den nedsankta ytan ska omfatta minst 20 kvadratmeter och
ha ett djup om minst 0,5 meter (n4). Utformningen kan ske

genom exempelvis grasyta, rabatt, svackdiken, grona sankor
eller andra landskapsformer som maijliggor tillfallig
uppsamling av vatten. Den nedsankta ytan ska utformas sa
att den kan hantera tillfalliga vattenmangder vid skyfall, men
samtidigt vara anvandbar under torrvader. Ytan ska integreras
med den omgivande tradgardsstrukturen for att sékerstalla

Sida 14

5878



5878

funktion, tillganglighet och en sammanhallen gestaltning. Den
nedsankta ytan placeras med fordel nedstroms i det norra
egenskapsomradets sydostra del. Ytan bor placeras sa att
den inte paverkar byggnaders grundlaggning eller
angransande fastigheter negativt. Hojdsattning inom
egenskapsomradet bor anpassas for att leda ytligt avrinnande
vatten mot dessa ytor (Sweco, 2025). Atgarderna sékerstalls
genom villkor for startbesked (a4).

Genom féreslagna atgarder bedéms bade bebyggelsen inom
planomradet och omgivande fastigheter skyddas fran
oversvamning vid skyfall. Vid ett skyfall bedoms inte heller
nedstroms liggande omraden paverkas negativt.

Fastighetsindelning
Nulage

Tomtindelning 176L galler som
fastighetsindelningsbestammelse.

Konsekvenser

Planforslaget innebar att gallande
fastighetsindelningsbestammelse 176L for fastigheten
Lénnedal 10 tas bort. Detta mojliggor for en ny
fastighetsindelning.

Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pa initiativ och
bekostnad av fastighetsagaren.

Genomforande

Planandringen paverkar inte de organisatoriska, tekniska eller
ekonomiska genomférandefragorna i gallande detaljplan.
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Fastighetsrattsliga genomforandefragor

| och med att fastighetsindelningsbestammelse tas bort ges
mojlighet till en ny fastighetsindelning.

Tomtindelning 176L upphavs. Fastighetsbildning inom
kvartersmark sker pa initiativ och bekostnad av
fastighetsagaren.

Ansokningar om forandringar av fastigheter,
gemensamhetsanlaggningar och ledningsratter ska lamnas till
Lantmaterimyndigheten Malmo stad.

Tekniska genomforandefragor

Planomradet ar belaget inom normal insatstid, 10 minuter, for
raddningstjansten.

Brandvattenforsorjning finns inom det befintliga gatunatet.
Brandvattenforsorjning ska anordnas i omradet i samrad med
VA SYD. Avstandet mellan brandposterna ska vara max 150
meter. Exploator ska redovisa att brandvattenforsorjningen ar
sakerstalld i samband med bygglov.

Tilltrade for raddningstjanstens fordon ska anordnas inom
omradet. Avstandet mellan kérbar vag och husens entré far
inte Overstiga 50 meter. Avstandet mellan brandpost och
uppstallningsplats ska vara max 75 meter. Exploatoren ska
redovisa att atkomligheten ar sakerstalld i samband med
bygglovsansokan.
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Planeringsunderlag och utredningar

Kommunala dokument

o Arkitekturstaden Malmo, 2018

o Skyfallsplan for Malmo, 2017

e Policy och norm for mobilitet och parkering i Malmo, 2020

e Mobilitet for Malmd, 2020

e Renhallningsordning 2021-2030 Burlévs kommun Malmé
stad

Utredningar

 Trafikbullerutredning Lonnedal 10, Envigo AB, 2025-07-28
e PM - Skyfallsutredning Lonnedal 10, Videdal Malmo,
Sweco, 2025-07-03
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