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Sammanfattning

For uppstarten av detaljplanen f6r Polstjarnan och for den fortsatta planliggningen av
Nyhamnen behéver det finnas ett tydligt ramverk som ger aktorerna forutsagbarhet
samt sikerstiller att de 6vergripande ambitionerna i férdjupningen av 6versiktsplanen
t6r Nyhamnen uppnis. Dirfor 6nskar stadsbyggnadskontoret ett inriktningsbeslut
kring tva aspekter;

e cxploateringens omfattning, och
e strukturplanen.

Fordjupningen av 6versiktsplanen innehaller ett mal om tithet som anger att stadsdelen
ska innehalla mellan 7000 - 9000 nya bostader och 12 000 - 16 000 nya arbetsplatser.

Stadsbyggnadskontorets analys visar att med en exploatering motsvarande ca 7000
bostider och 12 000 arbetsplatser sa kan en mycket tit stadsmiljé dstadkommas
samtidigt som malen 1 6vrigt uppfylls som handlar om goda livsmiljéer och en levande
stadsdel.

Stadsbyggnadskontoret 6nskar nimndens inriktningsbeslut om att det ir en
exploatering i denna storleksordning som ska vara malsittningen.

Bedomningen om 7000 bostider innebir en hog tithet. Tillsammans med Gamla
staden kommer Nyhamnen utgéra Malmos titaste stadsdel.

Vidare 6nskar stadsbyggnadskontoret ett inriktningsbeslut som anger att den
bearbetade strukturplanen ska vara utgangspunkten for fortsatt planliggning. Den
bearbetade planen innebdr en mer robust och flexibel struktur 4n den som redovisades i
fordjupningen av 6versiktsplanen och har tagits fram gemensamt med fastighets- och
gatukontoret med forutsittningarna for genomforande i fokus.

Forslag till beslut
1.Stadsbyggnadsnimnden beslutar att inriktningen f6r det fortsatta arbetet ska vara att
planldggningen av Nyhamnen
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e ska mojligedra exploatering i en omfattning som gor det mojligt att uppfylla mal
om goda livsmilj6er och levande stadsdel. Detta motsvarar ca 7000 nya bostider
och 12 000 nya arbetsplatser i stadsdelen som helhet.

e ska ha den bearbetade strukturplanen f6r Nyhamnen som utgingspunkt

Beslutsunderlag
e G-Tjansteskrivelse SBN 2025-09-25 Inriktningsbeslut Nyhamnen

e Bearbetad strukturplan f6r Nyhamnen

Beslutsplanering
Stadsbyggnadsnimnden 2025-09-25

Arendet

Bakgrund

Fordjupningen av éversiktsplanen f6r Nyhamnen (FOP Nyhamnen), som antogs 2019,
innehaller ett mal om 700 000 - 900 000 m2 nya bostader (ca 7000 - 9000 bostider) och
300 000 - 400 000 m2 kontor (ca 12 000 - 16 000 arbetsplatser).

Vidare innehaller fordjupningen en foreslagen strukturplan som avspeglar den levande

och tita stadsmiljé som efterstrivas.

I samband med det fortsatta arbetet med utvecklingen av Nyhamnen efter det att
tordjupningen av 6versiktsplanen antogs, har stadsstrukturen och exploateringens

omfattning studerats.

Tdithet och exploatering

Det har identifierats att férdjupningen av 6versiktsplanen innehaller mal som i viss man
star emot varandra. Detta handlar frimst om bebyggelsens tithet. Analysen visar att
den hogre delen av milet (9000 bostider och 16 000 arbetsplatser) innebir att hela
Nyhamnen maste besta av bebyggelse med i genomsnitt minst 11-12 vaningar. En
sadan exploatering medfor i sin tur krav pa samhillsservice 1 en omfattning som har ett

mycket stort ytbehov vilket medfor att bebyggelse behéver bli hogre.

En exploatering som motsvarar ca 7000 bostider och 12 000 arbetsplatser motsvarar i
genomsnitt en bebyggelse med 7 - 8 vaningar generellt i hela Nyhamnen. Pa ndgra

platser ligre och pé néagra platser betydligt mycket hogre.

Bebyggelse i denna omfattning innebdr att Nyhamnen, tillsammans med gamla staden,
blir Malmds titaste stadsdel med en mycket hog exploatering och ett effektivt

markutnyttjande. Samtidigt kan goda livsvillkor, varierande karaktirer och en levande
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och jamlik stad uppnds. Mer stationsnira delar av Nyhamnen kommer vara mojliga att

bebygga titare och hogre dn andra delar.
Strukturplan

Strukturplanen, som den redovisas i 6versiktsplanen, skapar forvintningar pa en tat,
funktionsblandad och levande stadsmilj6. Stadsbyggnadskontoret bedémer att denna
bild dels inte rittvist speglar den hoga exploateringen, dels inte tillrickligt flexibel fo6r att

kunna vara hillbar over tid.

Strukturplanens genomférande forutsitter till viss del att utfyllnader kan goras i vattnet
— en fOrutsittning som ar nagot som ar mycket osiker och som dessutom har kommit 1

ett annat ljus under dren efter FOP:ens antagande.

For att fordjupningen av 6versiktsplanens mal 1 Ovrigt ska kunna uppfyllas har
bedémningen gjorts att en strukturplan med ligre detaljeringsgrad och storre flexibilitet
bor liggas till grund for planldggningen. Detta har ocksa betydelse f6r den fortsatta
utvecklingen 1 samverkan med de aktorer som ar och kommer att vara verksamma i

omridet.

Gemensamt med fastighets- och gatukontoret har stadsstrukturen dérfér bearbetats for
att astadkomma en struktur som ér flexibel och robust, men som fortfarande haller sig
till fordjupningen av 6versiktsplanens mal och riktlinjer 1 6vrigt. Den bearbetade
strukturplanens flexibilitet innebir att den 1 sig tal stora variationer i byggnadshéjder
och tithet. Den 4r vidare robust i det avseendet att den inte 4dr beroende av kommande

stillningstaganden kring exempelvis utfyllnader i vattnet.

Den bearbetade strukturplanen ligger fast huvudgator, storre parker och viktiga strak
men limnar en frihet att 16sa mer detaljerade fragor om innehall och utformning till
kommande planarbeten och den samverkan med fastighetsigare som behéver kunna

ske i samband med dem.

Forindrade dragningar av gatustrukturen gor det mojligt att undvika rivning av befintlig
bebyggelse 1 storre utstrickning dn tidigare.

Den bearbetade strukturplanen innehéller en justerad dragning av Hans
Michelsensgatan. Denna ér féremal f6r planliggning i detaljplan och férvintas antas
efter arsskiftet 2025/2026.

Inriktningsbesint

Arbetet pagar med att starta upp detaljplan for en stor del av s6dra Nyhamnen som gar
under den samlande benimningen Polstjarnan. Detta arbete bygger pd en nira

samverkan med aktorerna i omradet. I detta ssammanhang kommer 6versiktsplanens
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malsittningar att konkretiseras vilket underlittas av att det finns en tydlig inriktning

frin stadens sida.

For att skapa ett tydligt ramverk som ger aktérerna férutsigbarhet. samt sikerstiller att
de 6vergripande ambitionerna i f6rdjupningen av 6versiktsplanen f6r Nyhamnen kan
uppnis onskar stadsbyggnadskontoret ett inriktningsbeslut i fraga om titheten och den

6vergripande strukturen.

Ansvariga
Vesna Vasiljkovic Avdelningschef
Marcus Horning Stadsbyggnadsdirektor
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