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Detaljplan for fastigheten Bunkeflostrand 14:1 och del av Bunkeflo 1:5
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Underlag till begaran om
planuppdrag for fastigheten
Bunkeflostrand 14:1 och del av
Bunkeflo 1:5

Sammanfattning

Planuppdraget formulerar utgangspunkterna for beslutet om
planlaggningen och ligger till grund for det fortsatta
planarbetet. Det ar stadsbyggnadsnamnden som ger
stadsbyggnadskontoret i uppdrag att paborja ett arbete med
detaljplan.

Planuppdraget avser att mojliggora for markanvandningen
industri med huvudinriktning logistik- och lagerverksamhet
med mojlighet till kompletterande kontorsverksamhet inom
fastigheten Bunkeflostrand 14:1. Planuppdraget avser aven
att starka Ekostrakets funktion som sammanhangande
gronstrak fran staden ut till kusten och att sakerstalla att
naturvardena i angransande delar av Ekostraket inte
paverkas negativt.

Tidplan for detaljplanearbetet ar preliminar: Samrad oktober
2026, granskning oktober 2027, antagande maj 2028 och
laga kraft juni 2028.

En ny detaljplan enligt planuppdraget bedéms vara forenlig
med Oversiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande
over Oversiktsplanen.

Planomradet ligger i den vastra delen av Vintrie och omfattar
fastigheten Bunkeflostrand 14:1 och del av fastigheten
Bunkeflo 1:5. Planomradet utgor cirka 99 000 kvadratmeter.
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Inledning

Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte ar att maojliggora for markanvandningen
industri med huvudinriktning logistik- och lagerverksamhet
med mojlighet till kompletterande kontorsverksamhet inom
fastigheten Bunkeflostrand 14:1. Vidare syftar detaljplanen till
att starka Ekostrakets funktion som sammanhangande
gronstrak fran staden ut till kusten och att sakerstalla att
naturvardena i angransande delar av Ekostraket inte
paverkas negativt.

Processen att ta fram detaljplanen innebar en prévning om
dessa markanvandningar och reglering av bebyggelse och
byggnadsverk ar lampliga eller inte.

Motiv, mal och ambitioner

Motiv

Planlaggningen motiveras av att fastigheten Bunkeflostrand
14:1 ar lokaliserad bra ur ett logistiskt perspektiv direkt intill
Yttre ringvagen (Europavag E20) och trafikplats Vintrie. Den
logistik- och lagerverksamhet som finns inom omradet idag
har goda forutsattningar att utvecklas och utvidgas. Motivet ar
aven att i detaljplan sakerstalla att angransande omraden
som ingar i Ekostraket planlaggs som natur.

Mal
Malet med detaljplanen ar att maojliggdra for en modern
logistikanlaggning, med majlighet till kompletterande

kontorsverksamhet, som tar tillvara det goda logistiska laget
intill Yttre ringvagen. Malet ar aven att starka och utveckla det
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i Oversiktsplanen utpekade Ekostraket som forbinder staden
med kusten och sakerstalla att de naturvarden som finns i
angransande delar av Ekostraket inte paverkas negativt.

Jamlikhetsambition

Detaljplanens genomforande ska forbattra mojligheterna for
oskyddade trafikanter att ta sig till och fran fastigheten
Bunkeflostrand 14:1 och bidra till att starka Ekostraket.
Detaljplanens genomforande ska aven mojliggora for battre
kopplingar mellan fastigheten Bunkeflostrand 14:1 och
Ekostraket. Detta skapar mojligheter for manniskor att rora sig
pa ett sdkert och hallbart satt till och fran omradet och langs
ett sammanhangande gront strak fran staden och ut till
kusten.

Klimatambition

Detaljplanens genomforande ska forbattra mojligheterna att ta
sig till och fran fastigheten Bunkeflostrand 14:1 med hallbara
fardmedel. Detaljplanens genomférande ska mojliggora for att
de grona vardena i omradet starks och majliggora for
dagvatten- och skyfallshantering som tillfor rekreativa varden
for naromradet. Detaljplanen ska aven mojliggoéra for
klimatneutralt byggande och fossilfria energildsningar vid
nybyggnation. Malsattningen ar att grunden till befintlig
byggnad ska kunna bevaras.

Kvalitetsambition

Detaljplanens genomfdérande ska majliggora for ny
bebyggelse som har tagit stor hansyn till det omkringliggande
landskapet. Platsen utgor en entré till Malmo och en
skarningspunkt i landskapet. Den nya bebyggelsen ska
hantera motet mellan Ekostraket, kanten av stadsvaven och
entrén till Malmo. Den nya bebyggelsen ska pa ett tydligt satt
hantera gransen mellan fastigheten Bunkeflostrand 14:1 och
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Ekostraket och moétet mellan kvartersmark och allman plats
for att skapa mervarden till Ekostraket och vistelseytor inom
fastigheten.

Sokande

Sokande for detaljplanen ar Venturi Olleboterminalen AB.

Lage och areal

Planomradet ligger i den vastra delen av Vintrie och omfattar
fastigheten Bunkeflostrand 14:1 och del av fastigheten
Bunkeflo 1:5. Planomradet utgor cirka tio 99 000
kvadratmeter.

Omradet gransar till naturmark som ar en del av Ekostraket i
vaster och norr, i norr gransar omradet aven till ett omrade
som haller pa att planlaggas fér markanvandningarna industri
och drivmedel. | 6ster gransar omradet till Lorensborgsgatan,
dster om Lorensborgsgatan stracker sig Oresundsbanan och
oster darom ligger bostadsbebyggelse. | soder gransar
omradet till Yttre Ringvagen och det éppna slattlandskapet
soder om vagen. Fastigheten nas fran den allmanna gatan
Ollebovagen i norr.

Fastigheten Bunkeflostrand 14:1 ar bebyggd med en lager-
och logistikbyggnad i en till tva vaningar. Storre delar av
fastigheten ar hardgjord med ytor for markparkering och
transporter. Den del av fastigheten Bunkeflo 1:5 som ingar i
planomradet utgors av naturmark som ar en del av Ekostraket
och den allmanna gatan Ollebovagen.
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Orienteringskarta, flygfoto fran 2024. Planomrédet omfattar fastigheten
Bunkeflostrand 14:1 och delar av Bunkeflo 1:5 inom réd markering.
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Planuppdragets innehall

Beskrivning av planuppdraget

Planuppdraget avser en ny detaljplan.

Planlaggningen ska mdjliggora for industri- och
kontorsverksamhet pa fastigheten Bunkeflostrand 14:1 och
for att angransande delar av Ekostraket som inte redan ar
planlagda blir planlagda som natur. Planlaggningen ska aven
sakerstalla att naturvarden inom angransande delar av
Ekostraket inte paverkas negativt och mojliggora for att
Ollebovagen kan utformas sa att den kan hantera den trafik
som detaljplanens genomférande kommer generera.

Utredningar och fordjupande analyser i
planarbetet

Foljande utredningsbehov beddms preliminart vara aktuellt for
detaljplanearbetet:
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Kvalitet i den byggda miljon
o Stadsbild och landskapsbild

o Platsanalys och stadsbyggnadsidé

Gronstruktur och naturvarden

o Naturvardesinventering

o Artinventering faglar och fladdermoss

Jamlikhet i planprocessen

o Social nulagesanalys

Trafik och mobilitet

o Kapacitetsutredning Gottorpsvagen

o Kopplingar gang- och cykel
o Parkering

Teknisk infrastruktur

o Dagvatten, grundvatten och dversvamningsrisker (skyfall)

Omgivningspaverkan och risker

o Fororeningar i mark, luft, vatten och byggnader

o Uppmarksamhetsavstand till transportled for farligt gods
och drivmedelsstation

Behov av fler utredningar och analyser kan tillkomma under
detaljplanearbetet.
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Planforfarande, planprocess och
antagandeinstans

Standardforfarande

Planlaggningen ska hanteras med standardforfarande i
enlighet med 5 kapitlet 7 § plan- och bygglagen.
Oversiktsplanen ar aktuell och planlaggningen ar férenlig med
oversiktsplanen samt lansstyrelsens granskningsyttrande.
Planlaggningen bedéms inte medféra en betydande
miljopaverkan och har inte ett betydande intresse for
allmanheten eller i dvrigt stor betydelse.

Beslut om samrad av planforslaget fattas av
stadsbyggnadsnamnden. Beslut om granskning av
planforslaget fattas av stadsbyggnadskontoret.

Planlaggningen beddms inte vara av principiell beskaffenhet
eller annars av storre vikt, sdsom avses i 5 kapitlet 27 § plan-
och bygglagen. Beslut om antagande ska darfor fattas av
stadsbyggnadsnamnden.

Stallningstagande om betydande
miljopaverkan

Genomforandet av detaljplanen bedéms preliminart inte
medfdra en betydande miljdpaverkan enligt 6 kapitlet 3 §
miljobalken. En sarskild miljokonsekvensbeskrivning kommer

darfor inte att upprattas. Miljokonsekvenserna kommer att
redovisas i planbeskrivningen.

Tidplan

Stadsbyggnadskontoret gor foljande preliminara bedomning
av tidplanen for detaljplanearbetet:
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Samrad (stadsbyggnadsnamndens beslut) - oktober 2026
Granskning - oktober 2027
Antagande (stadsbyggnadsnamndens beslut) - maj 2028

Laga kraft - juni 2028
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Styrande dokument och tidigare
beslut

Oversiktsplan

Oversiktsplan for Malmd 2023 redovisar befintligt
verksamhetsomrade och befintlig park eller natur stoérre an
fem hektar for planomradet.

Oversiktsplanens platsspecifika riktlinjer for omradet anger att
verksamhetsomradet Ollebo framst riktar sig mot
verksamheter inom kategorierna ytkravande lager och
tillverkning samt smaindustri och service. Riktlinjerna anger
ocksa att Ekostraket som gar norr om verksamhetsomradet
Ollebo forbinder staden med kusten. Straket ska varnas och
vidareutvecklas sa att dess sammanlankande funktion
sakerstalls.

Planuppdraget bedoms vara forenligt med oversiktsplanen
och lansstyrelsens granskningsyttrande over
oversiktsplanen.

Arkitekturstaden

Arkitekturstaden (2018) ar Malmo stads arkitekturprogram
och ett tillagg till dversiktsplanen. De teser som bedoms som
extra relevanta for planuppdraget ar:

Vilka varden tillfor arkitekturen manniskor i Malmo?
Hur starker arkitekturen Malmos sarart?
Hur forhaller sig arkitekturen till sin omgivning?

Vilka sinnliga upplevelser ger arkitekturen?
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Planbesked

Positivt planbesked har tidigare lamnats av
stadsbyggnadsnamnden den 2024-04-23.

Positivt planbesked gavs med féljande forutsattningar for
planlaggningen:

e Anpassning till omgivande miljo kravs vilket innebar vidare
studier av var ny bebyggelse kan placeras och av volym,
form och gestaltning. Arkitekturstaden Malmo kan utgora
vagledning.

» Befintlig tradrad och trad ska varnas.

o Forbattra forutsattningarna for fordréjning av dagvatten och
omhandertagande av skyfallsvatten.

 Vidare dialog kravs med E.ON om eventuellt behov av
ytterligare natstation.

o Ekostraket ska varnas och beaktas i planlaggningen.

e Hdga byggnader sa som ar definierat i Malmé stads
riktlinjer for hoga hus, beddms inte som lampligt inom
planomradet.

o Lampligheten med hotell och centrumfunktioner ska
studeras i planprocessen med hansyn till risk och
storningar.

Gallande detaljplan

For delar av planomradet, Ollebovagen, galler detaljplan Dp
4598. Detaljplanen medger markanvandningen lokalgata.

Ovriga delar av planomradet &r inte detaljplanelagda sedan
tidigare. Planuppdraget beror del av av gallande detaljplan.
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Ovriga planeringsforutsattningar

Bebyggelse, stads- och landskapsbild

Planomradet ligger i en skarningspunkt i landskapet. Norr om
omradet breder Malmo stads stadsvav ut sig och i séder
oppnar sig slattlandskapet med sin storslagna karaktar. Direkt
norr och vaster om planomradet stracker sig Ekostraket som
ar ett sammanhangande gronstrak fran centrala delarna av
Malmé ut till kusten och Bunkeflo strandangar. | naromradet
finns aven storskalig infrastruktur i form av Yttre ringvagen
och Oresundsbanan.

Flera olika skalor méts i naromradet dar framforallt motet
mellan det storslagna slattlandskapet och stadsvaven blir
framtradande.

b T - e \ —— —*

Snedbild frén norr éver p/nomra"det och dess narmaste omivning.

Sida 12

5922



Gronstruktur och naturvarden

En del av planomradet, del av fastigheten Bunkeflo 1:5, ingar
i Ekostraket. Ekostraket ar ett viktigt gronstrak som ar en
sammanhallen grén lank fran centrala Malmé ut till kusten och
Bunkeflo strandangar. Ekostraket har en viktig funktion som
rekreativt strak och innehar héga naturvarden. Den del av
Ekostraket som ligger inom och i anslutning till planomradet
ar i Naturvardsplan fér Malmé 2023-2030 utpekad som ett
omradet med mycket hogt naturvarde.

Inom fastigheten Bunkeflostrand 14:1 finns uppvuxna trad i
den vastra delen av planomradet i gransen mot Ekostraket.
Det finns aven rester fran den paronodling som tidigare fanns
inom omradet i fastighetens sydostra del.

Jamlikhet i planprocessen

Planomradet ar i dagslaget relativt isolerat med bristande
kopplingar for gaende och cyklister. Omradet nas endast via
Ollebovagen som i dagslaget inte har nagra separerade ytor
for gaende och cyklister.

Langs Gottorpsvagen norr om planomradet finns
busshallplatsen Ollebo som trafikeras av stadsbusslinje 6,
Bunkeflostrand - Toftanas.

Trafik och mobilitet

Fastigheten Bunkeflostrand 14:1 nas fran Ollebovagen. Ett
genomforande av detaljplanen kommer att Oka trafiken till och
fran fastigheten och hur det paverkar trafiken pa Ollebovagen
och Gottorpsvagen behoéver utredas i planarbetet.
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Ollebovagen har inga separerade ytor for gaende och
cyklister och mojligheten for gaende och cyklister att ta sig till
och fran fastigheten ar begransade i dagslaget.

Gang- och cykelbanan som gar i Ekostraket norr om
fastigheten har i dagslaget ingen koppling till fastigheten
Bunkeflostrand 14:1.

Langs Gottorpsvagen norr om planomradet finns
busshallplatsen Ollebo som trafikeras av stadsbusslinje 6,
Bunkeflostrand - Toftanas.

Teknisk infrastruktur

Elférsorjningen inom omradet kan behova forstarkas. Det ska
utredas under fortsatt planprocess.

Omgivningspaverkan och risker

Planomradet ligger i anslutning till Yttre ringvagen som ar
transportled for farligt gods.

Norr planomradet ligger en befintlig drivmedelsstation och det
pagar planarbete (Dp 5503) for att maojliggdra ytterligare en
drivmedelsstation mellan planomradet och befintlig
drivemedelsstation.

Under planarbetet behdver det utredas om sarskilda atgarder
behdvs inom planomradet med hansyn till avstandet till ovan
namnda riskkallor.
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