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Detaljplan for fastigheten Polstjarnan 1 m.fl. i Inre Hamnen
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Planuppdrag

Planuppdraget innehaller de grundlaggande
utgangspunkterna for ett planarbete. Stadsbyggnadsnamnden
ger stadsbyggnadskontoret ett planuppdrag infor varje arbete
med att uppratta eller andra en detaljplan.
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Underlag till begaran om
planuppdrag

Innan arbete pabdrjas med en detaljplan ger
stadsbyggnadsnamnden ett uppdrag till
stadsbyggnadskontoret. Planuppdraget formulerar
utgangspunkterna for planlaggningen och ligger till grund for
det fortsatta arbetet.

Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora omvandling av berorda
kvarter i Nyhamnen, i enlighet med gallande styrdokument.

Anvandningar som ingar ar bland annat kontor, bostader,
park, gator, torg, forskola, mobilitetshus, besoksanlaggning,
smaskalig verksamhet samt centrumverksamhet.

Vidare ar syftet att skydda och bevara kulturmiljovarden i
befintlig bebyggelse och utveckla dessa. Med avstamp i
omradets historia ska omradet transformeras dver tid och
stddja mellananvandning pa kort och lang sikt.

Processen att ta fram detaljplanen innebar en provning om
denna markanvandning ar lamplig eller inte.

Motiv och langsiktiga mal

Motiv

Planlaggningen motiveras av att Malmo vaxer kraftigt bade
befolkningsmassigt men ocksa i antalet arbetsplatser.

Omvandlingen av Nyhamnen majliggor en naturlig utvidgning
av Malmos innerstad. Flera strategiska planeringsarbeten
kring Nyhamnens framtid har genomforts under de senaste
aren. Ett antal infrastrukturfragor har ocksa utretts och
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hanterats, andra kvarstar att hantera i kommande planering.
Omradet narmast Malmos centralstation beddms som moget
for detaljplanering. Darfér paborjas detta arbete nu.

Langsiktiga mal

Nyhamnen finns redan — platsen ar en levande del av Malmo
och rymmer bade historia och framtid. Med ledorden forvalta,
foradla och forbattra formas nasta kapitel i Nyhamnens
historia — ett kapitel dar aterbruk, klimatneutralitet,
kulturdriven utveckling och innovation star i centrum.

Genom att etablera en robust stadsstruktur som bygger pa
det som redan finns och kan bdrja utvecklas nu, skapas
langsiktiga forutsattningar for en mangsidig, resilient och
levande stadsdel.

KVALITETSAMBITION

1. Lat de platsspecifika kvaliteterna — hamnens kulturmiljo, variation och
vattenkontakt — mota samtida tillagg och skapa en stadsdel med en
tydlig arkitektonisk identitet.

2. Den befintliga byggda miljon ar bade resurs och drivkraft i
omvandlingen. Att utga fran det som redan finns blir en sjalvklar strategi
for en platsbunden och hallbar stadsutveckling.

3. Nyhamnen blir en tat stadsdel, dar den robusta strukturen balanseras
for att skapa gynnsamt mikroklimat. Rummen mellan husen ges tillgang
till ljus, sol, gronska och |a, samtidigt som ny gronska moter hamnmiljon
och starker omradets karaktar.

JAMLIKHETSAMBITION

1. Skapa platser dar stads-, kultur- och féreningsliv kan utvecklas dver
tid. Har ska finnas kultur- och fritidsaktiviteter for alla aldrar och hela
Malmo.

2. Kulturen fungerar som en drivkraft och ges langsiktiga forutsattningar.

Kultur- och foreningslivets villkor starks, samtidigt som kreativa naringar
och innovation far plats i stadsdelen och bidrar till ett hallbart naringsliv.
3. En blandning av bostadstyper och upplatelseformer sakerstaller att
fler har rad att bo i Nyhamnen, och att stadsdelen blir socialt
inkluderande.

4. Genom att framja folkliv och ldangsamma rorelser i stadsrummet
skapas en tillganglig och trivsam miljo som bjuder in till vardagligt bruk
och ovantade moten.
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KLIMATAMBITION

1. Nyhamnen utvecklas i en tid av akuta klimatutmaningar. Att bygga for
klimatneutralitet och klimatanpassning ar grundlaggande — har férenas
I6dsningar som bade skyddar och starker omradets unika kvaliteter.

2. Skapa forutsattningar for gangvanliga miljoer och ett bra mikroklimat i
inkluderande, grona stadsrum.

3. Optimera for att minimera energianvandningen och maximera
potentialen for lokal, hallbar energiproduktion.

4. Stadsdelen ska ha en medveten resursanvandning och stddja en
klimatmedveten livsstil for Malmdborna.

Stadsbyggnadsidé

Planomradet spelar en nyckelroll for att skapa starka strak
som lankar samman stadsdelen vidare at 6ster och norr.
Genom nya kopplingar vavs Nyhamnen tydligare in i den
urbana helheten och bidrar till en mer sammanhangande och
lattillganglig stadsmiljo.

| den vastra delen av planomradet vaxer en tydlig och
sammanhallen stadskaraktar fram, dar blandade funktioner,
levande bottenvaningar och nara kopplingar till vattnet skapar
en dynamisk och inbjudande stadsdel. Har blir det viktigt att
stadsmiljon innehaller fler funktioner an kontor.

Den 6stra delen, som idag ligger lite mer i utkanten, far nytt liv
genom nya strak och en cykelforbindelse som pa ett smidigt
satt knyter samman Nyhamnen med innerstaden. Forbattrad
tillganglighet lagger grunden for mer aktivitet och starker
kanslan av en sammanhangande stadsdel.

Pa utvalda platser 6ppnas mdjligheter for kluster av
smaskaliga verksamheter och kreativ anvandning av
befintliga byggnader. Har skapas rum for initiativ som starker
den lokala identiteten och tillfor flexibilitet i omradets
utveckling.
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Gronska och generosa publika ytor ar en sjalvklar del av
stadsbilden och bidrar till en trivsam, hallbar och balanserad
struktur dar sociala, ekologiska och ekonomiska varden mots
och forstarker varandra.

Har ryms en arkitektur dar nya tillagg vavs samman med den
befintliga bebyggelsen och lyfter fram omradets unika
karaktar. Genom att lata det som redan finns mota det som
tillkommer skapas en levande blandning och en tydlig
identitet, dar historien blir en resurs for framtiden och stadens
arsringar framtrader pa ett inspirerande satt.

Strukturplan fér Nyhamnen, med planomradet inom réd skraffering

Planarbete och process

Planuppdraget innebar att planarbete inleds for ett geografiskt
omrade som ar relativt stort och berér flera fastighetsagare
och tomtrattsinnehavare. Anledningen till detta ar att det finns
overgripande fragor som maste |0sas i ett storre
sammanhang:
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- Det har skett bearbetningar av stadsstrukturen som angavs i
den fordjupade Oversiktsplanen. Den nya strukturplanen
behdver omsattas och férankras i geografin tillsammans med
fastighetsagare och politik.

- Efter arbetet med den fordjupade Oversiktsplanen har mal
och inriktning for kommande planering bearbetats och
utvecklats. Fordelningen och placeringen av olika
markanvandningar och funktioner i omradet séder om Hans
Michelsengatan kan inte lI0sas i ett mer begransat
sammanhang.

- Exploateringen i omradet behéver samordnas mellan
fastighetsagarna och nagon form av samverkan komma till
stand som gor att kostnader fér planarbete och utredningar
etc. kan delas pa ett rattvist satt.

Planforutsattningar

Planforutsattningar

Ortooto med planoma"desgra'ns .
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Planomradet ligger i Nyhamnen och gransar i séder mot Carlsgatan, i
oster mot Donaugatan, i norr mot den blivande Hans Michelsensgatan
och i vaster mot Stormgatan. Omradet omfattar cirka 8 hektar och
innehaller fastigheter samt delar av fastigheter enligt lista nedan med
fastighetsbeteckning, agare och nuvarande anvandning.

Kattegatt 1 - NCC Property Tjugofem AB - riven,
markparkering

Hamnen 22:2 - Malmo kommun, tomtrattshavare Volito
Proveniens AB - kontor

Hamnen 22:3 - Malmé kommun - gatufastighet

Slagthuset 1 - FASTIGHETSBOLAGET MALMO SLAGTHUS
HB, ingar i Wihlborgskoncernen - hotell och markparkering

Sirius 1 - Vasakronan Fastigheter AB - kontor - 1990-tal

Hamnen 22:26 - Malmé kommun - tomtrattshavare Skanska
Fastigheter Malmo AB - riven

Hamnen 22:27 - Malmo kommun - tomtrattshavare
FASTIGHETS AB BRIGGEN | ORESUND - lager och kontor
1950-tal - ingen verksamhet

Hamnen 22:28 - Malmo kommun - tomtrattshavare Briggen
Hamnen 22:28 AB - magasin "Kryddfabriken", KF 1920-tal,
idag ingenltillfallig verksamhet

Polstjarnan 1 - Wihlborgs Cityfastighet AB - lager, anvands for
tillifalliga arrangemang.

Polstjarnan 2 - Wihlborgs Cityfastighet AB - spannmalssilo
mm, f.d. antikhandel, nu ingen verksamhet

Hamnen 22:40 - Malmo kommun - elcentral
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Medusa 1 - Malmo kommun - riven
Medusa 2 - Malmo kommun - riven

Medusa 3 - VOLITO FASTIGHETER AKTIEBOLAG - aldre
lager

Medusa 4 - VOLITO FASTIGHETER AKTIEBOLAG - aldre
lager

Vly fran Skeppsbron dsterut, 1angs Jérgen Kocksgatan
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Vy séderut fran grdnd i mitten av kvarteret Slagthuset
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Vy vésterut Idngs Vintergatan, kvarteret Medusa till vdnster och kvarteret

Polstjéarnan till hbger
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Kvarteret Medusa
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Vy mot norr, Hamnen 22:27
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Vy lédngs Carlsgatan vésterut, kvarteret Medusa till héger
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LELLES

Vy frén Marsgatan séderut, kvarteret Sjustjdrnan till vénster och Hamnen
22:28 till héger

Riksintressen

De vastra delarna av planomradet berdr riksintresse for
kulturmiljovarden, M 114 Malma, enligt 3 kapitlet 6 §
miljobalken.

Hela planomradet beror riksintresse hdgexploaterad kustzon,
enligt 4 kapitlet 4 § miljobalken.
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Planomradet gransar i séder till riksintresse for anlaggningar
for kommunikationer, jarnvag, enligt 3 kapitlet 8 § miljobalken.

Overensstimmelse med dversiktsplanen

Planlaggningen ar forenlig med oversiktsplanen, som anger
markanvandning blandad stad.

Overensstammelse med linsstyrelsens
granskningsyttrande over oversiktsplanen

Planlaggningen ar forenlig med lansstyrelsens
granskningsyttrande over oversiktsplanen.

Stallningstagande om betydande
miljopaverkan
Genomforandet av detaljplanen beddms preliminart inte

medfdra en betydande miljdpaverkan enligt 6 kapitlet 3 §
miljobalken.

Behov av utredningar och fordjupande
analyser

Utredningsbehov for aktuell detaljplan:
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Fordjupade antikvariska underlag for ett flertal byggnader
Dagvatten och skyfall

Omgivningsbuller

Vind och mikroklimat

Dagsljus (VSC, Vertical Sky Component)
Risk for stérning och olyckor
Luftkvalitet/Luktpaverkan

SNA, social nulagesanalys och BKA,
barnkonsekvensanalys

SKB, social konsekvensbeddmning
Trafik

Parkering

Naturvardesinventering

3-30-300

Geoteknik

Markmiljo

Arkeologi

VA

Ovriga ledningar

Fler utredningar och analyser kan tillkomma.

Planforfarande och antagandeinstans

Planlaggningen ska hanteras med standardforfarande i
enlighet med 5 kapitlet 7 § plan- och bygglagen.

Oversiktsplanen ar aktuell och planlaggningen ar férenlig med

oversiktsplanen samt lansstyrelsens granskningsyttrande.
Planlaggningen beddms inte medfdéra en betydande
miljopaverkan och har inte ett betydande intresse for
allmanheten eller i ovrigt stor betydelse.

Beslut om att samrada om forslaget fattas av
stadsbyggnadsnamnden. Beslut om att efter detta lata
granska forslaget fattas av stadsbyggnadskontoret.
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Planlaggningen beddms inte vara av principiell beskaffenhet
eller annars av storre vikt, sdsom avses i 5 kapitlet 27 § plan-
och bygglagen. Beslut om antagande ska darfor fattas av
stadsbyggnadsnamnden.

Tidigare stallningstaganden

Gallande detaljplaner

Omradet omfattas preliminart av foljande detaljplaner:

« Dp 4125, 4220, 5068
e PL 41, 105, 965, 1143, 1167, 1457
« ADp 4995, 5773

Sida 17

5879



	Innehållsförteckning
	Planuppdrag
	Underlag till begäran omplanuppdrag
	Detaljplanens syfte
	Motiv och långsiktiga mål
	Motiv
	Långsiktiga mål

	Stadsbyggnadsidé
	Planarbete och process
	Planförutsättningar
	Planförutsättningar

	Överensstämmelse med översiktsplanen
	Överensstämmelse med länsstyrelsensgranskningsyttrande över översiktsplanen
	Ställningstagande om betydandemiljöpåverkan
	Behov av utredningar och fördjupandeanalyser
	Planförfarande och antagandeinstans
	Tidigare ställningstaganden
	Gällande detaljplaner



