
PLANBESTÄMMELSER
Följande gäller inom områden med nedanstående beteckningar. Endast angiven
användning och utformning är tillåten.

GRÄNSBETECKNINGAR
Planområdesgräns
Användningsgräns
Egenskapsgräns
Sekundär egenskapsgräns

ANVÄNDNING AV MARK OCH VATTEN
Kvartersmark

NätstationE1

JärnvägT1

Underhållsdepå för persontåg, personintensiva funktioner tillåts inteT2

Underhållsdepå för persontågT3

EGENSKAPSBESTÄMMELSER FÖR KVARTERSMARK
Begränsning av markens utnyttjande

Höjd på byggnadsverk

h1

h2

Marken får inte förses med byggnad.

Högsta nockhöjd är 18 meter.
Högsta totalhöjd på byggnadsverk är 20 meter, undantaget tekniska 
anläggningar för lokal energiproduktion.

Markens anordnande och vegetation

n1 Markhöjande åtgärder får endast genomföras om skyfallsåtgärder
har uppförts enligt m3.

Markreservat för allmännyttiga ändamål

u1

Skydd mot störningar

m1

m2

m3

Utformning

f1

f2

f3

Utförande

b1

b2

Markreservat för allmännyttiga underjordiska ledningar.

Inom egenskapsområden markerade med m1 ska sammanlagt minst 
800 kubikmeter skyfallsvatten kunna fördröjas.
Mark inom och längs med egenskapsområdet ska finnas tillgänglig 
för uppförande av eller vara uppförd med skydd mot översvämning 
och höga havsnivåer.
Inom egenskapsområdet ska minst 275 kubikmeter skyfallsvatten 
kunna fördröjas.

Byggnad ska huvudsakligen förses med vegetationsbeklädda tak.
Fasad ska huvudsakligen utföras i en rödbrun kulör. Nyans ska inom 
färgsystemet NCS vara inom svarthet 40-70 och kulörthet 10-20. 
Kulörton ska vara inom Y60R-Y80R. Övrig del av fasad får utföras i 
en gulbrun kulör. Nyans inom färgsystemet NCS ska vara inom 
svarthet 20-50 och kulörthet 10-30. Kulörton ska vara inom
Y10R-Y30R.
Minst 10 % av huvudbyggnads långsida ska förses med 
fönstersättning med en högsta bröstningshöjd på 2,2 meter.

Utrymningsmöjlighet ska finnas på skyddad sida i riktning bort från 
järnvägen.
Fasader vända mot järnvägen ska utföras i obrännbart material eller 
som lägst i brandteknisk klass EI 30. Fönster ska utföras som lägst i 
brandteknisk klass EW 30 och dörrar ska utföras som lägst i 
brandteknisk klass EI 30-c.
Grundläggning ska utföras i vattentät konstruktion upp till minst
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Höjdsystem RH2000

GRUNDKARTEBETECKNINGAR

Järnvägsspår

Fastighetsgräns/gränspunkt

Koordinatsystem SWEREF 99 13 30

Kommungräns

Grundkarta upprättad 2025-08-27

Höjdsystem RH2000
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b3

b4

b5

b6

Utnyttjandegrad

e1

Villkor för startbesked

a1

a2

a3

Ändrad lovplikt

a4

Grundläggning ska utföras i vattentät konstruktion upp till minst
+3,5 meter över nollplan, undantaget nätstation.
Inom områden med b4 ska marken sammanlagt vara genomsläpplig 
till minst 4% av områdenas sammanlagda yta.

Nätstation ska utformas så att dess drift och funktion inte påverkas 
vid en tillfällig höjd havsnivå upp till +3,5 meter.
Lägsta nivå för färdigt golv ska vara minst +3,5 meter över 
nollplanet, undantaget nätstation.

Största sammanlagd byggnadsarea inom områden markerade med e1 
är 33 000 kvadratmeter.

Startbesked får inte ges för byggnad förrän åtgärder för fördröjning 
enligt m1 har kommit till stånd.

Startbesked får inte ges för fyllnadsarbeten eller byggnation förrän 
markföroreningar har avhjälpts.
Startbesked får inte ges för byggnad förrän åtgärder för fördröjning 
enligt m3 har kommit till stånd.

Marklov krävs även för markåtgärder som innebär en betydande 
försämring av markens genomsläpplighet.

SEKUNDÄRA EGENSKAPSBESTÄMMELSER FÖR KVARTERSMARK
Markreservat för allmännyttiga ändamål

u1 Markreservat för allmännyttiga underjordiska ledningar.

EGENSKAPSBESTÄMMELSER FÖR ALL KVARTERSMARK
Upphävande av strandskydd

Strandskydd upphävs.

Utförande
Ventilationen ska utföras så att friskluftsintag placeras på skyddad sida eller på tak i riktning 
bort från järnvägen, samt vara centralt avstängningsbar. Gäller inte parkeringshus eller 
bebyggelse i skydd av annan bebyggelse med samma eller högre byggnadshöjd.

Ändrad lovplikt

Marklov krävs även för markåtgärder som påverkar markens höjdsättning.

Genomförandetid

Genomförandetiden är 120 månader över hela planområdet och börjar gälla fr.o.m. att 
detaljplanen får laga kraft.

Trädsamling

Gång- och cykelbana

Kantsten    

Vägkant

Träd

Slänt 

Registerbeteckningar     

Ledningsrättsområde

Traktnamn

Dike

Servitutsområde

Ledningsrättslinje

Skärmtak

Byggnad

Vatten- och avloppsledning

Mur

Staket eller plank

Stödmur

Gång- och cykelbana
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