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Sammanfattning

Planférslaget innebar att en ny underhallsdepa for persontag
kan uppféras inom planomradet. Planomradet ar en del av en
storre, sammanhangande anlaggning som aven ar lokaliserad
i Burldvs kommun. Denna detaljplan tas fram i samarbete
med Burlovs kommun, dar den andra delen av anlaggningen
majliggors i detaljplan 307.

Bebyggelsen som féreslas ar depahallar med tillhérande
kontor och lager. Depahallarna ska kunna rymma cirka 200
meter langa fjarrtag.

Detaljplanen mojliggdr aven utbyggnad av infartsspar till
planomradet fran den befintliga jarnvagen, Sédra stambanan.

De depabyggnader som ryms inom detta planforslag tillats
totalt vara 33 000 kvadratmeter i byggnadsarea (ytan som
byggnaden upptar pa marken) och tillats ha en nockhojd pa
18 meter samt en totalhdjd pa 20 meter.
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1. Inledning

Detta avsnitt i planbeskrivningen tar upp de
grundlaggande utgangspunkterna for
detaljplanen.

Detaljplanens syfte och bakgrund
Syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggdra en underhallsdepa for
tag med tillhérande sparanslutningar till Sédra stambanan.
Syftet ar aven att sakerstalla anlaggningens funktion och
lamplighet i forhallande till dess utbredning inom bade Malmo
kommun och Burlovs kommun.

Processen att ta fram detaljplanen innebar en prévning om
detta ar lampligt eller inte.

Bakgrund

Jernhusen Verkstader AB dnskar uppféra en underhallsdepa
med anslutning till Sédra stambanan. Hela underhallsdepan
omnamns som Arlévsdepan. Verksamheten planeras stracka
sig dver bade Malmé kommun och Burlévs kommun.
Detaljplanearbetet pabodrjades gemensamt mellan
kommunerna under 2023 och planprocesserna har
genomforts i en gemensam projektgrupp.

Bedomning av miljopaverkan

En undersdkning om betydande miljépaverkan har
genomforts for detaljplanens genomférande. Efter samradet
beddmdes att detaljplanen riskerar att medféra en betydande
miljopaverkan. Detta pa grund av risk for paverkan pa
riksintresse for kulturmiljo, riksintresse for kommunikationer,
risk for dversvamning och miljokvalitetsnormer for vatten.
Samma beddmning gjordes for den del av depan som
planlaggs inom detaljplan 307 i Burlovs kommun. En
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strategisk miljobedémning gjordes for bada detaljplanerna
och en gemensam miljokonsekvensbeskrivning (Tyréns,
2025) upprattades.

Den strategiska miljobedoémningen avgransades i samrad
med lansstyrelsen till att innefatta riksintresse for kulturmiljo
och kommunikation, klimatanpassning (6versvamning),
miljokvalitetsnormer for vatten, manniskors halsa (buller,
markfoéroreningar, ljusféroreningar) samt naturvarden och
skyddade arter. FOr dessa aspekter analyserades
konsekvenserna av planforslagen.

Beddmningen visade att detaljplanerna medfér sma till
mattliga negativa effekter pa kulturmiljon, och samtidigt
positiva effekter for riksintresset kommunikation. Ovriga
miljoaspekter hanterades genom anpassningar i plan och
tekniska atgarder, vilket gjorde att detaljplanerna bedémdes
som genomfdrbara utan att forsvara uppfyllandet av
miljokvalitetsnormer eller paverka bevarandestatus for
naturvarden.

Efter granskning ar den strategiska miljdbedémningen i stort
sett densamma. Den har uppdaterats vad galler kulturmiljo
samt 6versvamning och skyfall, med anledning av inkomna
granskningsyttranden.

Miljokonsekvensbeskrivningen redovisas som en bilaga. De
konsekvenser for miljon som denna detaljplan beddms ge
upphov till redovisas i kapitel 3, Férutséttningar och
konsekvenser.

Provningar enligt annan lagstiftning som

genomforts under processen
| detaljplanen har strandskyddet upphavts genom
planbestammelse. Kommunens avvagningar samt de

sarskilda skalen for upphavande redovisas i kapitel 3,
Férutséttningar och konsekvenser.
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Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen ar 120 manader fran det
att den har fatt laga kraft.

Planforfarande

Denna detaljplan tas fram med utokat forfarande. Detta
eftersom planforslaget beddms medfora en risk for betydande
miljopaverkan gallande riksintresse for kulturmiljo, riksintresse
for kommunikationer, risk for dversvamning och
miljokvalitetsnormer for vatten. Planforslaget anses vara
forenligt med kommunens Oversiktsplan och lansstyrelsens
granskningsyttrande och beddms inte vara av betydande
intresse for allmanheten. Infor samrad togs detaljplanen fram
med standardforfarande i enlighet med 5 kapitlet 7 § plan-
och bygglagen.

Digital funktionalitet

Detaljplanen foljer BFS 2020:5, Boverkets foreskrifter och
allmanna rad om planbeskrivning (BFS 2020:8) och den
nationella specifikationen for detaljplan fran Lantmateriet.
Boverkets planbestammelsekatalog 2021-10-14 har anvants
och den nationella specifikationen for detaljplan fran
Lantmateriet.
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2. Beskrivning av detaljplanen

| detta avsnitt beskrivs detaljplanen kortfattat.
Stadsbyggnadsidén samt de overgripande
avvagningar som kommunen har gjort och som
ligger till grund for utformningen av detaljplanen
och motiven till de enskilda regleringarna
redovisas.

Stadsbyggnadsidé och planforslag
Stadsbyggnadsidé

Depan ar en samhallsviktig funktion. | detaljplanen férenas
funktionalitet med estetik och hallbara I6sningar. Bebyggelsen
utgor en struktur som inte bara stddjer depans operativa
funktioner utan ocksa sakerstaller verksamhetens langsiktiga
behov, samtidigt som den bidrar till Malmos identitet och
langsiktiga mal.

Depan integreras i stadens vav pa ett satt som minimerar dess
visuella och miljomassiga paverkan. Byggnaderna ar
utformade for att smalta in i den omgivande stadsbilden — det
gamla sockerbruket, jarnvag och industrier — med
arkitektoniska I6sningar som reflekterar omradets karaktar.

Planforslag

Planforslaget mojliggoér en underhallsdepa for persontag med
tillhérande sparanslutningar till S6dra stambanan.
Uppférandet av underhallsdepan innebar en storskalig
anvandning for jarnvagsandamal, bade inom Burlévs kommun
och Malmo6 kommun, och bidrar till att sakerstalla driften av
persontag nationellt. Den norra delen av anlaggningen
planlaggs inom Burlovs kommun genom detaljplan Dp 307, se
figur 1. Forslaget behdver genomforas tillsammans med Dp
307 i Burlovs kommun for att projektet ska ga att genomfora i
sin helhet.
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Genomforandet av detaljplanen innebar att stora delar av
omradet fylls upp cirka en meter med fyllnadsmassor. Detta
for att depans anslutningar till jarnvagen ska vara i samma
markniva som angransande Sddra stambanan.

Planforslaget mojliggor:

e Byggnader for underhallsdepa av persontag med
tillhorande funktioner.
e Sparanslutningar till S6dra stambanan.

For angoring till Arldvsdepan i Malmé anlaggs atta spar i
Burlévs kommun (Dp 307). Sparen ar 220 meter langa och
ansluter till malmaohallen, se figur 1 nedan. | malmodhallen
finns plats for atta tdg som ar cirka 100 meter langa eller fyra
tagset som ar cirka 200 meter langa. Dartill ar avsikten att
uppfora ytor for kontorspersonal och lagerutrymme, samt ett
parkeringshus.

Parkeringshuset féreslas utgdra den primara
parkeringsfunktionen for hela Arldvsdepan.
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Figur 1. lllustrationsplan éver féreslagen underhallsdepa som mdjliggérs till

féljd av planférslaget. Planomradet &r markerat med réd linje. Det omrade som
planlaggs inom Burlévs kommun (Dp 307) &r markerat med gul linje. Kélla:

Fojab. Bearbetad av Tyréns.

Planforslaget mojliggér bebyggelse for underhallsdepa for
persontag inom stora delar av planomradet. Den féreslagna
bebyggelsen ar av tekniska skal inte flexibel fér andra
anvandningar eller funktioner. Bebyggelsen regleras med en
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hdgsta nockhdjd pa 18 meter, och en totalhdjd pa 20 meter.
Inom planomradet regleras total byggnadsarea till 33 000
kvadratmeter. Maximalt utnyttjande av detta redovisas i figur 2
nedan. Kombinerat med detaljplan 307 i Burlovs kommun
regleras 48 500 kvadratmeter for hela anlaggningen.

= ~ -l . NN
Figur 2. Maxutnyttiande av byggrétten inom denna detaljplan. En mindre del av

Arlévshallen, som mdjliggérs i detaljplan 307 i Burlévs kommun, syns i

férgrunden. Bild: Fojab.

Gronstruktur

Planomradet utgdrs i sin helhet av kvartersmark och ar avsett
for etablering av en underhallsdepa for persontag. Mot
bakgrund av verksamhetens omfattning, behovet av effektiva
logistiklésningar och narheten till Sodra stambanan ar
forutsattningarna for att anlagga sammanhangande
gronstruktur begransade.

Trots dessa forutsattningar planeras gronska att integreras
inom planomradet, framst i den sddra delen, i form av
planteringar, trad och genomslappliga ytor. Syftet ar att starka
omradets visuella kvaliteter, forbattra mikroklimatet och tillfora
ekosystemtjanster i ett annars hardgjort och tekniskt praglat
industriomrade.
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| plankartan regleras att minst 4 procent av marken inom
planomradet ska utgdras av genomslappliga ytor. Detta bidrar
till en hallbar dagvattenhantering samt ékad resiliens vid
skyfall. Den planerade gronskan kan aven ha en betydelsefull
funktion for trivsel och aterhamtning fér depans personal,
sarskilt med tanke pa att anlaggningen ar i drift dygnet runt.

Genom att integrera gronstruktur i utformningen av
kvartersmarken starks omradets miljovarden samtidigt som
planforslagets tekniska och logistiska krav tillgodoses.

Lokalisering

En lokaliseringsutredning (Tyréns, 2024) har tagits fram for
Arldvsdepan. Syftet med utredningen var att bedéma platsens
lamplighet i forhallande till andra potentiella lokaliseringar for
en ny underhallsdepa for fjarr- och regionaltag.

Den aktuella platsen ar sedan tidigare ianspraktagen for
industriandamal. Platsen ar strategiskt belagen med narhet till
Sodra stambanan samt till Malmo centralstation, vilket gor
platsen lamplig for jarnvagsanknuten verksamhet.

Totalt 20 alternativ har analyserats, varav 15 har kunnat
avfardas i ett tidigt skede pa grund av bristande kapacitet,
avstand till Malmo centralstation eller héga
anslutningskostnader.

Verksamhetens omfattning och livslangd

Den planerade anlaggningen avser en underhallsdepa for
fjarr- och regionaltag med en teknisk och ekonomisk livslangd
som beddms uppga till cirka 75 ar. Denna bedémning utgar
fran att anlaggningen ska kunna underhalla tva generationer
tagfordon, dar varje generation normalt har en livslangd om
cirka 30 ar. Darefter forvantas den tekniska utvecklingen inom
bade fordon och depaverksamhet ha forandrat
forutsattningarna for andamalsenlig drift.
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Behov och krav pa depa

Stora depaer for fjarr- och regionaltag finns idag i Géteborg
och Stockholm, men Malmé saknar en sadan anlaggning. Ur
ett systemperspektiv for jarnvagen ar det viktigt att depaer
finns i bade Goéteborg, Stockholm och Malmo.

Fjarr- och regionaltag tas ur drift vid Malmdé centralstation och
transporteras sedan till depa for underhall, reparationer och
uppstallning. Depan behodver ligga nara Malmo centralstation
for att minska onddig kérning av tomma tag och inte paverka
kapacitetsutnyttjandet i jarnvagssystemet negativt. Det
befintliga jarnvagsnatet behdver ha kapacitet for den ékade
tomkorningen. Om kapaciteten saknas kan utbyggnader av
jarnvagsnatet bli nédvandiga. Framtidens tagfordon kommer
att vara langre an dagens, vilket kraver verkstadsbyggnader
pa minst 200 meter.

Samlad beddémning av lokalisering

Utredningen redovisar fem majliga alternativ som analyserats
i detalj utifran funktion, kapacitet, miljopaverkan,
planférutsattningar, kostnader och langsiktighet. Jernhusens
valda lokalisering i Burldv/IMalmé beddéms ha kortast avstand
till Malmo centralstation, god tillgang till befintligt jarnvagsnat
med tillracklig kapacitet, rimliga anslutningskostnader och
lampliga planforutsattningar.

Alternativen i Norra hamnen, Malmé godsbangard, Glostorp
och Lunnebjer innebar storre markansprak, hdogre kostnader,
samre tillganglighet och/eller negativ paverkan pa miljé- eller
kulturvarden.

Den aktuella lokaliseringen i Burlov/Malmo6 beddms som det
mest genomférbara och andamalsenliga alternativet for
etablering av en ny underhallsdepa i Malmos naromrade.
Sammantaget bedoms platsen som mest [amplig for en
underhallsdepa. Platsen har utmaningar kopplade till primart
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hdga havsnivaer, skyfall och kulturmiljo. Fragorna har utretts
inom den strategiska miljobeddmningen och presenteras i
tillhorande miljokonsekvensbeskrivning.

Dialog om Sodra stambanans funktion over ett tidsperspektiv
om 100 ar har forts med Trafikverket under planprocessen
och placeringen av underhallsdepan anses lamplig utifran att
den sakerstaller driftsdkra tag som kan trafikera Sédra
stambanan.

Information om alternativa platser gar att lasa i
lokaliseringsutredningen.

Overgripande avvagningar i detaljplanen

Detaljplanen bidrar till att starka Malmo som en nationell
knutpunkt och bidrar till att utveckla och starka det nationella
transportsystemet. Att ta befintlig industrimark i ansprak och
istallet planlagga for underhallsdepa for persontag bedéms
bidra positivt till Malmds utveckling. Med planforslagets
genomforande starks Sodra stambanans betydelse och
utvecklingen bedéms gynna bade Malmo och den regionala
utvecklingen positivt genom fler arbetstillfallen samtidigt som
infrastrukturen for ett hallbart resande sakerstalls.

Gestaltningsprinciper

Planomradet ar belaget inom ett storskaligt industriomrade i
direkt anslutning till S6dra stambanan med planomrade for
andra delen av depan i Burlévs kommun (Dp 307) i norr.
Omradet utgors i dag huvudsakligen av enklare byggnader av
lagt bebyggelsevarde med omgivande 6ppen mark. Norr om
omradet finns bebyggelse kopplad till det tidigare
sockerbruket i Arldv, vilkken bedomts ha hoga kulturhistoriska
varden. Denna kontext har varit vagledande for den
foreslagna gestaltningen.
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Den nya anlaggningen utformas som en underhallsdepa for
persontag och omfattar framst depabyggnader och ett
tillhorande parkeringshus. Parkeringshuset och en av
depabyggnaderna ar lokaliserad inom planomradet fér denna
detaljplan. Bebyggelsen ges ett industriellt uttryck med
robusta materialval och tydliga volymer, dar funktionen
avspeglas i arkitekturen. Fasadmaterial och fargsattning tar
inspiration fran traditionella jarnvagsbyggnader i Skane, med
rodbruna och gulbruna kulérer som samspelar med befintlig
industribebyggelse i omradet.

Byggnaderna anpassas till den storskaliga industristrukturen
genom placering och hojd, dar depahallarna ges en lagre hojd
an sockerbruksbebyggelsen i norr. Anlaggningens volymer ar
i hog grad styrda av funktionella och tekniska krav, men
placeringen och utformningen har ocksa anpassats for att
bidra till en tydlig struktur och rytm i omradet.

Byggnaden placeras med langsidan mot Sodra stambanan.
Denna orientering bidrar till Iasbarheten i omradet och starker
den visuella riktningen langs jarnvagskorridoren.
Fonstersattning mot sparomradet kan ge inblick i
verkstadsverksamheten och skapa ett mer aktivt och varierat
intryck for tagresenarer.

Depan ska bidra till en tydlig och ordnad kant mot jarnvagen.
Vaxtlighet i form av buskage och avgransande planteringar
planeras langs ytteromraden for att ge ett omhandertaget
helhetsintryck. S6der om huvudbyggnaden planeras en gron
utomhusmiljo med rekreativa ytor for personal. Denna yta
gransar mot Sege a och fungerar aven som huvudentré till
omradet.

Gestaltningen ar utformad for langsiktig hallbarhet. Material
och tekniska I6sningar ska valjas med hansyn till livslangd,
underhallsbehov och majligheter till anpassning over tid.
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Malsattningen ar att anlaggningen ska kunna sta sig estetiskt
och funktionellt dver lang tid och samtidigt avspegla samtida
arkitektur.

Figur 3. En éversiktlig fasadritning som visar hur den féreslagna nya
bebyggelsen kan férhélla sig till sin omgivning i placering och form. Vy fran
Sbédra stambanan, dér aktuellt planomrade finns inom rutorna 3 och 4. Den del

av depén som planldggs inom Burlévs kommun (Dp 307) syns till vénster, fran

markerad kommungréns inom ruta 3. Kélla: Fojab.

Kommungréns

Figur 4. Den éversiktliga fasadritningen (figur 3) uppdelad. Kélla: Fojab.
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Motiv till detaljplanens bestammelser

Anvandning av mark och vatten

Kvartersmark

E 4 — Natstation

Motivet ar att maojliggora for natstationer och sakerstalla
elférsérjning inom planomradet.

T4 —Jarvéag

Motivet ar att mojliggéra sparomrade for anslutningar fran
Sodra stambanan till depaomradet.

T» — Underhallsdepa for persontag, personintensiva
funktioner tillats inte

Motivet ar att maojliggdra en underhallsdepa for persontag
inom planomradet och sakerstalla minsta rekommenderade
sakerhetsavstand for personintensiva funktioner med hansyn
till risk. Darfor medges inte personintensiva funktioner inom
20 meter fran narmsta sparmitt. Stodfunktioner som parkering
tillats inom anvandningsomradet.

T3 — Underhaéllsdepa for persontag

Motivet ar att mojliggdra en underhallsdepa for persontag
inom planomradet. Jarnvagstrafikens roll i samhallet kan pa
sa satt sakerstallas genom att underhall av fordonen
mojliggors. Inom anvandningen tillats kontor och parkering
som stodfunktion eller komplement till huvudanvandningen.
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Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Begransning av markens utnyttjande

Prickmark - Marken far inte férses med byggnad.

Motivet ar att maojliggdra underhall, drift och skydd av
byggnader inom egen fastighet. Den syftar ocksa till att hindra
bebyggelse inom riskomrade.

Hojd pa byggnadsverk

h4 _ Hb6gsta nockhdjd &r 18 meter.

h, — Hbgsta totalh6jd pa byggnadsverk &r 20 meter,
undantaget tekniska anléggningar fér lokal energiproduktion.

Motivet ar att sakerstalla underhallsdepans funktion i samspel
med sin omgivning i form av befintligt industriomrade.
Nockhojd motiveras av att sakerstalla bebyggelsens hojd och
totalhdjden motiveras av att i viss man tillata och i viss man
begransa mojligheterna till uppstickande byggnadsdelar.
Motivet ar ocksa att skapa sarskilda forutsattningar for lokal
energiproduktion, i linje med gallande strategier for
energiproduktion i Malmo.

Markens anordnande och vegetation

n4 — Markh6jande atgérder far endast genomféras om
Skyfallsatgérder har uppférts enligt ms.

Motivet ar att markhdjande atgarder kravs for att
underhallsdepan ska kunna kopplas till S6dra stambanan. For
att sakerstalla att skyfallsatgarder gors kopplas de till
markhdjande atgarder och marklov fér markatgarder som
paverkar markens hojdsattning.
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Markreservat for allmannyttiga andamal

u4 — Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar.

Motivet ar att sakerstalla utrymme for allmanna ledningar som
behovs for att forsdrja omradet.

Skydd mot storningar

m4 — Inom egenskapsomraden markerade med m4 ska

sammanlagt minst 800 kubikmeter skyfallsvatten kunna
férdréjas.

Motivet ar att skyddsatgarder mot skyfall maste uppféras for
att tankt byggnation ska vara lamplig. Enligt framtagen
dagvatten- och skyfallsutredning for denna detaljplan och
detaljplan 307 i Burldovs kommun behdver 2 700 kubikmeter
skyfallsvatten fordrdjas for depaomradet. Omradet stracker
sig 6ver bade Malmd kommun och Burlévs kommun. Det ar
inte majligt att ta fram en sammanhangande detaljplan for
depan, varfér nédvandiga atgarder maste regleras i
respektive kommun. Avsikten med planbestammelsen ar att
volymen skyfallsvatten hanteras inom depaomradet, oavsett
om det ar i Malmé kommun eller Burlévs kommun. Om olika
stor mangd vatten hanteras i respektive kommun ar detta i
enlighet med bestammelsens motiv.

m, — Mark inom och l&ngs med egenskapsomréadet ska finnas

tillgénglig fér uppférande av eller vara uppférd med skydd mot
oéversvamning och héga havsnivaer.

Motivet ar att sakerstalla att mojlighet finns for att i framtiden
uppfora skydd mot hoga havsvattennivaer. Atgarden kravs
inte idag, men enligt berakningar av havsvattennivaer i
framtiden kan det komma att kravas i framtiden. Motivet ar att
reservera mark for dessa atgarder nar de val behover
genomforas.
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msz — Inom egenskapsomradet ska minst 275 kubikmeter

Skyfallsvatten kunna fordréjas.

Motivet ar att sakerstalla atgarder for att inte férsamra
skyfallssituationen for grannfastigheter.

Utformning

f1 — Byggnad ska huvudsakligen férses med

vegetationsbeklddda tak.

Motivet ar att skapa en gestaltning som bidrar till
ekosystemtjanster for narmiljon. Bestammelsen finns aven i
detaljplan 307 i Burlov, for att sakerstalla en
sammanhangande gestaltning over kommungranserna.

fo — Fasad ska huvudsakligen utféras i en rédbrun kulor.

Nyans ska inom fédrgsystemet NCS vara inom svarthet 40-70
och kulérthet 10-20. Kuldrton ska vara inom Y60R-Y80R.
Ovrig del av fasad far utféras i gulbrun kulér. Nyans inom
féargsystemet NCS ska vara inom svarthet 20-50 och kulérthet
10-30. Kulérton ska vara inom Y10R-Y30R.

Motivet ar att underhallsdepan ska samspela val med den
kulturhistoriska miljon inom sockerbruksomradet och skapa
en ny arsring for omradets bebyggelse. Bestammelsen finns
aven i detaljplan 307 i Burlov, for att sakerstalla en
sammanhangande gestaltning dver kommungranserna for
hela anlaggningen.

f;— Minst 10 procent av huvudbyggnadens langsida ska
férses med fénsterséttning med en hégsta bréstningshojd pa
2,2 meter.
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Motivet ar att starka lasbarheten i den storskaliga
bebyggelsens utformning sa att dess funktion blir tydlig for
forbipasserande och angransande verksamheter. Syftet ar att
skapa visuell forstaelse for byggnadens anvandning och dess
koppling till jarnvagsverksamhet, vilket bidrar till en mer
meningsfull upplevelse av platsen. Bestammelsen finns aven i
detaljplan 307 i Burlov, for att sakerstalla en
sammanhangande gestaltning over kommungranserna.

Utforande

b4 — Utrymningsméjlighet ska finnas pa skyddad sida i riktning
bort fran jarnvéagen.

Motivet ar att sdkerstalla att utrymning kan ske bort fran
riskkallan om olycka uppstar.

b, — Fasader vdnda mot jédrnvégen ska utféras i obrdnnbart

material eller som lagst i brandteknisk klass EI 30. Fénster
Ska utféras som lagst i brandteknisk klass EW 30 och dérrar
Ska utféras som lagst i brandteknisk klass EI 30-C.

Motivet ar att minimera risken for att brand ska uppsta i
byggnad vid handelse av olycka.

b3 — Grundléggning ska utféras i vattentat konstruktion upp till
minst +3,5 meter éver nollplanet.

Motivet ar att sakerstalla att underhallsdepan inte
oversvammas vid hdjda havsvattennivaer.

b4 _ Inom omraden med by ska marken sammanlagt vara
genomslépplig till minst 4% av omradenas sammanlagda yta.

Motivet ar att sakerstalla markens genomslapplighet som en
del i att kunna hantera dagvatten.
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bs — Nétstation ska utformas sa att dess drift och funktion inte
paverkas vid en tillfallig héjd havsniva upp till +3,5 meter.

Bestammelsen motiveras av att sakerstalla natstationers
funktion vid 6versvamning.

bg — Lagsta niva for fardigt golv ska vara minst +3,5 meter
over nollplanet, undantaget néatstation.

Motivet ar att sakerstalla att underhallsdepan inte
oversvammas vid hdjda havsvattennivaer.

Utnyttjandegrad

eq — Stérsta sammanlagd byggnadsarea inom omréden
markerade med e, & 33 000 m?

Motivet ar att mojliggora en byggratt till en omfattning som
beddms lamplig utifran dess tankta funktion, kringliggande
bebyggelse, samt platsens forutsattningar i ovrigt.
Bestammelsens motiveras aven av att maojliggora flexibilitet
vid lokalisering av bebyggelsen, dess volym och hojd.

Villkor for startbesked

aq, — Startbesked far inte ges for byggnad forrén atgérder for
férdréjning enligt m4 har kommit till stand.

Planbestammelsen sakerstaller att m4 granskas vid bygglov.

ap, — Startbesked far inte ges for fyllnadsarbeten eller
byggnation férrén markféroreningar har avhjélpts.

Motivet ar att sakerstalla att de markfororeningar som finns
inom planomradet saneras sa att marken blir lamplig for sitt
andamal innan byggnation eller markhojning sker.
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as — Startbesked far inte ges for byggnad forrén atgérder for
férdréjning enligt mg har kommit till stand.

Planbestammelsen sakerstaller att m3 granskas vid bygglov.

Andrad lovplikt

ay — Marklov krdvs &ven fér markatgérder som inneb&r en
betydande férsémring av markens genomslapplighet.

Motivet ar att sakerstalla att storre markatgarder som innebar
en betydande negativ paverkan pa markens
genomslapplighet prévas genom marklov. Atgarder med liten
eller obetydlig paverkan pa genomslappligheten kraver inte
marklov for att underlatta enklare férandringar.

Sekundara egenskapsbestammelser for
kvartersmark

Markreservat for allmannyttiga andamal

u, — Markreservat fér allménnyttiga underjordiska ledningar.

Motivet ar att sakerstalla utrymme for allmanna ledningar som
behdvs for att forsérja omradet.

Egenskapsbestammelser for all kvartersmark

Upphavande av strandskyddet

Strandskydd upphévs.

Motivet ar att sdkerstalla att strandskyddet upphavs pa nytt.
Strandskyddet har tidigare varit upphavt inom planomradet
men maste upphavas pa nytt i samband med att marken tas i
ansprak genom ny planlaggning. Motiv for upphavande finns
att lasa i kapitel 3 Konsekvenser.
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Utforande

Ventilationen ska utféras sa att friskluftsintag placeras pa
Skyddad sida eller pa tak i riktning bort fran jarnvédgen, samt
vara centralt avstdngningsbar. Géller inte parkeringshus eller
bebyggelse i skydd av annan bebyggelse med samma eller
hégre byggnadshdjd.

Bestammelsen motiveras av att sdkerstalla skyddsatgarder
mot risk.

Andrad lovplikt

Marklov krévs dven fér markatgarder som paverkar markens
héjdséttning.

Motivet ar att sakerstalla platsens lamplighet for
depaverksamhet utifran Sédra stambanans befintliga
markhojder samt for att sakerstalla att anlaggningen har en
lamplig skyfallshantering utifran halsa och sakerhet och kan
anpassas till héjda havsnivaer.

Genomfdrandetid

Genomférandetiden &r 120 manader 6ver hela planomradet
och bérjar gélla fran och med att detaljplanen far laga kraft.

Motivet ar att sakerstalla en genomférandetid som beddms
rimlig utifran den markanvandning och bebyggelse som
detaljplanen medger.
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3. Forutsattningar och
konsekvenser

| detta avsnitt beskrivs de avvagningar som gjorts
i detaljplanen utifran en tematisk indelning.
Utifran olika aspekter beskrivs
planeringsforutsattningarna samt
konsekvenserna av detaljplanens genomforande.
Har framgar ocksa hur kommunen har bedomt
lampligheten pa en detaljerad niva.
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Allmanna intressen

Elektromagnetiska falt
Nulage

Sparomraden avger elektromagnetiska falt.

Konsekvenser

Natstationer ar mojligt att uppféra inom anvandningen
Trafikdndamal. Eftersom natstationerna inom depaomradet
eventuellt kommer forsdrja andra verksamheter planlaggs det
aven for Natstation som ar avsedda for allmannyttigt
andamal. Sakerhetsavstand till dessa sakerstalls i
bygglovsskedet.

Elektromagnetiska falt fran sparomradena avtar snabbt och
de skyddsatgarder som regleras med anledning av risk
beddms vara tillrackliga. Sakerhetsavstand sakerstalls i
bygglovsskedet.

Bebyggelse, stads- och landskapsbild
Nulage

Planomradet bestar idag av fem storskaliga industribyggnader
med till stérst del hardgjorda ytor runtomkring. Fastigheterna
Spillepengsmarken 5, 7 och 8 inom planomradet ansluter alla
i dag till Stromgatan.

Konsekvenser

For att mojliggora den foreslagna bebyggelsen enligt
detaljplanen kravs att samtliga befintliga byggnader inom
fastigheterna Spillepengsmarken 5, 7 och 8 rivs.
Byggnaderna utgor aldre industribebyggelse av lagt
byggnadstekniskt och kulturhistoriskt varde.
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Planférslaget mojliggor jarnvag och underhallsdepa for
persontag. En stor depabyggnad planeras att placeras
tvargaende dver de befintliga fastigheterna
Spillepengsmarken 5, 7 och 8. Ytterligare en depabyggnad
planeras inom planomradet foér Dp 307 i Burlévs kommun.
Foreslagen bebyggelsestruktur kommer att upplevas som en
visuell barriar i landskapsbilden da anlaggningen som helhet
placeras langs med Sodra stambanan och dess langd ar cirka
900 meter. Placeringen av anlaggningen i anslutning till sodra
stambanan beddms vara positiv for stadsbilden da den
inordnar sig val mellan stambanan och befintligt
industriomrade.

Depans inverkan pa stadsbilden kommer med stor
sannolikhet framst att upplevas fran Soédra stambanan.
Byggnaderna bedéms uppfattas som sammanhangande,
eftersom flera byggnadskroppar kommer att placeras i hojd
med stambanans niva éver havet och med langsida mot
banvallen.

e - . a =i
Visualisering av hur depéerna kan se ut. Byggnaden till vdnster méjliggérs i

denna detaljplan, och byggnaden till hbger mdjliggérs i Dp 307 i Burlbvs

kommun.
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Vattenomraden och Strandskydd
Nulage

Vattenomraden

Planomradet gransar i sydvast till Sege a vattenomrade. Inom
vattenomradet finns trad och buskage och aven en
servicevag till jarnvagsanlaggningen Sodra stambanan mellan
planomradet och Sege a.

Strandskydd

Enligt miljobalkens 7 kapitel 13 § galler strandskydd vid havet
och vid insjoar och vattendrag. Eftersom detta forslag till
detaljplan ersatter en tidigare stadsplan innebar detta (i
enlighet med 10 a § i lag om inforande av miljobalken) att
strandskyddet intrader och maste provas.

Omdragning av Sege a har skett sedan befintligt
industriomrade byggdes ut enligt detaljplan PL621, fran 1961.
Detta skedde i samband med att Inre ringvagen byggdes ut.
Vattendraget andrades da till att ledas precis i anslutning till
planomradets sydvastra grans. Allmanheten har idag tilltrade
till vattenomradet vid Sege a, utanfor detaljplaneomradet. Det
omrade dar strandskyddet aterintrader inom planomradet
utgors av hardgjorda ytor for industridandamal och ar inte
tillgangligt for allmanheten.

Konsekvenser

Vattenomraden

Planomradet omfattar inte Sege a eller naturytorna narmast
an. Detaljplanens genomférande innebar att skyfallsvatten vid
behov kan behdva ledas ut i Sege a. En forbattring jamfort
med nuvarande férhallande kommer ske da stor del av
skyfallsvattnet kommer kunna férdrdjas inom planomradet for
att senare avledas till dagvattennatet. Vattenomradet och
dess naturomrade beddms inte komma att paverkas negativt
av detaljplanens genomforande.
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Markanvandningen andras fran industri till trafikdndamal. For
att mojliggdéra underhallsdepan kommer eventuella
markfororeningar att saneras for mindre kanslig
markanvandning. Detta beddms ha en positiv inverkan pa
vattenomradet samt grundvattenférekomsten pa langre sikt.

Strandskydd

Strandskyddet aterintrader i samband med planlaggningen
och upphavs ater med den generella bestammelsen
strandskydd upphévs. Forslaget bedoms inte paverka
allmanhetens tillganglighet till strandomradet da det fortsatt
kommer att vara mojligt for allmanheten att passera mellan
strandlinjen och de planerade anlaggningarna genom en cirka
13 meter fri passage langs Sege a.

Upphavandet motiveras av foljande sarskilda skal som anges
i miljdbalken 7 kapitlet 18 e §:

e Redan ianspraktaget omrade
e Angelaget allmant intresse som inte kan tillgodoses utanfor
planomradet

Redan ianspraktaget omrade

Omradet har redan tagits i ansprak pa ett satt som gor att det
saknar betydelse for strandskyddets syften.

Angeléget allmént intresse som inte kan tillgodoses utanfor
planomradet

Jarnvagsdepan utgor ett angelaget allmant intresse for att
sakerstalla kapacitet och funktion inom det regionala och
nationella jarnvagssystemet. En lokaliseringsutredning
(Tyréns, 2024) har provat 20 olika platser inom och utanfor
Malmd. Majoriteten har avfardats pa grund av bristande
kapacitet, ofoérenlighet med planforutsattningar, hoga
anslutningskostnader, eller negativ paverkan pa omgivning
och tagtrafik.
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Av de kvarvarande alternativen beddéms endast omradet i
Burlév/Malmé som fullt genomférbart for bade regional- och
fiarrtagstrafik. Omradet har flera fordelar: befintlig
industrimark, god jarnvagskapacitet och befintliga spar.
Mojliga negativa effekter, som ljusfororeningar, bedoms kunna
hanteras med riktade atgarder.

Sammantaget finns inga andra lokaliseringar som kan
tillgodose behovet utan att innebara stérre paverkan eller
forlora funktionalitet. Strandskyddet féreslas darfér upphavas
inom planomradet for att mojliggdra etableringen av
jarnvagsdepan. For fullstandig analys hanvisas till
lokaliseringsutredningen.
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fér ny depa i Malméomradet efter att ytterligare 15 alternativ hade sorterats
bort i ett tidigt skede.
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Trafik och parkering

Nulage

Angéring

Planomradet nas idag huvudsakligen via Stromgatan i Oster,
med anslutning fran Agatan och vidare koppling till
Lundavagen. Detta utgdr den primara angoéringen till omradet.

Gang- och cykeltrafik till planomradet angdr fran bade Agatan
och Stromgatan. Det finns en gang- och cykelvag langs
Lundavagen som knyter an till det dvergripande gang- och
cykelvagnatet, med forbindelser mot centrala Malmo,
Arlov/Burlov och vidare mot Lund.

Soder om planomradet I6per Sege &, dar ett framtida
regionalt cykelstrak ar utpekat i kommunens 6versiktsplan.

Jarnvag
Planomradet avgransas av So6dra stambanan i vaster med
hdg trafikering av bade gods- och persontagstrafik.

Kollektivtrafik

Lundavagen trafikeras av busslinjen 130 Malmo - Lund.
Bussen stannar vid hallplatsen Malmo Agatan, 260 meter fran
planomradet.

Bil- och cykelparkering

Bilburna besodkare till den nuvarande verksamheten inom
planomradet parkerar i anslutning till respektive verksamhet
men aven markparkering pa allman plats pa Stromgatan och
Agatan.

Konsekvenser

Angéring

Trafik till och fran anldggningen kommer att ske via Agatan
och Stromgatan (gul pil i figur 6). Detta galler saval
persontransporter som godstransporter och avfallshantering.
Aven cyKklister och fotgangare angér via Stromgatan.
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Darutover finns majlighet till angoring via befintligt servitut,
genom fastigheten Kirseberg 31:53. Raddningstjanst kan
aven angora planomradet norrifran, via befintlig vag éver
Nordic Sugars fastighet (gron pil i figur 6.).

Planférslagets genomférande kommer innebara ett nagot dkat
antal transporter kring fastigheten, liksom fler oskyddade
trafikanter i rorelse. Anlaggningen kommer bemannas hela
dygnet (treskift) och det totala personalbehovet bedoms till
300 personer varav cirka 150 personer kommer bemanna
anlaggningen dagtid, vilket ocksa ar det skift dar flest bedéms
vara pa plats samtidigt.

Utifran att 300 personer kommer ta sig till och fran
anlaggningen kan detta utgdra cirka 600 fordonsrorelser till
och fran anlaggningen per dygn. Da dagens verksamheter
avvecklas och ny verksamhet tillkommer pa platsen bedéms
befintlig trafikldsning vara fungerande aven efter
detaljplanens genomférande. Med tva kopplingar till
Lundavagen, bade genom Agatan och Stréomgatan ar
kommunens bedémning att trafiken till och fran anlaggningen
inte kommer inverka negativt pa trafiksituationen i
naromradet.

Sammantaget bedéms paverkan pa den évergripande
trafiksituationen i omradet vara begransad. Vid eventuell
ombyggnad av den allmanna platsen kring kvarteret behover
mojligheten att rora sig pa ett trafiksakert satt tas i
beaktande.

Jarnvag

For att mdéjliggora trafikering av depan kommer en ny
sparanslutning att etableras fran Sédra stambanan. Detta
innefattar nya vaxlar och spardragningar i vastra delen av
planomradet inom fastigheten Jarnvagen 1:1. Atgarderna
samordnas med Trafikverket och beddms inte paverka
kapaciteten eller sdkerheten pa Sédra stambanan negativt.
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Bil- och cykelparkering

Bilparkering for anstallda och dvriga besokare ska anordnas i
enlighet med kommunens mobilitets- och parkeringspolicy.
Det gemensamma parkeringsbehovet for denna detaljplan
och Dp 307 i Burlévs kommun ar beraknat utifran att 150
personer bedoms vara pa plats samtidigt. Enligt Malmo stads
gallande mobilitets- och parkeringspolicy behover
bilparkeringsplatser anordnas for 30% av de 150 personer
som ar pa plats samtidigt. Minst 45 bilparkeringsplatser
beddms behdva finnas for att tillgodose anlaggningens behov.

Hela anlaggningens parkeringsbehov (bade inom Malmo och
Burlév) kommer sannolikt att samlokaliseras i ett
parkeringshus inom kvartersmark som majliggors i denna
detaljplan, eftersom primar angoring till anlaggningen forlaggs
hit.

Parkering for rérelsehindrades fordon (PRH) ska anordnas pa
kvartersmark inom 25 meter fran tillganglig och anvandbar
entré.

Cykelparkering for anstallda ska anordnas i enlighet med
kommunens mobilitets- och parkeringspolicy.
Parkeringsbehovet ar beraknat utifran 150 personer. Enligt
gallande mobilitets- och parkeringspolicy behovs
cykelparkeringsplatser anordnas at 30% av de 150 personer
som ar pa plats samtidigt. 45 stycken cykelparkeringsplatser
beddms som ett minimum behodva finnas for att tillgodose
anlaggningens behov. Behovet avses I6sas inom
kvartersmark.

Det framtida behovet av parkeringsplatser kan komma att
forandras, men beddéms kunna hanteras inom planomradet.
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Figur 6. Angédring till planomradena i Malmé kommun (grént omréade) och
Burlévs kommun (rétt omrade) kommer att ske fran séder via Strémgatan (gul
pil). Den lila pilen visar pa méjlig angéring via servitut och den gréna pilen visar

alternativ vdg som réddningstjansten kan anvénda.

Naturvarden
Nulage

En naturvardesinventering har genomforts (Tyréns, 2024)
med tillaggen kartlaggning av naturvardestrad, detaljerad
redovisning av artforekomst, fordjupad artinventering av den
fridlysta karlvaxten klotullort och kartlaggning av biotoper som
omfattas av skydd enligt 7 kapitlet 11 § miljobalken och 5 §
forordning om omradesskydd (FOM, 1998:1252) (generellt
biotopskydd). Inventeringen visar att forutsattningarna for
biologisk mangfald ar laga inom planomradet. De kartlagda
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naturvardena i anslutning till planomradet bestar av
skyddsvarda trad vid kommungransen i Burlovs kommun,
samt fynd av enstaka plantor av den fridlysta vaxtarten
klotullort. Lansstyrelsen har infor planens antagande givit
dispens fran fridlysningsbestammelserna avseende klotullort
under vissa villkor. Villkoren aterfinns i beslut med
diarienummer 8820-2025, som avser anslutningsspar, och
40648-2024, som avser depaanlaggningen i bade Malmd och
Burlévs kommuner. Ett fatal trad faller inom kategorin sarskilt
skyddsvarda trad. Mer om inventeringen och bedomningen av
naturvardena gar att Iasa i bilagan
miljokonsekvensbeskrivning.

Tradraden med skyddsvarda trad inom Dp 307 i Burldvs
kommun ar planterad, men uppfyller inte kriterierna for att
omfattas av det generella biotopskyddet for allé eftersom den
inte star langs en vag eller det som tidigare varit en vag.

Konsekvenser

Planforslaget innebar att stora delar av ytorna dar klotullort
finns hardgors eller bebyggs. De atgarder som kravs enligt
villkoren i den givna dispensen ska utforas.

Forslaget beddms inte férsamra livsvillkoren for djur- och
vaxtlivet pa land och i vatten. Marken inom planomradet ar
idag till storsta del hardgjord. Forbattring kan ske da
planomradet férses med bestammelser som begransar andel
hardgjord yta.

Paverkan pa trad inom angransande detaljplan Dp 307
redovisas i planbeskrivningen for den detaljplanen.
Topografi

Nulage

Planomradet och dess narmaste omgivning ar relativt flackt.
Enligt geoteknisk utredning (AFRY, 2024) varierar befintlig
markhojd inom malmodelen mellan +2,4 och +2,8 meter 6ver
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havet (h6jdsystem RH2000). | sédra delen, mot Sege a och
Stromgatan, ligger marknivan omkring +2,4 meter, medan
nagot hdgre nivaer forekommer i vaster, i narheten av Sédra
stambanan.

Konsekvenser

Planforslaget reglerar inte markhojder. For att
underhallsdepan ska fungera tekniskt kravs att sparomraden
och byggnader anlaggs med sma hdjdskillnader och i nara
niva med Sodra stambanans spar. Detta for att méjliggora
sakra in- och utvaxlingar av upp till 200 meter langa
persontag.

Vid genomférande av planen foreslas darfor att marknivaerna
inom omradet hgjs till mellan +3,4 till +3,6 meter dver havet,
vilket ger tekniskt mer [ampliga férhallanden for
spardragning.

Eftersom hojdbehovet ar beroende av Sodra stambanans
befintliga och framtida nivaer samt teknisk detaljprojektering,
beddms det inte andamalsenligt att reglera markhdjder i
detaljplanen. Detta for att behalla flexibilitet och undvika att
lasa anlaggningen vid en viss hdjd om férutsattningarna i
anslutande infrastruktur forandras.

Teknisk infrastruktur
Nulage

El
Anslutningspunkter for elforsorjning for befintliga fastigheter
aterfinns idag vid Stromgatan.

Fiarrvarme

Det finns en befintlig fjarrvarmeledning som I6per genom
planomradet. Mdjlighet att ansluta till fjarrvarmenatet finns
idag i Stromgatan.
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Fiber
Tillgang till fiber finns i Stromgatan. En befintlig fiberkabel
|6per aven genom planomradet.

Gas

For planomradet finns befintlig tillgang till gas som energikalla
fran Nordion, via Stromgatan. Det finns en befintlig
gasledning som |6per genom planomradet.

VA

Befintliga fastigheter inom planomradet har idag sina
servisanslutningar for vattenférsorjning och spillvatten i
Stromgatan.

Dagvatten
Dagvattenservis finns i Stromgatan.

Avfallshantering

Avfallshanteringen I0ses i enlighet med gallande
renhallningsordning 2021-2030 for Burlévs kommun och
Malmo stad inom befintliga fastigheter i planomradet.

Konsekvenser

El

Anslutningspunkter till elnatet kommer fortsatt finnas
tillgangligt vid Stromgatan. Kontaktledningar for sparomrade
kommer anslutas genom Trafikverkets kontaktledningsnat
fran Jarnvagen 1:1.

Underhallsdepan ar i behov av flertalet natstationer.
Natstationer ar mojligt att uppfora inom anvandningen
Trafikdndamal. Sakerhetsavstand till dessa sakerstalls i
bygglovsskedet. Eftersom natstationerna inom depaomradet
eventuellt kommer att forsorja andra verksamheter planlaggs
det inom stora delar av planomradet aven for Natstation som
ar avsedda for allmannyttigt andamal. Anlaggningen kraver
flexibilitet kring placering av dessa.
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Fijarrvarme

Planomradet kan fortsatt anslutas till fiarrvarmenatet och
befintliga fjarrvarmeledningar. Befintlig fjarrvarmeledning som
|6per genom planomradet planeras att laggas om vid
genomfdrandet for att placeras i ett gemensamt ledningsstrak
for gas, fiber och fjarrvarme.

Fiber

Befintliga fiberledning som I6per genom planomradet
planeras att laggas om vid genomforandet for att placeras i ett
gemensamt ledningsstrak for gas, fiber och fjarrvarme.

Gas

For planomradet finns fortsatt tillgang till gas som energikalla
fran Nordion, via Stromgatan. Befintlig gasledning som I6per
genom planomradet planeras att laggas om vid
genomférandet for att placeras i ett gemensamt ledningsstrak
for gas, fiber och fjarrvarme.

VA

Vid genomforandet av detaljplanen kommer befintliga
byggnader att rivas. Ny bebyggelse ansluter vatten och
avlopp vid anvisad servis i Stromgatan.

Dagvatten
Dagvattenservis kommer finnas tillgangligt i Stromgatan.

Avfallshantering

Avfallshanteringen ska lIosas i enlighet med gallande
renhallningsordning 2021-2030 for Burlévs kommun och
Malmo stad.

Kulturmiljo och arkeologi
Nulage

Enligt Riksantikvarieambetets Fornsok finns inga
fornlamningar inom planomradet. Det finns inga utpekade
kulturhistoriska varden inom planomradet.
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Detaljplan 307 i Burlovs kommun ansluter direkt till
sockerbruksbebyggelsen som ar utpekat som riksintresse for
kulturmiljovard, M77 Burlov. Riksintressets motiv innefattar
den industrimiljé som sockerbruket utgér. Planomradet for
denna detaljplan ar val avskilt fran riksintresset.

Konsekvenser

Befintlig industribebyggelse rivs och ersatts av den nya
verkstadsdepan med tillhérande funktioner. Eftersom
anlaggningen ska ses som en helhet med detaljplan 307 i
Burlovs kommun har miljokonsekvenser bedomts
sammantaget for hela anlaggningen. Bedomningen ar att
planomradet foér denna detaljplan ar avskilt och att ingen
direkt paverkan sker pa riksintresset. Utformningen regleras i
bada detaljplanerna med utformningsbestammelse for
kulorval av fasadmaterial. Detta gors for att anlaggningen
som helhet ska knyta an till sockerbrukets bebyggelse, norr
om detaljplan 307 i Burlovs kommun. Bedomningen ar att
planforslaget inte patagligt skadar riksintresset for
kulturmiljovard.

Miljokvalitetsnormer for luft
Nulage

Enligt Malmo stads kartlaggning av luftmiljo fran 2021 ligger
planomradet i intervallet 7-12 mikrogram per
kubikmeter arsmedelvarde for kvavedioxid.

Konsekvenser

Genomforandet av detaljplanen beddms inte medfoéra nagon
risk for att miljokvalitetsnormerna for luft overskrids.
Planforslaget innebar att befintlig industriverksamhet med
potentiella utslapp ersatts med depaverksamhet, vilket
beddms ha en positiv inverkan pa luftkvaliteten. Den nya
anvandningen medfor inte nagon ékning av trafik jamfort med
den trafikmangd som maijliggors enligt gallande detaljplan.
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Miljokvalitetsnormer for vatten

Miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten beskrivs aven i
miljokonsekvensbeskrivningen (Tyréns, 2025).

Nulage

Planomradet gransar till ytvattenférekomsten Sege a, Havet-
Torrebergsbacken (WA76525489) vars ekologiska status i
nulaget bedoms som otillfredsstallande. Miljokvalitetsnormen
for ytvattenforekomsten har god ekologisk status med flera
undantag i form av tidsfrister, i detta fall ar 2027 och 2033.
Tidsfrister ges for att ge tid till att vidta atgarder eller for att
vidtagna atgarder ska fa matbar effekt i naturen. Det ar av
tekniska skal inte mojligt att uppna god status tidigare an
dessa ar.

Avseende kemisk ytvattenstatus ska god status nas 2027,
med undantag for bromerade difenyletrar, kvicksilver och
kvicksilverfororeningar.

Marken och grundvattnet inom planomradet ar férorenat av
tidigare industriverksamhet, vilket kan ha paverkan pa
vattenforekomsten i nulaget.

Dagvatten fran planomradet avvattnas till kommunala
anslutningsserviser i Stromgatan, samt till Trafikverkets
kulvert langs Sodra stambanan som slutligen rinner ut i Sege
a. Avrinning fran de hardgjorda ytorna i planomradet sker till
befintliga dagvattenbrunnar. Avrinning fran gata sker till
befintligt kommunalt ledningsnat.

Slutlig recipient ar havet (Oresund). Den vattenférekomst som
berors ar "Soédra Oresunds kustvatten”. Vattenférekomsten
har idag mattlig ekologisk status pa grund av fér hog
naringsbelastning och den kemiska statusen uppnar ej god.
God ekologisk status ska nas 2039 och god kemisk
ytvattenstatus ska nas 2027.
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Recipient for dagvattnet ar Sege a (havet-Torrebergabacken),
vars nuvarande ekologiska status enligt VISS ar bedéomd som
otillfredsstéllande. An &r framfér allt paverkad av évergodning,
men eftersom den ar ratad och rensad ar aven morfologi och
hydrologi paverkad. Vattenforekomsten har ocksa problem
med miljofarliga amnen da ett eller flera sa kallade sarskilda
fororenande amnen ar uppmatta i halter 6ver gransvarde. Ur
ett dagvattenperspektiv utgors paverkan framst av
overgodning (avrinning fran jordbruksmark), transporter och
urban markanvandning. Kemisk status for Sege a ar satt till
"uppnar ej god”, vilket framst beror pa atmosfarisk deposition.

Konsekvenser

Planomradet omfattar inte Sege a eller naturytorna narmast
an och paverkar inte regleringen av denna.

Genomforandet av planen innebar att markanvandning
andras fran industri till trafikdndamal. Férorenad mark
kommer att avlagsnas fran platsen och transporteras bort.
Detta beddms minska féroreningarna till Sege a och
grundvattenféorekomster och planférslaget beddms ge en liten
positiv inverkan pa miljdkvalitetsnormen pa langre sikt.
Dagvatten kommer fortsatt att avvattnas till kommunalt
anvisad dagvattenservis i Stromgatan. Minskad andel
dagvatten kommer enligt forslaget avvattnas till Trafikverkets
kulvert mot Sodra stambanan. Innan dagvatten slapps till
anvisad servis ska det renas i makadambaddar inom
sparomradet som forlaggs i Burlovs kommun. Vattenkvaliteten
beddms saledes inte paverkas negativt i samband med
planforslagets genomforande. Eventuell forbattring kan ske
eftersom fororenade ytor ska saneras innan utbyggnad av
planforslaget.

Sammantaget beddms ett genomforande av detaljplanen inte
medfora nagon risk for forsvarande av att uppna mal for
miljokvalitetsnormer for ytvatten och grundvatten.
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Skyfall
Nulage

Planomradet ar lagt belaget, relativt flackt och saknar i
dagslaget fungerande skyfallshantering. Vid skyfall rinner
vatten framst in fran Oster via Stromgatan och fran norr via
lagpunkter pa angransande fastigheter. Stérre delen av
vattnet samlas i planomradets sddra delar. Vid 20-arsregn
med dagens hdjdsattning uppstar ansamlingar om upp till 30
centimeter djupa vattenlager. Vid 100-arsregn kan
vattennivaerna i lagpunkterna éverskrida 0,5 meter.

Omradet har en tydlig mottagarfunktion for skyfallsvatten fran
omgivande bebyggelse. Bristen pa fungerande avledning
innebar att ytvattnet blir staende under langre tid.

Konsekvenser

For att mojliggora planerad bebyggelse och funktion kravs att
skyfallsfloden hanteras kontrollerat inom kvartersmark. En
samlad systemldsning for skyfallshantering har tagits fram
(WSP, 2025), vilken omfattar hela underhallsdepan — bade
inom Malmo stad och Burlovs kommun (Dp 307).

Skyfallsvolymer har beraknats utifran ett 100-arsregn med 6
timmars varaktighet enligt Svenskt Vatten P104, med en
klimatfaktor pa 1,3 for att ta hansyn till framtida
klimatférhallanden. Den totala erforderliga skyfallsvolymen for
hela anlaggningen uppgar till cirka 2 700 kubikmeter.

Skyfallshanteringen foreslas utgoras av en kombination av
tekniska och topografiska losningar:
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e FOrdrojning och rening i makadambaddar under
sparomradet norr om planomradet (Burlovs kommun, 500
kubikmeter).

e Ytavledning i sankta ytor inom kvartersmark i planomraden i
bada kommunerna (1 500 kubikmeter).

o Madjlighet till kontrollerad braddning till Sege a i extrema
situationer (700 kubikmeter).

1

Oppning i mur
for s

; Méjligt_;‘.in'rré-c_l_efér
yakada mbaddar undér spar
500m° A

Nedsanke korbaryia
d 700 m*

k)

mur
~

Oversvamningsskydd

Plangranser fér Dp 307 i
----- Burlévs kommun och
Dp 5869 i Malmé kommun

+— Kommungrans
Figur 7. Exempel péa atgérder fér dagvatten, skyfall och héga fléden inom denna
detaljplan och detaljplan 307 i Burlévs kommun. "Férdrbjningsvolym” &r atgérder,

utéver de 2 700 kubikmeter som krévs fér systemlésningen, for att avhjélpa

skyfallsvatten for intilliggande fastigheter.
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Skyfall kan, via kupolbrunnar i den planerade interna gatan
och ledningar under mark, ledas till de makadambaddar som
anlaggs i Burlovs kommun vid sparomradena till depan.
Makadambaddarna antas kunna ta emot minst 500 kubikmeter
under ett skyfall. Detta ger mgjlighet att aven avlasta
malmaodelen vid skyfall. Vid skyfall kan dagvatten bli staende
langre an normailt, vilket ar acceptabelt under extrema
regnsituationer. Overkapacitet i féreslagna makadambaddar
gor att detta inte innebar nagon paverkan pa
skyfallslésningen.

Fordrojningen av cirka 1 500 kubikmeter genom ytavledning i
sankta ytor delas upp mellan planomradena i Malmo och i
Burlov. Av denna volym foreslas 800 kubikmeter fordrojas i
Malmé. En 0,2 meter sankt yta i forhallande till omgivande
markniva har visat sig vara majlig som en del i férdréjning av
skyfallsvatten innan det leds vidare till makadambaddar i
Burlévs kommun och avvattnas till VA-natet i Stromgatan.

Vid skyfall som overskrider 100-arsnivan kan braddning till
Sege a motsvarande 700 kubikmeter bli nédvandig. Detta ses
som en nddatgard och utgor inte en del av den
dimensionerande I6sningen.

For att forhindra okontrollerad avrinning till Sege a foreslas en
fysisk forhgjning, till exempel kantstod eller troskel, som styr
vattnet mot avvattningssystemet i Burlov (makadambaddar).
Darifran leds dagvatten vidare via gallerbrunnar till VA Syd:s
nat i Stromgatan, vilket ar dimensionerat for att klara utfloden
motsvarande ett 10-arsregn upp till markniva.
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Férdréjningsyta —
nedsankt kérbar yta

Reningsanlaggning —
makadambaddar

Vatten leds via brunnar
och ledningar
Ytavledning fér braddning
vid 100-arsregn
Plangranser for Dp 307 i

Burlévs kommun och
Dp 5869 i Malmé kommun

Figur 8. Forklaring av vattenfléden inom detta planomrade och planomréadet fér

detaljplan 307 i Burlbvs kommun.

Andrad lovplikt inférs i plankartan vilket gér att markatgarder som
paverkar hojdsattningen kraver marklov. Denna kontrollfunktion
sakerstaller en fungerade skyfallshantering over tid.
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Figur 9. Maximalt fléde vid 100-arsregn med utformning enligt planférslaget.
Kélla. WSP (2025)

Vid genomforande av detaljplanen okar risken for
dversvamning pa angransande fastighet Spillepengsmarken
2, oster om planomradet. For att motverka detta ska en
skyfallsranna anlaggas inom kvartersmark i Ostra delen av
planomradet, i anslutning till Stromgatan. Skyfallsrannan ska
dimensioneras for att kunna hantera en volym pa 275
kubikmeter vid skyfall, i enlighet med dagvatten- och
skyfallsutredningen (WSP, 2025). Se figur 7. Anlaggningen
ska vara fardigstalld innan startbesked for byggnad kan
medges. Atgarden sakerstaller att skyfallsfloden hanteras
inom planomradet och bidrar till att minska paverkan pa
angransande fastigheter till en acceptabel niva.

Sida 43

5869



5869

Geotekniska forhallanden
Nulage

En Oversiktlig geoteknisk utredning har genomforts.
Jorddjupet till berg bedoms vara mellan 10 och 20 meter.
Under markytan forekommer fyllnadsmassor av varierande
sammansattning ovanpa naturliga jordlager av sand, silt samt
ler- och siltmoran. Narmast Sodra stambanan forekommer
lokalt inslag av mulljord och gyttja.

Marken bedoms ha tillfredsstallande stabilitet. Med undantag
for de organiska jordlagren ar sattningsbenagenheten mattlig,
och eventuella sattningar vantas utvecklas momentant. Det
finns dock en viss risk for differenssattningar pa grund av
variationer i jordlagerfoljd och maktighet.

Grundvattenytan har uppmatts till cirka 1-2,5 meter under
markniva, vilket innebar att schakt under denna niva kan
medfora instrommande vatten. Omradet klassificeras som
normalriskomrade med avseende pa radon.

Ingen skadlig erosion har konstaterats i Sege a, som gransar
till planomradet i soder.

Konsekvenser

Planerade byggnader kan grundlaggas med platta eller
kantforstyvad platta pa fast mark, under férutsattning att
undermalig fylining ersatts. Grundlaggningen ska aven forses
med frostskydd och dranering enligt gallande krav.

Radonskydd ska tillampas vid uppforande av nya byggnader.

Vid schaktnings- och packningsarbeten ska hansyn tas till
vibrationer och andra markrdrelser som kan paverka
narliggande byggnadsverk. Grundvattennivaer ska inte
sankas permanent utan vidare utredning.
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Markfororeningar
Nulage

En oversiktlig miljoteknisk markundersokning (Breccia, 2024)
har genomforts inom planomradet (Spillepengsmarken 5, 7
och 8) for att klarlagga foéroreningssituationen.
Undersokningen omfattade provtagning av jord, asfalt och
grundvatten.

| ett jordprov (provpunkt Br2411) uppmattes en forhojd halt av
barium som 6verskrider Naturvardsverkets generella riktvarde
for mindre kanslig markanvandning (MKM). Féroreningen ar
lokaliserad till det ytliga jordlagret (0—0,3 meter under mark)
och ar inte avgransad i djupled.

| grundvattnet noterades forhojda halter av arsenik,
benso(a)pyren, summa PAH 4 samt PFAS (summa PFAS 7) i
tre provpunkter (Br2407, Br2410 och Br2414). Halterna
beddms som mattligt forhojda, och risken for spridning till
Sege a eller paverkan pa manniskors halsa beddoms som lag.
Inga féroreningar av stenkolstjara patraffades i analyserade
asfaltprover.

Fororeningssituationen innebar inte nagot akut atgardsbehov,
men vidare undersokning och avgransning rekommenderas i
samband med planerad bebyggelse for att sakerstalla att
marken kan hanteras och anvandas pa ett sakert satt.

Enligt en inventeringsrapport fran WSP (2005) har PCB
patraffats i fogmassor i lokalerna pa fastigheten
Spillepengsmarken 5. Omkringliggande mark ar asfalterad
och har utifran flygbilder varit det sedan 1975 eller tidigare.
Det ar darfor inte troligt att spridning av PCB fran byggnaden
till markmiljon har skett i nagon storre utstrackning.
Byggnaden sanerades 2015.
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Sammantaget gors bedémningen att det inte finns nagot akut
atgardsbehov avseende nagon av de patraffade
fororeningarna.

Konsekvenser

Detaljplaneforslaget innebar att befintliga byggnader inom
planomradet rivs och att jarnvagsdepan byggs istallet.
Darmed kommer tekniska schakt att utforas. | samband med
detta forslas markfororeningar bort och transporteras till
godkand mottagare. Eftersom férorenad jord kommer att
avlagsnas fran platsen och transporteras bort, bedoms
genomforandet av planforslaget medfora positiva
konsekvenser for miljon och halsa med hansyn till den
minskade féroreningsbelastningen fran omradet. Inom
planomradet kommer féroreningen av barium att tas bort i
form av tekniskt schakt for att bygga tankt infrastruktur.

Med anledning av att barium forekommer i en provpunkt dar
det idag ar markupplag reglerar plankartan
avhjalpandeatgarder for att sakerstalla markens lamplighet.
Planbestammelser villkorar att startbesked inte far ges for
marklov eller byggnation forran markfororeningar har
avhjalpts. Reglerad anvandning motsvarar mindre kanslig
markanvandning (MKM), och det beddms vara realistiskt och
genomfdrbart att sanera den ytliga jorden till mindre kanslig
markanvandning.

Omgivningsbuller
Nulage

Planomradet ar idag paverkat av hoga bullernivaer fran Sodra
stambanan, som utgdr den vastra gransen for omradet.
Stambanan trafikeras intensivt av bade gods- och persontag,
vilket genererar betydande ljudnivaer dygnet runt.
Planomradet i sig ar i nulaget bebyggt med verksamheter, och
det forekommer inga etablerade bullerkallor inom omradet
utover omgivande vag- och jarnvagstrafik.
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Konsekvenser
Trafikbuller

Upphov till buller har utretts i miljokonsekvensbeskrivningen
(Tyréns, 2025). Mer information finns i
miljokonsekvensbeskrivningen.

| samband med planens genomforande anlaggs nya
byggnadsvolymer inom depaomradet, bland annat
verkstadshallar. Dessa byggnader placeras i nara anslutning
till Sodra stambanan. Bullerutredningen i
miljokonsekvensbeskrivningen (Tyréns, 2025) visar att dessa
byggnader far en skarmande effekt mot den omgivande
miljon.

Det innebar att trafikbuller fran Sédra stambanan minskar vid
narliggande bostader, sarskilt i omradena dster om jarnvagen.
Planforslaget bidrar darmed till forbattrade ljudmiljoer for vissa
narliggande bostader, aven om omradet som planlaggs
fortsatt kommer att exponeras for buller.

Bullerberakningar har genomférts for prognosaret 2045, med
ett antagande om totalt 637 tag per dygn pa Sodra
stambanan. Bullerskyddsatgarder i form av byggnadsvolymer
och placering anses tillrackliga for att hantera buller fran
jarnvag i forhallande till omkringliggande bebyggelse.
Anlaggningens avskarmning av trafikbuller innebar en viss
positiv effekt for narliggande bostader.

Verksamhetsbuller

Verksamheten inom depan omfattar underhall av eldrivna tag
och bedrivs inomhus i slutna hallar, vilket innebar att
verksamheten i sig inte ger upphov till buller. Buller fran
verksamheten ar framst kopplat till rorelser med fordon
utomhus, in- och utvaxling samt viss ljudalstring fran
uppstallda tagset, exempelvis flakt- eller kylsystem.
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Anlaggningen ar planerad for treskiftsdrift, vilket innebar
aktivitet dygnet runt. | bullerberakningarna har hansyn tagits
till bade dygnets olika timmar och bullerkallornas karaktar.
Genomfoérd bullerutredning visar att Naturvardsverkets
riktvarden for verksamhetsbuller uppfylls vid narliggande
bostader.

Sammantaget beddoms den framtida verksamheten inom
planomradet inte medfora en negativ paverkan pa
omgivningen ur bullersynpunkt.

Risk
Nulage

En riskutredning har tagits fram for att bedéma risker fran
omgivande verksamheter och anlaggningar. De huvudsakliga
riskkallorna ar Inre Ringvagen, dar farligt gods transporteras,
och Sodra stambanan.

Sodra stambanan

Pa Sodra stambanan transporteras farligt gods. Ingen
transport av farligt gods sker idag inom planomradet.

Individrisknivan inom 20 meter fran S6dra stambanan
domineras av risken for mekanisk paverkan till féljd av
ursparning. Risken for detta bor beaktas upp till 30 meter fran
jarnvagen. Over 30 meter fran jarnvagen utgdrs individrisk
huvudsakligen av brandfarlig samt giftig gas.

Individrisknivan och samhallsrisknivan med avseende pa
Sddra stambanan befinner sig inom ALARP-omradet, vilket
betyder att rimliga riskreducerande atgarder bor vidtas.
Generellt foresprakar Trafikverket en bebyggelsefri zon inom
30 meter fran sparmitt. Enligt riskbedémningen kan en
okanslig verksamhet som depahallarna placeras 20 meter
fran narmsta sparmitt.
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Inre Ringvagen

Mellan Inre Ringvagen och planomradet I6per en vall. Bakom
vallen finns Sege a. Transporterna av farligt gods pa Inre
Ringvagen forvantas domineras av farliga amnen i
vatskeform. Utslapp av dessa typer av farligt gods ger
generellt upphov till allvarliga konsekvenser pa omkring 30
meter fran olycksplatsen. Det beddéms finnas viss risk for att
olyckor med giftig gas ska kunna paverka planomradet. For
att hantera risk med qiftig gas rekommenderas att
ventilationen utfors centralt avstangningsbar. Med denna
atgard tillsammans med vallen i kombination med
skyddsavstand pa 55 meter beddms det totala riskbidraget
fran Inre Ringvagen for detaljplanen med malmadhallen bli
mycket lagt och riskbidraget fran olyckor med transporter pa
Inre Ringvagen beddms inte kunna medféra en oacceptabel
riskniva inom planomradet.

Den ackumulerade risknivan for planomradet fran Inre
Ringvagen och Sodra stambanan bedoms vara inom ALARP-
omradet, dar rimliga atgarder ska genomféras for att sanka
risknivan.

Sevesoanlaggningar

| ndromradet finns flera riskfyllda verksamheter, daribland
Seveso-anlaggningar av hogre klass sasom Bona Sweden AB
och Oresundsverket. Dessutom pagar samrad om eventuell
Seveso-klassning for Sysavs anlaggning. Sjélunda
avloppsreningsverk har i dagslaget inte Seveso-klassning
men kan komma att omfattas i framtiden. Avstanden till
planomradet bedoms som tillrackliga, och den dominerande
vindriktningen (vastlig till sydvastlig) innebar minskad risk for
spridning vid ett utslapp.
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Konsekvenser

Inga transporter med farligt gods kommer goras till och fran
underhallsdepan.

Sammantaget beddms bidraget till risknivan inom
detaljplanen domineras av trafiken pa Sédra stambanan.
Bebyggelsefritt avstand och krav pa placering av
ventilationsintag bedoms behdvas med hansyn till Sodra
stambanan. Dartill bor ventilationen vara centralt
avstangningsbar. For Inre Ringvagen bedoms centralt
avstangningsbar ventilation vara tillrackligt som skyddsatgard
for planerad bebyggelse, mot bakgrund av det relativt stora
skyddsavstandet i kombination med vallens barriareffekt.

Individrisknivan och samhallsrisknivan befinner sig inom
ALARP-omradet. Med hanvisning till beraknad riskniva i
framtagen riskutredning regleras foljande skyddsavstand och
riskreducerande atgarder i plankartan:
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e Delen av planomradet inom 55 meter fran Inre Ringvagen
regleras med prickmark.

o Ventilationen ska utforas sa att friskluftsintag placeras pa
Skyddad sida eller pa tak i riktning bort fran jarnvdgen, samt
vara centralt avstédngningsbar. Géller e parkeringshus eller
bebyggelse i skydd av annan bebyggelse med samma
byggnadshdgjd.

Galler hela planomradet.

e Fasader vdnda mot jarnvagen ska utféras i obrdnnbart
material eller som lagst i brandteknisk klass EI 30. Fénster
Ska utféras som lagst i brandteknisk klass EW 30 och
dbrrar ska utféras som lagst i brandteknisk klass El 30-c.
Galler inom 35 meter fran narmsta sparmitt.

o Utrymningsmodjlighet ska finnas pa skyddad sida i riktning
bort fran jérnvégen.

Galler bebyggelse inom 35 meter fran narmsta sparmitt.

e Inom 20 meter fran narmaste sparmitt tillats inga

byggnader. Det regleras delvis med T4 Jarnvagsandamal

och delvis med T, med prickad mark. Det finns mgjlighet att
uppfora komplementbyggnader till jarnvagsandamalet.
e Omradet utomhus mellan 20 och 35 meter fran narmsta

sparmitt utformas sa att det inte inbjuder till stadigvarande
vistelse. Det regleras genom anvandningsbestammelse T».

Planbestammelserna finns aven redovisade under kapitel 2.
Beskrivning av detaljplanen / Motiv till detaljplanens
bestdgmmelser. Med dessa forutsattningar och bestammelser
bedOmer stadsbyggnadskontoret att en rimlig riskhansyn
tagits med avseende av olycksrisker inom planomradet.

Risk fran depaomradet

Depaomradet beddms inte utgdra en risk for sin omgivning,
med hansyn till den laga hastighetsbegransningen (10
kilometer i timmen) inom omradet samt att det inte planeras
forekomma hantering av farligt gods inom depaomradet.
Underhallsdepan ar endast avsedd for persontag.
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Sannolikheten att godstag med eventuellt farligt gods
trafikerar anlaggningen bedéms som lag. For att kéra godstag
med farligt gods till depaomradet kravs tillstand. Depan som
planeras byggas ar inte tekniskt konstruerad for underhall av
godstag.

Sevesoanlaggningar

Genomforandet av detaljplanen beddéms inte paverkas av
nagon oacceptabel risk fran omkringliggande Seveso-
verksamheter. Avstanden till planomradet fran befintliga
Seveso-verksamheter ligger utanfor zoner med direkt
forgiftningsrisk och skyddsatgarder som avstangningsbar
ventilation kan vid behov implementeras. Sammantaget
beddms markanvandningen som lamplig ur ett riskperspektiv.

Beredskap

Nulage
Brand

Planomradet ar belaget inom normal insatstid, under 10
minuter, for raddningstjansten. Det finns mojlighet att ansluta
brandposter enligt P114.

Raddningstjanstens tillganglighet

Raddningstjanst kan idag angora till alla fastigheter inom
planomradet fran Stromgatan via angéringsvagarna A, allman
plats, och B, officialservitut (se figur 10).

Skyddsrum

Befintlig skyddsrumsfunktion med 100 platser finns inom
fastigheten Spillepengsmarken 8. MSB har beslutat om
tillfallig begransning av skyddsrumsfunktionen mellan 2025-
10-01 till 2029-12-31. Efter denna tid ska en
skyddsrumsfunktion med 100 platser finnas igen.
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Konsekvenser
Brand

Vid behov kan fler brandposter anslutas.
Raddningstjanstens tillganglighet

Efter ett genomférande av detaljplanen ar forutsattningarna
for raddningstjansten att angora underhallsdepan fortsatt
goda. De tva befintliga angéringsvagarna, A och B, kommer
att finnas kvar, se figur 10. Ett servitut ska tecknas vid vag C
for Trafikverkets atkomst till sparomradet och kan aven nyttjas
av raddningsfordon.

De delar av underhallsdepan som ar placerade i Burldvs
kommun kan angdras genom detta planomrade alternativt via
servitut 6ver kvartersmark i sockerbruksomradet norr om
detaljplan 307 i Burldovs kommun, angoringsvag D och E. For
dessa behover den planerade grinden dppnas for att ta sig in
till omradet. Det ar idag maijligt att na omradet genom vag F.
Denna kommer att ersattas med vag D. Det kommer att vara
mojligt att passera jarnvagssparen inom detta planomrade
och planomrade for detaljplan 307 i Burlovs kommun.

For att sakerstalla tillganglighet efter att marken inom
planomradet har hdjts upp utformas raddningsvag B, norr om
malmohallen, med ramp.

Sida 53



Figur 10. Raddningsvégar fér denna detaljplan och detaljplan 307 i Burlévs
kommun. Fyra angéringsmdjligheter finns samtidigt, da F kommer att erséttas
med D.

Skyddsrum

Genomfdrandet av detaljplanen innebar att
skyddsrumsfunktionen tas ur bruk nagra ar. Den ska senare
aterstallas.
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Havsnivahojningar
Nulage

Planomradet ligger inom det uppmarksamhetsomrade for
Sege a som utpekats i Malmoé stads dversiktsplan
(kommunfullmaktige, 2023). Inom sadana omraden stalls krav
pa att lokala dversvamningsrisker utreds utifran stadens
klimatunderlag, for att identifiera skyddsbehov och sakerstalla
att atgarder dimensioneras pa ett andamalsenligt satt.

Marknivaerna inom planomradet ligger i dagslaget pa mellan
+2,4 och +2,8 meter 6ver havet, vilket gor omradet sarbart vid
extrema vadersituationer. Omradet har ingen direkt kontakt
med kusten, men ligger inom Sege as avrinningsomrade, dar
avbordningskapaciteten paverkas av havsnivan i Oresund.

Enligt Malmo stads strategi for kustskydd
(kommunfullmaktige, 2023) och klimatunderlag i
Oversiktsplanen utgor en tillfallig havsvattenniva pa +2,71
meter for ar 2125 en viktig dimensioneringsgrund.

Konsekvenser

Underhallsdepan raknas som en samhallsviktig funktion och
beraknas ha en teknisk livslangd pa cirka 75 ar, vilket innebar
att den ska fungera langt in i nasta sekel. Fragan om
langsiktig klimatsakring som kan uppféras over tid har darfér
varit vagledande i valet av skyddsatgarder. Utgangspunkten
ar att nédvandiga atgarder ska sakerstallas i plankartan
genom planbestammelser.

| detaljplanen regleras att Iagsta niva for fardigt golv minst ska
vara +3,5 meter over nollplanet. Utover detta ska byggnader
uppforas med vattentat konstruktion upp till samma niva.
Tekniska anlaggningar sa som natstationer ska utforas i
vattentat grundkonstruktion upp till +3,2 meter over nollplanet.
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For att sakerstalla maojligheten for fastighetsagaren att
uppfora skydd mot havsnivahojningar har ytor avsatts runt om
planomradet som sakerstaller att ytorna ska vara tillgangliga
for skydd mot havsnivahdjningar. Méjligheten att uppféra ett
vattentatt kantstod upp till minst +3,5 meter 6ver nollplanet
har utretts i dagvatten- och skyfallsutredning (WSP, 2025).
Utredningen visar att ett skydd kan uppforas med acceptabel
paverkan pa omgivningen i ett framtida scenario dar
havsnivaer i Oresund 6kar och i kombinationseffekt med hdga
floden i Sege a. Mdjlighet att na anlaggningen vid forhojda
vattennivaer ar sakerstalld genom flera angéringar. Den gréna
strackan i figur 6 ar belagen +2,6 meter dver nollplan, med
undantag fran en kortare stracka med +2,4 meter 6ver
nollplan. Denna beddms ha bast tillganglighet vid forhojda
havsnivaer. Bedomningen ar att tillgangligheten till omradet
Okar, aven vid en dversvamning, om foreslagna
skyddsatgarder enligt Malmd stads och Burlév kommuns
kustskyddsstrategier i kombination med vallar Iangs Sege a
genomfors.

Vid en kombination av havsnivahdjning och skyfall ar
bedomningen, enligt miljokonsekvensbeskrivningen, att
kombinationen av de atgarder som regleras i denna detaljplan
och de atgarder som anges i Malmoé stads respektive Burldv
kommuns strategi for kustskydd ar tillrackliga under
verksamhetens tekniska livslangd. | framtiden kan en
kombinationshandelse analyseras och atgardsforslag tas
fram.

Sammantaget bedoms att atgarderna inom planomradet
kommer att kunna skydda bebyggelsen fran éversvamning vid
framtida stigande havsnivaer samt att omgivningspaverkan av
atgarderna ar acceptabila.
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Sociala konsekvenser

Underhallsdepan bedéms generera cirka 300 arbetsplatser
inom olika typer av yrken. Arbetstillfallena ar fordelade over
hela dygnet och inom hela anlaggningen, bade i Malmd och i
Burlov. Cirka 150 personer beddms arbeta samtidigt dagtid
och cirka 70 personer kvalls- och nattetid.

Det 0kade antalet arbetstillfallen kommer i sin tur att kunna
generera ett stdrre underlag for service och handel i
kommunen i stort.

Underhallsdepan ger ocksa forbattrade forutsattningar for
personresor med tag.
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Gallande planer och program

Oversiktsplan

Planomradet redovisas i dversiktsplanen som existerande
verksamhetsomrade. Planforslaget ar upprattat i enlighet med
oversiktsplanen.

Planomradet ligger inom uppmarksamhetsomrade for
havsdversvamningar. Omradet ingar aven i skyddsomrade for
Sege a. Skydd for framtida havsnivaer samt fran Sege a
hanteras i detaljplanen.

Gallande detaljplaner och
omradesbestammelser

Omradet ar tidigare planlagt. Berérda gallande detaljplaner ar
PL621, fran 1961 och Dp 4676, fran 2001. PL621 galler for
den stdrre delen av planomradet och regleras med Industri
(J). Dp 4676 berdr jarnvagsomradet och reglerar
jarnvagstrafik.

Inom planomradet galler aven
fastighetsindelningsbestammelser enligt 966S, fran 1965, och
T00586, fran 1992. TO0586 har delvis ersatt 966S.

Gallande detaljplaner och fastighetsindelningsbestammelser
upphor att galla inom planomradets granser i samband med
att denna detaljplan far laga kraft.
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Riksintressen enligt miljobalken

| detta avsnitt redovisas vilka riksintressen som berors av
detaljplanen.

Trafikkommunikation
Riksintresse for jarnvag

Sodra stambanan, vaster om planomradet, omfattas av
riksintresse for jarnvag. Sodra stambanan ar av internationell
betydelse och ingar i det utpekade Transeuropeiska
transportnatet (TEN-T). S6dra stambanan stracker sig mellan
Katrineholm och Malmé och ar mycket viktig for bade person-
och godstrafik. Banan ingar aven till en del i det utpekade
strategiska godsnétet. Aven straket Arldv-Malmo-
Lockarp/Lernacken raknas som riksintresse. Detta strak utgor
en lank i det Transeuropeiska transportnatet och for
tagtrafiken mellan Sverige, Danmark och kontinenten.

Det som beror Sédra stambanan i motivet till riksintresset ar
bland annat de storre regionala och nationella
kommunikationsstrakens geografiska forhallande till tatorten
samt sockerbrukets anslutning till stambanan.

Forandrad markanvandning i riksintressets narhet genomfors
med hansyn till banans funktionalitet, buller, vibrationer,
sakerhet med mera. Genomforandet av denna detaljplan
medfor en forandrad markanvandning fran industri- till
trafikdndamal indexerad till Underhallsdepa for persontag.
Detta vantas bidra till ett 6kat nyttjande av Sodra stambanan.

Trafikverket har tecknat avtal med Jernhusen Verkstader AB
om atgarder pa Soédra stambanan for att moéjliggora en ny
underhallsdepa. Avtalet omfattar bland annat en ny vaxel.
Utifran detta beddms att riksintresse fér kommunikationer inte
paverkas negativt. Detaljplanens genomférande bidrar till att
utveckla Sodra stambanans funktion och att den kan nyttjas
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effektivt. Den skapar aven incitament for att fortsatta utveckla
stambanans funktion ur bade ett regionalt och nationellt
perspektiv.

Hogexploaterad kust

Planomradet omfattas av riksintresse for hogexploaterad kust
enligt 4 kapitlet 1 och 4 §§ miljobalken. Riksintresset innebar
att ingrepp och exploatering inte far ske pa ett satt som
patagligt skadar natur- och kulturvarden. Riksintresset ska
inte utgora hinder for utvecklingen av befintliga tatorter eller
av det lokala naringslivet.

Malmo stads beddomning ar att foreslagen bebyggelse inte
medfor nagon pataglig skada pa riksintresset da planforslaget
omfattar ny bebyggelse i redan bebyggd stadsmiljo inom
tatorten. Hansyn har tagits till befintliga natur- och
kulturvarden vid utformning av planférslaget sa att vardena
inte patagligt skadas.
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Mellankommunal samordning

Detaljplanen samordnas med pagaende detaljplanearbete i
Burlovs kommun (Dp 307). Planarbetet samordnas i en
gemensam projektgrupp. Utredningsarbete gors samordnat
for hela anlaggningen 6éver kommungransen.

Genomférandet av detaljplanen i Malmo har inverkan pa
genomforandet av de delar som ar lokaliserade i Burldvs
kommun, samt att genomforandet av detaljplan 307 i Burlovs
kommun har inverkan pa genomférandet av denna detaljplan.
Fragor i de bada detaljplanerna som ar beroende av varandra
ar bland annat framtida havsnivahojningar, kustskydd samt
skydd vid skyfall och angdring till omradet.
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Figur 11. Depaomradet i Malmé stad visas i rétt och del av depaomréadet inom
Burlévs kommun visas i gult. Kommungrénsen visas med vit kors-streckad

linje.
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4. Genomforande

Avsnittet beskriver hur detaljplanen ska
genomforas, det vill sdga vilka atgarder som ar
nodvandiga att vidta och hur ansvaret for dessa
fordelar sig mellan byggherre/fastighetsagare och
kommunen.

Sida 63



5869

Mark- och utrymmesforvarv

Skyldighet for huvudmannen att 16sa in
mark

Fastighetsagaren till mark som planlaggs med markreservat
for allmannyttiga andamal (underjordiska ledningar) inom
fastigheterna Spillepengsmarken 5, 7 och 8 kan, enligt Plan-
och bygglagen 14 kapitlet 18 §, begara att huvudmannen for
reservatet, det vill saga ledningsagarna, forvarvar
nyttjanderatt eller annan sarskild ratt i den omfattning som
behovs for andamalet. Huvudmannen har pa
fastighetsagarens begaran skyldighet att gora detta efter att
detaljplanen fatt laga kraft. Skyldigheten ar ovillkorlig och
galler sa lange som detaljplanen galler.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsindelningsbestammelser

| samband med genomfdrandet upphoér tomtindelning 966S
samt fastighetsplan T0O0586 att galla.

Forandrad fastighetsindelning

Nya fastigheter inom omradet foreslas bildas genom
avstyckning eller sammanlaggning. Forandringar av
fastighetsindelningen foreslas ske genom fastighetsreglering.

Markanvandning i plankarta som planlaggs som T4 - J&rnvag

foreslas fastighetsregleras till fastigheten Jarnvagen 1:1 for
att sakerstalla driften av den jarnvagsanlaggning som tillhor
Trafikverket.

Ansokningar om forandringar av fastigheter och ledningsratter
ska lamnas till Lantmaterimyndigheten Malmo stad.
Fastighetsagare ansoker om fastighetsreglering och
ledningshavare ansoker om ledningsrattsforrattning.

MY <ol ErenGsHaRken 5 [N
¥s

Nn23m

depaomradet langs Sédra stambanan. R6d markering innefattar del av
fastigheterna Spillepengsmarken 5, 7 och 8 som féreslas fastighetsregleras till
Jarnvégen 1:1. Denna féréndring sker utanfér planomradet. Grén markering

innefattar mark inom detaljplan 307 i Burlbvs kommun. Kélla: AFRY, 2024
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Rattigheter

For den kvartersmark inom fastigheten Spillepengsmarken 5,
7 och 8 som omfattas av planbestammelse om markreservat
for underjordiska ledningar har ledningshavare ratt att ansoka
om att bilda rattighet. Ledningar som kommer att forlaggas
inom kvartersmark sakras lampligen genom att servitut eller
ledningsratter bildas for dess andamal. Initiativ till bildande av
ny ledningsratt tas av berord ledningshavare.

Befintligt servitut (1280IM-07/4187.1) finns for atkomst till VA-
ledningar inom Spillepengsmarken 5. Ingen forandring sker
med anledning av genomforandet av detaljplaneforslaget som
beddms paverka servitutet.

Servitut for atkomst till Sodra stambanan over
Spillepengsmarken 8 ska tecknas.

Foljande servitut ar placerade pa omrade med byggratt. De
planeras att ersattas pa annan plats och kan upphavas:

e 1231-591.1 (last) Ledningsratt Avlopp
o 1231-574.2 (last) Ledningsratt Vatten
e 1231-591.4 och 1231-591.5 Vag

Foljande ledningsratter ar placerade pa omrade med byggratt.
De planeras att ersattas pa annan plats och kan upphavas:

o 1280K-92/1992.1
e 1231-591.2

e 1231-591.3

e 1231-591.8

e 1280K-152/1989.1
e 1280K-92/1992.2
e 1280K-29/1999.7
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Markreservat i detaljplanen

Detaljplanen innehaller en bestammelse om markreservat for
allmanna ledningar vilket innebar att marken ska vara
tillganglig for detta andamal.
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Tekniska fragor

Utbyggnad vatten och aviopp

Planomradet ingar i verksamhetsomrade for vatten och
avlopp. Det ar kommunen genom VA Syd som huvudman
som ansvarar for utbyggnad och drift.

Sida 68



5869

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning

Fastighetsagare for mark inom Spillepengsmarken 5, 7 och 8
kommer att ansvara for kostnader vad galler
iordningsstallande och utbyggnad av kvartersmark.

Eventuella kostnader for nédvandiga flyttningar av ledningar
ska baras av exploatoren, i detta fall fastighetsagaren.

Fastighetsagaren kommer bli ansvarig for utbyggnad och drift
av VA-ledningar inom planomradet, samt for tekniska
skyfallslésningar inom planomradet.

Eon ansvarar for utbyggnad och drift av elférsorjning genom
ledningar och eventuella natstationer. Kostnader ansvarar
fastighetsagaren for. Fastighetsagaren ansvarar aven for
anslutningar till Jarnvagens 1:1 dvriga elforsorjning via
systemet for kontaktledningar.

Om planens genomfdrande forutsatter lantmateriforrattning
ska detta bekostas av fastighetsagaren/ledningshavaren om
inget annat avtalas.

For detaljplanen upprattas inget exploateringsavtal. Planen
innebar inga atgarder pa kommunens mark och medfér
darmed inga kostnader eller ataganden som behdver regleras
genom avtal mellan kommunen och fastighetsagaren.

Planavgift

Kostnaden for detaljplanen har tagits ut i samband med
planlaggningen. Nagon sarskild planavgift kommer inte att tas
ut i samband med lovgivning inom planomradet.
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Provning enligt annan lagstiftning
Strandskydd

Strandskyddet aterintrader i samband med planlaggningen
och upphavs ater med den generella bestammelsen
strandskydd upphévs. Upphavandet motiveras av att omradet
redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften. Detta i kombination med
att marken behdver tas i ansprak for att tillgodose ett
angelaget allmant intresse som inte kan tillgodoses utanfor
omradet beddéms utgora skal for ett upphavande.

Forslaget bedoms inte paverka allmanhetens tillganglighet till
strandomradet.

Artskydd

Inom planomradet har arten klotullort patraffats. Arten ar
fridlyst enligt 8 § artskyddsforordningen (2007:845) och
omfattas darmed av ett strikt skydd. Lansstyrelsen har infor
planens antagande lamnat dispens fran
fridlysningsbestammelserna under vissa villkor. Villkoren
aterfinns i beslut med diarienummer 8820-2025 och 40648-
2024.

Vattenverksamhet

Planomradet har hégt grundvattenlage, med nivaer cirka 1-
2,5 meter under markytan. Om grundvattennivan behdver
paverkas vid exempelvis schaktning, dranering eller
grundlaggning, kan det utgora vattenverksamhet enligt 11
kapitlet miljdbalken. | sadana fall kravs anmalan eller tillstand,
beroende pa paverkan och omfattning. Det ar
verksamhetsutovarens ansvar att sakerstalla att nddvandiga
prévningar sker innan arbetet pabdrjas.
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5. Planeringsunderlag

| kapitlet redovisas vilka planeringsunderlag som
har haft betydelse for detaljplanens utformning
och omfattning.
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Utredningar som legat till grund for
detaljplanen

Miljokonsekvensbeskrivning

Miljokonsekvensbeskrivning, Arlovsdepan, Tyréns, 2025-
02-07

Miljokonsekvensbeskrivningen (MKB) har upprattats
gemensamt for tva parallella detaljplaner i Malmo6 och Burldv.
Den behandlar planférslagens paverkan pa miljo, halsa och
sakerhet och har tagits fram efter avgransningssamrad med
lansstyrelsen Skane. MKB:n omfattar aspekter sasom
kulturmilj6é, kommunikation, klimatpaverkan, markféroreningar,
buller, ljusfororeningar, 6versvamningsrisk, naturvarden och
miljokvalitetsnormer for vatten.

Planforslagens genomforande bedoms inte medfora
betydande negativ miljopaverkan. De positiva effekterna ar
sarskilt kopplade till minskad belastning pa vattenrecipienter
genom borttagning av fororenad jord, forbattrad bullermiljo for
befintliga bostader genom skarmning mot Sodra stambanan
samt starkt kapacitet for hallbart resande. Atgarder foreslas
for att minska ljusféroreningar och hantera skyfall och
stigande havsnivaer. MKB:n visar att planférslagen ar
forenliga med miljdmalen och kan genomféras utan att
forsvara uppfyllnaden av miljokvalitetsnormer.

Skyfall- och dagvattenutredning

Dagvatten- och skyfallsutredning, Arlovsdepan, WSP,
2025-04-08

Utredningen redovisar forutsattningar och foreslar hantering
av dagvatten och skyfall inom planomradena i Malmoé och
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Burlév. Den bygger pa hojddata, infiltrationsegenskaper,
klimatfaktorer och framtida markanvandning, samt omfattar
hydrodynamisk modellering av avrinningsfloden vid skyfall.

Planomradet ar lagt belaget och kommer enligt
utbyggnadsforslag att hojas till nivaer mellan +3,43 och +3,7
meter Over havet, med sankt korbar yta for att skapa
skyfallsmagasin. Dagvatten leds internt via makadammagasin
till VA SYD:s nat i Stromgatan. Hardgdringsgraden beddéms till
96 % i Malmo och 41 % i BurlOv.

For ett 20-arsregn kravs en total fordréjningsvolym om 2700
kubikmeter vatten. Skyfallshanteringen baseras pa en
kombination av I6sningar varav aven braddning och
fordrojning i makadambaddarna ar en del av hanteringen. For
att minska dversvamningsrisker pa fastigheter utanfor
planomradet féreslas en ranna pa kvartersmark i anslutning
till Stromgatan samt ett dike vid vaxelomradet. Berakningar
visar att den foreslagna l6sningen minskar belastningen pa
recipienten Sege a, forbattrar dagvattenkvaliteten och
begransar risken for dversvamning bade inom och i
anslutning till planomradet.

Geoteknisk utredning

Oversiktlig geoteknisk utredning, Spillepengsmarken 5, 7
och 8, AFRY, 2024-08-02

Utredningen omfattar geotekniska faltundersokningar inom
planomradet i syfte att klarlagga markens stabilitet,
sattningsbenagenhet och grundlaggningsforutsattningar infor
ny bebyggelse. Undersokningen inkluderar borrningar,
provtagning och installation av grundvattenror.

Resultaten visar att omradet till storsta delen bestar av
fyllningsmassor ovan naturliga jordlager av sand, silt och
moran, med inslag av mulljord och gyttja i vissa delar.
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Stabiliteten bedoms som tillfredsstallande och sattningsrisken
som mattlig, men risken for differenssattningar bor beaktas.
Grundvattennivan ligger cirka 1-2,5 meter under markytan.
Omradet klassas som normalriskomrade for radon.
Rekommendationer ges fér grundlaggning med platta pa
mark samt hantering av organiska jordlager. Inga sarskilda
planbestammelser bedoms nddvandiga.

Markmiljoundersokning

Oversiktlig miljéteknisk markundersékning, Arlévsdepan
omrade 1, Breccia Konsult AB, 2024-09-03
Undersokningen omfattar provtagning av jord, asfalt och
grundvatten inom fastigheterna Spillepengsmarken 5, 7 och
8, i syfte att bedoma féroreningssituationen infor ny
detaljplan. Totalt togs prover i 17 jordprovpunkter samt 7
grundvattenror.

En forhojd halt av barium Over riktvardet for mindre kanslig
markanvandning (MKM) pavisades i ett ytligt jordprov.
Forhdjda halter av arsenik, PAH och PFAS patraffades i
grundvatten, men halterna ar mattligt férhdjda och risken for
spridning beddms som lag. Ingen stenkolstjara noterades i
asfaltproverna.

Utredningen visar att omradet generellt sett inte ar starkt
fororenat. Fororeningssituationen utgor inte hinder for
planerad markanvandning, men ytterligare undersokning och
avgransning av bariumfororeningen rekommenderas vid
schaktning och masshantering i samband med exploatering.

Riskutredning

Risk-PM for Arlovshallen och Malmohallen, Bengt
Dahlgren Brand & Risk AB, 2025-01-25
Utredningen omfattar en kvalitativ bedomning av olycksrisker
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kopplade till narliggande Seveso-verksamheter samt
transporter av farligt gods pa vag och jarnvag, med sarskilt
fokus pa Sédra stambanan och Inre Ringvagen. Syftet ar att
bedoma den foreslagna markanvandningens lamplighet ur ett
riskperspektiv och identifiera behov av riskreducerande
atgarder.

For Malmoéhallen (Malmé stad) konstateras att planomradet
delvis ligger inom skyddsavstand till Sédra stambanan och
Inre Ringvagen. Rekommenderade atgarder for att uppna en
acceptabel riskniva inkluderar krav pa bebyggelsefritt
avstand, brandteknisk utformning av fasader, placering av
utrymningsvagar och friskluftsintag, samt centralt
avstangningsbar ventilation.

Ovriga identifierade riskkallor sésom Bona, Oresundsverket
och Sysav beddms inte medféra betydande paverkan pa
planomradet.

Beddmningen visar att med féreslagna atgarder uppfylls
riktlinjerna for riskhansyn i samhallsplaneringen (RIKTSAM),
och att markanvandningen ar lamplig ur ett
sakerhetsperspektiv.

Lokaliseringsutredning

Lokaliseringsutredning for ny depa i Malméomradet,
Tyréns, 2024-01-11

Utredningen omfattar en jamforande analys av majliga
lokaliseringar for en ny jarnvagsdepa i Malméomradet. Syftet
ar att utvardera om Jernhusen foreslagna placering i
Burlév/Malmé ar mest Iamplig, eller om alternativ med battre
maluppfyllelse finns. Totalt 20 alternativ har analyserats,
varav 15 kunnat avfardas i ett tidigt skede pa grund av
bristande kapacitet, avstand till Malmé C eller hdga
anslutningskostnader.
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Utredningen redovisar fem mojliga alternativ som analyserats
i detalj utifran funktion, kapacitet, miljopaverkan,
planférutsattningar, kostnader och langsiktighet. Jernhusens
valda lokalisering i Burlov/Malmé bedéms ha kortast avstand
till Malmo C, god tillgang till befintligt jarnvagsnat, rimliga
anslutningskostnader och lampliga planférutsattningar.
Alternativen i Norra hamnen, Malmé godsbangard, Glostorp
och Lunnebjer innebar storre markansprak, hdogre kostnader,
samre tillganglighet och/eller negativ paverkan pa miljé- eller
kulturvarden.

Sammanvagt bedéms det aktuella planomradet i
Burlév/Malmé som det mest genomférbara och
andamalsenliga alternativet for etablering av en ny tagdepa.
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Kommunala planeringsunderlag

o Strategi for kustskydd, 2023

o Skyfallsplan for Malmo, 2017

e Miljoprogram for Malmo stad 2021-2030

» Policy och norm fér mobilitet och parkering i Malmo, 2020

e Renhallningsordning 2021-2030 fér Burlévs kommun och
Malmo stad

e Handlingsprogram for arkitektur och stadsbyggande
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