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Andring av detaljplan for fastigheten Lagan 6 i Kirsebergsstaden
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Sammanfattning

Andringen innebar att befintlig bostadsbebyggelse blir
planenlig och att en utbyggnad av den mojliggors.
Byggratterna som finns i gallande plan omférdelas inom
fastigheten och den totala byggnadsarean foreslas 6kas med
cirka 40 kvadratmeter. Byggnadshojder regleras daremot
lagre och jamfort med gallande detaljplan beraknas den totala
bruttoarean minska. Andringen omfattar ocksa nya
varsamhetsbestammelser och rivningsforbud for bade
gatuhuset och gardshuset.

Andringen innebar ocksa att tomtindelningsbestammelserna
139L tas bort i sin helhet.
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Andring av detaljplan
Bakgrund till andringen

Fastighetsagaren har ansokt om andring av gallande
detaljplan for att géra befintligt gardshus planenligt, i syfte att
kunna fa bygglov for nédvandiga underhallsatgarder.
Gallande detaljplan, PL 179 fran 1941, avsag att inféra en ny
bebyggelsetypologi i omradet. Fastigheten har inte byggts ut
enligt detaljplanen och har i dess bevarande utvecklat ett
kulturhistoriskt varde.

Sokanden onskar att i samband med andringen av
detaljplanen mdjliggora for en utbyggnad likt dvrig aldre
bebyggelse pa Kirseberg.

Syfte

Syftet med andringen av detaljplanen ar att gora befintlig
bostadsbebyggelse planenlig samt att mojliggora for
utbyggnad av den.

Planforfarande

Planlaggningen hanteras med standardférfarande, i enlighet
med 5 kapitlet 7 § plan- och bygglagen.

Digital funktionalitet

Den gallande detaljplanen PL 179 ar inte upprattad enligt
Boverkets foreskrifter om detaljplan (BFS 2020:5) och har inte
digitaliserats i samband med planandringen.

Planandringen bestar av ett tillagg som kompletterar befintliga
planbestammelser och planbeskrivning. Tillagget foljer BFS
2020:5, Boverkets foreskrifter och allmanna rad om
planbeskrivning (BFS 2020:8) och den nationella
specifikationen for detaljplan fran Lantmateriet. Tillkommande
egenskapsbestammelser har utformats enligt Boverkets
planbestammelsekatalog 2024-05-02.
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Planomrade

Planomradet omfattas av fastigheten Lagan 6, se figur 1.
Andringar fér PL 179 gors inom Lagan 6, se figur 2.

Figur 1. Flygfoto, sett fran véast, med fastigheten Ldgan 6 markerat i vitt.
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Figur 2. Befintlig plankarta, PL1 9, med planmget merat i vitt.
Andringens innebérd och motiv till
regleringar

Andringens innebord

Andringen innebar att byggnadsarea omfordelas och uttkas
inom fastigheten genom att bekrafta befintliga byggnader
samt tillata utbyggnad av dem. Den totala byggnadsarean
uppgar till cirka 190 kvadratmeter, jamfort med cirka 150
kvadratmeter i gallande detaljplan. Byggnadshojderna
regleras daremot lagre, som hdgst 6 meter i nockhdjd, jamfort
med 8 meter i gallande plan. Jamfort med gallande detaljplan
beraknas den totala bruttoarean minska.

Gatuhuset regleras med en minskad byggratt jamfoért med
gallande detaljplan. Gatuhuset far skyddsbestammelser och
tillats att byggas ut med 15 kvadratmeter mot gardsmiljon,
med en tilldaten nockh6jd om hégst 6 meter. Befintligt gatuhus
regleras med 5 meter nockhdjd. Norr om gatuhuset medges
komplementbyggnad upp till 18 kvadratmeter. En 6ppen
passage in till garden regleras.
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Gardshuset gors planenligt genom att prickmark tas bort for
ytan och regleras med skyddsbestammelser. Intill
gardshusets norra del medges en byggratt pa cirka 33
kvadratmeter med en tilldten nockhdjd om 4 meter. Intill
gardshusets sddra del medges en yta, for befintlig byggnad,
pa cirka 11 kvadratmeter med en tillaten nockhéjd om 3
meter. Vidare tilldts gardshusets vastra takdel hojas, vilket
inte paverkar byggnadsarean (se illustrationer i figur 6).

Andringen innebér ocksa att tomtindelning 139L upphévs.

Eef’mtfigt
gatuhus

fintligt
gardshus

Figur 3. Befintliga byggnader inom fastigheten Lagan 6 bekréftas i &ndringen
av detaljplanen. Nya byggrétter illustreras i orange. | nordvést ar placeringen

av komplementbyggnaden flexibel.
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Figur 4. Ovan, illustration éver féreslagen byggrétt (réd volym) fér gatuhuset
sett fran innergarden. Gatuhuset i vit volym och évriga befintliga byggnader i

gula volymer. Nedan, foto av gatuhuset sett fran innergérden.
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Figur 5. Ovan, illustration éver féreslagen byggrétt (réd volym) fér gatuhuset
sett fran Kirsebergsgatan. Gatuhuset i vit volym och évriga befintliga
byggnader i gula volymer. Nedan, foto 6ver gatuhuset sett frén

Kirsebergsgatan.
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volymer), utvidgning av vastra delen av taket och en mindre tillbyggnad mot

innergéarden (ljusgul volym). Nedan, foto av gardshuset sett ovanifran.

Andringar i planbestimmelser och
planbeskrivning

Andringar gors i stadsplanebestammelser och bihang till PL
179. Planandringen innebar att planbestammelser laggs till,
justeras och tas bort. Dessa finns som rubriker nedan. Under
respektive rubrik anges vilken bestammelse som avses och
darefter motiveringen av bestammelsen eller andringen.

Sammantaget ar det planbestammelser enligt figur 7 som
galler.
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Féljande bestammelser fran bihanget till PL 179 galler fortsatt: Féljande planbestammelser tillkommer:
Med B eller S betecknat omrade far endast bebyggas med hus, PLANBESTAMMELSER
som med varandra far sammanbyggas (lydelse justerad). sl ey mm-mnrv 0 med Endast angiven
GRANSBETECKNINGAR
Plancmradssgrans

______ —  Egenskapsgrans.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK

Begransning av markens utnyfijande

Ltz re,n] Macken Sie ints Rvaes med byoonad

F ,,,,, 7 Marken fir erdast forses med kamplementbyggnad och andra

Heyd pa byggnadsverk
hy Hegsta nockheqd & 3 meter.
by Hexgsta nockheqd & 4 meter.
hy Higeta nockhjd ar 5 meter
hy Hibgsta nockheid & 6 meter.
Placering
By mmssmmammslammmusu fnnas in ol
Rivningsforbud
n Bryggnad Thr inte rivas.
Shydd av kuftunvanden
g Befinligalr- och tegelsamemat fksom Lesgnilis
tonstertapningar | fasacen ska bevarns. Haftagningar | fasader &r
géras | mincre crnfatining far afl Hligodcse tearnska sgenskapskray
ceh Bliganglighas.
Takvinkel
oy Minsta takvinkel for det vastra takfalet & 5 grader.
oy Sitrsta takvinkel for vaster och aster takfall ar 45 grader.
Féljande stadsplanebestammelser galler fortsatt inom markerat omrade: o Minsta taivvinkel for det asta taidalet ar 40 grader.
Unythandegrad
B Kvartersomrade fir bostadsandamal, . Sitorsta byggnadsares ar 18"
CI Mark far inte férses med byggnad (lydelse justerad).
Sk 11205

Figur 7. Sammanfattning av tillkommande planbestdémmelser samt vilka
stadsplanebestdmmelser och bestdmmelser fran bihanget till PL 179 som

fortsatt géller.

Egenskapsbestammelser som tillfors

Foljande bestammelser tillfors stadsplan PL 179. For
lokalisering av bestammelserna, se figur 8 nedan. Exakt
placering av granser syns i figur 12.

PLANBESTAMMELSER
Falande galler inam omrden med nedanstende beteckningar, Endast angiven
anvandning och utformning & biiaten,

GRANSBETECKNINGAR

— Planomridesgrans
e i (Rt —  Egenskapsgréns
! £ f o = — EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
!+ " " N N 7\,‘--——.‘.‘_‘_‘_‘ KVARTERSMARK
i 1 ro— Begransning av markens uinjtyjands

Aanlaggringar &n bygg

i .
e1+h + o+ T" | ! — [ e i s s
+ o 1 + T Marken thr endast firses med komplementbyggnad och andra
‘ 2 4 =

+ o+ 4+ Jr'
- e I 1 el vark
3 'HT‘-:" + + 4 —— Httid pa byggnads
! " i —— h - r by Hogsta nockhdd &r 3 meter.
i i il T 1 [ Hogsta nockhid ar 4 meter.
’(- : "JT.“,J J [ Hogsta nockhosd ar 5 mater,
/ "‘r 1 ] fr hy FOgSIa nOCANSd &1 6 metes,
: S
. ,|" af' f ! 1 Placering
r I / B a)nenpum som ar minst 3 meter bred ska frinas in til
/ 1 Ji “‘--L_ ST F=- o rdspianel
/ I'r i i 1 Faningsforbud
! 3 } Ir‘ f O n Erypgnad fr inte rhvas.
\\L 4 ! ! _11’ 2 Shydd av kulfurvdrden
1 B
a9
fonstero) fasaden ska bevara: fasader fii
~f L 03 o e o i (et
—— ach tilganghche!.
— Takvinks!
a, Wirvsta takvinkel for det vistra takfallet o 3 grades.
[ Starsta takvinkel for vaster och aster takiall & 45 grader
oy Mirrsta takvinked for det astra takdalet &1 40 grader.
Utnytfiandegrad
e Skirsta byganadsares & 15

B4z 3 4 E & T 13 W e

Sk 100 1K)

Figur 8. lllustration av de bestdmmelser som laggs till. Fér exakt placering av

grénser, se figur 12.
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Begransning_av byggratt och utformning

eq - Storsta byggnadsarea ar 18 kvadratmeter

Motivet till planbestammelsen ar att begransa byggnadsarean
for komplementbyggnader intill gatuhuset.

Marken far endast forses med komplementbyggnad
och andra anlaggningar an byggnader (korsmark)

Motivet till planbestammelsen ar att underlatta tillgangligheten till
fastigheten for att underlatta anvandning och utveckling av
byggnaderna, samt for att sakerstalla mojligheten att anordna
parkeringsplatser inom fastigheten.

Marken far inte forses med byggnad (prickmark)

Motivet till planbestammelsen ar att skydda den
kulturhistoriskt vardefulla miljon mot Kirsebergsgatan samt for
att bevara den karaktaristiska forgardsmarken vid gatuhuset.

Bestammelsen galler fran gatuhusets fasad till
fastighetsgransen mot Kirsebergsgatan.

Hojd pa byggnadsverk

h4 - Hogsta nockhojd ar 3 meter
h, - Hogsta nockhojd ar 4 meter
h; - Hogsta nockhdjd ar 5 meter
h,4 - Hogsta nockhojd ar 6 meter

Hojdregleringen motiveras dels av bevarande och dels av att
mojliggora for utbyggnad. Hojden for utbyggnad ar anpassad
till befintliga byggnader inom och i fastighetens omgivning,
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detta i syfte att mojliggdra en utbyggnation samtidigt som den
befintliga smaskaligheten kan bevaras. Ytterligare motiv ar att
reglera hojden for komplementbyggnaden.

Takvinkel

04 - Minsta takvinkel for det vastra takfallet ar 3
grader

0, - Storsta takvinkel for det vastra takfallet ar 45
grader

o3 - Minsta takvinkel for det ostra takfallet ar 40
grader

Motivet till planbestammelserna o4 och o5 ar att mojliggora

utveckling och anvandning av befintlig byggnad. Med en
minsta vinkel pa 3 grader och en storsta vinkel pa 45 grader
tillats dagens utformning och en lutning som ar anpassad for
takpapp och som ger tillracklig takh6jd inomhus.

03 motiveras av att bevara befintligt och for omradet
karaktaristiskt tak.

Varsamhetsbestammelser och rivningsférbud

d4 - Befintliga ler- och tegelstommar liksom
ursprungliga fonsteroppningar i fasaden ska
bevaras. Haltagningar i fasader far goras i mindre
omfattning for att tillgodose tekniska egenskapskrav
och tillganglighet.

Motivet till planbestammelsen ar att skydda befintliga
byggnader med kulturhistoriskt varde och som aven omfattas
av riksintresse for kulturmiljévard.
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rq - Byggnad far inte rivas

Motivet till planbestammelsen ar att skydda befintliga
byggnader med kulturhistoriskt varde och som aven omfattas
av riksintresse for kulturmiljévard.

Placering

p1 - Oppen passage som ar minst 3 meter bred ska
finnas in till gardsplanet.

Motivet till planbestammelsen ar att skydda den
kulturhistoriskt vardefulla miljon mot Kirsebergsgatan
samtidigt som byggnation mojliggors. Bestammelsen
sakerstaller att det fortsatt finns en oppning mellan gatuhuset
och grannfastigheten. Oppningen gor det méjligt att se in pa
fastigheten Lagan 6 fran gatan.

Bestammelser som justeras
Plankarta
Foljande andringar gors i plankarta till PL 179. Den

ursprungliga bestammelsen som tas bort ar genomstruken.
Fetmarkerad text laggs till.

Omréade;,-som-ickefarbebyggas Marken far inte forses
med byggnad.

Andringen motiveras av att prickad mark som tillférs genom
andringen och prickad mark som finns kvar i befintlig
detaljplan ska innebara samma sak inom fastigheten.

Bihang

Foljande andringar gors i bihanget till PL 179. Den del av den
ursprungliga bestammelsen som tas bort ar genomstruken.
Fetmarkerad text laggs till.
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§ 1. Kvartersomrade for bostads- och affarsdndamal

3) Med B eller S betecknat omrade far endast bebyggas
med hus, som med varandra far sammanbyggas.

Andringen motiveras av att ta bort krav p4 sammanbyggda
hus.

4) Med prickning betecknat omrade far icke
bebyggas inte forses med byggnad.

Andringen motiveras av att prickad mark som tillférs genom
andringen och prickad mark som finns kvar i befintlig
detaljplan ska innebara samma sak inom fastigheten.

Bestammelser som tas bort

Detaljplan PL 179
Plankarta

Prickad mark

Inom skrafferat omrade tas prickad mark bort, se figur 9. Se
aven ytor i figur 7 med byggratt i den Ostra delen av
fastigheten. Ovrig prickad mark inom fastigheten Lagan 6
behalls.
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Figur 9. Utsnitt av befintlig plankarta. Prickad mark tas bort inom omrade
Skrafferat med vitt. Streckad/yttre linje ar fastighetsgréns. Se placering av
grénser i figur 12.

Reglering_av hojd

Inom hela fastigheten Lagan 6 tas bestammelser for héjd och
vaningsantal bort. Dessa ersatts av hq-hy.

B _] Omréde for dekplatsindamal.

T T e T e P TOTU S IO TE T O CeLT T LT T T e T e

Ledninggomrade.

EBBEEEITT Omride, som icke fir bebyfgas.

Omrade, varé infen del av bygénad (skorsten eller sardkild uppbygénad av mindre
omfing), flagéstang eller dylik

t fAr tversfifa vigs hijd tver gladengd nollplan.

antirag cgd hidd fares afans Tlan

Figur 10. Utsnitt fran befintlig plankarta. Genomstrukna bestdmmelser upphévs

inom fastigheten Lagan 6.
Bihang

Foljande bestammelser tas bort inom bihanget till detaljplan
PL 179.
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§_1 Kvartersomrade for bostads- och affarsandamal

Bestammelsen tas bort for att det inte ska finnas tva lydelser
for korsmark inom samma omrade. Lydelsen enligt
tillkommande korsmark galler.

Bestammelsen ersatts av anpassade hojdbestammelser.

Tomtindelning 139L

Fastighetsindelningsbestammelser, akt Tomtindelning 139L,
upphavs i sin helhet.

Upphavande av fastighetsindelningsbestammelserna
motiveras av att underlatta den administrativa forvaltningen
av fastigheterna.
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Figur 11. Tomtindelning 139L upphévs i sin helhet.
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Figur 12. Koordinater fér nya egenskapsgrédnser inom det aktuella omradet. Tjock,
svart linje utgér dagens fastighetsgréns runt Lagan 6. Tunna cirklar &r brytpunkter.
Befintlig egenskapsgrédns inom omradet utgar. Koordinatsystem SWEREF99 13
30.

Konsekvenser av andringen
Bedomning av miljopaverkan

Genomforandet av detaljplanen beddms inte medfora
betydande miljopaverkan enligt 6 kapitlet 3§ miljobalken. En
sarskild miljokonsekvensbeskrivning behover darfor inte
upprattas. Planandringen beddms begransad och innebar att
byggnader med kulturhistoriska varden samt kulturmiljon som
helhet bevaras.

Bebyggelsetathet

Nulage

Fastigheten Lagan 6 har i gallande detaljplan en byggratt mot
gatan. Denna uppskattas till cirka 150 kvadratmeter
byggnadsarea (BYA) och har en tillaten nockhdjd pa 8 meter.

Byggratten bedoms ge mojlighet till minst 250 kvadratmeter
bostadsarea (BOA).
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Idag ar fastigheten bebyggd enligt foljande:

o Befintligt gatuhus har en byggnadsarea om cirka 40
kvadratmeter och en nockhojd om cirka 4,5 meter.

e Gardshusets byggnadsarea ar cirka 70 kvadratmeter och
nockhojden cirka 5,5 meter.

e Den totala byggnadsarean pa fastigheten ar idag cirka 110
kvadratmeter. Resten av fastigheten utgérs av tradgard
samt ett skjul.

Det innebar att byggratt om cirka 40 kvadratmeter
byggnadsarea inte utnyttjas.

Konsekvenser

Andringen av detaljplanen medger en byggnadsarea om cirka
190 kvadratmeter, omfordelat jamfort med gallande detaljplan.
Det innebar en 6kning mot gallande detaljplan med cirka 40
kvadratmeter byggnadsarea. Den minskade hojden innebar
dock en minskad boarea, vilket bedoms tillgodose och bevara
den kulturmiljé av smaskalig bebyggelse som kannetecknar
det aldre Kirseberg.

Den utékade byggnadsarean beddéms andamalsenlig och
lamplig, da mycket av ytan varken syns mot gatan eller
beddms paverka grannar. Lagan 6 tillats utvecklas i likhet
med omgivande fastigheter som har en liknande storlek och
tillaten byggnadsarea. Den utdkade byggnadsarean mojliggor
ett fortsatt andamalsenligt nyttjande av fastigheten.
BedOmningen ar aven att det fortsatt ar mojligt att ha en
innergard. Se figur 3 for illustration av andringarna.
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Omgivningsbuller

Nulage

Buller fran spartrafik och vagar bor enligt Férordningen om
trafikbuller vid bostadsbyggnader inte overskrida 60 dBA
ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och 50
dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en
uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till
byggnaden. Vid ombyggnation galler att minst ett bostadsrum
i varje bostad bor vara vant mot en sida dar 55 dBA ekvivalent
ljudniva inte 6verskrids vid fasad.

Malmd stads bullerkartlaggning fran 2022 visar att de
beraknade ekvivalenta ljudnivaerna inom fastigheten ligger pa
50 dBA, samt vid mindre del inom fastigheten 40-50 dBA.

Sammanlagt tag- och viigbuller
dB(A) < 40

Bl 40<=dB(A)<45

Bl 45 <=dB(A)<50
50 <= dB(A) < 55
55 <= dB(A) < 60

B 60 <= dB(A) < 65

Bl 65<=dB(A)< 70

Bl 70<-dBA)<75

Bl dBA)>75

Figur 13. Berdknade ekvivalenta bullernivaer tva meter ovan mark frén

tagtrafik och végtrafik. Vitmarkerade cirklar visar omrade for ténkt tillbyggnad.

Konsekvenser

Enligt de beraknade ekvivalenta ljudnivaerna dverskrids inte
riktvardet pa 60 dBA vid fasad for varken planerad tillbyggnad
eller befintliga byggnader. Ljudnivan vid tankt tillbyggnad
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beraknas ligga pa 50 dBA (gult omrade) respektive 40-50 dBA
(gront omrade). Vidare utredning beddms inte vara
nodvandigt.

Parkering

Nulage

Det finns mojlighet att parkera bil inom fastigheten, den
mojligheten anvands dock inte idag. Det finns
bilparkeringsmojligheter utmed Kirsebergsgatan, samt
bilparkeringsplatser mitt emot fastigheten som ar mgjliga att
hyra.

Malmo stads parkeringsnorm anger att 2 bilparkeringsplatser
ska finnas tillgangliga.

Konsekvenser

Parkeringsbehovet bedoms kunna l6sas inom fastigheten,
alternativt pa intilliggande privat parkeringsplats dar det finns
mojlighet att hyra parkeringsplats. Planandringen ger
majlighet att anordna tva bilparkeringsplatser inom
fastigheten.

Kulturmiljo

Infor planarbetet har en antikvarisk forundersokning tagits
fram, varifran en stor del av informationen under Nulédge ar
tagen. Den antikvariska forundersokningen har legat till grund
for planforslaget.

Nulage

Fastigheten Lagan 6 ligger inom riksintresse for
kulturmiljovard och ar en del av Kirsebergs gatuhusmiljé.
Stadsdelen Kirsebergs karaktar bestar framférallt av en
blandad bebyggelse, bade avseende alder, karaktar och
skala. Stadsdelens aldsta hus tillhor en lantlig
byggnadstradition och ar uppforda av mindre bemedlat folk.
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Kring sekelskiftet 1900 byggdes mer stadsmassiga
byggnader, framforallt Iangs Vattenverksvagen, som gav
stadsdelen en karaktar av smastad. Institutionsbyggnader,
sasom fangelset, och industribyggnader, sasom SJ:s
verkstader, var arkitektritade och fick ett uttryck som var
nationellt snarare an lokalt.

Langs Lundavagen uppférdes sommarvillor mellan sma
lantbruk. Under 1920-talet uppférdes till exempel
storgardskvarteret Ostergard, och ett drygt decennium senare
pabdrjades en modernistisk planering av stadsdelen. Detta
resulterade i den for fastigheten gallande stadsplanen, en
saneringsplan som skulle ersatta den smaskaliga
bebyggelsen med flerbostadshus. Planen fick begransat
genomslag i Kirsebergs vastra del, medan i den glesare
bebyggda Ostra delen resulterade i lamellhus och kedjehus.
Sommarvillorna och lantbruken langs Lundavagen ersattes av
bilhandlare och verkstader.

Gatuhuset

Gatuhuset beddms vara kulturhistoriskt vardefullt eftersom
det tillhor den forsta generationen av bebyggelse pa
Kirsebergsvangen fran 1860-talet. Huset tillhdr de minsta pa
Kirseberg, ar byggt i obrant lertegel och berattar om den
fattiga befolkning som vid tiden med enkla medel uppforde
sina bostader i stadens utkant. Det ar ocksa ett av mycket fa
gatuhus med indrag fran gatan och med forgardsmark.

Gatuhuset ar kraftigt ombyggt sedan 1970- och 1980-talen
och saknar bevarade byggnadsdetaljer. Byggnadens
vardeskapande delar bedoms vara:

e putsade fasader med sexdelade trafonster
e stomme av obrant lertegel
e proportioner i ursprunglig del
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Gardshuset

Gardshuset beddms vara kulturhistoriskt vardefullt. Det
uppfordes nagra ar efter gatuhuset, med det dyrare branda
teglet i stommen samt med kallare. Gatuhuset och
gardshuset bildar tilsammans ett gardsrum med snart 150 ars
havd pa platsen. Gardshuset ligger cirka 20 meter in fran
Kirsebergsgatan.

Gardshusets s6dra oputsade gavel och dstra langsida utgor
ett viktigt miljéskapande varde och ger ett alderdomligt
uttryck. Gardshusfasaden mot innergarden ar forandrad i sin
karaktar med stora, panelbekladda takkupor ifran 1980-talet,
en forstuga i lattbetong, takbelaggning med sinuskorrugerad
eternit.

Byggnadens vardeskapande delar bedoms vara:

e putsade fasader med sexdelade trafonster
e oputsad sydgavel i koppférband

e Ostra fasaden med takfall

o tegelstomme i ursprunglig del

Konsekvenser

Andringen av detaljplanen beaktar de kulturhistoriska vardena
genom bestammelser om rivningsférbud, varsamhet,
utformningsbestammelser, korsad mark och anpassade
hojdbestammelser. Den utokade byggratt som medges ar
anpassad for att bevara de kulturhistoriska vardena. En
varsamhetsbestammelse infors for att sakerstalla en
bebyggelsefri passage in mot garden. Bedémningen ar
sammantaget att andringen av detaljplanen har en positiv
konsekvens pa de kulturhistoriska vardena, da de skyddas i
andringsforslaget och inte skyddas alls i gallande detaljplan.
Andringen beddms darmed inte paverka riksintresse for
kulturmiljévard negativt.
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Gatuhuset

Karaktaren ut mot Kirsebergsgatan i vast bevaras, gatuhusets
volym och férgardsmark behalls och 6ppningen mot
Kirsebergsgatan bevaras. For foreslagna tillbyggnader ar det
viktiga karaktarsdraget skalan gentemot omgivningen.
Foreslagen tillbyggnad pa gatuhuset bedéms vara lamplig i
skala och volym i relation till omgivningen. Tillbyggnaderna
och férandringarna mot garden syns endast lite fran
gatumiljon.

Gardshuset

Gardshuset gors planenligt och dess karaktar for fasader och
det Ostra takfallet regleras. Tillbyggnad tillats pa gardshusets
vastra sida, som vander sig in mot garden.

De delar av byggnaden, fasad och takfall, som syns utanfor
fastigheten regleras. Byggnadens vastra sida ar redan starkt
forandrad och ligger 20 meter in fran Kirsebergsgatan och
syns inte namnvart fran gatumiljon. Bedomningen ar att
denna férandring inte paverkar kulturmiljon negativt.

Fastighetsindelning
Nulage

Tomtindelningsbestammelse 139L galler for fastigheterna
Malmé Lagan 2, 3, 6, 8, 15-17. Tomtindelning 139L reglerar
en sarskild fastighetsindelning. Denna efterfdljs inte idag for
Lagan 6 och 15-17. Fastighetsbildning far inte ske i strid med
fastighetsindelningsbestammelser.

Konsekvenser

| och med andringen av detaljplanen upphavs
Tomtindelningsbestammelse 139L. Planandringen medfor att
fastigheterna Lagan 2, 3, 6, 8, 15-17 kan fastighetsbildas pa
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annat satt, med olika utformning och storlek. Det blir aven
maijligt att dela upp kvarteret i fler fastigheter om det inte finns
andra hinder i gallande detaljplan.

Vid en eventuell ansokan om fastighetsreglering provas
fragan enligt fastighetsbildningslagen.

Vid upphavandet av fastighetsindelningsbestammelserna
forsvinner inlosenratt enligt Tomtindelning 139L:s utformning.

Dagvatten och skyfall
Nulage

Fastigheten ar bebyggd till cirka 35%. Resterande del bestar
av tradgard och utgors till storsta del av genomslappliga
material. Fastigheten bedoms ha goda forutsattningar for att
ta hand om dag- och skyfallsvatten och det beddms inte
finnas besvarande lagpunkter dar vatten riskerar att sta mot
fasad.

Konsekvenser

Andringen tillater en 6kad byggnadsarea. Genomférs
planforslaget bebyggs fastigheten till cirka 50% och mangden
genomslappliga ytor minskar. Bedomningen ar att det ar
mojligt att utforma bebyggelsen och marken sa att
besvarande lagpunkter med vatten mot fasad inte uppstar.

Beddomningen ar att dagvatten och skyfall fortsatt kan
hanteras inom fastigheten, samt att andringen inte paverkar
andra fastigheter eller dagvattenanlaggningar negativt.

Genomforande

Planandringen paverkar inte de organisatoriska, tekniska eller
ekonomiska genomforandefragorna i gallande detaljplan.
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Genomforandetid

Genomférandetiden ar 60 manader (5 ar) fran det datum da
beslutet att andringen av detaljplanen far laga kraft.

Fastighetsrattsliga genomforandefragor

Tomtindelning 139L upphavs. Fastighetsbildning inom
kvartersmark sker pa initiativ och bekostnad av
fastighetsagaren.

Paverkan pa ledningar

Om genomfdrandet av detaljplanen innebar att atgarder kravs
pa befintliga ledningar star exploatéren for samtliga kostnader.

Planeringsunderlag och utredningar
Plandata

Fastigheten Lagan 6 omfattar 365 kvadratmeter tomtmark och
ar bebyggd med tva smahus: ett litet gatuhus fran 1865 och
ett nagot stdrre gardshus ifran 1879. Resten av fastigheten
utgdrs av tradgard samt ett skjul mot grannen i norr. Befintlig
byggnadsarea uppskattas till 110 kvadratmeter.

Kvarteret Lagan omfattar 5 292 kvadratmeter.

Tidigare stallningstaganden

Riksintressen enligt 3 eller 4 kapitlet miljobalken

Planomréadet berérs av Riksintresse for kulturmiljbvarden och
ar en del av Kirsebergs gatuhusmiljo. Kulturvardet utgors av
bebyggelse som speglar boende- och levnadsférhallanden for
olika samhallsskikt som exempelvis arbetarbebyggelse fran
olika perioder under 1800- och tidigt 1900-tal.

Andringen av detaljplanen paverkar inte riksintresset for
kulturmiljévarden eftersom kulturvardena skyddas genom
planbestammelser. Befintliga byggnader forses med
rivningsforbud, varsamhetsbestammelser och hogsta
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nockhojd. Dessa bestammelser bidrar till att bevara den
tidstypiska arbetarbebyggelsen pa fastigheten. Delar av
marken ut mot Kirsebergsgatan forses med prickmark,
korsmark och varsamhetsbestammelse for att bevara
forgardsmarken och luckan i bebyggelsen mot
Kirsebergsgatan.

Overensstimmelse med dversiktsplan

Detaljplanen ar forenlig med gallande oversiktsplan samt
lansstyrelsens granskningsyttrande over denna. For aktuellt
omrade finns det i dversiktsplanen generella riktlinjer for
blandad stad som anger att utbyggnad och fortatning ska
strava efter att starka samband mellan olika stadsdelar och
bostadsomraden. Ny bebyggelse ska utformas och placeras
sa att den bidrar till stadsliv och trygghet. For
bostadsbyggande finns riktlinjer som bland annat anger att
man ska efterstrava en variation av bostadstyper och
upplatelseformer inom samma omrade och att bostadsmiljéer
ska stimulera till méten mellan manniskor.

Tomtindelning 139L

For kvarteret Lagan finns en
fastighetsindelningsbestammelse som upprattades 1945,
denna bestammelse ar inte genomfoérd i sin helhet. For Lagan
6 innebar bestdmmelsen att mark fran Lagan 15 ska ha
tilliférts Lagan 6 enligt figur 15 nedan.
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139L

Er.d

Figur 15. R6dmarkerad yta visar befintlig fastighet Lagan 6. Bla streckad linje

visar var fastighetsgréns bér gé enligt tomtindelning 139L.

Géllande detaljplan PL 179

Omradet omfattas av detaljplan PL 179 (faststalld 1941).

Inom fastigheten Lagan 6 medger detaljplan PL 179
bostadsbebyggelse ut mot Kirsebergsgatan. Resterande delar
inom fastigheten far inte bebyggas. Planen medger att
byggnad far uppféras i tva vaningar med en hégsta héjd om 8
meter fran gatans plan, samt att byggnader ska
sammanbyggas.
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Figur 16. Utsnitt av PL 179 med bestdmmelser som géller for fastigheten
Lagan 6.

Underlag till planarbete

Kvartersomrade for bostadsandamal

Vaningsantal enligt
stadsplanebestammelserna

Omréde, som icke far bebyggas

Omréde, vard byggnad far uppforas till viss
hojd over gatans plan

Omréde, vard byggnad f&r uppfiras till viss
hdjd dver stadens nollplan.

Inom med B betecknat omrade, avsett for
bostadsandamal, far byggnad icke uppforas
ellerinredas fér industriandamal.

Med B eller S betecknat omrade far endast
bebyggas med hus som med varandra
sammanbyggas

o Antikvarisk férundersdkning kv. Lagan 6 i Malmoé (Berg,

Wahlgren, 2024)
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