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SBN-2025-248

Underlag till begaran om
planbesked for fastigheten
Smorbollen 23

Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret foreslar att sdkanden ges ett

positivt planbesked. Ett planbesked ar ett skriftligt beslut fran
stadsbyggnadsnamnden som visar om ett planarbete kommer
att inledas for en sokt atgard som kraver ny, andrad eller
upphavd detaljplan.

Begaran om planbesked avser att andra markanvandningen
inom fastigheten Smorbollen 23 sa att detaljhandel tillats.

Stadsbyggnadskontoret gor bedémningen att planlaggningen
kan inledas under 2026 och att en detaljplan beraknas kunna
antas 2028.

En ny detaljplan enligt planbeskedet bedoms vara forenligt
med Oversiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande
over oversiktsplanen.

Fastigheten som begaran om planbesked avser ligger i de
Ostra delarna av Hindby inom verksamhetsomradet langs
Ystadsvagen. | angransning till verksamhetsomradet finns
idag befintliga handelsetableringar. Givet platsens
forutsattningar bedéms det lampligt att prova sdkta atgarder
inom fastigheten. Planprocessen bor prova om
markanvandningarna industri och detaljhandel ar lampliga
inom fastigheten och om anvandningen detaljhandel behover
preciseras. Planarbetet bor aven ta stallning till om om en ny
detaljplan ska mojliggora en hogre exploateringsgrad. En
beddmning av bebyggelsens arkitektoniska kvaliteter och
ovriga fragor om utformning ska ocksa inga i planarbetet.
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Inledning

Begaran om planbesked

Stadsbyggnadskontoret tog den 14 mars 2025 emot en
begaran om planbesked for fastigheten Smorbollen 23 i
Hindby. SOkande ar Packex Fastighet AB.

Begaran om planbesked avser ny detaljplan for att mojliggora
handel till privatpersoner inom fastigheten.

Lage och areal

Fastigheten Smorbollen 23, som begaran om planbesked
avser, ligger i de Ostra delarna av Hindby. Fastigheten utgor
cirka 15 000 kvadratmeter.

Fastigheten gransar i vaster till parkmark och vaster darom
bostadsbebyggelse i en till tre vaningar, i norr till Avenbokens
behandlingshem och parkmark samt i 6ster och soder till
befintligt verksamhetsomrade med smaindustri och
handelsverksamhet. Fastigheten nas fran den allmanna gatan
Larktradsgatan i soder.

Fastigheten ar bebyggd med industri-/lagerbyggnader i en till
tva vaningar. De delar av fastigheten som inte ar bebyggda ar
hardgjorda och utgoérs av parkerings- och upplagsytor.

Sida 2



SBN-2025-248

=, = i

Or/enter/'ngkarta, flygfoto fran 2024, Omréde som omfattas av bgran om
planbesked ar fastigheten Smérbollen 23 inom rod markering.
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Styrande dokument och tidigare
beslut

Oversiktsplan

Oversiktsplan for Malmé 2023 redovisar befintligt
verksamhetsomrade for det aktuella omradet.
Verksamhetsomraden ar till for att foretag som av olika skal ar
stérande for omgivningen ska kunna sakras en langsiktigt
stabil tillvaro. Oversiktsplanen kategoriserar stadens
verksamhetsomraden i fem kategorier utifran vilken
markanvandning de ar mest lampade for.
Verksamhetsomradet langs Ystadsvagen som det aktuella
omradet ar en del av tillhér kategorin volymhandel och
besoksnaring. Oversiktsplanen anger dven att volymhandel
som riktar sig till privata kunder i undantagsfall kan lokaliseras
till verksamhetsomraden.

En ny detaljplan enlig begaran om planbesked bedoms vara
forenlig med Oversiktsplanen och lansstyrelsens
granskningsyttrande over oversiktsplanen.

Stadsbyggnadsnamndens riktlinjer

Riktlinjer for levande bottenvaningar

Ny detaljplan ska mojliggora for detaljhandel inom
fastigheten. | forsta hand ar det aktuellt att befintliga lokaler
inom fastigheten ska kunna anvandas for handel men en ny
detaljplan kan aven mdjliggdéra for nya byggnader och pa sa
satt kommer planarbetet beroras av riktlinjerna for levande
bottenvaningar (SBN 2022-03-23).

Gallande detaljplan

Gallande detaljplan, Pl 1407, medger smaindustri och en
hdgsta tillaten byggnadshojd pa 10 meter for det aktuella
omradet. Planbeskedet berdr del av av gallande detaljplan.
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Tomtindelning 1077S galler for omradet, planlaggningen
paverkas inte av den.
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Ovriga planeringsforutsattningar
Bebyggelse, stads- och landskapsbild

Aktuellt omrade ar en del av verksamhetsomradet langs
Ystadsvagen som praglas av stora industribyggnader i en till
tva vaningar.

Trafik och mobilitet

Att maojliggora for detaljhandel inom fastigheten beddms
generera mer trafik till och fran fastigheten. Hur en 6kning av
trafik paverkar omkringliggande gator och gang- och
cykelvagar behover utredas planarbetet.

Teknisk infrastruktur

Pa fastigheten finns en natstation och en markférlagd lag- och
mellanspanningskabel. Dessa behover beaktas i planarbetet.

Fastigheten ligger inom verksamhetsomrade for vatten,
spillvatten och dagvatten med VA Syd som huvudman.
Fastigheten ar idag ansluten till befintligt ledningsnat.

Samhallsservice och kommersiell service

Etablering av detaljhandel inom fastigheten kommer paverka
handelsstrukturen inom ett stérre omrade. Planarbetet
kommer behoéva utreda hur en andamalsenlig handelsstruktur
skapas for ett storre omrade an den enskilda fastigheten och
om det finns behov av att precisera markanvandningen
detaljhandel inom fastigheten. Enligt Boverkets riktlinjer far
detaljhandel bara preciseras pa fem satt; med livsmedel,
utom handel med livsmedel, med skrymmande varor, utom
handel med skrymmande varor samt utom handel med
livsmedel och skrymmande varor.
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Stadsbyggnadskontorets
bedomning

Bedomning

Stadsbyggnadskontoret foreslar att den sokande ges ett
positivt planbesked. En ny detaljplan enligt planbeskedet
beddms vara forenlig med Oversiktsplanen och lansstyrelsens
granskningsyttrande over oversiktsplanen. Den sOkta
atgarden beddéms kunna prévas genom en ny detaljplan.

Omradet for planbesked ligger inom befintligt
verksamhetsomrade langs Ystadsvagen. | angransning till
verksamhetsomradet finns idag befintliga handelsetableringar.
Givet platsens forutsattningar bedéms det lampligt att prova
sokta atgarder inom omradet.

| den kommande detaljplaneprocessen ska
markanvandningarna industri och detaljhandels lamplighet
provas. Om anvandningen detaljhandel behdver preciseras
ska ocksa provas. Planarbetet bor aven ta stallning till om en
ny detaljplan ska mgjliggora en hogre exploateringsgrad an
vad som anges i gallande detaljplan. En bedomning av
bebyggelsens arkitektoniska kvaliteter och 6vriga fragor om
utformning ska ocksa inga i planarbetet.

Det slutgiltiga beslutet om planbesked fattas av
stadsbyggnadsnamnden. Planbeskedet ar inte bindande och
kan inte overklagas. Beslutet ska vidare inte uppfattas som ett
slutgiltigt stallningstagande fran kommunens sida. Processen
att ta fram en detaljplan innebar en prévning om denna
markanvandning ar lamplig eller inte.

Forutsattningar for planlaggningen

Stadsbyggnadskontorets bedomning galler med foljande
forutsattningar:
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o Planarbetet ska inledas med en handelsutredning som visar
hur detaljhandel inom fastigheten paverkar
handelsstrukturen i ndromradet.

Tidplan

Stadsbyggnadskontoret gor bedomningen att planlaggningen
kan inledas under 2026 och att en detaljplan beraknas kunna
antas under 2028.
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