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Underlag till begaran om
planbesked for fastigheten
Malmomassan 1

Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret foreslar att den sdékande ges ett
positivt planbesked. Ett planbesked ar ett skriftligt beslut fran
stadsbyggnadsnamnden som visar om ett planarbete kommer
att inledas for en sokt atgard som kraver ny, andrad eller
upphavd detaljplan.

Begaran om planbesked avser en ny detaljplan for att
majliggdra en pabyggnad av den sbddra delen av
Malmomassan med kontor- och centrumverksamhet i nio
vaningar. Massverksamheten foreslas forbli intakt medan den
delen av befintlig byggnad som innehaller entréer och
gemensamma ytor foreslas omdisponeras och byggas pa.

Stadsbyggnadskontoret gor beddmningen att planlaggningen
kan inledas under 2026 och att en ny detaljplan beraknas
kunna antas 2029.

En ny detaljplan enligt planbeskedet bedoms vara forenlig
med Oversiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande
over oversiktsplanen.

Omradet som begaran om planbesked avser ligger i norra
Hyllievang och omfattar fastigheten Masshallen 1. Givet
platsens forutsattningar bedoms det lampligt att prova en
pabyggnad i den sddra delen av fastigheten. Pabyggnaden
kommer upplevas som en hog byggnad och det kommer
under planarbetet vara viktigt att studera placering,
utformning och gestaltning av pabyggnaden. Hog
arkitektonisk kvalitet ska efterstravas och utformning av
narmiljderna ska visas stor omsorg liksom hur pabyggnaden
upplevs pa langt hall.
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| planprocessen ska aven hansyn tas till mojlig overdackning

av Annetorpsvagen. Ny detaljplan ska tas fram under
forutsattning att det inte férsvarar en eventuell framtida

overdackning av Annetorpsvagen.
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Inledning

Begaran om planbesked

Stadsbyggnadskontoret tog den 5 maj 2025 emot en begaran
om planbesked for fastigheten Masshallen 1 i Hyllievang.
Sokande ar Kungsleden Malmé Expo AB. Kungsleden Malmo
Expo AB ar tomtrattsinnehavare och Malmé kommun ager
fastigheten.

Begaran om planbesked avser en ny detaljplan for att
mojliggdra en pabyggnad av den sddra delen av
Malmomassan med kontor- och centrumverksamhet i nio
vaningar. Massverksamheten foreslas forbli intakt medan den
delen av befintlig byggnad som innehaller entréer och
gemensamma ytor foreslas omdisponeras och byggas pa.

Lage och areal

Omradet som begaran om planbesked avser ligger i norra
Hyllievang och omfattar fastigheten Masshallen 1.
Fastigheten utgor cirka 24 000 kvadratmeter.

Omradet gransar i norr till Annetorpsvagen, i oster till
Massgatan och Massparken. Massparken har tillfalligt nyttjats
till markparkering men haller nu pa att projekteras. | séder
gransar omradet till kontorsbyggnaden pa fastigheten
Masshallen 3 respektive Hyllie vattenparksgata och i vaster till
kontorsbyggnaden pa fastigheten Masshallen 2 respektive
Hyllie boulevard. Fastigheten nas fran de allmanna gatorna
Massgatan i 6ster och Hyllie vattenparksgata i soder..

Fastigheten ar bebyggd med Malmomassan. Malmomassan
ar en modern métesanlaggning som kan vara vard for olika
typer av evenemang som till exempel massor, utstallningar,
moten, kongresser och foretagsevenemang.
Motesanlaggningen ar byggd 2012 med en masshall pa 10
000 kvadratmeter, ett konferenscenter och tva restauranger.
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Orienteringskarta, ﬂgfoto frén 2024. Omréde som omfattas av begédran om
planbesked ar fastigheten Méasshallen 1 inom réod markering.
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Styrande dokument och tidigare
beslut

Oversiktsplan

Oversiktsplan for Malmé 2023 redovisar befintlig blandad stad
for det aktuella omradet.

| 6versiktsplanens platsspecifika riktlinjer for Hyllievang anges
att Hyllie station med goda tagférbindelser och regionalt
intressanta malpunkter, som Malmo Arena, Malmdmassan
och Emporia, finns inom omradet. Runt stationen vaxer en ny
stadsdel fram med bostader, kontor, handel, service med
mera.

En ny detaljplan enligt planbeskedet bedoms vara forenlig
med oversiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande
over oversiktsplanen.

Planprogram

Omradet berors av Planprogram fér Méssa och éverdéackning
av Annetorpsvégen norr om arenan i Hyllie, Pp 6029, fran
2009. Planprogrammet redovisar att omradet som begaran
om planbesked beroér ska innehalla en massbyggnad men
aven andra funktioner som till exempel kontor och butiker.
Massbyggnadens hojd bor varieras och tillatas komma upp till
cirka 25 meter utmed Hyllie boulevard och den vastra delen
av Hyllie vattenparksgata. Planprogrammet innehaller aven
forslag pa 6verdackning av Annetorpsvagen.

Stadsbyggnadsnamndens riktlinjer

Foljande riktlinjer ar relevanta for planbeskedet.

Riktlinjer for hoga hus i Malmo
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Ny detaljplan ska mdjliggora fér en pabyggnad av
Malmoémassan. Pabyggnaden kommer vara markant hdgre an
resterande del av Malmémassan och paverka Malmos
stadsbild. Det medfér att planarbetet kommer beréras av
riktlinjerna for hdga hus i Malmo (SBN 2021-21-16).

Riktlinjer for levande bottenvaningar

Ny detaljplan ska majliggora for omdisponering av
bottenvaningen ut mot Hyllie vattenparksgata. Entréer och
byggnadens mote med Hyllie vattenparksgata kommer att
omarbetas. Det medfér att planarbetet kommer berdras av
riktlinjerna for levande bottenvaningar (SBN 2022-03-23).

Riktlinjer for gronytefaktor

Ny detaljplan ska mdjliggora for en stérre pabyggnad av
befintlig byggnad och darmed kommer planarbetet berdras av
riktlinjerna for gronytefaktor (SBN 2014-12-11).

Gallande detaljplan

Gallande detaljplan, Dp 5115, medger kvartersmark for
handel, kontor, centrumverksamhet och parkering. Hogsta
totalhdjd regleras till 16 meter. | samband med framtagandet
av gallande detaljplan genomférdes parallella uppdrag for
gestaltningen av massan och de allmanna ytor som ansluter
till den. Planbeskedet beror del av av gallande detaljplan.
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Ovriga planeringsforutsattningar
Bebyggelse, stads- och landskapsbild

Malmomassan ligger vid en av entréerna till Hyllie i ett
exponerat lage utmed Annetorpsvagen och Massparken.
Kringliggande bebyggelse varierar i vaningshojd fran fyra till
15 vaningar. Bebyggelsen narmast massan ar tio vaningar
hog med den smala byggnadskroppen vaster om massan
langs Hyllie Boulevard (Masshallen 2) och "The edge” i dster
(Masshallen 3) som narmaste grannar.

Foto taget fran Hyllie vattenparksgatd Malmémdéssan i mitten och
byggnaden pa fastigheten Mésshallen 2 till vdnster och Mésshallen 3 till héger.

Gronstruktur och naturvarden

Fastigheten ar i stort sett helt bebyggd med Malmdmassan.
De delar av fastigheten som inte ar bebyggda ar hardgjorda
med enstaka tradplanteringar ut mot Hyllie vattenparksgata.
Malmomassans tak ar ett sedumtak.

Jamlikhet i planprocessen

Det kollektivtrafiknara laget och utbud av gang- och
cykelbanor gor det latt for personer utan bil att ta sig till
fastigheten. Hyllie i stort och fastigheten specifikt ar relativt
val kopplat till omgivande stadsdelar i norr och Oster. For de
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som vill eller maste ga och cykla kan dock planomradet
upplevas som langt bort och inte tillgangligt. Det beror pa att
storskaligheten skapar langa enformiga strak.

Det bor manga barn i Holma och Kroksback. Manga bor
trangt och det ar darfor extra viktigt att barn far tillgang till
platser utanfér hemmet dar de kan vara pa sin fritid. Till
exempel i Massparken som ska anlaggas eller arrangemang i
massan.

Europan 18

Angransande omraden i Hyllie ar en del av tavlingen Europan
18 som ar en tavling som riktar sig till unga arkitekter och
planerare i Europa. Hyllie ar ett av 47 omraden som ingar i
tavlingen. Temat for Europan 18 ar "re-sourcing" och handlar
om hur tavlingsomradena battre kan hantera
klimatférandringar och den globala uppvarmningen, hur
invanarna pa ett battre satt kan inkluderas i utvecklingen av
omradena, hur naturliga och urbana miljéer kan aterskapas
samt hur man konstruktivt kan arbeta med omradets
naturliga, sociala och materiella resurser.

Tavlingen pagar fran mars till juni 2025 och i november 2025
kommer resultatet av tavlingen presenteras.
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Flygfoto éver Hyllie. Tavlingsomraddet fér Europan 18 inom gul markering.
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Stadsbyggnadskontorets
bedomning

Bedomning

Stadsbyggnadskontoret foreslar att den sokande ges ett
positivt planbesked. En ny detaljplan enligt planbeskedet
beddms vara forenlig med Oversiktsplanen och lansstyrelsens
granskningsyttrande over oversiktsplanen.

Omradet ligger i anslutning till Hyllie station och i ett omrade
med goda forutsattningar for fortatningar. Bebyggelsen i den
angransande delen av Hyllie ar mellan fyra och tio vaningar
med enstaka byggnadsvolymer i upp mot 15 vaningar. Givet
platsens forutsattningar bedoms det lampligt att prova en
pabyggnad i den sddra delen av fastigheten. Pabyggnaden
kommer upplevas som en hog byggnad och det kommer
under planarbetet vara viktigt att studera placering,
utformning och gestaltning av pabyggnaden. Hog
arkitektonisk kvalitet ska efterstravas och utformning av
narmiljderna ska visas stor omsorg liksom hur pabyggnaden
upplevs pa langt hall. Arkitekturstaden Malmé och riktlinjerna
for hoga hus i Malmo ska vara vagledande.

Malmomassan ar en storskalig byggnad och det ar aven av
stor vikt att i planarbetet studera motet mellan allman plats
och kvartersmark och hur mindre platsbildningar i anslutning
till massan kan bidra till att bryta ner skalan och forbattra
miljon for gaende och cyklister.

Fastigheten har relativt lite gronska aven om taket pa massan
ar ett sedumtak. | planarbetet behover det studeras hur
platsen kan tillforas mer gronska och riktlinjerna for
gronytefaktor ska vara vagledande.

Sida 10



SBN-2025-438

| planprocessen ska aven hansyn tas till mojlig dverdackning
av Annetorpsvagen. Ny detaljplan ska tas fram under
forutsattning att det inte forsvarar en eventuell framtida
overdackning av Annetorpsvagen.

Det slutgiltiga beslutet om planbesked fattas av
stadsbyggnadsnamnden. Planbeskedet ar inte bindande och
kan inte dverklagas. Beslutet ska vidare inte uppfattas som ett
slutgiltigt stallningstagande fran kommunens sida. Processen
att ta fram en detaljplan innebar en prévning om foreslagen
markanvandning ar lamplig eller inte.

Forutsattningar for planlaggningen

Stadsbyggnadskontorets bedomning galler med foljande
forutsattningar:

o Planarbetet ska inledas med en platsanalys vilket innebar
vidare studier av volym, form och gestaltning av
pabyggnaden. Arkitekturstaden Malmé och Riktlinjer for
héga hus i Malmé ger vagledning.

e Planarbetet ska inte férsvara majligheterna till en eventuell
overdackning av Annetorpsvagen.

¢ Planarbetet ska beakta resultatet av tavlingen Europan 18.

Tidplan

Stadsbyggnadskontoret gor bedomningen att planlaggningen
kan inledas under 2026 och att en ny detaljplan beraknas
kunna antas 2029.
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