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Underlag till begaran om
planbesked for fastigheterna
Dragladret 1 och 3

Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret foreslar att den sdékande ges ett
positivt planbesked. Ett planbesked ar ett skriftligt beslut fran
stadsbyggnadsnamnden som anger om ett planarbete
kommer att inledas for en sékt atgard som kraver ny, andrad
eller upphavd detaljplan.

Begaran om planbesked avser en andring av detaljplanen for
att maojliggora okad byggnadshojd till 8 meter samt en mindre
utokning och justering av byggratten inom nordvastra
fastigheten. Avsikten ar att mojliggéra uppférande av en
bilhandel inom fastigheterna.

Stadsbyggnadskontoret gor beddmningen att planlaggningen
kan inledas under 2025 och att en andring av detaljplanen
beraknas kunna antas 2026.

En andring enligt planbeskedet bedoms vara forenlig med
oversiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande over
oversiktsplanen.

Omradet ar belaget inom Elisedals industriomrade och
beddms som lampligt for hégre bebyggelse med anledning av
sin storskaligare karaktar. Mot bakgrund av omradets
forutsattningar bedoms det lampligt att prova de sokta
atgarderna. Den framtida byggrattens héjd och omfattning
kommer att faststallas i den kommande
detaljplaneprovningen.
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Inledning

Begaran om planbesked

Stadsbyggnadskontoret tog den 28 mars 2025 emot en
begaran om planbesked for fastigheterna Dragladret 1 och 3 i
Elisedal. SOkande ar Balder Toys Ett AB.

Begaran om planbesked avser en andring av detaljplanen for
att mojliggora 6kad byggnadshojd till 8 meter samt en mindre
utokning och justering av byggratten inom nordvastra
fastigheten. Avsikten ar att mojliggora uppférande av en
bilhandel inom fastigheterna.

De bada fastigheterna rymmer en sammanhangande
byggnadskropp. Den del som ligger pa fastigheten Dragladret
3 i norr inrymmer en fritidsanlaggning, trampolinpark, som
sokande onskar riva, medan delen pa fastigheten Dragladret
1 i s6der star oanvand och enligt sdkande bedéms ha
potential for vidareutveckling. Pa fastigheten Dragladret 3
finns aven en biltvatt.

Lage och areal

Omradet som begaran om planbesked avser ligger i
sydvastra delen av Elisedal och omfattar fastigheterna
Dragladret 1 och 3. Fastigheterna omfattar cirka 14 500
kvadratmeter.

Omradet gransar i sydvast till Ystadvagen och i nordvast till
Kaglingevagen. | syddst angransar omradet en industri- och
handelsfastigheten som idag star obebyggd. Fastigheterna
Dragladret 1 och 3 nas fran den allmanna gatan
Jagersrovagen i nordost.
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Orienteringskarta, flygfoto fran 2024. Omrade som omfattas av begédran om

planbesked é&r fastigheterna Draglddret 1 och 3 inom réd markering.
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Styrande dokument och tidigare
beslut

Oversiktsplan

Oversiktsplan for Malmé 2023 redovisar befintligt
verksamhetsomrade. Inom sadana omraden ska féretag som
av olika skal ar stérande fér omgivningen kunna ges en
langsiktigt stabil etablering. Volymhandel med inriktning mot
privata kunder kan, i undantagsfall, tillatas inom
verksamhetsomraden.

| dversiktsplanens platsspecifika riktlinjer anges att nya
verksamheter i forsta hand bor utgoéras av smaindustri och
service. Den befintliga delen av verksamhetsomradet bor
samtidigt ges mojlighet att moderniseras och fortatas genom
hdgre byggnader samt ny bebyggelse pa lagt utnyttjade
hardgjorda ytor.

En andring enlig planbeskedet bedoms vara férenlig med
oversiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande over
oversiktsplanen.

Gallande detaljplan

Gallande detaljplan, Pl 1182 fran 1975, medger kvartersmark
for industri- och handelsandamal. Hogsta tillatna
byggnadshojd ar 5 meter. Kvartersmarken omges av mark
som inte far bebyggas. Planbeskedet berdr del av gallande
detaljplan.

Gemensamhetsanlaggning

Inom omradet for planbeskedet finns
gemensamhetsanlaggningen Dragladret GA:1 med foljande
andamal; kommunikationsytor for in- och utfart, bilparkering,
ledningar for dricks- och spillvatten, ledningar for sprinkler,
befintligt staket, vaggkonstruktioner, huvudbarlinje for
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fackverkskonstruktion, invandiga stupror m.m.
Gemensamhetsanlaggningen kan behéva omprdvas
beroende pa vilka atgarder som planlaggningen medfor.
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Ovriga planeringsforutsattningar
Bebyggelse, stads- och landskapsbild

Fastigheterna ar bebyggda med tillhérande markparkering
mot Jagersrovagen i nordost.

Gronstruktur och naturvarden

Grona varden bor tillféras till omradet. Det ar aven viktigt att
befintliga trad och annan vegetation inom planomradet
bevaras. De trad som vetter mot Jagersrovagen ar med stor
sannolikhet biotopskyddade. Detta behover beaktas i
planarbetet.

Klimatkompensation och minskad
klimatpaverkan

Planarbetet bor mojliggora for lokal produktion av férnybar
energi och vid behov energilagring. Fastigheterna bedoms
kunna vara lampliga for solcellsanlaggningar, vilket bor

utredas vidare inom ramen for det kommande planarbetet.

Omradet for planbeskedet ar varmare an omgivningen.
Vegetationskladda eller ljusa tak kan med fordel anvandas for
att minska byggnadernas kylbehov.

Trafik och mobilitet

Planarbetet bor mojliggéra mobilitetslosningar, inklusive
laddinfrastruktur och multifunktionella parkeringsytor.

Teknisk infrastruktur

Planomradet ligger i nara anslutning till Risebergabacken. Det
ar viktigt att dagvattenhanteringen inte forsvarar mojligheten
att uppna miljékvalitetsnormerna (MKN) for vatten. Andelen
hardgjord yta kan med fordel minskas for att bidra till en
hallbar dagvattenhantering.
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Omgivningspaverkan och risker

Byggnaderna har inte undersokts avseende forekomst av
PCB (polyklorerade bifenyler).
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Stadsbyggnadskontorets
bedomning

Bedomning

Stadsbyggnadskontoret foreslar att den sokande ges ett
positivt planbesked. De sOkta atgarderna bedéms kunna
provas genom en andring av gallande detaljplan. En andring
enligt planbeskedet bedoms vara forenlig med
oversiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande over
oversiktsplanen.

Omradet ar belaget inom Elisedals industriomrade och
beddms som lampligt for hégre bebyggelse med anledning av
sin storskaligare karaktar. Mot bakgrund av omradets
forutsattningar bedoms det lampligt att prova de sOkta
atgarderna. Den framtida byggrattens héjd och omfattning
kommer att faststallas i den kommande
detaljplaneprovningen.

Det slutgiltiga beslutet om planbesked fattas av
stadsbyggnadsnamnden. Planbeskedet ar inte bindande och
kan inte dverklagas. Beslutet ska vidare inte uppfattas som ett
slutgiltigt stallningstagande fran kommunens sida. Processen
att ta fram en detaljplan innebar en prévning om denna
markanvandning ar lamplig eller inte.

Tidplan

Stadsbyggnadskontoret gor bedomningen att planlaggningen
kan inledas under 2025 och att en andring av detaljplanen
beraknas kunna antas under 2026.
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