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SBN-2025-247

Underlag till begaran om
planbesked for del av fastigheten
Hamnen 21:152

Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret foreslar att sdkanden ges ett

positivt planbesked. Ett planbesked ar ett skriftligt beslut fran
stadsbyggnadsnamnden som visar om ett planarbete kommer
att inledas for en sokt atgard som kraver ny, andrad eller
upphavd detaljplan.

Begaran om planbesked avser ny detaljplan for att utveckla
befintlig byggnad med exempelvis lekland, gymnastiksal,
vardcentral, skola, padel, gym, férradsverksamhet,
lager/logistik i liten skala samt handel.

Stadsbyggnadskontoret gor bedomningen att planlaggningen
kan inledas under 2026 och att en detaljplan beraknas kunna
antas 2029.

En ny detaljplan enligt planbeskedet bedéms vara forenligt
med oversiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande
over oversiktsplanen.

Omradet som begaran om planbeskedet avser ligger i
sydvastra delen av Vastra hamnen och har goda
forutsattningar for ett mer funktionsblandat innehall. Givet
platsens forutsattningar bedoms det lampligt att prova en
andrad markanvandning inom fastigheten. Begaran om
planbesked innehaller ett brett spann av 6nskemal pa
anvandningar. Vilka anvandningar som ar lampliga behover
specificeras, utredas och hanteras i kommande
detaljplaneprovning.
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Inledning

Begaran om planbesked

Stadsbyggnadskontoret tog den 12 mars 2025 emot en
begaran om planbesked for del av fastigheten Hamnen
21:152 i Vastra hamnen. Sékande ar Teknikportalen i Malmo
AB.

Begaran om planbesked avser ny detaljplan for att utveckla
befintlig byggnad med exempelvis lekland, gymnastiksal,
vardcentral, skola, padel, gym, férradsverksamhet,
lager/logistik i liten skala samt handel. P4 sikt finns en
ambition fran Vardeprogram Hamnporten (2013) om att
genomfora en storre stadsomvandling genom att riva och
ersatta delar av den befintlig byggnaden och uppfora
stadskvarter med exempelvis bostader och forskola.

Omradet for begaran om planbesked bestar av en storre
byggnad i 2-3 vaningar som innehaller kontor, padelhall och
gymnasieskola samt en liten del for lattare industri. Det finns
aven ett inbyggt parkeringshus i byggnadens nordostra del.
Langs byggnadens ostra del finns en nyare tillbyggnad i 5
vaningar som innehaller kontorsbyggnaden World Trade
Centre Malmo. Industriverksamheten haller pa att avvecklas.
Kontorsbyggnaden och parkeringshuset avses inte
omvandlas. | Oster och i soder omgardas byggnaden av
markparkeringar.

Padelhallen och en gymnasieskolan har tidsbegransade
bygglov som loper ut 2029 respektive 2030. Fastighetsagaren
onskar att en ny detaljplan ger forutsattningar for permanenta

bygglov.

Sida 2



SBN-2025-247

Lage och areal

Omradet som begaran om planbeskedet avser ligger i
sydvastra delen av Vastra hamnen och omfattar del av
fastigheten Hamnen 21:152. Omradet utgor cirka 19 000
kvadratmeter.

Omradet gransar i vaster till bostadsbebyggelse langs Vastra
Varvsgatan, i norr till kontorsbebyggelse langs Kockums park,
i Oster till markparkeringar intill Skeppsgatan och i soder till
markparkeringar intill Skeppsbyggaregatan.

e

Orienteringskarta, flygfoto fran 2024, Omride som omfattas av begédran om
planbesked ar del av fastigheten Hamnen 21:152 inom réd markering.
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Styrande dokument och tidigare
beslut

Oversiktsplan

Oversiktsplan for Malmé 2023 redovisar befintlig blandad stad
for det aktuella omradet. Stérre delen av Vastra hamnen ar
ocksa utpekat som en del av den framtida innerstaden.

En ny detaljplan enlig planbeskedet bedoms vara forenlig
med oversiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande
over oversiktsplanen.

Omradet for planbeskedet ligger inom
uppmarksamhetsomrade for havsnivahdjning det vill saga
under +3,2 meter dver havet.

Strukturskiss - Vardeprogram

Planbeskedet omfattas av Vardeprogram Hamnporten fran
2013. Programmet ligger till grund for kommande planering
och ar en 6verenskommelse mellan fastighetsagaren och
Malmo stad, se vardeplan nedan. Planen foéreslar att den
befintliga byggnaden bryts upp for att skapa flera nya kvarter
och strak genom omradet. Det som foreslas vara kvar av den
befintlig byggnaden ar delen med parkeringshus samt
kontorsdelen i Oster.

Pa sikt finns en ambition fran vardeprogram Hamnporten
(2013) om att genomfora en storre stadsomvandling genom
att riva och ersatta delar av den befintlig byggnaden och
uppfora stadskvarter med exempelvis bostader och forskola.
Detta planbesked ar ett satt att utveckla den befintliga
byggnaden innan den storre stadsomvandlingen inom
omradet ske
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Kommande detaljplanearbete behdver utreda behov och
lokalisering for en eller flera férskolor inom omradet
Hamnporten. Detta da vardeprogrammet pekar ett 1age for en
forskola inom omradet for planbeskedet.

Till Bo01 Till Varvsstaden

= = \irdepregrammets svprenaning  EEIEHE] Pubiic plats B Befnlig bebypgeise
q Hruvadsirih ging [0t betiymgeise & virngar
Sekundirstrih ghng [ treetypgelse S vinegar
= Halpisier ming 7777 Higthus 10 winingae
@  Hilpakerbes [F] \Lbge o forskaia
......... mﬁﬁmgm ["F}  Lage fir tifillig farskola
Parkerirgshus
[B] ‘iwphgtbostadsiage

Vérdeplan fran Védrdeprogram Hamnporten 2013, befintlig byggnad inom
rodmarkering
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Storstadspaketet

Omradet for planbeskedet ligger inom storstadspaketets
influensomraden for busslinjerna 3, 8 och 10.

Stadsbyggnadsnamndens riktlinjer

Foljande riktlinjer ar relevanta for planbeskedet.

Riktlinjer for levande bottenvaningar

Planbeskedet beddms komma att omfattas av riktlinjer fran
stadsbyggnadsnamnden (2022-03-23).

Fokus for riktlinjerna ar framfor allt ny bebyggelse. Riktlinjerna
ska dock aven vara vagledande vid hantering av befintliga
lokaler i aldre bebyggelse. Planbeskedet innebar att en
befintlig byggnad foreslas fa ett mer publikt innehall. Detta
innebar att byggnaden bor fa flera nya entréer, det ar viktigt
att dessa utformas inbjudande och placeras i strategiska
lagen for okad orienterbarhet och upplevelse av trygghet.

Gallande detaljplan

Gallande detaljplan, Dp 4851, medger kontor och latt industri
for aktuellt omrade. Planbeskedet berdr del av av gallande
detaljplan som géller for den befintliga byggnaden. Ovriga
delar av Dp 4851 medger bostader langs Vastra Varvsgatan.
Markparkeringarna soder och oster om befintlig byggnad
ligger inom anvandningarna kontor och latt industri och ar
reglerad med plusmark dar uthus, skarmtak och dylikt
medges.

Pa markparkeringen direkt séder om omradet finns ett
pagaende planarbete, Dp 5703. Planforslaget innebar en
fortatning med tre bostadskvarter. Preliminart kommer denna
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detaljplan att vinna laga kraft under fjarde kvartalet 2025.
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Hlustrationsplan fér detaljplaneférslag Dp 5703
Riksintressen

Omradet ligger inom riksintresse for hogexploaterad kust.
Eftersom omradet redan ar exploaterat bedoms forslaget vara
forenligt med riksintresset.
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Ovriga planeringsforutsattningar
Bebyggelse, stads- och landskapsbild

Omradet for begaran om planbesked bestar av en storre
byggnad i 2-3 vaningar som innehaller kontor, padelhall och
gymnasieskola samt en liten del for Iattare industri. Det finns
aven ett inbyggt parkeringshus i byggnadens norddstra del.
Langs byggnadens 0Ostra del finns en nyare tillbyggnad i 5
vaningar som innehaller kontorsbyggnaden World Trade
Centre Malmo. | dster och i sdder omgardas byggnaden av
markparkeringar.

Bild fran kvartersgata norr om den befintliga byggnaden
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Trafik och mobilitet

Begaran om planbesked innebar att den befintlig byggnaden
foreslas fa ett mer blandat och publikt innehall an dagens
kontors- och industriverksamhet. Detta kommer troligen
innebara en 6kad trafik i omradet samt ett okat
parkeringsbehov for bade bil och cykel. Det utdkade
parkeringsbehovet for bil bor [6sas i det befintliga
parkeringshuset eller i andra parkeringshus i naromradet,
undantaget ar parkeringsplatser for rorelsehindrade som
behover anordnas vid entréer. Markparkeringarna i anslutning
till omradet ar ingen langsiktig parkeringslosning.

Det pagaende planférslaget (5703) kommer att andra
forutsattningarna for placering av entréer och trafikforing runt
den befintliga byggnaden. For markparkeringarna i oster
pekar vardeprogrammet ut att ytorna ska fortatas med nya
bebyggelsekvarter.

| kommande detaljplanearbete behover en trafik- och
parkeringsutredning tas fram.

Teknisk infrastruktur

Forbindelsepunkter for spillvatten, dagvatten och vatten finns
idag i omradets nordvastra hérn, i Jungmansgatan. For vatten
och dagvatten finns aven forbindelsepunkter i Skeppsgatan i
omradets Ostra sida. De foreslagna andringar enligt begaran
om planbesked bor inte forandra behovet av VA-forsorjning
mer an eventuellt forandrat behov av forbindelsepunkter.

Omgivningspaverkan och risker

Omradet for planbeskedet ligger inom
uppmarksamhetsomrade for havsnivahdjning det vill saga
under +3,2 meter over havet. Kommande detaljplanearbete
behover utreda detta.
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Gallande fororeningar har en historisk inventering genomforts
for delar av sydvastra delen av byggnaden. Den konstaterar
att risk for fororeningar inte kan uteslutas. | samband med
planarbetet for Dp 5703 har mark och grundvatten
undersoOkts. Forhojda halter av bland annat barium, bly,
koppar, kvicksilver, PAH, PCB har patraffats. Sannolikheten
for fororeningar i mark och grundvatten kan inte uteslutas
inom omradet fér planbesked. Mark, grundvatten och
byggnader behover provtas i kommande detaljplanearbete.

Sida 10



SBN-2025-247

Stadsbyggnadskontorets
bedomning

Bedomning

Stadsbyggnadskontoret foreslar att den sokande ges ett
positivt planbesked. En ny detaljplan enligt planbeskedet
beddms vara forenlig med Oversiktsplanen och lansstyrelsens
granskningsyttrande over oversiktsplanen.

Omradet som begaran om planbeskedet avser ligger i
sydvastra delen av Vastra hamnen och har goda
forutsattningar for ett mer funktionsblandat innehall. Givet
platsens forutsattningar bedoms det lampligt att prova en
andrad markanvandning inom fastigheten. Begaran om
planbesked innehaller ett brett spann av 6nskemal pa
anvandningar; lekland, gymnastiksal, vardcentral, skola,
padel, gym, forrddsverksamhet, lager/logistik i liten skala
samt handel. Vilka anvandningar som ar lampliga behover
specificeras, utredas och hanteras i kommande
detaljplaneprovning.

Det slutgiltiga beslutet om planbesked fattas av
stadsbyggnadsnamnden. Planbeskedet ar inte bindande och
kan inte dverklagas. Beslutet ska vidare inte uppfattas som ett
slutgiltigt stallningstagande fran kommunens sida. Processen
att ta fram en detaljplan innebar en prévning om denna
markanvandning ar lamplig eller inte.

Tidplan

Stadsbyggnadskontoret gor beddmningen att planlaggningen
kan inledas under 2026 och att en detaljplan beraknas kunna
antas under 2029.
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