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Andring av detaljplan for fastigheten Aktern 5 i Vastra Hamnen
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Underlag till begaran om
planuppdrag

Innan arbete pabdrjas med en detaljplan ger
Stadsbyggnadsnamnden ett uppdrag till
Stadsbyggnadskontoret. Planuppdraget formulerar
utgangspunkterna for planlaggningen och ligger till grund for
det fortsatta arbetet.

Avsikt och motiv till planlaggningen

Avsikten med andringen av detaljplanen ar att mojliggora
gymnasie-och vuxenutbildning inom fastigheten Aktern 5.

Planlaggningen motiveras av att skolverksamhet bedrivits pa
fastigheten sedan 2003 och att befintlig byggnad ar val
anpassad och funktionell fér pagaende anvandning.

Planlaggningen foljer dversiktsplanens prioriterade
inriktningar om en néra, tat, grén och funktionsblandad

stad och Malmé som regional motor fér grén tillvéxt och
sysselséttning, eftersom det kan bidra till arbetstillfallen och
utbildningsplatser centralt i Malmo samt till funktionsblandning
inom stadsdelen. Planlaggningen gar aven i linje med
oversiktsplanens planeringsriktlinjer for Vastra Hamnen och
bidrar till tillvaratagande av befintlig bebyggelse.

Processen att andra detaljplanen innebar en provning om
detta ar lampligt eller inte.

Sokande

Den som har ansokt om planlaggning ar Feramex Fastigheter
AB.
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Beskrivning av den planerade atgarden

Andringen av detaljplanen innebér att gymnasie- och
vuxenutbildning adderas till gallande detaljplan.

Gallande detaljplan (Dp 5058) anger bostadsandamal for
fastigheten. Utdver bostader ska i bottenvaning utmed Vastra
Varvsgatan centrumfunktioner anordnas, sa som kontor (ej
hotell) och service. Marken far underbyggas med
parkeringsgarage.

Planeringsforutsattningar

Lage, areal och avgransning

Fastigheten Aktern 5 ligger i Vastra Hamnen i nordvastra

Malmo. Fastigheten har en area av cirka 4 500 m? och
angransar till allman platsmark i tre vaderstreck, i Oster till
Vastra Varvsgatan, i vaster till Ankarparken och i soder till
Aktergangen. | norr gransar fastigheten till kvartersmark.

Stads- och landskapsbild

Befintlig byggnad inom fastigheten ar en till tre vaningar hdg.
Fasaden mot Vastra Varvsgatan ar lang och sluten med fa
entréer och sma fonster. Mot vaster och Ankarparken ar
fastigheten obebyggd med en stor gardsyta utformad som
skolgard. Huvudentré finns pa gardssidan. Byggnaden har en
ljust gra platfasad och ett platt tak med valvda kanter. Inom
fastigheten finns ett antal uppvuxna trad och buskar. Till
storsta del ar marken hardgjord.

Service

Tillgangen till kommersiell service och samhallsservice ar i
naromradet god. Narmsta kommunala grundskolor ar Vastra
Hamnens skola, Stapelbaddskolan och Neptuniskolan som
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tillsammans erbjuder arskurserna F-9. Narmsta kommunala
forskola ar Kaptenens forskola.

Barnperspektiv

Fastigheten ligger centralt i Malmo med narhet till park,
bostader, kollektivtrafik och ett val utbyggt gang- och
cykelvagnat. Idag finns en rymlig gard pa fastigheten med
goda ljud- och ljusférhallanden vilket ger goda férutsattningar
for en gron och rekreativ utemiljo.

Kulturmiljo

Fastigheten tangerar uppmarksamhetsavstand for
kulturhistoriskt vardefulla miljder avseende Bo0O1-omradet.
Inom fastigheten finns en befintlig byggnad som inte ar
beddmd utifran antikvarisk synpunkt. Delar av byggnaden
uppfordes under 1950-talet.

Trafik och mobilitet

| anslutning till fastigheten finns ett val utbyggt gang- och
cykelvagnat. | Vastra Varvsgatan finns separerad cykelvag
och i Ankarparken finns kombinerad gang- och cykelvag.
Fastigheten angdrs med biltrafik fran Vastra Varvsgatan.
Direkt norr om fastigheten finns en korbar yta inom
fastigheten Bilen 27. Ytan ska enligt gallande detaljplan vara
anordnad for gemensamt andamal. Det betyder att Aktern 5
aven kan angoras fran norr. Cykelparkering finns pa
fastighetens sddra del, mot Aktergangen. Fastigheten saknar
idag parkering for bil. Gallande detaljplan medger
underjordiskt garage. | naromradet finns flera mobilitetshus.

Buller

Fastigheten ar paverkad av buller fran vagtrafik pa Vastra
Varvsgatan. Enligt Malmo stads kartering nar bullernivaerna i
fastighetsgrans mot gatan upp till 60-65 dB(A) ekvivalent
ljudniva. Befintlig byggnad skarmar av och skapar en
bullerskyddad sida mot vaster.
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VA och skyfall

En stor del av den vastra delen av fastigheten paverkas vid
skyfall. Vatten rinner in pa fastigheten fran séder och samlas i
en stor men grund yta vaster om den befintliga byggnaden.
Aven Vastra Varvsgatan 6versvammas vid skyfall. Befintlig
byggnad har kallare. Detta behover utredas vidare i
detaljplaneprocessen.

Stigande havsnivaer

Marknivaerna inom omradet ligger pa cirka 3 meter dver
havsnivan. Enligt riskbedémningen i Strategi for kustskydd
riskerar fastigheten att versvammas om hundra ar (2125) vid
ett tillfalligt hogt vattenstand +2,71 meter. Detta forutsatt att
inte nagra skyddsatgarder uppfors. Forslag pa
skyddsatgarder ska tas fram under detaljplaneprocessen.

Riksintresse for hogexploaterad kust

Riksintresset for hdgexploaterad kust har en vid utbredning
och omfattar stora delar av Malmo. Riksintresset bedoms inte
paverkas av detaljplanen eftersom marken redan ar
ianspraktagen av befintlig bebyggelse.

Genomforande av planarbetet

Planomradets avgransning behdver studeras i relation till
gallande detaljplan och andra funktioner inom fastigheten.
Utdver skolandamal ska mojligheten att aktivera och 6ppna
upp befintlig bottenvaning mot Vastra Varvsgatan studeras.
Vidare behover skyddsatgarder pa byggnaden undersdkas for
att mojliggéra markanvandningen utifran riktlinjerna i Strategi
for kustskydd.

Gallande detaljplan

Gallande detaljplan (Dp 5058) fran 2010 anger
kvartersomrade for bostadsandamal for fastigheten. Utover
bostader ska i bottenvaning utmed Vastra Varvsgatan
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centrumfunktioner anordnas, sa som kontor (ej hotell) och
service. Marken far underbyggas med parkeringsgarage.
Detaljplanen medger byggratt for bebyggelse i tre till fyra
vaningar med en byggnadshgjd av 9,5 - 13,5 meter och till en
total exploateringsgrad om 65 procent av tomtarean. Avsikten
nar detaljplanen togs fram var att riva befintlig bebyggelse
inom Aktern 5 for att ge plats at ett bostadskvarter, vilket inte
har genomforts.

Overensstimmelse med 6versiktsplanen

Planlaggningen ar forenlig med Oversiktsplanen.
Oversiktsplanen (2023) anger blandad stadsbebyggelse for
fastigheten, dar bland annat andamalen bostader, icke
storande verksamheter och olika typer av samhallsservice
ingar. Fastigheten ingar aven i en sa kallad primar
fotgangarzon. Det innebar att fotgangares behov och
upplevelse ska prioriteras hdgt i relation till andra ansprak.
Redovisad bebyggelsetathet for omradet ar tva, vilket ar den
nast hogsta pa en femgradig skala.

Fastigheten omfattas av riktlinjer for framtida innerstad, vilket
betyder att innerstadens attraktivitet ska starkas genom
utveckling av exempelvis motesplatser, kulturutbud, service
och handel samt aktiviteter som gynnar stadslivet pa

sikt. Befintliga lokaler ska varnas och vid nyproduktion ska
bottenvaningar i strategiska lagen dimensioneras sa att de
kan inrymma verksamheter.

Fastigheten gransar till uppmarksamhetsavstand for
kulturhistoriskt vardefulla miljder avseende Bo0O1-omradet.
Det indikerar att sarskild uppmarksamhet ska agnas at
kulturhistoriska varden i samband med forandring och
fornyelse. Fastigheten ligger inom uppmarksamhetsomrade
for havsnivahojning dar Strategi for kustskydd (2023) ska
tillampas.
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Vastra Varvsgatan ar i oversiktsplanen utpekad som primart
huvudcykelstrak, huvudgata och stomlinje for kollektivtrafik
med en hog kapacitet i framtiden.

| de platsspecifika riktlinjerna for Vastra Hamnen namns bland
annat att stadsdelens parker, strak, platser och bebyggelse
tillsammans ska utformas som en innerstadsmiljo med stor
variation i funktioner, rikedom pa motesplatser och éppna
publika rum. Vastra Hamnen ska upplevas som en
kontinuerlig fortsattning av Gamla staden dar fotgangarstrak
sarskilt ska prioriteras.

Overensstammelse med Linsstyrelsens
granskningsyttrande over oversiktsplanen

Planlaggningen ar forenlig med lansstyrelsens
granskningsyttrande over oversiktsplanen.

Stallningstagande om betydande
miljopaverkan

Genomforandet av detaljplanen beddms preliminart inte
medfdra en betydande miljépaverkan enligt 6 kap 3§
miljobalken.

Behov av utredningar och fordjupande
analyser

Inom ramen av planarbetet behover ett fortsatt
utredningsarbete ske kring nedanstaende fragor:
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o Tekniska egenskapskrav i enlighet med Boverkets
byggregler (BBR) for befintlig byggnad

o Skyfallsutredning

o Parkeringsutredning

o Markmiljoutredning

e Utredning om atgarder foranledda av hdjd havsniva

Under kommande planprocess kan aven andra utredningar
an de som listas ovan vara nodvandiga.

Planforfarande och antagandeinstans

Standardforfarande

Planlaggningen ska hanteras med standardforfarande i
enlighet med 5 kap plan- och bygglagen. Oversiktsplanen ar
aktuell och planlaggningen ar forenlig med oversiktsplanen
samt lansstyrelsens granskningsyttrande. Planlaggningen
beddms inte medféra en betydande miljopaverkan och har
inte ett betydande intresse for allmanheten eller i 6vrigt stor
betydelse.

Beslut om att samrada om forslaget fattas av
stadsbyggnadsnamnden. Beslut om att efter detta lata
granska forslaget fattas av stadsbyggnadskontoret.

Planlaggningen bedoms inte vara av principiell beskaffenhet
eller annars av storre vikt, sasom avses i 5 kap 27§ plan- och
bygglagen. Beslut om antagande ska darfor fattas av
stadsbyggnadsnamnden.

Tidigare stallningstaganden

Planbesked

Positivt planbesked har tidigare lamnats av
stadsbyggnadsnamnden den 2024-02-27.
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Planprogram

Det finns inget planprogram fér omradet.

Gallande detaljplaner

Omradet omfattas av foljande detaljplaner:

« Dp 5058
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