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Underlag till begaran om
planbesked for fastigheten Venedig
13

Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret foreslar att sbkanden ges ett negativt
planbesked. Ett planbesked ar ett skriftligt beslut fran
stadsbyggnadsnamnden som visar om ett planarbete kommer
att inledas for en sokt atgard som kraver ny, andrad eller
upphavd detaljplan.

Begaran om planbesked avser andring av gallande
fastighetsindelningsbestammelse (FIB) for att mojliggora en
ny fastighetsindelning. Avsikten ar att kunna dela upp befintlig
fastighet Venedig 13 i tva fastigheter om cirka 935
kvadratmeter vardera.

For omradet har stadsbyggnadsnamnden antagit Riktlinjer for
Fridhem, Vastervang, Bellevue och Nya Bellevue, 2000.
Utgangspunkten med riktlinjerna ar att bevara omradets
nuvarande karaktar, sasom stora tomter och vardefull befintlig
vegetation. Enligt riktlinjerna ska fortatning av omradet genom
delning av fastigheter som férandrar omradets karaktar
undvikas, till exempel skapandet av tomter under 1 500
kvadratmeter.

Fastigheten ligger i Fridhem, ett omrade med flertalet stora
villor och generdsa tradgardar som ger omradet karaktar av
"hus i park”. Aktuell fastighet ar obebyggd och innefattar
uppvuxen vegetation i form av grasmatta, buskar och cirka 10
trad, varav flera storre. Givet platsens forutsattningar och
stadsbyggnadsnamndens riktlinjer for Fridhem, Vastervang,
Bellevue och Nya Bellevue, 2000, bedoms det inte lampligt att
prova en andring av gallande
fastighetsindelningsbestammelse.
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Inledning

Begaran om planbesked

Stadsbyggnadskontoret tog den 20 december 2024 emot en
begaran om planbesked for Venedig 13 i Fridhem. Sokande
ar en privatperson.

Begaran om planbesked avser andring av gallande detaljplan.
Sokande har begart planbesked med avsikten om att gallande
fastighetsindelningsbestammelse (FIB) andras for att
mojliggora en ny fastighetsindelning. Avsikten ar att kunna
dela upp befintlig fastighet Venedig 13 i tva fastigheter om
cirka 935 kvadratmeter vardera.

Lage och areal

Omradet som begaran om planbeskedet avser ligger i norra
Fridhem och omfattar fastigheten Venedig 13. Fastigheten
utgor cirka 1 900 kvadratmeter.

Fastigheten Venedig 13 gransar i vaster och norr till
villabebyggelse med varierande fastighetsstorlekar, fran 636
till 1 657 kvadratmeter. | Oster gransar fastigheten till en
allman gangvag och darefter radhusbebyggelse. Fastigheten
Venedig 13 nas fran den allmanna gatan Rosenholms allé i
soder.

Berord fastighet ar obebyggd och innefattar uppvuxen
vegetation i form av grasmatta, buskar och cirka 10 trad,
varav flera storre.
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Orienteringskarta, flygfoto fran 2022. Omrade som omfattas av begédran om

planbesked é&r fastigheten Venedig 13 inom r6d markering.

Snedbild, flygfoto fran 2016. Bilden tagen fran nordvést. Omrade som omfattas

av begédran om planbesked ér fastigheten Venedig 13, som &r obebyggd i

mitten av bilden.
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Styrande dokument och tidigare
beslut

Oversiktsplan

Oversiktsplan for Malmé 2023 redovisar befintlig blandad stad
for det aktuella omradet. Vidare ligger aktuellt omrade i
oversiktsplanen inom uppmarksamhetsomraden for
kulturhistoriskt vardefulla miljoer, dar det sannolikt finns
kulturhistoriskt sarskilt vardefulla byggnader eller
bebyggelseomraden.

En andring enlig planbeskedet bedoms vara férenlig med
oversiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande over
oversiktsplanen.

Stadsbyggnadsnamndens riktlinjer

Foljande riktlinjer ar relevanta for planbeskedet.

Riktlinjer for Fridhem, Vastervang m.fl.

Planbeskedet omfattas av riktlinjer fran
stadsbyggnadsnamnden (2000-12-14). I riktlinjerna framgar
foljande:

Nybyggnad och fastighetsindelning

Utgangspunkten ar att bevara omradets nuvarande karaktar.
Stora tomter och vardefull befintlig vegetation skall bevaras.
For att bibehalla den luftighet som praglar omradet ska darfor
kompakt grupphusbebyggelse undvikas. Nya byggnadsformer
och hustyper som motsvarar den aldre bebyggelsens skala
och tathet bor kunna medges om sarskilda skal foreligger.
Denna typ av fornyelse maste féregas av en omsorgsfull
planlaggning dar byggnadsratter och byggnadsutformning
fastlaggs i detalj.
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Fortatning av detta omrade genom delning av fastigheter som
forandrar omradets karaktar, till exempel skapandet av
skafttomter och tomter under 1 500 kvadratmeter ska
undvikas.

Gallande detaljplan

Gallande detaljplan, PI 109 fran 1935, medger kvartersmark
for friliggande villabyggnader i tva vaningar. Marken far
bebyggas till 20 procent. Planbeskedet beror del av av
gallande detaljplan.

Planbeskedet berors aven av
fastighetsindelningsbestammelse, T00288, som anger att
fastigheten Venedig 13 ska vara en fastighet med samma
utbredning som idag.

Riksintressen
Riksintresse for kulturmiljovard: M 114 Malmo

Stora delar av Malmos centrala delar omfattas av riksintresse
for kulturmiljovarden. Motiveringen till detta riksintresse ar:

o Storstadsmiljo, residensstad och sjofartsstad som i
planstruktur och bebyggelse avspeglar sin historia som en
av Danmarks viktigaste stader under medeltid och 1500-tal,
efter 1658 en av Sveriges viktigaste gransstader med
starka befastningar. Fran mitten av 1800-talet en snabbt
vaxande industristad, genom den tidiga
jarnvagsutbyggnaden, dar Malmo var sydlig slutpunkt for
stambanenatet, och narheten till kontinenten.

Forandringar som beror den bebyggelse och de miljoer
riksintresset ar knutet till, ska ske med stor varsamhet och
med respekt for dess varden och karaktar.
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Stadsbyggnadskontorets
bedomning

Bedomning

Stadsbyggnadskontoret foreslar att den sokande ges ett
negativt planbesked.

En andring enligt planbeskedet bedoms vara forenligt med
oversiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande over
oversiktsplanen.

Fastigheten Venedig 13 ligger i Fridhem, ett omrade med
flertalet stora villor och generdsa tradgardar som ger omradet
karaktar av "hus i park”. Aktuell fastighet ar obebyggd och
innefattar uppvuxen vegetation i form av grasmatta, buskar
och cirka 10 trad, varav flera storre. Givet platsens
forutsattningar och stadsbyggnadsnamndens riktlinjer for
Fridhem, Vastervang, Bellevue och Nya Bellevue, 2000,
bedoms det inte lampligt att prova en andring av gallande
fastighetsindelningsbestdammelse. Detta eftersom en
forandring enligt begaran om planbeskedet skulle mgjliggora
nya fastigheter pa cirka 935 kvadratmeter. Detta ar langt
under riktlinjerna som anger att fastigheter under 1 500
kvadratmeter ska undvikas. Det finns aven uppvuxen
vegetation och storre trad pa fastigheten idag som beddéms
svarare att varna om ifall fastigheten delas i tva och
exploateras. Detta hade i sa fall riskerat att forandra omradets
nuvarande grona karaktar.

Det slutgiltiga beslutet om planbesked fattas av
stadsbyggnadsnamnden. Planbeskedet ar inte bindande och
kan inte Overklagas. Ett negativt planbesked innebar att
arbete med detaljplan inte avses starta.
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