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SBN-2025-190

Underlag till begaran om
planbesked for fastigheten Tullstorp
180:65

Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret foreslar att den sdékande ges ett
positivt planbesked. Ett planbesked ar ett skriftligt beslut fran
stadsbyggnadsnamnden som visar om ett planarbete kommer
att inledas for en sokt atgard som kraver ny, andrad eller
upphavd detaljplan.

Begaran om planbesked avser bostader. Avsikten ar att
maijliggdra for byggnation av fyra radhus med férrad och
gemensam parkering. Radhuslangan planeras i nord-sydlig
riktning, med entréer mot Oster och tradgardssida mot vaster.

Stadsbyggnadskontoret gor bedomningen att planlaggningen

kan inledas under 2027 och att en detaljplan beraknas kunna
antas 2029.

En ny detaljplan enligt planbeskedet bedoms vara forenlig
med oversiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande
over oversiktsplanen.

Fastigheten ligger i norra Fortuna Hemgarden i direkt
anslutning till befintlig bostadsbebyggelse langs
Fortunavagen. | den norra delen av fastigheten finns uppvaxt
vegetation med trad och buskar. Inom samma omrade
aterfinns aven en lagpunkt med ett rinnstrak for skyfall. Dessa
aspekter behover beaktas i relation till byggrattens omfattning
i en kommande detaljplaneprovning. Givet platsens
forutsattningar bedéms det lampligt att prova den sokta
atgarden inom omradet. Den norra delen beddéms dock initialt
behodva fredas, vilket talar for en mer begransad exploatering
an vad som framfoérts i ansdkan.
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Inledning

Begaran om planbesked

Stadsbyggnadskontoret tog den 21 februari 2025 emot en
begaran om planbesked for fastigheten Tullstorp 180:65 i
Fortuna Hemgarden. Sékande ar Mima Arkitekter AB.

Begaran om planbesked avser ny detaljplan for att mojliggora
byggnation av fyra radhus med férrad och gemensam
parkering. Radhuslangan planeras i nord-sydlig riktning, med
entréer mot dster och tradgardssida mot vaster.

Lage och areal

Omradet som begaran om planbeskedet avser ligger i norra
Fortuna Hemgarden och omfattar fastigheten Tullstorp
180:65. Fastigheten utgor 1 680 kvadratmeter.

Omradet gransar i vaster och oster till bostadsfastigheter och
i norr till akermark. Fastigheten nas fran
Fortunavagen/Fortunasvangen som ar enskild vag.

Fastigheten ar idag obebyggd. Pa platsen stod fram till
nyligen ett enbostadshus i sodra delen.
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Orienteringskarta, flygfoto fran 2024. Omrade som omfattas av begédran om

planbesked &r fastigheten Tullstorp 18:65 inom réd markering.
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Styrande dokument och tidigare
beslut

Oversiktsplan

Oversiktsplanen for Malmé stad 2023 redovisar omradet som
befintlig blandad stad. Enligt riktlinjerna for blandad stad ska
ny bebyggelse utformas och placeras sa att den bidrar till
stadsliv och trygghet. Fortatning ska i forsta hand ske pa
redan hardgjorda ytor. En variation av bostadstyper och
upplatelseformer ska efterstravas inom samma omrade med
ett brett utbud av flerbostadshus och enbostadshus.

En ny detaljplan enlig planbeskedet bedoms vara forenlig
med oversiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande
over oversiktsplanen.

Gallande detaljplan

Omradet ar inte planlagt sedan tidigare.

Oster om planeras ett stérre verksamhetsomrade for icke
stérande verksamheter, dar aven djurhallning, sasom
hunddagis och smadjursklinik, ska tillatas (Dp 5686, samrad).
Narmast omradet for planbeskedet planeras allman plats,
park, inom samma detaljplan.

Fastighetsgranser och andelsforhallanden

Granserna for fastigheten Tullstorp 180:65 faststalldes ar
1950. Om inte tillrackligt manga gransmarkeringar aterfinns
kan en gransbestamning behdva genomforas. Fastigheten
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har vidare en andel i gemensamhetsanlaggningen Tullstorp
ga:48. Bebyggs fastigheten med fler an tre bostader kan
andelen i anlaggningen behova justeras.
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Ovriga planeringsforutsattningar

Gronstruktur och naturvarden

| den norra delen av fastigheten finns uppvaxt vegetation
bestaende av bade trad och buskar, vilket bor varnas. Om
planlaggningen gar vidare bér en naturvardesinventering
(NVI) genomféras for omradet, samt en undersokning av
forekomsten av fagel- och fladdermusfauna.

Trafik och mobilitet

Angoring till och fran fastigheten behdver ske via
Fortunavagen/Fortunasvangen. For att undvika lang
backrorelse vid hamtning av avfall bor en rundkorningsdel
finnas i anslutning till fastigheten.

Teknisk infrastruktur

Spillvatten-, dagvatten- och vattenledningar ansluter till den
befintliga fastigheten, men kapaciteten behover kontrolleras
for att sakerstalla att den kan hantera den planerade
exploateringen.

| den norra delen av fastigheten finns rinnstrak for skyfall,
inklusive en lagpunkt. En exploatering av fastigheten innebar
Okad hardgdring och férandrad avrinning. En skyfallsanalys
och samordning behover ske med detaljplan Dp 5686 for att
beakta gemensamma rinnstrak och framtida hojdsattning.
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Omgivningspaverkan och risker

Markfororeningar

Fastigheten uppvisar inga indikationer pa tidigare
verksamheter som kan ha orsakat markférorening. Daremot
har den angransande fastigheten dster om planomradet
tidigare nyttjats for plantskola eller annan odling i vaxthus.
Mot bakgrund av detta finns anledning att genomféra
provtagning for att utesluta eventuell markkontamination.
Arbetet bor inledas med en historisk undersdkning av
omradet och resultaten fran pagaende eller tidigare
markundersokningar inom detaljplan Dp 5686 bor beaktas.

Omgivningsbuller

En bullerutredning bor tas fram med utgangspunkt i den
planerade vagdragningen, det framtida verksamhetsomradet
samt det generella trafikbullret i omradet.

Framtida verksamheter inom Dp 5686

Om bostader uppfors inom fastigheten innan exploateringen
inom detaljplan Dp 5686 pabdrjas, kan detta komma att
begransa vilka typer av verksamheter som darefter tillats
etableras inom verksamhetsomradet. | ett kommande
planarbete behover det utredas vidare att den planerade
bostadsbebyggelsen kan samexistera med de framtida
verksamheter i omradet 6ster om planomradet.
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Stadsbyggnadskontorets
bedomning

Bedomning

Stadsbyggnadskontoret foreslar att den sbkande ges ett
positivt planbesked. Planbeskedet bedoms vara forenligt med
oversiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande over
oversiktsplanen. De sOkta atgarderna beddoms kunna prévas
genom en ny detaljplan.

Fastigheten ligger i direkt anslutning till befintlig
bostadsbebyggelse langs Fortunavagen och utgor samtidigt
ett avslut pa denna bebyggelse innan det planerade
verksamhetsomradet tar vid. | den norra delen av fastigheten
finns uppvaxt vegetation med trad och buskar som bor
bevaras. Inom samma omrade aterfinns aven en lagpunkt
med ett rinnstrak for skyfall. Dessa aspekter behdver beaktas
i relation till byggrattens omfattning i en kommande
detaljplaneprovning.

Givet platsens forutsattningar bedéms det lampligt att prova
den soOkta atgarden inom omradet. Den norra delen bedéms
dock initialt behova fredas, vilket talar for en mer begransad
exploatering an vad som framforts i ansokan.

Det slutgiltiga beslutet om planbesked fattas av
stadsbyggnadsnamnden. Planbeskedet ar inte bindande och
kan inte overklagas. Beslutet ska vidare inte uppfattas som ett
slutgiltigt stallningstagande fran kommunens sida. Processen
att ta fram en detaljplan innebar en prévning om denna
markanvandning ar lamplig eller inte.
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Tidplan
Stadsbyggnadskontoret gor beddmningen att planlaggningen

kan inledas under 2027 och att en detaljplan beraknas kunna
antas under 2029.
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