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Sammanfattning

I juni 2024 beslutade kommunfullmiktige att uppmana stadsbyggnadsnimnden att
utifrin det smaskaliga niringslivets behov utreda frigan om flexibla detaljplaner och
mangfald i anvindning av byggnader och lokaler. Fokus ligger darfor pa befintlig och
ny stadsmiljé med blandad stad och smaskaliga verksamhetsomraden. Den
6vergripande slutsatsen dr att fragan inte I0ses genom en atgird. For att mota
utmaningarna fullt ut sa krivs atgirder fran flera aktorer, dar fastighetsigarna har en
viktig roll. Analysen visar att inom ramen fér detaljplaneprocessen sker redan idag en

limplighetsprévning som 1 hog grad gynnar det smaskaliga naringslivet.

Forslag till beslut

1. Stadsbyggnadsnimnden godkinner utredningen om flexibla detaljplaner och
mangfald i anvindning av byggnader och lokaler.

Beslutsunderlag
e G-Tjinsteskrivelse SBN 2025-06-19 flexibla detaljplaner
e Malm¢ Tillvixtkommission Slutrapport maj 2023
e Analys Flexibla detaljplaner och mangfald i byggnader och lokaler

Beslutsplanering
Stadsbyggnadsnimnden 2025-06-19

Beslutet skickas till
Kommunfullmiktige
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Arendet

Kommunstyrelsen beslutade i oktober 2020 att inritta en tillvixtkommission for ett
inkluderande och hallbart Malmé. Arbetet inleddes i mars 2021 och slutrapporten,
STK-2023-602, 6verlimnades i maj 2023 till kommunstyrelsen. I rapporten lyfts
behovet av att utveckla mer flexibla detaljplaner och frimja en mangfald i
anvindningen av byggnader och lokaler f6r naringslivets behov. Detta for att bittre
anpassa stadsplaneringen till naringslivets férinderliga behov och forutsittningar,
underlitta for naringslivet och bidra till en dynamisk stadsmiljo. Moz denna bakgrund
beslutade kommunfullmatktige i juni 2024 att uppmana stadsbyggnadsnamnden att, i samverkan med
andra berorda nimnder, utreda fragan om flexibla detaljplaner och mdngfald i anvindning av

byggnader och lokaler.

Tillvixtkommissionen fokus dr satsningar pa det smaskaliga niringslivet dir inte hégre
utbildning krivs for att kunna etablera nya foretag och foljduppdraget ar riktat mot
denna malgrupp. Tillvixtkommissionen understryker sarskilt vikten av att
smaféretagare och entreprenorer har tillgang till lokaler dér det finns mojlighet att testa
och utveckla idéer. Eftersom 6ver 90 procent av Malmés foretag har firre dn tio
anstallda dr behovet av littillgingliga och anpassningsbara lokaler stort. Flexibla
detaljplaner kan, enligt slutrapporten, ocksa bidra till innovation, resurseffektivitet och
stodja Malmos hallbarhetsmal genom att méjliggora for naringslivet att ateranvinda

befintliga byggnader anpassade till nya anvindningsomraden f6r niringslivet.

Stadsbyggnadsnémndens KE-uppdrag omfattar att utifran det smaskaliga néringslivets behov,
utreda fragan om flexibla detaljplaner och mangfald i anvindning av byggnader och
lokaler. Fokus ér befintlig och ny stadsmiljé med blandad stad och smaskaliga
verksamhetsomraden. Malgruppen dr sma och medelstora foretags- och entreprendrers
lokalhyresbehov baserat pa kommissionens inriktning. I uppdraget ingar inte att utreda
det fastighetsigande niringslivets behov eller behovet av kunskapsintensiva kontor,
skrymmande, storskaliga eller stérande lokaler och inte heller hur nya industri- och
verksamhetsomraden kan utvecklas. Inte heller ingar det fria kultutlivets behov av

lokaler eller hur stadens egna lokaler, som skola och foérskola odyl, kan samutnyttjas.

Den 6vergripande slutsatsen dr att fragan inte I0ses genom en atgird. For att mota
utmaningarna fullt ut sa krivs atgirder fran flera aktorer, dar fastighetsigarna har en
viktig roll. Da dven marknadsmaissiga hyror ska betalas dr troligen hyreskostnaderna foér
lokaler ett storre hinder f6r det smaskaliga niringslivet. Kommunens méjligheter att
ytterligare stotta naringslivet kring lokalefterfragan dr begrinsade. Detaljplaneringen ska
vara likvardig, rittssiker och oberoende av handliggare och fungera robust och
langsiktigt. Oversiktsplanen och stadsbyggnadsnimnden riktlinjer, som exempelvis
Levande Bottenvaningar och Héga hus som ir vigledande for den efterfoljande

detaljplaneringen, stimmer vil 6verens med Tillvixtkommissionens inriktning.
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Analysen visar att inom ramen for detaljplaneprocessen sker redan idag en
limplighetsprévning som 1 hog grad gynnar det smaskaliga naringslivet.
Tillvixtkommissionens 6nskan om flexibla detaljplaner och mangfald i anvindning av
byggnader och lokaler ir vil tillgodoses i1 dagens detaljplaneprocess. Det ar det
platsspecifika férutsittningarna som avgor graden av reglering och vilka anvandningar
som ir lampliga pa platsen sa att en hallbar stadsutveckling som bidrar till jamlikhet,
kvalitet och klimat kan uppnas.

Ansvariga
Vesna Vasiljkovic Avdelningschef
Marcus Horning Stadsbyggnadsdirektor
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