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5902

Sammanfattning

Planforslaget mojliggdor markanvandning for tekniska
anlaggningar, industri och hamnverksamhet i Oljehamnen.
Planlaggningen gor det mgjligt att etablera verksamheter som
kraftvarmeverk, anlaggningar for infangning av koldioxid,
cisterner, master och liknande.

Oljehamnen ar enligt Malmo stads dversiktsplan (2023) en
lamplig plats for denna typ av verksamheter eftersom de ofta
medfor risker eller mycket transporter. Syftet med
detaljplanen ar att sdkra omradets framtida anvandning for
energirelaterade verksamheter.
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1. Inledning

Detta avsnitt i planbeskrivningen tar upp de
grundlaggande utgangspunkterna for
detaljplanen.

Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte ar att gora det majligt att uppfora tekniska
anlaggningar, sa som kraftvarmeverk och anlaggningar for
koldioxidinfangning. Syftet ar aven att medge hamn och
industriverksamhet, i linje med Oljehamnens inriktning.

Processen att ta fram detaljplanen innebar en prévning om
denna markanvandning ar lamplig eller inte.

Planforfarande

Planlaggningen ska hanteras med utokat forfarande eftersom
genomforandet av detaljplanen kan antas medfora en
betydande miljopaverkan i enlighet med 5 kapitlet 7 § plan-
och bygglagen.

Beslut om samrad och granskning ska fattas av
stadsbyggnadsnamnden. Beslut om antagande av
detaljplanen ska fattas av kommunfullmaktige.

Bedomning av miljopaverkan

Detaljplanen har vid undersokning enligt 6 kap 6§ miljobalken
beddmts kunna medféra en betydande miljopaverkan. Det
galler paverkan pa naturmiljo, stadsbild, markanvandning
samt risker och sakerhet. Eftersom det planerade
kraftvarmeverket ar tillstandspliktigt enligt miljobalken,
kommer dess miljokonsekvenser att utredas i en separat
tillstandsprocess.
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Detaljplanen bekraftar aven markanvandningen fran den
gallande detaljplanen, vilka ar industri- och hamnandamal
kopplat till Olieghamnen. Den gallande detaljplanen innehaller
en miljokonsekvensbeskrivning som har aktualiserats och
anpassats till den aktuella detaljplanen.

Provningar enligt annan lagstiftning som
genomforts under processen

Detaljplanen ligger inom Oljehamnen och de
markanvandningar som tillats maojliggor for verksamheter som
i regel behdver tillstand enligt miljdbalken. En mojlig
etablering som provas ar ett nytt kraftvarmeverk. Inom
tillstandsprovningen for kraftvarmeverket hanteras bland
annat fragor om risk och artskydd.

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allmanna platser. Det innebar att
det ar kommunen som ansvarar for att bygga ut och skaota all
mark som enligt detaljplanen ar allman plats.

Genomforandetid

Genomférandetiden for detaljplanen ar 120 manader fran det
att den har fatt laga kraft.

Planinformation
Beslutsinformation

o Beslut om planuppdrag fattades av
stadsbyggnadsnamnden 2024-11-12.

Digital funktionalitet

Plankartan i aktuell detaljplan har utformats enligt Boverkets
foreskrifter om detaljplan (BFS 2020:5), Boverkets allmanna
rad om redovisning av reglering i detaljplan (BFS 2020:6),
Boverkets planbestammelsekatalog 2021-10-14 och den
nationella specifikationen for detaljplan fran Lantmateriet.
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Planbeskrivningen i aktuell detaljplan har utformats enligt
bilagan till Boverkets foreskrifter och allmanna rad om
planbeskrivning (BFS 2020:8).
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2. Detaljplanens innehall

| detta avsnitt beskrivs detaljplanen kortfattat.
Stadsbyggnadsidén samt de overgripande
avvagningar som kommunen har gjort och som
ligger till grund for utformningen av detaljplanen
samt motiven till de enskilda regleringarna
redovisas.

Stadsbyggnadsidé

Parallellt med detaljplanearbetet pagar en upphandling av
arkitekt for att ta fram forslag till gestaltning av
kraftvarmeverket. Det kan innebara att detaljplanen justeras
senare i processen.

Beskrivning av detaljplanen

Detaljplanen tillater anvandning av marken for tekniska
anlaggningar, industri och hamnverksamhet. Den tillater
byggnader med hog flexibilitet och olika hojder:

e 75 meter i Ostra delen
e 50 meter i vastra delen

e Tekniska anlaggningar, som master och skorstenar, far vara
upp till 100 meter

Detta skapar mojligheter for ett nytt landmarke i Norra
hamnen, eftersom de tillatna hdjderna ar sa hdga att
byggnaden kan synas fran langre avstand och férandra
stadens silhuett.

Detaljplanen sakerstaller att samhallsviktiga funktioner byggs
pa en saker hojd i forhallande till framtida
oversvamningsrisker.
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Detaljplanen gor det mgjligt att etablera verksamheter som
kraftvarmeverk, cisterner kopplat till Energihamnen,
hamnmaster, koldioxidinfangning och lagring samt framtida
tekniska behowv.
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lllustration som visar en méjlig utformning av ett kraftvédrmeverk.
Huvudbyggnaden och angéring planeras i detaljplanens éstra del i anslutning

till Flintrdnnegatan.

Fastigheter som berors av detaljplanen ar del av Hamnen
22:163, Bergoljan 1, 2, 5, 16, 17 och 18. Planomradet upptar
cirka 164 000 kvadratmeter.

Overgripande avvagningar i detaljplanen

Oversiktsplanen pekar ut omradet som l1ampligt for
verksamhetsomrade och energiproduktion samt att
Energihamnen ska kunna utvidgas soderut. Dessutom ar
omradet lampligt for transportintensiva verksamheter och
intermodala I6sningar, det vill saga transporter som vaxlar
mellan bat, jarnvag och lastbil. Detaljplanen bedéms vara
forenlig med oversiktsplanens inriktning fér omradet och
riksintresset for Malmo hamn.

Inom planomradet och dess omnejd finns héga naturvarden,
bland annat i form av akerros och klotullort. Dessa omfattas
av artskydd, vilket hanteras utanfor detaljplanen. For att det
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planerade kraftvarmeverket ska kunna etableras behovs
dispens fran artskyddet.

En Overgripande avvagning i arbetet med detaljplanen ar att
lokaliseringen av de foreslagna markanvandningarna utgor
samhallsintressen som vager tyngre an det allmanna intresset
av naturmiljo. De foreslagna markanvandningarna ar forenliga
med bade Oversiktsplanen och riksintresse Malmd hamn.

Detaljplanens bestammelser med motiv

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Kvartersmark

E - Tekniska anlaggningar

Bestammelsen galler for all kvartersmark. Anvandningen
tekniska anlaggningar tillampas for omraden for tekniskt
andamal. Aven komplement till verksamheten tekniska
anlaggningar ingar i anvandningen.

Motivet till bestammelsen ar att mojliggora kraftvarmeverk,
koldioxidinfangning och lagring, dagvattendamm och liknande
funktioner som Iampligen lokaliseras i Oljehamnen.

J - Industri

Bestammelsen galler for all kvartersmark. Anvandningen
industri ska tillampas for omraden for produktion, lager,
partihandel och annan jamforlig verksamhet. Aven
komplement till verksamheten industri ingar i anvandningen.

Motivet till bestammelsen ar att maojliggora bransleférvaring,
cisternet och andra funktioner som lampligen lokaliseras till
Oljehamnen.

V - Hamn

Bestammelser galler for all kvartersmark. Anvandningen
hamn ska tillampas foér omraden fér hamnverksamhet och
sjotrafik med kompletterande handel och service. Aven
komplement till verksamheten hamn ingar i anvandningen.
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Motivet till bestammelsen ar att maojliggéra master och annan
hamnverksamhet som lampligen lokaliseras till Oljehamnen.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Hojd pa byggnadsverk

h4 Hogsta nockhojd ar 50,0 meter.

Hojdbestammelsen galler for cirka 2/3 av planomradets vastra
del. Bestammelser om hojd pa byggnadsverk ska tillampas pa
kvartersmark for att reglera hojd pa byggnadsverk.

Motivet till bestammelsen ar att den foreslagna nockhdjden
bedéms som lamplig for att mojliggéra manga olika typer av
byggnader inom de foreslagna markanvandningar.

h, Hogsta nockhaojd ar 75,0 meter.

Hojdbestammelsen galler for cirka 1/3 av planomradets dstra
del. H6jdbestammelsen galler for cirka 2/3 av planomradets
vastra del. Bestammelser om hojd pa byggnadsverk ska
tillampas pa kvartersmark for att reglera héjd pa
byggnadsverk.

Motivet till bestammelsen ar att den foreslagna nockhojden
beddms som lamplig for att mojliggora for manga olika typer
av byggnader inom de foreslagna markanvandningar till
exempel ett kraftvarmeverk. Den foreslagna hojden bedoms
som lamplig i férhallande till omkringliggande bebyggelse
eftersom den omkringliggande bebyggelsen tal stérningar
som skugga och mindre dagsljus. Byggnader som ar hdga pa
grund av sin funktion ar en del av verksamhetsomraden som
Malmo hamn.

h; - Uppstickande byggnadsdel som mast, skorsten,

kolonn och liknande tekniska funktioner tillats upp till
100,0 meter i totalhojd
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Hojdbestammelsen galler for hela planomradet.
Bestammelser om hojd pa byggnadsverk ska tillampas pa
kvartersmark for att reglera hojd pa byggnadsverk.

Motivet till bestammelsen ar att maojliggéra for uppstickande
byggnadsdelar som mast, skorsten, kolonn och liknande tekniska
funktioner 6ver nockhdjd. Omgivningspaverkan som bestammelsen kan
innebara beddms som acceptabel eftersom omkringliggande
bebyggelse tal stdrningar som skugga och mindre dagsljus.

Utforande

b1 Lagsta niva for fardigt golv ar +3,5 meter over
nollplanet (hojdsystem RH2000) med vattentat
grundkonstruktion till samma niva. Galler endast
samhallsviktiga funktioner.

Galler for hela planomradet. Bestammelser om utférande ska
tillampas pa kvartersmark for att reglera byggnadsteknik och
markens genomslapplighet.

Motivet till bestammelsen ar att skydda samhallsviktiga
funktioner mot tillfalliga 6versvamningar. Bestammelsen ar
forenlig med Oversiktsplanens riktlinjer for kustskydd.
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3. Forutsattningar och
konsekvenser

| detta avsnitt beskrivs de avvagningar som gjorts i
detaljplanen utifran en tematisk indelning. Utifran olika
aspekter beskrivs planeringsforutsattningarna samt
konsekvenserna av detaljplanens genomférande. Har framgar
ocksa hur kommunen har bedémt [ampligheten pa en
detaljerad niva.
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Miljokonsekvensbeskrivning

En miljokonsekvensbeskrivning har tagits fram som en del av
detaljplanen. Den beskriver de miljoeffekter som planforslaget
kan leda till, bade pa kort och lang sikt.

Alla miljoeffekter redovisas inte har, eftersom vissa fragor —
sarskilt de som ror kraftvarmeverket — istallet hanteras inom
ramen for tillstandsprévningen enligt miljdbalken. Andra
miljoeffekter som beror detaljplanen men inte
miljokonsekvensbeskrivningen hanteras under rubrik
Allmanna intressen.
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Icke-teknisk sammanfattning
Syfte och innehali

Miljokonsekvensbeskrivningen beskriver vilka miljdeffekter
som kan uppsta om planforslaget genomférs. Detaljplanen
majliggor ny teknisk infrastruktur, som ett kraftvarmeverk och
koldioxidinfangning, och bekraftar befintlig markanvandning
som ar industri- och hamnverksamheter. Planomradet ligger i
Energihamnen, i Norra hamnen i Malmé. En del miljéfragor
hanteras separat i tillstdndsprocessen enligt miljobalken.

Alternativ som studerats

Tva huvudalternativ har jamforts:

Nollalternativet: att inte andra nuvarande detaljplan, vilket
begransar anvandningen till det som gallande detaljplan
medger, vilket ar verksamheter kopplade till Oljehamnen och
byggnader upp till 30 meter hoga.

Planforslaget (huvudalternativet): tillater nya
energianlaggningar och hogre byggnader (upp till 100 meter
for tekniska anlaggningar), och nuvarande markanvandningar
i gallande detaljplan.

Inom ramen for det planerade kraftvarmeverket har aven en
lokaliseringsutredning gjorts. Planomradet anses vara den
basta platsen for ett nytt kraftvarmeverk utifran kriterier som
yta, tillgang till transporter, el- och fjarrvarmenat och
begransad paverkan pa narboende. Andra platser har
uteslutits.

Miljopaverkan

Planforslaget kan paverka miljon pa flera satt:
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e Naturmiljo:
Det finns vissa vaxtarter inom planomradet med hogt
bevarandevarde, sarskilt akerrosen. Vissa insekter och
faglar har observerats, men inga arter med strikt skydd
riskeras direkt. For att skydda naturen foreslas exempelvis
att vissa vaxter flyttas, att grusytor bevaras och atgarder
som skulle kunna stéra hackning, sasom att ta ner buskar
och trad, gors utanfor hackningssasong.

o Stadsbild:
Planférslaget mojliggdr hogre byggnader, men eftersom
omradet redan domineras av industriella anlaggningar och
silor, bedéms det inte paverka stadsbilden i nagon storre
utstrackning. Nya byggnader som ar hogre an cirka 35
meter kan utformas med stod i Malmo stads riktlinjer for
hoga hus.

e Risk och sakerhet:
Flera verksamheter i omradet hanterar farliga amnen (enligt
Sevesolagstiftningen). Darfor ar det viktigt att ny
bebyggelse inte innebar en betydande okning av riskerna,
sarskilt vad galler olyckor som kan paverka andra
anlaggningar. Riskerna bedéms som laga for manniskor,
eftersom omradet har fa personer pa plats samtidigt.

e Industriverksamhet:
Det beddms inte vara nédvandigt att infora begransningar i
detaljplanen i form av planbestammelser som preciserar
anvandningarna eller reglerar skyddsatgarder eller avstand.
Planomradet ar redan belaget pa ett sadant avstand att det
beddoms vara mojligt att hantera eventuella begransningar i
dispensprocesser och tillsynsarbete.

Slutsats

De féreslagna miljdatgarderna ska minska negativ paverkan
och uppfylla miljobalkens krav. Risker och miljdpaverkan
hanteras vidare i tillstandsprocesserna for enskilda
verksamheter.
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Planens innehall, syfte och
forhallande till andra relevanta
planer

For mer information om syftet med planen och hur den
forhaller sig till andra dokument och program, se kapitel 1 och
kapitel 3 i planbeskrivningen. | kapitel 5 under utredningar
finns en icke-teknisk sammanfattning av
miljokonsekvensbeskrivningen for det planerade
kraftvarmeverket.
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Undersokta alternativ

Miljdkonsekvensbeskrivningen ska innehalla en redovisning
av rimliga alternativ till planforslaget. Dessa ska beskrivas och
beddémas utifran planens syfte och geografiska omfattning.
Det ska ocksa framga varfor vissa alternativ valts bort.

Nollalternativ

Om detaljplanen inte genomfors, galler fortfarande den
tidigare detaljplanen for omradet. Den gallande detaljplanen
tillater verksamheter med koppling till Oljehamnen men inte
tekniska anlaggningar och energiproduktion. Byggnaderna
skulle vara begransade till den hogsta tillatna
byggnadshojden 30,0 meter.

Huvudalternativ

Det nuvarande planforslaget gor det mgjligt att bygga
verksamheter som kraftvarmeverk, CO--infangning och annan
teknisk infrastruktur. Det 6verensstammer med
oversiktsplanens mal att anvadnda omradet for
energiproduktion.

Huvudalternativet redovisar vad detaljplanen maojliggor pa en
overgripande niva, det vill siga mer évergripande an den
specifika tillstandsprévningen som tillhér det planerade
kraftvarmeverket. Syftet ar att undersdka vad som ar en
langsiktigt lamplig markanvandning utifran éversiktsplanen.
Lokaliseringsutredningen har darmed gjorts utifran en
dvergripande niva i dversiktsplanen. Oversiktsplanen anger i
platsspecifika riktlinjer for Norra hamnen:
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e De verksamheter som ar mest storande, ytkravande eller
medfor stora risker for omgivningen ska lokaliseras sa langt
norrut som majligt i hamnomradet.

e Oljehamnens omrade ska kunna utvidgas sdderut mot
Lappogatan.

o Hamnomradet lampar sig val for energiproduktion i form av
exempelvis solenergi och biogasanlaggningar. Langs
kustlinjen i nordvast ska vindkraft mojliggoras. Vindkraft kan
aven uppféras inom andra omraden i Malmé hamn pa
hamnverksamheternas villkor.

Den aktuella detaljplanen beddms ha stod i den aktuella
oversiktsplanen och de 6vervaganden som gjorts i
miljobedomingen av oversiktsplanen bedoms vara tillracklig
for att uppfylla kraven pa alternativa lokaliseringar.

Lokaliseringsutredning kraftvdrmeverk

| tillstandsprocessen har flera platser studerats for placering
av det nya kraftvarmeverket. Kriterierna har varit:

Tillrackligt med plats (cirka 14 hektar)

Bra transportmdjligheter (vag, bat, jarnvag)

Mojlighet att ansluta till el- och fjarrvarmenat

Sa liten paverkan som majligt pa narboende

Foljande alternativ har studerats:
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e Omradet séder om Oljehamnen (det som nu féreslas)
e Industrial Park i Norra hamnen

e Sallerup

 Elisedal

o Petersborg

e Ingvalla

Av dessa alternativ ar det bara omradet séder om
Oljehamnen som uppfyller alla krav. Kommunen har
dessutom beslutat att anvanda Industrial Park till annan
verksambhet, vilket utesluter det alternativet.

Sammanfattning

Huvudalternativet rymmer alltsa markanvandningar som
beddms som lampliga utifran dversiktsplanens resonemang
och det planerade kraftvarmeverkets lokaliseringsutredning.
Hadanefter hanteras de inom begreppet huvudalternativ eller
ocksa planférslaget.
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Olika aspekter av miljoforhallanden
och miljokonsekvenser

Detta kapitel sammanfattar de huvudsakliga innehallskraven
for miljokonsekvensbeskrivningen och redogor oversiktligt for
de aspekter som ska behandlas. Syftet ar att ge en samlad
bild av de miljomassiga forutsattningarna och den forvantade
paverkan som genomférandet av planen kan innebara.

| sammanfattningen beskrivs de radande miljoférhallandena
inom planomradet och i angransande omraden som kan
antas paverkas i betydande grad. Den tar aven upp hur miljén
forvantas utvecklas om planen inte genomfors. Vidare
identifieras relevanta befintliga miljdproblem, sarskilt sadana
som beror skyddade eller kansliga omraden enligt 7 kap.
miljobalken eller andra omraden av sarskild betydelse for
miljon. Har framgar ocksa hur hansyn tagits till
miljokvalitetsmalen och andra relevanta miljdhansyn.

Kapitelinnehallet omfattar aven en beskrivning och
beddmning av de betydande miljoeffekter som planen kan ge
upphov till, samt de férebyggande och motverkande atgarder
som planeras for att hantera dessa effekter. Slutligen
redovisas de overvaganden som legat till grund for valda
alternativ, eventuella svarigheter vid insamling av underlag,
samt vilka uppféljnings- och évervakningsatgarder som
foreslas for att hantera och félja upp den miljopaverkan som
genomforandet av planen kan medfora.

Avgransning av betydande paverkan

Planforslaget avgransas till att bedéma konsekvenser pa miljé
i fraga om paverkan pa naturmiljé, stadsbild samt sakerhet
och risk. Detaljplanen mojliggor for tekniska anlaggningar,
industri och hamn utan nagra preciseringar. Det innebar att
tankta etableringar, sa som kraftvarmeanlaggning eller
verksamheter kopplat till oljiehamnen kan innebara betydande
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miljopaverkan. Verksamheter med stor miljdpaverkan
omfattas i regel av tillstandsplikt enligt miljobalken med
tillhorande miljokonsekvensbeskrivningar dar de utreds mer
specifikt kopplat till verksamheten.

Tillstandsprdévningar beskriver den enskilda verksamhetens
specifika miljdpaverkan. Daremot beskrivs inte de samlade
effekterna av etablering i de enskilda arendena. Detta ar
istallet delvis syftet med denna detaljplans
miljokonsekvensbeskrivning. Detaljplanen ar ocksa
kommunens verktyg for att prova markanvandningsfragan.
Aven om lokaliseringsfragan kan anses vara provad i
oversiktsplanen sa ar den inte fullt ut konsekvensbeddmd i
det sammanhanget.

Overgripande miljdkonsekvenser -
Oversiktsplan féor Malmé

Malmos dversiktsplan (2023), anger att verksamhetsomraden
ska lokaliseras nara transportleder sa att negativa effekter av
transporter i bostadsmiljoer minimeras. Tung industri och
verksamheters behov av hamnnara lage ska lokaliseras till
Malmo hamn.

Naturmiljo

Beskrivning

Naturvarden inom omradet har undersokts av Ekoll AB under
aren 2022 och 2024. Inventeringarna omfattar vaxter,
insekter, groddjur och hackande faglar.

Véxter

Fyra arter med naturvardsintresse har hittats:
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Akerros (fridlyst, nationellt betydelsefullt bestand)

Klotullért (fridlyst)

Piggtistel

Taggkorvel

Akerros ar sarskilt viktig ur bevarandeperspektiv. Den vaxer i
ett bestdnd som har stor betydelse pa nationell niva. Klotullort
ar mer talig sa lange det finns soliga, grusiga ytor.

Insekter

Tva arter med sarskilt varde har observerats:
» Bivarg (signalart)

¢ Resedabi (klassad som "nara hotad")

Ingen av insektsarterna ar lagligt skyddad, men de ar viktiga
for biologisk mangfald.

Groddjur

Gronflackig padda har inte patraffats inom planomradet, men
finns i Norra hamnen, vaster om Oljehamnen. Fynd i ett dike
nara omradet visar att arten sprider sig. Den aktuella
vatmarken inom planomradet bedéms inte vara lamplig som
fortplantningsplats for paddan. | dammen har dock atlig groda
observerats.

Héckande faglar

Inga faglar som ar rodlistade eller listade i EU:s fageldirektiv
bilaga 1 beddms hacka inom planomradet. Nagra arter som
observerats:
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e Rapphona
e Savsparv
e Rdrsangare

Alla faglar ar skyddade enligt artskyddsférordningen. Det
innebar att sarskild hansyn ska tas under hackningsperioden
(vanligtvis mars—juli).

Samlad bedémning av befintliga véarden

Planomradet har ett visst varde for den biologiska
mangfalden, framst lokalt. Undantaget ar akerrosen, som har
nationellt bevarandevarde.

Omradet ar inte skyddat enligt nagra formella
naturvardsbestammelser. Narmaste Natura 2000-omrade ar
Lommabukten, cirka 2 km bort.

Konsekvenser - nollalternativet

Om detaljplanen inte genomfors galler tidigare detaljplan. Det
skulle innebara att de skyddade arterna paverkas pa liknande
satt som i det nya forslaget. Dispens enligt
artskyddsférordningen kravs for att ta bort eller flytta akerros
och klotullort.

| gallande detaljplan finns en kompensationsyta i sodra delen
av omradet. Den har bestammelsen:

"Atgérder inom omrédet ska utféras med hénsyn till
naturvdrdena. Omradets karaktér av ruderat natur respektive
Oppet vattenomrade ska vidmakthallas."

Konsekvenser - planforslaget

Planforslaget innebar i stort sett samma paverkan som
nollalternativet. Omradet som i gallande detaljplan har
egenskapsbestammelse n - "Atgarder inom omradet ska
utféras med hansyn tagen till naturvardena. Omradets
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karaktar av ruderat natur respektive Oppet vattenomrade ska
vidmakthallas." tas bort for att den sédra delen ska kunna nas
med jarnvagsspar och utan restriktioner kopplat till
naturvarden. De skyddade arterna finns delvis utanfér omrade
med egenskapsbestammelse n.

Sammanfattning
For att minska paverkan pa naturmiljon féreslas foljande
exempel pa atgarder:

o Ett sarskilt omrade avsatts for akerros.

o Mojligheten att flytta vissa akerrosor till andra delar av
hamnen utreds.

e Sticklingar tas for att bevara genetisk mangfald.
e Grusvagar dar klotullort finns bevaras.

« Atgarder som skulle kunna stoéra hackning, sésom att ta ner
buskar och trad, gors utanfér hackningssasong.

o Dammen fylls igen mellan november och mars for att inte
paverka groddjurs lek.

o Staket runt dagvattendammen utformas for att hindra att
inte groddjur kan ta sig dit.

Dessa atgarder ska sakerstalla att skyddade arter inte far
samre forutsattningar lokalt, regionalt eller nationellt.

Risk och sakerhet
Beskrivning

Inom och i narheten av planomradet finns flera verksamheter
som omfattas av Sevesolagstiftningen, vilket innebar att de
hanterar farliga amnen i sa stora mangder att sarskilda regler
galler. Flera av verksamheterna tillhér den hoégre kravnivan.
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Detta staller sarskilda krav pa hur ny verksamhet far etableras
i omradet, sarskilt om den innebar brandfarliga vatskor, till
exempel bransledepaer eller cisterner.

Lagstiftning att félja
Ny verksamhet som hanterar brandfarliga vatskor maste félja:
e Lag (2010:1011) om brandfarliga och explosiva varor

e MSBFS 2023:2, som ar Myndigheten for samhallsskydd
och beredskaps foreskrift om hantering av brandfarliga
vatskor

Konsekvenser - nollalternativet

Om det tidigare gallande detaljplanen fortsatter att galla, finns
redan ett krav pa 50 meters avstand mellan cisterner och den
framtida Seskardgatan. Riskhantering sker da enligt de lagar
och foreskrifter som galler idag.

Konsekvenser - planforslaget

En riskutredning (2025) togs fram i samband med
tillstandsprocessen for det planerade kraftvarmeverket.

De risker som bedéms som storst ror sa kallade
dominoeffekter — att en olycka vid en anlaggning riskerar att
spridas till andra riskkallor i omradet, exempelvis till/fran
cisterner med brandfarlig vatska. Riskerna handlar alltsa mer
om konsekvenser mellan anlaggningar an om direkt paverkan
pa manniskor eller miljo.

Eftersom omradet har fa personer pa plats samtidigt och de
som arbetar dar har viss riskmedvetenhet, beddms risken for
manniskors liv och halsa som lag. Anlaggningen ska
dessutom byggas sa att kemikalier eller slackvatten inte kan
spridas till omgivningen vid en olycka.
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Aven riksintresset for Malmd hamn har beaktats. Ingen av
riskerna i utredningen bedéms ha en betydande paverkan pa
hamnens funktioner.

Sammanfattning

Risker hanteras i samband med kommande
tillstandsprocesser, dar det finns storre mojligheter till
detaljerad granskning, uppfoljning och anpassning till olika
|Osningar.

Stadsbild

Beskrivning

Norra hamnen praglas av industriell bebyggelse, som
cisterner, lager och tekniska anlaggningar. Nagra byggnader
ar hogre och fungerar som landmarken i stadsbilden, till
exempel:

e SYSAV:s anlaggning
e Cementas silo
o Oresundsverket

Inom planomradet finns redan master och cisterner.

Konsekvenser - nollalternativet

Enligt tidigare detaljplan far byggnader vara upp till 30,0
meter hdga. Ny bebyggelse inom det omradet skulle alltsa
inte sticka ut, utan smalta in med omgivningen.

Konsekvenser - planforslaget

Planforslaget mojliggdr byggnader med tva olika hojder:
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e 75 meter i Ostra delen
e 50 meter i vastra delen

o Dessutom tillats tekniska anlaggningar som master och
skorstenar vara upp till 100 meter hoga.

Den hogre byggratten i 6st ar tankt att skapa en tydlig siktlinje
langs Flintrannegatan och markera entrén till Energihamnen.

Planforslaget gor det mgjligt att bygga hogre an omgivande
bebyggelse. Men eftersom liknande hoga byggnader redan
finns i omradet, beddoms paverkan pa stadsbilden som
begransad.

Ovre bild: tredimensionell volymbild som visar méjlig utformning av det
planerade kraftvdrmeverket och omkringliggande bebyggelse. Undre bild: en
tvadimensionell sektion som visar den planerade kraftvdrmeverkets héjd
Jjémfért med Cementas byggnad till vénster, SYSAVs byggnad till hbger och
den planerade kraftvdarmeverket i mitten. Det planerade kraftvdrmeverket har
en hégre byggnadskropp &n SYSAVs byggnad men en lagre totalhéjd én
Cementas byggnad.

Sida 25



5902

Sammanfattning

Planforslaget regleras enligt ovan med begransade hojder for
byggratter, dar en hogre del tillats i planomradets dstra del.
For att méjliggora flera olika byggnader och utformningar
begransas inte byggnadernas utbredning. En flexibel
reglering av byggnaders utbredning gor det mojligt att rymma
framtida verksamheter kopplat till Oliehamnen.

Riktlinjer for hoga hus i Malmo

Byggnader som ar over cirka 35,0 meter aktiverar Malmo
stads riktlinjer for hoga hus. Riktlinjerna ar ett vagledande
styrdokument for planering och utformning av hoga

hus. Genom platsspecifik och tidsenlig arkitektur med hdog
kvalitet, samt tekniker med sikte pa ett klimatneutralt Malmo,
kan hdga hus stad som vardiga representanter for Malmo och
var tids stadsbyggande. Héga hus blir extra synliga i Malmés
platta landskap vilket kan oka orienterbarheten och skapa
visuella kopplingar mellan stadens olika delar.

Aven om riktlinjerna for héga hus ar framst anpassade for
blandad stadsbebyggelse, sa kan delar av riktlinjerna
anvandas som stod vid utformning av for hogre
industribyggnader.

Industriverksamhet

Konsekvenser som typiskt sett kan uppsta fran
industriverksamheter och som inte alltid kan studeras och
beddmas i enskilda tillstandsarenden ar av mer 6vergripande
karaktar, exempelvis paverkan pa trafiknatet lokalt och
regionalt samt buller.

Stora mangder gods transporteras i och genom Malmo hamn
fran vag, jarnvag och bat.

Nollalternativets konsekvenser
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Den gallande detaljplanen ar inte fullt utbyggd. En 6kning av
trafik och buller ar darfér mojlig. Det ar inte nagot som
beddms innebara en betydande paverkan eftersom Malmo
hamn ar val anpassat for logistik och eftersom att det ligger
tillrackligt langt fran blandad stadsbebyggelse, cirka 2
kilometer, for att stora denna.

Planforslagets paverkan och konsekvenser

Planforslaget innebar liknande konsekvenser som
nollalternativet. Enligt en trafikutredning (Trivector, 2024) som
tagits fram i samband med tillstandsansdkan beraknas
trafikmangden till cirka 180 transporter per vardag. Dessa
fordelar sig pa:

o Cirka 67 lastbilar

o Cirka 44 fartygstransporter

e Cirka 4 transporter med aska och sand

o Cirka 65 transporter kopplade till personal och
entreprenorer

Detta kan innebara en mindre okning av trafik jamfort med
tidigare markanvandning, sarskilt for tung lastbilstrafik.

Sammanfattning

Det beddms inte vara nédvandigt att inféra begransningar i
detaljplanen i form av planbestammelser som preciserar
anvandningarna eller reglerar skyddsatgarder eller avstand.
Planomradet ar redan belaget pa ett sadant avstand att det
bedOms vara mgjligt att hantera eventuella begransningar i
dispensprocesser och tillsynsarbete.
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Allmanna intressen
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Fysisk miljo
Topografi

Forutsattningar

Planomradet ar relativt flackt, med marknivaer mellan +2,5
och +3,0 meter dver havet. Omradet har tidigare varit del av
Oresund och fylldes igen under 1970- och 80-talet. Marken
bestar framst av fyllnadsmassor, sasom sand, grus, lera och
byggrester.

Konsekvenser

Samhallsviktiga funktioner regleras till en lagsta hojd for
fardigt golv +3,5 dver nollplanet. Marken runt eventuella
samhallsviktiga funktioner kommer hojas med cirka 1,0 meter
for att byggnader ska kunna uppféras med angiven hojd for
fardigt golv.

For mer robusta byggnader kan palning ner till fastare
jordlager eller berg vara nodvandigt.
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Sociala fragor
Barnperspektiv

Forutsattningar

Norra hamnen ar idag inte en plats speciellt ampad for barn
eftersom det ar ett industriomrade med storningar och utan
direkta malpunkter for barn.

Konsekvenser

Detaljplanens genomfdrande far inga konsekvenser utifran
barnperspektivet.

Jamlikhet
Forutsattningar

Hamnomradet ar i dagslaget starkt bilorienterat och erbjuder
begransade majligheter for alternativa mobilitetslosningar
sasom kollektivtrafik, cykel och gang. Till fastigheten saknas
idag andamalsenliga gang- och cykelvagar, vilket paverkar
tillgangligheten negativt for personer som inte fardas med bil.
Om detaljplanen medfor ett 0kat antal arbetsplatser kommer
fler personer dagligen att resa till och fran omradet, vilket
staller krav pa forbattrad tillganglighet och infrastruktur for
hallbara transportmedel.

Platsens och bebyggelsens storskalighet medfor sarskilda
utmaningar for utformningen av utemiljoer. Det ar ur ett socialt
och halsomassigt perspektiv viktigt att anstallda ges tillgang
till kvalitativa, rekreativa utemiljoer for aterhamtning under
arbetsdagen.

Konsekvenser

Detaljplanen reglerar inte exakt placering av
kontorsverksamhet, men eftersom den hogre byggratten
lokaliseras till den Ostra delen av planomradet ar det rimligt att
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anta att kontorsfunktioner kan komma att etableras dar. Det
skulle i sa fall innebara en fordelaktig narhet till befintliga
hallplatser for kollektivtrafik samt till planerade gang- och
cykelvagar, vilket forbattrar forutsattningarna for hallbart
resande.

Det ar onskvart att skapa utemiljoer for rekreation i narheten
av eventuella kontorsplatser.
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Halsa och sakerhet
Fororenad mark

Forutsattningar

Miljotekniska markundersokningar har genomforts (Cowi,
2022 och WSP 2024). Flertalet prover visar fororeningshalter
under riktvarden for mindre kanslig markanvandning (MKM).
Undantag ar:

- En punkt i 6stra delen med forhojd halt av PAH-H

- Ett omrade i norr med forhojd halt av petroleumkolvaten i
jord och grundvatten

PFAS har ocksa analyserats. En provpunkt visar en halt av
PFOS som dverskrider riktvardet.

Konsekvenser

Vid ett genomférande av detaljplanen ska
forsiktighetsatgarder vidtas vid arbeten i férorenade omraden.
Om risk for spridning eller exponering inte ar obetydlig kravs
anmalan till tillsynsmyndighet enligt miljolagstiftningen.

Skyfall

Forutsattningar

En skyfallsutredning (Tyréns 2025) har tagits fram for att
beskriva forutsattningar och konsekvenser for skyfall.
Planomradet ligger inom ett avrinningsomrade dar storsta
delen av skyfallsvattnet genereras inom planens granser.
Vattnet samlas i befintliga lagpunkter innan det rinner vidare. |
dagslaget leds cirka 2 200 kubikmeter vatten vasterut till
Oljesjon, antingen direkt eller via en kanal sdder om
planomradet. Mot norr sker en avrinning pa cirka 1 150
kubikmeter.
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Vid ett 100-arsregn med en varaktighet pa 6 timmar, och med
en avrinningskoefficient pa 0,45 samt klimatfaktor 1,3,
beraknas ungefar 7 250 kubikmeter vatten genereras inom
planomradet.

\
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lllustration med planomréadet och pilar som visar generella rinnvagar till och
fran planomradet. Bla ytor visar vattensamlingar med ett 6versvdmningsdjup
som &verstiger 10 centimeter. Bilden har tagits fram av Tyréns i samband med
tillhérande skyfallsutredning (2025).

Konsekvenser

Med den planerade bebyggelsen forvantas mangden
dagvatten vid ett dimensionerat 100-arsregn 6ka med cirka 55
procent. For att begransa belastningen pa omgivande system
foreslas ett maximalt utslappsflode om 1 300 liter per sekund.
Detta motsvarar ett behov av att fordroja ungefar 3 600
kubikmeter vatten inom planomradet.

Av denna volym bedoms cirka 1 700 kubikmeter kunna
omhandertas i en planerad dagvattendamm. Genom att utdka
dammens yta till 2 800 kvadratmeter, i enlighet med
dagvattenutredningens rekommendationer, beddms den
erforderliga magasinsvolymen vid ett 100-arsregn kunna
hanteras.
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Som alternativ atgard for skyfallshantering kan en yta om
cirka 19 000 kvadratmeter sankas ned med 10 centimeter.
Detta skulle skapa en tillfallig férdréjningsvolym pa 1 900
kubikmeter, forutsatt att vattnet stannar inom den nedsankta
ytan och inte rinner vidare.

For att ytterligare starka skyfallshanteringen rekommenderas
att diken anlaggs langs planomradets norra och sddra
granser. Dessa diken ska leda bort skyfallsvatten inom
planomradet. Deras exakta dimensioner bor faststallas i det
fortsatta detaljprojekteringsarbetet for att sakerstalla att de
kan hantera extrema fléden. Det ar ocksa viktigt att tydliga
flddesvagar fran dikena till dagvattendammen sakerstalls,
antingen genom naturliga lagpunkter eller genom att férlanga
dikena.

Befintliga lagpunkter inom planomradet bér byggas bort
genom ny hojdsattning. Detta minskar risken for
oversvamning av den planerade bebyggelsen. Vid utformning
av ny hojdsattning ar det viktigt att marken lutar bort fran
byggnaderna, och att lutningen ar minst 7 promille for att
majliggora sjalvfall.4

Med ovanstaende forslag pa atgarder bedéms detaljplanens
genomférande inte medféra nagon betydande férsamring
inom eller utanfor planomradet.
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lllustration som visar féreslagna rinnvagar fér vatten vid skyfall och
dagvattenlésningar som diken. Framtagen av Tyréns som del av
skyfallsutredning (2025).
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Trafik
Kollektivtrafik

Forutsattningar

Narmsta busshallplatser finns pa Hemsdgatan cirka 300
meter fran planomradets narmsta del. Nya busshallplatser
planeras i samband med att Seskardgatan byggs ut.

Konsekvenser

Detaljplanens genomférande innebar inga férandringar vad
galler kollektivtrafik.

Biltrafik

Forutsattningar

Planomradets dstra del nas med bil och lastbil fran
Flintrannegatan. Pa sikt planeras Flintrannegatans
fortsattning sdderut att ersattas med Seskardgatan, som
kommer ga parallellt med planomradets sodra sida. Det ar
oklart hur manga anslutningar som kommer vara majligt fran
denna eftersom det ligger ett vattenomrade mellan den och
planomradet.

Konsekvenser

For att undvika trafikstoppning pa Flintrannegatan behovs en
vansterfil for bade lastbilar och personbilar in till omradet.

Enligt en trafikutredning (Trivector, 2024) fér det planerade
kraftvarmeverket bedoms genomforandet av detaljplanen
generera cirka 180 transporter per vardag, varav 115 av
dessa ar lastbil.

Planomradet kan aven angoras fran den vastra delen av
fastigheten for att korta ner avstandet for leveranser fran bat.
En sadan 16sning kan inte sakerstallas i detaljplan utan
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behover sakerstallas genom exempelvis servitut mellan
fastighetsagare och Malmo stad.

Gang- och cykeltrafik

Forutsattningar

Det finns gang- och cykelbana i Flintrannegatan. Sista 200
meterna dvergar den till endast gangbana.

Konsekvenser

Detaljplanens genomforande innebar inga forandringar vad
galler kollektivtrafik.
Parkering

Forutsattningar

Parkering kan anordnas i den Ostra delen av planomradet, dar
angoring sker. Gallande policy och norm for mobilitet och
parkering ska tillampas.

Konsekvenser

Det beddms inte vara nagot problem att I6sa gallande policy
och norm for mobilitet och parkering.

Jarnvag

Forutsattningar

Planomradet nas inte med jarnvagsspar.

Konsekvenser

Planomradet planeras att nas med jarnvagsspar som byggs i
samband med att Seskardgatan byggs ut.
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Miljo
Dagvatten

Forutsattningar

Planomradet ligger inom Oljesjons avrinningsomrade.
Oljesjon ar en mindre sjo med ett cirka 120 hektar stort
avrinningsomrade som till stor del ar ianspraktaget genom
industrifastigheter. Oljesjon avvattnas via kanal och trumma
till Oresund som utgér en férbindelselank mellan Ostersjon
och Kattegatt.

Konsekvenser

En genomford dagvattenutredning (Stormtac, 2025) visar att
en dagvattendamm behdvs for att bade rena och fordroja
dagvatten fran planomradet.

Den dimensionerade dammen utgdr en vat damm med en
permanent vattenspegel dar avrinningen samlas upp i
dammvolymen. Uppsamlingen innebar att vattenhastigheten
minskar och vattnets partikelinnehall tillats sedimentera, vilket
utgor den huvudsakliga reningsprocessen i en
dagvattendamm. Genom sedimentationen av suspenderat
material sker aven avskiljning av partikulara féroreningar.

Fordrojning i dagvattendammen erhalls genom att strypa
utloppet vilket medfor att floden vid kraftigare
nederbordtillfallen bromsas upp och fordrgjs.

Dammen foreslas placeras i vastra delen av
verksamhetsomradet, dit all avrinning fran
verksamhetsomradet forutsatts transporteras via ledningar
och diken for att renas och fordrdjas innan utlopp till Oljesjon.
Dammens vattenyta vid permanent niva pa +0,70 har
dimensionerats till crika 1 600 kvadratmeter, for att vid ett
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dimensionerande regn oka till 2 100 kvadratmeter.
Dagvattendammens totala anlaggningsyta uppgar till cirka 2
600 kvadratmeter med en slantlutning pa 1:3.

Bild fran dagvattenutrendingen som visar placering av dagvattendamm och

dammens in- och utlopp.
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Geotekniska forhallanden
Nulage

Enligt Sveriges Geologiska Undersdkningars kartvisare bestar
hela omradet och kringliggande mark av fyllnadsmassor med
hog genomslapplighet och berggrunden utgors av kalksten
med ovanliggande jorddjup om cirka 10,0-20,0 meter.

| samband med kraftvarmeverkets
miljokonsekvensbeskrivning har en oversiktlig geoteknisk
undersokning av det planerade verksamhetsomradet tagits
fram. Undersokningarna visar pa forekomst av fyllnadsmassor
mellan -2,0 och -5,0 meter under markytan, ner till nivaer runt
+1,0 till -1,0. Fyllnadsmassorna bestar till stérsta del av sand
och grusig sand, mull och lermoran eller gyttjig lera. Vidare
patraffades aven inslag av kalk, flinta, flisor och tegel i
fyllnadsmassorna. Underliggande naturliga jordlager bestar,
enligt utforda undersokningar, av sand, finsand, lera med
inslag av silt/sand, lermoran eller lerig gyttja.

Undersokningarna visar att den sedimentara berggrundens
yta finns pa nivaer runt -12,0 till -18,0. Overgangen mellan
lermoran och kalkberg ar dock svar att definiera eftersom det
ar en gradvis 6vergang mellan jordlager och berg. Strax
nordvast om undersékningsomradet har tidigare
undersokningar visat pa en nagot hégre bergyta omkring -10.
Berggrunden bestar av sedimentar bergart, framst kalksten.
Den Oversta delen av kalkstenen ar sprucken och vittrad,
vilket gor att den uppvisar mer jordliknande egenskaper.

Konsekvenser

De geologiska forutsattningarna gor att det kravs palning for
att stabilisera under byggnader.
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Kulturmiljo

Fornlamningar
Forutsattningar

Malmo museer lamnade foljande yttrande i gallande Dp
5635:

Pa havsbotten kan boplatslamningar fran aldre stenalder
forekomma. Lamningar i form av redskap fran denna period
har patraffats i omraden langre séderut, i kvarteret
Hjalmarekajen och Scylla, tilsammans med rester av skog
fran samma tid inlagrade i torvlager under havsbotten. |
omradet kan aven skeppsvrak forekomma.

Konsekvenser

Eventuella fornlamningar ligger pa ett djup fran 1,5 meter
under dagens havsniva. Sker schakning pa denna niva eller
djupare ska samrad ske med Lansstyrelsens
Kulturmiljoenhet.
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Gallande planer och program
Regionplan

Forutsattningar

Regionplan for Skane 2022-2040 ar en strategisk plan som
omfattar hela Skanes geografi (Region Skane, 2022). Den
visar Skanes samlade vilja och ger férutsattningar for
utvecklingen av de fysiska strukturerna. Regionplanen har
den regionala skalan i fokus och inriktas pa de
fragestallningar som ar mellankommunala och kompletterar
den kommunala Oversiktliga planeringen.

| Regionplanen beskrivs bland annat att det produceras for
lite el i Skane och att energiproduktionen behdver dka for att
skapa forutsattningar for sjalvforsorjande energiproduktion for
att minska risken for kapacitets- och effektbrist.

Regionplanen anger i kapitlet tematiska fordjupningar /
energiforsorjning att utbyggnaden av fossilfri energiproduktion
ska framjas.

Konsekvenser

Detaljplanen bedoms stamma 6verens med regionplanen.

Oversiktsplan

Forutsattningar

Planomradet redovisas i dversiktsplanen som framtida
verksamhetsomrade dar energiproduktion och ytkravande
verksamheter ingar. Oversiktsplanen anger att vindkraft och
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stora anlaggningar med solenergi beddms som lampligt.
Planomradet ligger inom uppmarksamhetsomrade for farliga
verksamheter och havsnivahojningar.

| de platsspecifika riktlinjerna anges bland annat att omradet i
Norra Hamnen lampar sig val for energiproduktion och att
Oljehamnen ska kunna utvidgas sdderut mot Lappdgatan.

Konsekvenser

Den aktuella detaljplanen stammer 6verens med
oversiktsplanens och lansstyrelsens granskningsyttrande.

Planprogram

Forutsattningar

Aktuellt planomrade ar del av Pp 4792 planprogram for Norra
hamnen - Logistikcentrum fran 2006. Det aktuella
planomradet ar markerat som bangardsreservat.

Konsekvenser

Planprogrammet beddms inte langre relevant eftersom
detaljplanerna har genomfort planprogrammet.

Gallande detaljplaner och
omradesbestammelser

Forutsattningar

Aktuellt planomradet ar del av Dp 5365 med markanvandning:

JV4 - industri- och hamnverksamhet relaterat till
bransledepa. Hogsta tillatna totalhdjd ar 30 meter.
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En remsa om cirka 45 meter fran det aktuella planomradets
sddra planomradesgrans arreglerat med
egenskapsbestammelse:

n - Atgérder inom omradet ska utféras med hansyn tagen
till naturvardena. Omradets karaktar av ruderat natur
respektive Oppet vattenomrade ska vidmakthallas.

Genomférandetiden ar reglerat till 15 ar fran den dagen
planen vinner laga kraft, vilket ar fran 11 mars 2016.

Konsekvenser

Aktuellt planforslag ersatter den nu gallande detaljplanen. En
detaljplan far inte andras eller upphavas fore
genomférandetidens utgang, om nagon fastighetsagare som
berdrs motsatter sig det. Malmo stad ar markagare for stora
delar av planomradet. For Bergoljan 1, 2 och 5 ager Malmo
stad marken men det finns privata tomtrattsinnehavare.
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Riksintressen
Malmo hamn

Forutsattningar

Planomradet omfattas av riksintresse Malmé Hamn. Dels som
hamnomrade, dels som nya jarnvagar. Malmé hamn utgor
riksintresse pa grund av sitt strategiska lage i
Oresundsregionen och sin funktion som en central knutpunkt
for olika transportslag — sjofart, jarnvag, vag och flyg.
Hamnens valutvecklade infrastruktur mojliggor effektiv
godshantering och internationell distribution, vilket bidrar till
minskad miljdpaverkan. Dess goda kopplingar till det
nationella och europeiska transportnatet, liksom dess
potential att vaxa och stddja naringslivets utveckling i norra
Europa, starker dess betydelse for en hallbar
transportutveckling och internationell handel. Riktintresset ar
inte statiskt utan omprovas nar forutsattningarna for
hamnverksamheten andras.

Konsekvenser

Detaljplanen bedoms vara forenlig med riksintresset eftersom
markanvandningen mojliggor for transportintensiva
verksamheter med starkt beroende av nara tillgang till hamn.

Totalforsvar

Forutsattningar

Planomradet omfattas av riksintresse eftersom planférslaget
mojliggor bebyggelse dver 45,0 meter inom sammanhallen
bebyggelse.

Konsekvenser
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Detaljplanen kommer att samradas med berdrda aktorer.

Hogexploaterad kust

Forutsattningar

Planomradet omfattas av riksintresse for hogexploaterad kust.
Det innebar att kustomradet har sarskilt héga varden for
rekreation och turism, tack vare sin naturskonhet och sitt
kulturarv. Dessa varden ska bevaras och skyddas mot
exploateringar som riskerar att skada eller ta bort dem.
Framfor allt ar det storre industriella anlaggningar,
taktverksamhet och liknande som kan hota dessa varden.
Aven exploatering som begrénsar allmanhetens tillgang till
omradet, till exempel fér promenader eller bad, kan vara
skadlig for riksintresset.

Konsekvenser

Oljehamnen ar redan ianspraktaget for industri- och
hamnverksamheter, varpa detaljplanen inte beddoms paverka
riksintresset.

Civil luftfart

Forutsattningar

Malmo-Sturup flygplats utgor riksintresse for civil luftfart. Trots
att flygplatsen ligger utanfor kommunen omfattas hela
kommunens yta av ett skyddsomrade for flygplatsen.
Skyddsomradet kan rymma utrustning for kommunikation,
navigation och dvervakning kopplade till flygplatsens
verksamhet. Dessa ar skyddsobjekt enligt lag och far inte
avbildas pa kartor. Skyddsomradet avser objekt hdgre an 20
meter ovan mark- eller vattenytan.

Konsekvenser
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Inom ramen for tillstandsansokan for kraftvarmeverket har
Luftfartsverket genomfort en flyghinderanalys som visar att
anlaggningen inte kommer utgéra nagot hinder for

flygtrafiken.
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4. Genomforande

Avsnittet beskriver hur detaljplanen ska
genomforas, dvs vilka atgarder som ar
nodvandiga att vidta och hur ansvaret for dessa
fordelar sig mellan byggherre/fastighetsagare och
kommunen.
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Mark-och utrymmesforvarv

Skyldighet for staten att I0sa in mark
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Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

Forandringar av fastighetsindelningen kan komma att ske
genom fastighetsreglering. Om ett kraftvarmeverk ska
etableras kan del av Hamnen 22:163, hela Bergoljan 16, 17
och 18 inga i en ny fastighet.

......

Karta som visar fastigheter inom planomradet.
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Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Planomradet ar belaget inom normal insatstid, under tio
minuter, for raddningstjansten. Exploator ska redovisa att
brandvattenforsorjningen ar sakerstalld i samband med

bygglov

Brandvattenfoérsorjning ska anordnas i omradet i samrad med
VA SYD. Tillganglig brandvattenkapacitet bor utga fran
dimensionerande scenarion. Beroende av vilken verksamhet
som etableras kan ocksa krav pa hantering av slackvatten
behdvas. Etablering av verksamhet far inte inskranka
raddningstjansten tillgang att slacka pa de befintliga farliga
verksamheterna. Tillfart behovs ofta i flera vindriktningar och
uppkoppling ska kunna ske till befintliga system.

Exploator ska ta fram riskutredning som beaktar de
angransande Sevesoanlaggningarna.
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Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning

Malmo stad ansvarar for att, genom fastighets- och
gatukontoret, genomfora och bekosta utbyggnaden av infarter
fran Flintrannegatan.

Ansokningar om forandringar av fastigheter och ledningsratter
ska lamnas till Lantmaterimyndigheten Malmo stad.
Forrattningar ska bekostas av fastighetsagaren om inget
annat avtalas.

Nodvandig flytt eller ombyggnad av berérda ledningar
bekostas av exploatoren.

Planavgift

Kostnaden for detaljplanen har tagits ut i samband med
planlaggningen. Nagon sarskild planavgift kommer inte att tas
ut i samband med lovgivning inom planomradet.
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Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal

Genomférandet av detaljplanen beddms preliminart inte att
innebara att nagot exploateringsavtal behdvs eftersom
kommunen ager den obebyggda marken.

Tidplan

Tidplanen nedan ar en grov uppskattning kan kan komma att
andras.

o Detaljplaneprocess klar runt borjan av 2027.
e Bygglovsansokan skickas in i andra halvan av 2027.
e Omradet borjar bebyggas under 2028.

Sida 53



Provning enligt annan lagstiftning

Detaljplanen ligger inom Oljehamnen och de
markanvandningar som tillats maojliggér for verksamheter som
i regel behover tillstand enligt miljdbalken. En mojlig
etablering som prdvas ar ett nytt kraftvarmeverk. Inom
tillstandsproévningen for kraftvarmeverket hanteras bland
annat fragor om risk och artskydd.
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5. Planeringsunderlag

| kapitlet redovisas vilka planeringsunderlag som
har haft betydelse for detaljplanens utformning
och omfattning.
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Utredningar som legat till grund for
detaljplanen

Dagvattenutredning

Dagvattenutredningen ar framtagen av STORMTAC och ar
daterad 10 januari 2025. Utredningen hanterar rening fran
verksamheten och férdrojning av dagvatten fran fastigheten.

Naturvardesinventering

Naturvardesinventeringen ar framtagen av Ekoll AB och ar
daterad 11 december 2024. Ekoll AB har pa uppdrag av E.ON
Energiinfrastruktur AB genomfort en naturvardesinventering
(NVI) enligt svensk standard SS 199000:2023 pa Hamnen
22:163 och Bergoljan 16 i Oljehamnen. Inventeringen har
utforts pa faltniva med detaljeringsgrad detalj vilket innebar
utpekande av naturvardesbiotoper av naturvardesklass 1-4
som ar = 100 kvadratmeter. NVI:n har kompletterats med
detaljerad redovisning av artforekomst och fordjupad
artinventering av fridlysta vaxtarter, groddjur med fokus pa
gronflackig padda och hackande fagelarter. Inventeringens
resultat kommer bland annat att utgéra underlag for
kommande tillstandsprocesser for det planerade
kraftvarmeverket.

Riskutredning

Riskutredningen ar framtagen av Bengt Dahlgren brand & risk
AB och ar daterad 3 januari 2025. Versionen som anvands i
detaljplanen utgor en offentlig utgava dar sakerhetsklassad
information har tagits bort.

Sida 56



Riskutredningen syftar till att utreda riskerna for omgivningen i
form av manniskors liv och halsa, miljoé samt till viss del
egendom. Riskutredningen ska ge en overblick dver vilka
olycksrisker som forvantas forekomma vid anlaggningen och i
dess omgivning, samt redogodra for hur dessa kan begransas
till en acceptabel niva.

Riskutredningen utfors i ett tidigt skede av projektet och ska
utgora besluts- och projekteringsunderlag avseende
riskreducerande atgarder och planering av
anlaggningsomradet. Dartill ska utredningen utgora ett
underlag for miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken
respektive plan- och bygglagen.

Trafikutredning

Trafikutredningen togs fram for avstamning mellan E.ON och
Malmo stad. Utredningen gjordes av Trivector och ar daterad
19 juni 2024. Utredningen innehaller:

Korvagar och matpunkter

Tillkommande transporter

Trafikokning till foljd av tilkommande transporter
Prognosticerat trafikflode langs Seskardgatan
Lokalisering av in-och utfarter

Skyfallsutredning

Skyfallsutredningen ar framtagen av Tyréns och ar daterad till
26 maj 2025. Utredningen har tagits fram for att underlag for
att bedoma konsekvenser for planforslaget kopplade till
skyfall.
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Miljokonsekvensbeskrivning
kraftvarmeverket

En miljokonsekvensbeskrivning har tagits fram i samband
med tillstandsprovningen for det planerade kraftvarmeverket.
Miljokonsekvensbeskrivningen ar framtagen av Miljokraft i
Sverige AB och daterad 5 mars 2025. Nedan gar att Iasa en
icke teknisk sammanfattning av utredningens innehall.

Bakgrund och syfte

E.ON Energiinfrastruktur AB (E.ON) bedriver
fjarrvarmeverksamhet i bland annat Malmo. Produktionen av
fijarrvarme i Malmo sker i flera olika anlaggningar och den
producerade fjarrvarmen levereras till kunderna via ett
fijarrvarmenat som omfattar Malmo stad och Burlovs kommun.

E.ON planerar att bygga ett nytt kraftvarmeverk for samtidig
produktion av fjarrvarme och el baserat pa férnybara och
atervunna branslen. Syftet med anlaggningen ar att ersatta
produktion av fjarrvarme i aldre anlaggningar for att
sakerstalla en trygg forsorjning av varme och el, och pa sa
satt erhalla en férsorjning som ar langsiktigt miljomassigt och
ekonomiskt hallbar.

Den planerade anlaggningen

Anlaggningen kommer i huvudsak att besta av en angpanna
med turbin, rokgasrening, rokgaskondensering samt system
for beredning, hantering och lagring av branslen. De branslen
som kommer att vara aktuella att elda i pannan ar i huvudsak
skogsbranslen, biprodukter fran skogsindustrin i form av span
och bark samt atervunna trabranslen, s.k. returtra.

For att svara mot el- och varmebehovet planeras den totalt
tillforda bransleeffekten att vara maximalt 210 MW. Tillférd
bransleenergi till pannan forvantas bli upp till cirka 1 300 GWh
per ar vid maximala driftférhallanden. Av denna férbrukning
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bedoms den forvantade hogsta forbrukningen av branslen
som klassas som avfallsbranslen (t ex returtra) kunna komma
att bli upp till cirka 190 000 ton per ar (motsvarar cirka 665
GWh per ar). Upp till cirka 19 000 ton per ar av
avfallsmangden kan komma att utgoras av impregnerat tra,
bransle som klassas som farligt avfall.

Lokalisering

For att hitta basta platserna for den planerade anlaggningen
har en lokaliseringsutredning genomforts, en utredning som
har pagatt under flera ar. Flera alternativ har studerats; tva
alternativ i Norra hamnen (ett i den vastra delen och ett i den
Ostra delen) samt ytterligare alternativ i Sallerup, Elisedal,
Petersborg och Ingvalla.

For lokaliseringsalternativen Sallerup, Elisedal, Petersborg
och Ingvalla saknas forutsattningar for rationella transporter
av branslen. Dessa alternativ ar dessutom betydlig narmre
bostader. Det vastra alternativet i Norra hamnen ar inte langre
tillgangligt for den planerade verksamheten, eftersom
kommunen har beslutat om andra verksamheter dar. Darfor
kvarstar endast det Ostra lokaliseringsalternativet i Norra
hamnen som ett mgjligt alternativ for det planerade
kraftvarmeverket. Lokaliseringsutredningen visar att detta ar
ett lampligt alternativ for det planerade kraftvarmeverket.

Transporter

Mest transportkravande ar bransle till anlaggningen och aska
fran anlaggningen. Transportbehovet varierar dver aret och
behovet ar storst pa vintern och minst pa sommaren.

Det kommer att finnas goda majligheter till transporter med
lastbil, fartyg och jarnvag for bransle. Fordelningen av
transportslag kommer att variera over tid. Nar anlaggningen
byggs kommer det inte att finnas ett jarnvagsspar in till
anlaggningen. Baserat pa forutsattningar som galler
inledningsvis bedoms det totala antalet lastbilstransporter till
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upp till ca 14 000 per ar (enkel vag) och fartygstransporter
upp till 45 fartygsanlop per ar. Nar jarnvagssparet finns pa
plats in till verksamhetsomradet bedéms bransletransporter
med tag kunna bli ca 100 per ar. Behovet av lastbils- och
fartygstransporter minskar da.

Utslapp till luft och restprodukter

Utslappen till luft fran det planerade kraftvarmeverket
beraknas vid maximalt driftfall for pannan bli hogst 3 ton stofft,
30 ton svaveldioxid och 160 ton kvaveoxider per ar.
Dessutom bildas fasta restprodukter fran férbranningen i form
av askor. Mangden fasta restprodukter fran
kraftvarmeanlaggningen beddéms vid maximalt driftfall for
pannan till 25 000 ton per ar.

Utslapp till vatten

Utslapp till vatten fran kraftvarmeanlaggningen kommer att
besta av renat rékgaskondensat och renat dagvatten inklusive
renat processavloppsvatten. Renat vatten fran processen
kommer att atervinnas i stor utstrackning. De primara
riskamnena i utslapp till vatten ar ammoniumkvave och
metaller.

Miljoeffekter
Luftkvalitet

Resultaten fran spridningsberakningarna visar att inga
miljokvalitetsnormer for partiklar, kvavedioxid eller
svaveldioxid riskerar att 6verskridas. Resultaten visar ocksa
att miljdkvalitetsmalen underskrids. Aven nya
miljokvalitetsnormer som kommer att galla fran och med 2030
underskrids med marginal.

Vattenrecipient
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De beddémda utslappen till vatten fran kraftvarmeverket
kommer inte att leda till annat an marginell miljopaverkan.
Haltbidragen av aktuella amnen ar teoretiskt mojliga att
berakna pa vattenférekomstniva, men de kommer inte att
vara praktiskt mojliga att kvantifiera. Det foreligger ingen
anledning att befara att det framtida utslappet kommer att
forsvara eller aventyra mojligheten att framgent innehalla
miljokvalitetsnormerna.

Grundvatten

Vissa av de schaktningsarbeten som kravs for att uppféra den
planerade anlaggningen kommer att krava bortledning av
grundvatten under byggskedet. En utredning visar att genom
att vidta skyddsatgarder, som E.ON atar sig, kan
schaktningsarbeten utféras utan risk for skadlig paverkan pa
allmant eller enskilt intresse.

Fororeningar i mark och grundvatten

Provtagningar i mark och grundvatten har genomforts i ca 50
punkter inom omradet for det planerade kraftvarmeverket.
Analysresultaten visar pa varden under Naturvardsverkets
riktvarden for mindre kanslig markanvandning utom i tva
punkter. Inga arbeten planeras i narheten av de tva
punkterna, som skulle forsvara en eventuell, framtida
sanering.

Buller

Berakningarna av bullerpaverkan visar att det planerade
kraftvarmeverket uppfyller Naturvardsverkets riktlinjer for
externt industribuller fran nyetablerad industri vid narmaste
bostader. Byggnationen av anlaggningen kan aven utféras
utan risker att dverskrida riktvardena i Naturvardsverkets
allmanna rad om buller fran byggarbetsplatser.

Paverkan pa skyddsvarda omraden
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En naturvardesinventering av det planerade
verksamhetsomradet visar pa att det finns ett fatal arter som
ar skyddade igenom artskyddsférordningen inom omradet.
For tva av dessa, akerros och klotullért, bedéms dispens
enligt forordningen erfordras. Detta beddéms inte forsvara
uppratthallandet av en gynnsam bevarandestatus hos artens
bestand i dess naturliga utbredningsomrade.

Miljorisker

En miljoriskanalys har genomforts for att identifiera potentiella
olyckshandelser som kan leda till skador pa miljo, halsa och
egendom. Det finns handelser som innebar att omgivningen
skulle kunna paverkas sasom brand i branslestackar och
utslapp av ammoniak. Det finns aven risk att olyckor i
narliggande verksamhet i Energihamnen skulle kunna
paverka den planerade verksamheten, till exempel brand i
oljecistern och stort utslapp av brannbara gaser. Den
sammanvagda bedomningen ar att verksamheten kan
bedrivas med en acceptabel riskniva utifran omgivningens

riskperspektiv, baserat pa de riskreducerande atgarder som
E.ON atar sig att vidta.

Riksintressen

Riskutredningen som ar utford visar att med de
riskreducerande atgarder som E.ON avser genomféra ar
riskerna for narliggande verksamheter, dvriga verksamheter i
hamnen och riksintresset hamn acceptabla. Paverkan pa
Natura 2000-omrade beddms som forsumbart. Inte heller
riksintresset kustzon och sjoéfart bedéms paverkas.

Hushallning med naturresurser och paverkan pa
vaxthuseffekten

Den planerade anlaggningen kommer enbart att anvanda
fornybar och atervunnen energi. Energin i branslet kommer

att utnyttjas maximalt bland annat genom att anlaggningen
forses med rokgaskondensering. Anlaggningen kommer
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forutom fjarrvarme att producera el, nagot som ar
betydelsefullt speciellt i denna region av landet.
Anlaggningens vattensystem kommer att slutas och vatten
kommer att ateranvandas i anlaggningen i sa stor omfattning
som mojligt for att begransa forbrukningen av stadsvatten.
Energieffektiviteten kommer att beaktas vid projekteringen av
anlaggningen och vid upphandling av utrustning. Det
planerade kraftvarmeverket bedoms ha en marginell positiv
paverkan pa vaxthuseffekten jamfort med nollalternativet (om
anlaggningen inte byggs).

Overensstammelse med miljémal

Den planerade verksamheten bedéms inte férsvara att de
nationella, regionala eller lokala miljomalen uppfylls.
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Kommunala planeringsunderlag
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Ovrigt planeringsunderlag
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