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Sammanfattning

Planforslaget innebar att:

- En befintlig verkstadshall samt cirka 6 500 kvadratmeter
mark planlaggs for skola, kontor, vardboende och
centrumverksamheter. | byggnaden far de tva nedersta
vaningarna endast anvandas for forskoleandamail.

- Avsikten ar att en forskola for 240 barn ska etableras i
byggnaden, och att ytorna runt byggnaden ska anvandas som
forskolegard. Forskolegarden kommer att vara cirka 6 000
kvadratmeter stor.

- Den befintliga byggnadens betongstomme ska bevaras,
liksom vissa detaljer pa byggnaden. Byggnadens 6vriga
viktiga karaktarsdrag, sasom det teglade murverket, ska tas
hansyn till vid férandring och ombyggnad.

- Forskolegarden liksom byggnaden ska utformas for att
undvika dversvamning och skada vid stora regn och framtida
hdjda havsvattennivaer.

- Cykelparkering och korttidsparkering for hamtning och
lamning hanteras inom planomradet. Ovrig bilparkering
hanvisas till narliggande parkeringsanlaggningar.
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R e e : 1

lllustration av planomréadet med den planerade férskolegarden, inplacerad pa
ortofoto med befintlig situation. Observera att den nya férskolan kommer att

ersétta den befintliga som nu ligger direkt 6ster om planomréadet.

Planomradet ingick ursprungligen i detaljplan 5767, for
Kranen 5 m.fl. Aven om detaljplanen sedermera har delats
utgor den nu aktuella detaljplanen for forskolan en del av ett
stérre utbyggnadsomrade. Avsikten ar omradet runt forskolan
ska utvecklas med nya kvarter for bland annat kontor och
bostader, samt en ny park.
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1. Inledning

Detta avsnitt i planbeskrivningen tar upp de
grundlaggande utgangspunkterna for
detaljplanen.

Detaljplanens syfte

Syftet ar att sakerstalla bevarande av en kulturhistoriskt
intressant byggnad och majliggora att denna kan utvecklas
och anvandas for nya funktioner, huvudsakligen forskola.

Bedomning av miljopaverkan

Detaljplanens genomférande beddms inte medfora en sadan
betydande miljopaverkan som avses i 6 kapitlet 3 §
miljobalken. Motiv till denna bedémning finns i kapitel 3,
"Forutsattningar och konsekvenser".

Provningar enligt annan lagstiftning som
genomforts under processen

| detaljplanen har strandskyddet upphavts genom
planbestammelse. Kommunens avvagningar samt de
sarskilda skalen for upphavande redovisas i avsnitt 3,
"Forutsattningar och konsekvenser".

Huvudmannaskap

Detaljplanen omfattar ingen allman plats.

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 60 manader.

Planforfarande och -process

Detaljplanen handlaggs med standardforfarande i enlighet
med 5 kapitlet 7 § plan- och bygglagen. Forslaget ar forenligt
med oversiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande,
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har inte ett betydande intresse for allmanheten och beddms
inte vara av i ovrigt stor betydelse.

Planinformation

Beslutsinformation

Beslut om planuppdrag fattades av stadsbyggnadsnamnden
2021-06-24

Beslut om samrad fattades av stadsbyggnadsnamnden 2022-
04-27

Beslut om granskning fattades av stadsbyggnadsnamnden
2024-10-24

Den nu aktuella detaljplanen ingick tidigare i detaljplan 5767
for fastigheten Kranen 5 m.fl. Denna detaljplan delades infor
beslut om granskning for att underlatta en snabbare process
och genomforande av forskolan. Planforslaget ar anpassat for
att kunna fungera saval med som utan utbyggnad av 6vriga
delar inom detaljplan 5767.

Digital funktionalitet

Plankartan i aktuell detaljplan har utformats i enligt Boverkets
foreskrifter om detaljplan (BFS 2020:5), Boverkets allmanna
rad om redovisning av reglering i detaljplan (BFS 2020:6),
Boverkets planbestammelsekatalog 2022-11-01 och den
nationella specifikationen for detaljplan fran Lantmateriet.
Planbeskrivningen i aktuell detaljplan har utformats enligt
bilagan till Boverkets foreskrifter och allmanna rad om om
planbeskrivning (BFS 2020:8).
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2. Detaljplanens innehall

| detta avsnitt beskrivs detaljplanen kortfattat.
Stadsbyggnadsidén samt de overgripande
avvagningar som kommunen har gjort och som
ligger till grund for utformningen av detaljplanen
samt motiven till de enskilda regleringarna
redovisas.

Stadsbyggnadsidé

Planforslaget innebar att en verkstadshall fran Vastra
hamnens tid som plats for varvsindustrin bevaras och ges en
ny anvandning. Byggnaden byggs om for att kunna rymma i
huvudsak en forskola, och kommer att omgardas av oppna
ytor i form av en férskolegard. Forskolegarden bidrar med
mer gronska i ett omrade som idag till stor del bestar av
hardgjorda parkeringsytor.

Verkstadshallen kommer aven fortsattningsvis att vara val
synlig i stadsbilden genom sitt 1age vid Ostra Varvsgatan och
genom den dppenhet kring byggnaden som férskolegarden
innebar. Tillsammans med narliggande Baghallarna och andra
bevarade och utvecklade byggnader fran varvstiden kommer
den att synliggéra omradets industri- och hamnhistoria.
Byggnaden bidrar pa sa satt ocksa med karaktar och identitet
at omradet, som i 6vrigt till stor del praglas av den
stadsutveckling som skett sedan millennieskiftet.

Planomradet utgoér del av ett stérre utbyggnadsomrade i den
Ostra delen av Vastra hamnen och omfattades ursprungligen
av samma detaljplan som ovriga delar - detaljplan 5767 for
Kranen 5 m.fl. Detaljplanen har sedermera delats. Inom
utbyggnadsomradet som helhet planeras férutom férskolan
bland annat nya bostader och kontor. Mitt i omradet planeras
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ocksa en ny park. Foérskolegarden vander sig mot den tankta
parken och kan pa sa satt bli en del av det nya omradets
grona, inre miljo.

Planomradet med kringliggande befintlig bebyggelse, samt den nya
bebyggelse som omfattas av pdgdende detaljplan dp 5767. Planomradet ar
markerat med svart streckad linje. Kringliggande befintlig bebyggelse i gratt.
Ny bebyggelse som planeras i beige férg.

Sammantaget innebar planforslaget att Malmaos, och inte
minst Véstra hamnens, sérart som industri-, hamn- och
varvsmiljé stérks. Marksanering, aterbruket av en befintlig
byggnad och anlaggandet av den nya forskolegarden innebar
att Malmés miljébméssiga hallbarhet gynnas. Att byggnaden
tas i bruk och fylls av nya verksamheter innebar ocksa att fler
manniskor kommer att vara i rorelse kring byggnaden och att
den darmed ocksa frdmjar livet i stadens rum.

Kursiveringarna i stycket ovan syftar till de teser i
Arkitekturstaden Malmé som beddms mest relevanta for
planforslaget. Arkitekturstaden Malmo ar ett tematiskt tillagg
till kommunens oversiktsplan som beskriver Malmo stads

Sida 6

5899



ambitioner for hur de arkitektoniska kvaliteterna ska bevaras,
starkas och utvecklas, samt hur olika byggprojekt kan bidra till
att Malmo blir en nara, tat, gron och blandad stad.

Beskrivning av detaljplanen

Planomradet omfattar en befintlig verkstadshall i Vastra
hamnen, samt cirka 6 500 kvadratmeter mark runt
byggnaden. | planomradet ingar fastigheten Kranen 7, som
byggnaden star pa, samt delar av fastigheterna Kranen 5 och
Hamnen 21:138.

N -
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lllustration av planomradet med kringliggande bebyggelse. Planomradet &r

markerat med svart streckad linje. Bebyggelse, park med mera som planeras

inom pagaende detaljplan 5767 redovisas i svagare farger.
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Planomradet planlaggs foér markanvandningarna skola, kontor
och centrumverksamheter. Av de tre maéjliga vaningarna i den
befintliga byggnaden far dock de tva nedersta endast
anvandas for forskoleandamal.

Avsikten ar att en forskola for 240 barn ska etableras i
byggnaden, och att ytorna runt byggnaden ska anvandas som
forskolegard. Forskolegarden kommer att vara cirka 6 000
kvadratmeter stor, vilket innebar att friytan per barn kommer
att vara cirka 25 kvadratmeter. Utover den befintliga
byggnaden far endast komplementbyggnader i begransad
omfattning uppforas.

Den befintliga byggnadens kulturhistoriska varde skyddas
genom skyddsbestammelser och varsamhetsbestammelser.
Skyddsbestammelserna reglerar att byggnadens stomme och
vissa detaljer ska bevaras. Varsamhetsbestammelserna
fortydligar byggnadens vardefulla karaktarsdrag och hur de
ska tas hansyn till vid andringar och tillagg. Bland annat ska
utfackningsvaggarna aven fortsatt vara i rott tegel, likt
befintligt utférande.

Halften av forskolegarden ska utféras med genomslappliga
ytor och delar av forskolegarden ska utféras nedsankt. Syftet
ar att fordroja dagvatten och skyfall och undvika
oversvamning. Byggnaden ska ocksa utféras med
skyddsatgarder for att undvika éversvamning och skada pa
byggnaden vid framtida héjda havsvattennivaer.

| planomradets nordvastra del, i ndra anslutning till Ostra
Varvsgatan, avsatts ytor for korttidsparkering for hamtning och
lamning. Ovrig bilparkering hanvisas till narliggande
parkeringsanlaggningar. Cykelparkering pa mark ryms ocksa
utover de 6 000 kvadratmetrarna friyta. Angoring for
leveranser och liknande planeras ske fran séder, fran ytor
utanfér planomradet.

Sida 8
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Overgripande avviagningar i detaljplanen

| planarbetet har bevarandet av den befintliga byggnaden och
nyttiande av denna for framst forskoleverksamhet vagts mot
alternativa placeringar av forskolan i ndromradet, samt annan
anvandning av byggnaden. Det aktuella forslaget, med
bevarande av byggnaden for framst forskoleandamal, har
bedomts lampligt eftersom:

e Det kan vara utmanande att finna funktioner som kan
rymmas i en stor verkstadshall. En stor kommunal férskola
far ses som en langsiktig funktion i omradet och darmed
ges byggnaden en langsiktig anvandning.

e De ytor i kringomradet som annars skulle ha behovt
anvandas for etablering av forskola har kunnat planeras for
andra funktioner, framfor allt bostader. Fortatningen som
darmed maijliggors ligger i linje med intentionerna i
oversiktsplanen.

e Genom att byggnaden far en lamplig funktion underlattas
bevarandet av den. Bevarandet bidrar till att synliggora
omradets kulturhistoria och till att ge karaktar och identitet
at platsen.

Det har vidare bedomts motiverat att sakerstalla bevarande
av byggnadens stomme, vissa detaljer samt dess viktiga
karaktarsdrag, men daremot inte dess tak, eftersom det sett
till skick och konstruktion behover bytas ut. Det har inte heller
bedoms rimligt att krava att byggnadens nuvarande
tegelvaggar ska bevaras. Skalet till detta ar att tegelmurverket
har beddmts vara i daligt skick och att dess tekniska livslangd
i delar med stdrsta sannolikhet redan ar slut.
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Friytan pa forskolegarden kommer med 240 barn att uppga till
25 kvadratmeter per barn. Detta har utifran
stadsbyggnadskontorets riktlinjer for friytor bedomts
acceptabelt, forutsatt att parken som planeras i anslutning till
forskolegarden genomfors.

Detaljplanens bestammelser med motiv

Anvandning av mark och vatten

Kvartersmark

C - Centrum

Motivet ar att mojliggora olika verksamheter inom byggnaden
och pa sa satt bidra till en funktionsblandad stadsmiljo.
Anvandningen inrymmer en kombination av olika
verksamheter som handel, service, samlingslokaler och andra
verksamheter som bdr ligga centralt eller vara latta att na.

K - Kontor

Motivet ar att maojliggora olika verksamheter inom byggnaden
och pa sa satt bidra till en funktionsblandad stadsmiljo.

S - Skola

Motivet ar att en forskola ska kunna etableras pa platsen,
som kan forsorja Vastra hamnen med forskoleplatser och
ersatta de paviljongférskolor med tidsbegransat bygglov som
finns respektive tidigare har funnits. Planbestammelsen
innebar ocksa att annan skolverksamhet kan etableras i de
delar av byggnaden som inte ar avsatta for forskoleandamail.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Begransning_av markens utnyttjande

Prickmark - Marken far inte férses med byggnad.

Sida 10
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Motivet ar att sdkerstalla att forskolegarden inte férses med
byggnader som hamnar i konflikt med den natstation som
planeras i direkt anslutning till, men utanfér, planomradet.
Detta eftersom det inom fem meter fran natstationen inte ska
finnas brannbara byggnadsdelar eller brannbara upplag.

Korsmark - Marken far endast férses med
komplementbyggnader, trapphus, hissar, skdrmtak och andra
anldggningar &n byggnader.

Motivet ar att sakerstalla tillrackliga friytor for forskolan, men
samtidigt mojliggora komplementbyggnader och liknande som
behovs for verksamheten. Trapphus och hissar tillats for att
maijliggora I6sningar for utrymning och tillgangliga entréer till
de olika funktionerna inom byggnaden.

Med andra anlaggningar an byggnader menas exempelvis
trappor och plank. Se aven bestammelser om utnyttjandegrad
samt mark och vegetation.

Byggnaders anvandning

S¢ - Byggnadens tva nedersta vaningar far endast anvéndas
till férskola.

Motivet ar att sakerstalla att byggnaden kommer att anpassas
for och anvandas till forskoleverksamhet, eftersom det finns
ett langsiktigt behov av forskoleplatser i omradet.

Hojd pa byggnadsverk

h4 - H6gsta nockhdjd &r 18.5 meter. Utéver hégsta tillatna
nockhdyd tillats tekniska anordningar pa tak med begrénsad
utbredning och till en hégsta héjd av 7.0 meter, samt
trapphus, hisschakt, och anldggningar fér férnybar energi.

Motivet ar att tydliggora byggnadens hogsta maojliga hojd. Den
angivna hojden ar anpassad efter byggnadens befintliga
hojder, med lite marginal.

Sida 11
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Markens anordnande och vegetation

n4 - Minst 450 kvadratmeter av gardsytan ska vara minst 0.20

meter lagre &n lagsta markniva vid gréns mot allmén plats
samt markniva invid huvudbyggnad.

Motivet ar att sakerstalla att viss del av férskolegardens yta
hamnar lagre an omgivande allman plats och marknivan invid
huvudbyggnaden, den befintliga byggnaden, sa att viss
mangd skyfall kan fordréjas inom omradet utan att skada
byggnaden. Pa sa satt kan den mangd vatten som behdver
omhandertas i den park som planeras i 6ster minska.

n, - Parkering fér finnas.

Motivet ar att majliggdra lattillganglig parkering pa mark, vid
hamtning och lamning pa forskolan.

Skydd av kulturvarden

q1 - Befintlig betongkonstruktion ska bevaras och vara fortsatt
synlig.

Motivet ar att skydda viktiga kulturhistoriska varden och att
sakerstalla ett byggnadens karaktar med avseende pa
utformning och material bevaras.

g, - Upplag till fasta traversbanor samt véggmonterade
svéngkranar pa fasad mot éster ska bevaras

Motivet ar att skydda byggnadens viktiga kulturhistoriska
varden och sakerstalla att karaktarsskapande detaljer pa
byggnaden bevaras.

Utforande

b4 - Minst 50 % av marken ska vara genomslépplig.
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Motivet ar att 6ka majligheterna till fordrojning av dagvatten
inom omradet samt att verka for en gron utemiljo pa
forskolegarden.

Utnyttjandegrad

eq - Storsta byggnadsarea fér komplementbyggnader inom
egenskapsomradet ar 300 kvadratmeter.

Motivet till begransningen ar att sakerstalla att inte stora delar
av garden tas i ansprak for komplementbyggnader, utan
istallet kan nyttjas som friyta. Regleringen majliggor samtidigt
de forrad och miljohus som behdvs for verksamheten.
Utnyttjandegraden ger ocksa utrymme for exempelvis
fristdende skarmtak som kan skydda fran vader och vind,
samt vaderskydd av cykelparkering som kan vara aktuellt
som en mobilitetsatgard. Lekanordningar raknas inte in i
byggnadsarean.

Varsamhet

k4 - Kulturhistoriskt vérdefull byggnad som ska bibehallas till
sin karaktdr som verkstadshall, med avseende pa utformning
och material. De karaktédrsdrag som angivits i
planbeskrivningen under rubriken Vdrdefulla karaktérsdrag
Ska tas tillvara vid &ndring och de riktlinjer som anges under
rubriken Andring och tilligg ska féljas.

Motivet ar att bevara byggnadens viktiga kulturhistoriska
varden och samtidigt mojliggora forandringar for att underlatta
en ny anvandning av byggnaden. Se vidare 2.5 Kulturmiljo.

ko - Utfackningsvédggar ska vara i rétt tegel, likt befintligt
utférande.

Motivet ar att sakerstalla ett byggnadens karaktar med
avseende pa utformning och material bevaras, aven i det fall
material behover bytas ut.
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Andrad lovplikt

aq - Marklov krévs &ven for atgérder som férsémrar markens
genomslépplighet inom egenskapsomrade markerat med b,

samt for &ndring av markens hojd i de delar som anpassats
for att tillgodose bestdmmelse ny.

Motivet ar att sékerstalla att kravet pa andel genomslapplig
yta och krav pa hojdsattning av marken kan foljas upp.

Egenskapsbestammelser for all kvartersmark

Markens anordnande och vegetation

Markparkering far inte finnas, undantaget parkering for
rérelsehindrades fordon samt inom egenskapsomrade
markerat med n».

Motivet ar att sakerstalla att utemiljoerna i stallet ska kunna
anvandas for planteringar, lek med mera, samt att riktlinjerna
for friyta pa forskolegardar ska kunna uppnas.

Skydd mot stérningar

Lé&gsta férdiga golvniva fér byggnader ska vara minst +3.2
meter i RH2000. Byggnader samt tekniska installationer ska
grundldggas med vattentéat konstruktion upp till samma niva.
Komplementbyggnader &r undantagna. Befintlig, &ldre
byggnadsdel samt entré till trapphus, som inte kan uppféras
med fardigt golv pa +3.2 meter, ska utféras med teknisk
konstruktionslésning i entré for skydd mot tillféllig
havsnivahéjning.

Motivet ar att undvika att bebyggelsen skadas vid framtida
hdjda havsvattennivaer.

Villkor for startbesked

Sida 14
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Startbesked far inte ges for byggnation férrén
markféroreningar ar avhjélpta.

Motivet ar att sakerstalla att de markféroreningar som

patraffats atgardas, sa att marken blir lamplig for sitt andamal.

Kulturmiljo

Vardefulla karaktarsdrag

Utformning

Verkstadshallens rationella form med mycket flackt sadeltak,
slata tegelmurade fasader och rata horn ar karaktaristisk for
dess ursprungliga funktion som verkstadshall. Taklandskapet
ar variationsrikt med olika tillagg som tillkommit utifran behov.
Detta ar en viktig egenskap eftersom det tydligt visar
byggnadens nyttokaraktar.

De ursprungliga, mycket stora fasaddppningarna for saval

fonster som portar ar ett viktigt karaktarsdrag eftersom de

berattar om byggnadens verkstadskaraktar och storskaliga
produktion, med stort behov av ljusinslapp.

Fasadernas roda tegel och synliga, barande betongstomme
ar vardefulla karaktarsdrag eftersom de speglar saval tidens
arkitektoniska ideal som byggnadens robusta karaktar. Det
roda teglet ar aven ett viktigt gemensamt karaktarsdrag for
Kockums samlade byggnadsbestand i omradet.

Material och farg

De robusta och taliga materialen, tegel, betong, plat och stal,
ar vardefulla karaktarsdrag eftersom de speglar byggnadens
nyttokaraktar.

Fargsattningen i gult, blatt, brandgult och gront ar
karaktaristiskt och aterkommer i andra hallbyggnader pa
omradet. Fargsattningen var ett led i att forbattra arbetsmiljon
under 1970-talet.

Sida 15
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Andringar och tilligg

Tak

Befintliga teknikanordningar pa tak far rivas och ersattas med
nya. Nya tillagg pa taket, sasom huvar och
ventilationsaggregat, med eller utan inkladnad, far finnas i
begransad omfattning. Tilldaggen pa tak ska utféras med
industriell karaktar och bor utforas i fran évriga delar av
byggnaden avvikande material, likt befintligt.

Ovriga tillagg

Pa fasad mot norr och oster far mindre tillagg sasom bursprak
utforas i begransad omfattning. Vid byggnadens gavlar far
aven nya trappor/trapphus, balkonger och hissar uppforas for
att tillgodose krav pa tillganglighet. Trappor/trapphus och
hissar ska dock utféras indragna fran fasadliv mot Ostra
Varvsgatan for att framhava byggnadens ursprungliga volym i
gaturummet.

Tillaggen ska utforas med industriell karaktar och bor utforas i
fran ovriga delar av byggnaden avvikande material. De kan
tilldtas "sticka ut” i sin utformning i forhallande till byggnaden i
ovrigt, pa samma satt som sker pa andra byggnader inom
varvsomradet. | det fall avvikande, starkare kulérer anvands
ska sadana som sedan tidigare aterfinns inom omradet
anvandas (se rubriken "Material och farg” ovan).

Tillagg maste ges en val utférd utformning avseende
materialval, kulorer och detaljeringsgrad. Detta ar sarskilt
viktigt om tillaggen ges en utformning som innebar att de
sticker ut visuellt.

Byte av fasadmaterial
Om och nar fasadmaterial behover bytas ut ska byte ske mot
material likt befintligt.

Sida 16
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Fonster

Vid andringar av befintliga, htga fonster mot vaster (Ostra
Varvsgatan) respektive Oster ska fonstrens karaktar inte
andras. Nya fonsterhal som tas upp i fasad mot vaster
respektive Oster ska ges en avvikande riktning och/eller
placering i forhallande till befintliga fonsterhal.
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3. Forutsattningar och
konsekvenser

| detta avsnitt beskrivs de avvagningar som gjorts i
detaljplanen utifran en tematisk indelning. Utifran olika
aspekter beskrivs planeringsforutsattningarna samt
konsekvenserna av detaljplanens genomférande. Har framgar
ocksa hur kommunen har bedémt [ampligheten pa en
detaljerad niva.
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Allmanna intressen
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Fysisk miljo
Topografi
Nulage

Planomradet ar relativt flackt och ligger pa en hojd av cirka
+2 4 till + 2,6 meter dver nollplanet (RH 2000). Narmast Ostra
Varvsgatan slantar marken upp mot gang- och cykelbanan
som planomradet gransar till och moéter denna pa hojder
mellan +2,9 och 3,0 meter 6ver nollplanet.

Konsekvenser

Genomférandet av detaljplanen innebar att planomradet aven
fortsattningsvis kommer att vara relativt flackt. Avsikten ar
dock att hdja marknivan péa delar av garden for att mota Ostra
Varvsgatan pa ett naturligt satt. | samband med detta ar
avsikten ocksa att hdja nivan pa fardigt golv pa byggnaden,
aven om detta inte ar ett krav i detaljplanen. Markhojderna
kommer ocksa att anpassas for att moéta héjderna som
planeras pa den allmanna platsen runt omkring férskolan,
inom pagaende detaljplan 5767. Avsikten ar att
hdjdsattningen ska utformas pa sadant satt att vatten inte kan
rinna in pa, eller ut fran, férskolegarden vid ett skyfall. Inom
forskolegarden ska delar av ytan ocksa sankas ner 20
centimeter for att kunna fordroja regn som faller dver
planomradet vid ett skyfall.

Bebyggelse, stads- och landskapsbild
Nulage

Inom omradet finns idag en aldre byggnad. Byggnaden,
bestaende av en verkstadshall, var tidigare sammanbyggd
med ytterligare en hall. Denna hall revs dock under under
hdsten 2023 och tidig var 2024. Den kvarvarande
verkstadshallen ar en av de stora, tunga och solida
tegelbyggnader som finns kvar i de nordostra delarna av
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Vastra hamnen sedan varvstiden. Flera av de andra
byggnaderna har sedan tidigare byggts om och till for att
kunna anvandas fér nya verksamheter.

Verkstadshallen sedd fran sydést. Ostra Varvsgatan skymtas bakom

byggnaden. Bild Malmé stad.

Byggnaden star fritt exponerad langs Ostra Varvsgatan och
omgardas i huvudsak av asfalterade parkeringsytor, varav
delar ingar i planomradet. Narmast i dster finns Baghallarna,
en annan byggnad fran varvstiden, liksom en
paviljongforskola i ett plan med tidsbegransat bygglov. En del
av paviljongférskolans gard ingar i planomradet.

Béaghallarna med dess karaktéristiska bagformade tak i fonden. Till vénster i

bild den &6stra verkstadshallen som numera ar riven. Bild Malmé stad.
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Konsekvenser

Genomforandet av detaljplanen innebar att vissa tillagg till,
och forandringar av, den befintliga byggnaden kommer att
ske. Exempelvis kommer nya entréer 6ppnas upp, och
bursprak liksom utanpaliggande trapphus kan tillkomma.
Aven taklandskapet kommer att férandras. Genom att
byggnaden tas i bruk pa nytt och nya entréer tillkommer, inte
minst mot Ostra Varvsgatan, kan byggnaden bidra med mer
liv i gaturummet och i omradet i stort. Férandringarna bedéms
dock inte medféra nagon pataglig paverkan pa hur
byggnaden som volym uppfattas i stadsbilden.

Utbyggnaden av den nya forskolan innebar att den befintliga
paviljongforskolan och dess utemiljo kommer att forsvinna.
Den kommer dock att ersattas av den nya forskolegarden och
de grona miljoerna inom denna. Inhagnaden av
forskolegarden kommer att utgéra en ny avgransning i
omradet som kommer att paverka hur manniskor ror sig i
omradet, men beddms inte paverka nagra viktiga strak for
rorelse negativt.

Grona och rekreativa miljoer
Nulage

En mindre del av planomradet omfattas idag av Grona
Dockans forskolegard, med grasplantering och viss
vegetation i form av buskar och mindre trad. Huvuddelen av
planomradet ar dock hardgjort - antingen bebyggt eller
asfalterat.

Konsekvenser
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Planforslaget innebar att den nuvarande vegetationen inom
planomradet kommer att forsvinna. Denna kommer dock att
ersattas av storre grona ytor och mer vegetation i olika former
pa den nya forskolegarden.

Eriyta

Friytan pa forskolegarden uppskattas uppga till cirka 6 000
kvadratmeter, vilket med 240 forskoleplatser innebar cirka 25
kvadratmeter per barn. Enligt stadsbyggnadskontorets
riktlinjer for friytor, godkanda av stadsbyggnadsnamnden
2016-08-26 och reviderade 2021-12-16, ar ambitionen att
friytan ska uppga till minst 30 kvadratmeter per barn. Om
forskolan ligger intill — eller pa kort promenadavstand till — en
lattillganglig allman gronyta, galler kravet om minst 25
kvadratmeter per barn. Om omradet runt forskolan byggs ut i
enlighet med pagaende detaljplan 5767 kommer den nu
foreslagna forskolegarden att ligga bredvid en park, endast
avskild fran denna av en gang- och cykelvag och staket kring
forskolegarden. Bedomningen ar att parken kommer att vara
lamplig som kompletterande lekmiljo.
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Sociala fragor

Barnperspektiv
Nulage

Huvuddelen av omradet utgdrs idag av en tom och stangd
verkstadshall, en inhagnad dar den numera rivna Ostra
hallbyggnaden statt, samt av parkeringsytor. Parkeringsytorna
inom planomradet och runt planomradet anvands inte av barn
i nagon hogre grad och bedéms inte heller vara miljoer
anpassade for barns vistelse.

Den 6stra delen av planomradet ingar i befintlig
paviljongforskola - Grona Dockan. Denna forskola och dess
utemiljoer uppfyller de krav som stalls pa verksamheten, men
ar av tillfallig karaktar och har endast tidsbegransat bygglov.

Konsekvenser

Genomforandet av detaljplanen innebar att en ny storre och
permanent forskola tillkommer i omradet. Detta maojliggoér att
fler barn kan fa tillgang till en bostadsnara forskola och
sakerstaller att det kommer att finnas en férskola i omradet pa
lang sikt. Férskolebyggnaden och dess utemiljéer har
forutsattningar att utvecklas som goda pedagogiska och
rekreativa miljoer.

Forskolan kommer att vara lattillganglig fran inte minst Ostra
Varvsgatan och kommer att kunna nas via separata gang-
och cykelvagar langs denna. Den relativt omfattande trafiken
langs framfor allt Ostra Varvsgatan innebar dock en nackdel
for barns rorelsefrinet och staller hdga krav bland annat pa
tydliga och trafiksakra korsningspunkter. Om naromradet
byggs ut i enlighet med pagaende detaljplan 5767 kommer
forskolan ocksa kunna nas fran omradets lokalgator och
gang- och cykelbanor. Vid utformning av dessa ar det viktigt
att hansyn tas till trafiksakerheten.

Sida 24



Service

Samhallservice

Nulage

En del av planomradet ingar i garden hérande till Grona
Dockans forskola. Forskolan har sex avdelningar, for totalt
cirka 120 barn. Forskolan har tidsbegransat bygglov fram till
sommaren 2028. Drygt 100 meter vaster om planomradet
finns Fregattens forskola. Ytterligare forskolor i naromradet
finns bland annat i den norra delen av Vastra hamnen, som
annu inte byggts ut. Denna forskola, Bryggans forskola, har
ocksa tidsbegransat lov.

Narmast liggande grundskolor finns cirka 400 respektive cirka
450 meter fran planomradet: Stapelsbaddsskolan for arskurs
F till 3 respektive Vastra Hamnens skola for arskurs 4 till 6.

Konsekvenser

Detaljplanen genomférande innebar att en ny storre forskola
med cirka 240 platser kan att etableras pa platsen. Forskolan
har dimensionerats for att hantera behovet av forskoleplatser
inom ett stdrre omrade i Ostra delen av Vastra hamnen. Detta
eftersom det sedan tidigare inte finns nagon forskola
permanent etablerad i omradet.

Utover forskoleandamalet pa forsta och andra vaningen
mOjliggor planforslaget olika typer av verksamheter som inte
ar storande for sin omgivning, bland annat olika former av
skola samt vardboende, dock endast pa den tredje vaningen.
Detaljplanen mojliggor darmed etablering av ett mindre
vardboende eller nagon mindre skolverksamhet som inte
kraver friyta, men det ar upp till fastighetsagaren att avgora
om denna mojlighet ska utnyttjas eller inte.
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Kommersiell service

Nulage

Kommersiell service finns koncentrerat kring Masttorget cirka
500 meter sydvast om planomradet.

Konsekvenser

Utover forskoleandamalet pa forsta och andra vaningen
mojliggor planforslaget bland annat centrumverksamhet och
kontor, dock endast pa den tredje vaningen. Detaljplanen
mojliggor darmed etablering av viss kommersiell service, men
det ar upp till fastighetsagaren att avgéra om denna majlighet
ska utnyttjas eller inte.
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Halsa och sakerhet

Trafikbuller

Nulage

Planomradet &r utsatt for trafikbuller fran framfér allt Ostra
Varvsgatan. Om omradet som omgardar forskoletomten
byggs ut, exempelvis sasom foreslas i pagaende detaljplan
5767, kommer trafiken pa de tillkommande gatorna ocksa att
ge upphov till visst buller som paverkar férskolegarden.

Konsekvenser

Som en del i arbetet med detaljplan 5767 for fastigheten
Kranen 5 m.fl. har en bullerutredning tagits fram
(Bullerutredning Kranen 5, Malmé, Efterklang).
Bullerutredningen togs fram innan detaljplanen delades, nar
forskolefastigheten fortfarande ingick i dp 5767. | utredningen
har paverkan pa forskolegarden dock studerats bade med
och utan gatunatet och 6vrig bebyggelse som ingar i dp 5767.
Utredningsresultatet ar darmed aktuellt aven for den nu
aktuella detaljplanen for enbart byggnaden med den
planerade forskolan och tillhGrande utemiljoer.

Utredningen har utgatt fran prognosar 2040 och har omfattat
tva olika scenarion kring trafiksituation i naromradet. | det ena
scenariot ingar en tunnel precis norr om planomradet for
5767, som sammanbinder Vastra med Ostra hamnen. | detta
scenario forutsatts aven en tilkommande exploatering norr
om cirkulationsplatsen vid Riggaregatan och Ostra
Varvsgatan. | det andra scenariot ingar inte tunnel och inte
heller nagon exploatering norr om planomradet for 5767. Med
en tunnel blir de prognostiserade flédena hoégre i omradet.

For beddmning av buller vid forskole- och skolgardar anvands
Naturvardsverkets vagledande riktvarden fran vag- och
sparvag som bdrjade galla i oktober 2023. Enligt riktlinjerna
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bér ljudnivan 50 dBA alltid uppnas vid sa stor del av varje
skolas utevistelseyta som mojligt, men som minst halva
skolgardens yta. For dvriga ytor utomhus bér malsattningen
vara att klara 55 dBA. Hogre nivaer an 55 dBA bér undvikas,
men nivaer upp till 60 dBA kan behdva accepteras pa
begransade ytor dit mindre storningskansliga aktiviteter kan
lokaliseras. Ekvivalenta ljudnivaer éver 60 dBA bor inte
forekomma nagonstans pa skolgardens vistelseytor. Vardena
avser ekvivalent ljudniva fér dygn.

Bullersituation med utbyggnad av naromradet enligt
pagaende detaljplan 5767

Bullerutredningen visar att trafiken pa de lokala gatorna som
foreslas i dp 5767 skiljer sig marginellt mellan scenarierna
med respektive utan tunnel. Ljudnivan vid skolgarden blir
densamma for bada scenarion med undantag for ytan
narmast angdéringen i norr dar buller fran Ostra Varvsgatan
sprids lite langre i scenariot med en tunnel jamfort med
scenariot utan tunnel.

Mer an halften av forskolans friyta beraknas klara
bullerriktvardet 50 dBA, men inom delar av
forskolefastigheten kommer riktvardet att dverskridas. | de
nordvastra delarna av forskoleomradet som ar mest
bullerutsatta ar avsikten att placera bilparkering,
cykelparkering samt natstation. Naturvardsverkets riktlinjer
beddms darmed kunna klaras. For att sanka bullernivaerna
finns dock ocksa mojlighet att uppféra bullerskarm. Avsikten
ar att en bullerskarm ska uppféras mellan férskolegard och
markparkering samt cykelparkering.
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BILAGA 4
Med tunnel
Ljudnivd vid fasad redovisar
hligsta beriknad nivi oavsett
vhningsplan [rithltsvirde)

Utbredning 1,5 meter dver mark
med fasadraflex

EXVIVALENT LIUDNIV]
Leq i dBA

TECKENFORKLARING
_— g

B setintig byggnad
[ Planerad byggnad
f— gullerskydsskinm
— Griimser skolghrd

Projektnummer: 765691
Kund: Dockan Exploatering A8
UTFORD Av:

Claes Ockiom Kasthry

T T T

BILAGA S
Med tunnel
Ljudniv vid fasad redovisar
higsta beriknad nivi cavsett
viningsplan [frifiltsvirde]

Utbredning 1,5 meter dver mark

[ ] Planerad byggnad
w— gullarskyddsskiom
— Griimser skolghrd

Skala 1:1200
- — —

nnnnnnnnnn

Kramen 5
Projektnummer: 765651
Kund: Dockan Exploatering AB
UTFORD AV:

Claes Ockiborn Kasthy

GRANSKAD AV:
Franik Andersson

Fi_il;i_g,;!: 231124_‘?._['»-1(-:(1 t.Jrl'u,lnv:':P-.._n 13 5 1 ) \ 131124_5_Med tunnel max dag.

Maximal ljudniva fran végtrafik, scenario med tunnel. Efterklang, 2023.

Bullersituation utan utbyggnad av naromradet enligt
pagaende detaljplan 5767

Aven utan en utbyggnad av gator och bebyggelse inom
detaljplan 5767 kommer riktlinjerna for buller att klaras inom
det nu aktuella planomradet. Bullersituationen kommer
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dessutom sannolikt vara lite battre, eftersom inget nytt
trafikflode pa den planerade gatan norr om férskolegarden da
paverkar situationen.

mmmmmm

TECKENFORKLARING
LR
B ceinnic byggnac

ktnumimer: 765691

Maximal ljudniva fran vagtrafik, scenario med tunnel. Efterklang, 2023.
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Industribuller

Nulage

Planomradet paverkas av buller kopplat till
hamnverksamheten i Malmé hamn (CMP — Copenhagen
Malmo Port).

Konsekvenser

Hamnens bullerpaverkan pa planomradet har studerats i tva
olika scenarion:

e Ett scenario som utgar fran CMP:s befintliga verksamhet,
ett sarskilt bullrigt dygn med hog belastning i hamnens
samtliga olika delar (Tyréns, 2023-10-20). Berakningen har
gjorts med samma berakningsmodell som anvands till
CMP:s anlaggningskontroll som genomfors vart tredje ar.

e Ett scenario dar bullervillkoren i hamnens nuvarande
miljétillstand utnyttjas till fullo (Tyréns, 2025-02-28).
Bullervillkoren i miljétillstandet som Lansstyrelsen fattat
beslut om 2013-06-20, anger att:

o Buller fran verksamheten far inte ge upphov till hdgre
ekvivalent ljudniva utomhus vid bostader an 57 dBA
dagtid (klockan 06—-18), 57 dBA kvallstid (klockan 18-22)
och 50 dBA nattetid (klockan 22—06) samtliga dygn.
Vardena far 6verskridas hogst tio ganger per ar vid
driftsstorningar, haverier eller liknande handelser. Vid
dessa tillfallen far verksamheten inte ge upphov till hégre
ekvivalent ljudniva utomhus vid bostader an 60 dBA
dagtid (klockan 06—18), kvallstid (klockan 18-22) eller
nattetid (klockan 22—-06).

o Momentana ljud far utomhus vid bostader nattetid
(klockan 22-06) samtliga dygn uppga till hdgst 70 dBA.
Villkoret avseende momentana ljud ska anses uppfylit
aven om det overskrids vid hogst tio bullerhandelser per
vecka.
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For detta scenario har en teoretisk berakning gjorts utifran
6000 fartygsanldp per ar och att ekvivalentnivan 57 dBA och
70 dBA uppnas i kontrollpunkten i Dockan.

| utredningarna har paverkan pa forskolegarden studerats
bade med och utan den bebyggelse som planeras i dp 5767
for fastigheten Kranen 5 m.fl.

For bedémning av buller vid férskole- och skolgardar anvands
Naturvardsverkets vagledning om industri- och annat
verksamhetsbuller fran april 2025. Enligt riktlinjerna boér
ljudnivan 50 dBA inte 6verskridas dagtid vid fasad eller pa de
delar av garden som ar avsedda for lek, rekreation och
pedagogisk verksamhet, under de tidpunkter da lokalerna
anvands.

Bullersituation med hdg belastning_i hamnens samtliga olika
delar, samt utbyggnad av naromradet enligt detaljplan 5767
Berakningarna som genomforts visar att bullernivaerna som
CMP:s verksamhet ger upphov till pa den planerade
forskolegarden kommer att underskrida 45 dBA ekvivalent
ljudniva inom hela planomradet.

BILAGA 2B

Ekvivalent ljudniva
fran CMP i dB(A)

Ekvivalent ljudniva fran CMP dag och kvéll, vy fran sydvést. Tyréns, 2023.
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BILAGA 2D

Eluiaiant ljudeind frin uttackands

Uudutierding 1,2mém ph
skalghrdurta,

Maximal ljudniva
fran CMP i dB(A)

Handiigpare: ORS

el o]
Maximal ljudniva fran CMP dag, kvéll och natt, vy fran sydvést. Tyréns, 2023.

Bullersituation med hoég belastning i hamnens samtliga olika
delar, utan utbyggnad av naromradet enligt detaljplan 5767
Berakningarna som genomférts visar att bullernivaerna som
CMP:s verksamhet ger upphov till pa den planerade
forskolegarden kommer att underskrida 50 dBA ekvivalent
ljudniva inom huvuddelen av planomradet. Endast de
Ostligaste delarna berors av ekvivalentnivaer upp till 55 dBA.
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Shustion: Deg/Kvall

BILAGA 1A

Atalad verkzamhet tom & 2027

Uppdrag: 324780

Bullenstradning Kranen 5,
Malmi.

Eluiaiant ljudeine frikn CRP.

Ljudutbeudsing 1,2 ph
skalghrduta,

Ekvivalent ljudniva
fran CMP i dB(A)

65 <

60 < == 65
55« <= 60
50 < [ <= 55
45 <000 <= 50

. = '-_ o 45
- — \ . shala 11000
.

=% TYRENS

Tyrtns Alustik

Esbergs gata 15
20519 Maima

Tulsfes: 010452 20 00
Epost: info@tyrant.se
Daturm: 10239020
Handliggare: ORS

Ekvivalent ljudniva fran CMP dag och kvaéll, vy frén nordost. Tyréns, 2023.

Shustion: Deg/Kvall

BILAGA 1C

Atalad verkzamhet tom & 2027

Uppdrag: 324780

Bullenstradning Kranen 5,
Malmi.

Masirsal ljudnivg fein uthackinde
ROAO-bie.

Ludutbredaing 1, 2mém ph
skalghrvyta.

Maximal [judnivi
fran CMP i dB(A)

65 <

60 < == 65
55« <= 60
50 < [ <= 55
45 <000 <= 50

. = '-_ o 45
- — \ . shala 11000
.

=% TYRENS

Tyrtns Alustik

Esbergs gata 15
20519 Maima

Tbaforc 010452 2000
Epoit i -

Dtum: 3023-10-20
Handiiggare: ORS

Maximal ljudniva fran CMP dag och kvéll, vy fran nordost. Tyréns, 2023.

Bullersituation med fullt utnyttjat miljotillstdnd, samt
utbyggnad av naromradet enligt detaljplan 5767
Berakningarna som genomforts visar att bullernivaerna som
CMP:s verksamhet ger upphov till pa den planerade
forskolegarden kommer att underskrida 50 dBA ekvivalent
ljudniva inom hela planomradet.
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Stustion Dag/Kvall

t v fris CME vid fullt syttt mijeeilsting BILAGA 1B
16000 ankap/ir}. ©P Dockan: Leg/Lmax 57,70 dBa.

Uppdrag: 324780

Bullerutradning Kranen SB7,
Malmi.

Fiifaltshodan vid Tasied och
ljuhatbredning 1, 2mdm b
sheigrdirta,

B Ekvivalent udniva
fran CMP i dB(A)

65

60 < «= 65
55 < <= B0
50<f § <= 55

25«00 <= 50
45

Skala 11000
" ——

% TYRENS

Tyrins Austik

Isbergs gata 15
20513 Maimd

Tulafor: 010-452 2000
Epast: info yrans s

Datum: 2025-02-28

Handiigga re: ORS
s - |

Ekvivalent ljudniva fran CMP dag och kvaéll, vy fran sydvaést. Tyréns, 2025.

Stuation: Dag/kvallMatt

BILAGA 2B

frien CRP vid fullt winyetjat
[E000 ankspAr]. kP Dockan: Leq/Lma 57,70 d&8.

Uppdrag: 324780

Bullentredning kranens,
Malma.

Masiral udrinedes fed Fartyg |
hamntassBrgen,

Frifaltzvanden wid fasad och
udu

Maximal ljudnivi
fran CMP i dB(A)

80‘-.
B <= B0

o< =75
65 < [ <= 70
60 < | <= fi5

<= G0

Skala 1:1000

i TYRENS

Tyrtns Mustik

Isbargs gata 15
20519 Mlme

Telefor: 010-452 20 00
Epast: info Byrensse

Datum: 2025.02.28
Handsiggare: OAS

Maximal ljudniva fran CMP dag, kvéll och natt, vy fran sydvést. Tyréns, 2025.

Bullersituation med fullt utnyttjat miljétilistand, utan utbyggnad
av naromradet enligt detaljplan 5767

Berakningarna som genomforts visar att bullernivaerna som
CMP:s verksamhet ger upphov till pa den planerade
forskolegarden kommer att 6verskrida 50 dBA, men
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underskrida 55 dBA ekvivalent ljudniva inom sa gott som hela

planomradet. Endast en liten del de Ostligaste delarna berors
av ekvivalentnivaer upp till 60 dBA.

7] stustion: Dagral

frdn CMP vid BILAGA 3A
™| 16000 anitp/dr| . KF Dockan: Leq/Lmas 57/70 dBA.

Uppdrag: 324780
ullerutradning Kranen 5 & 7,
Malmi,
Frifaltsvbrden vid fasad och

luduthredning 1,2mam g
skolghrdayta,

Ekvivalent ljudnivd
fran CMP | dB(A)

-2
60 < <= 65
55 <= 60
50 = 55
EEES == 50
<= 45
Shala 1:1000
"

i TYRENS

Tyribm st k

Isbergs gata 15
20519 Malme

Telefon: 010-452 2000
Epost: info Eyrens.se

Datum: 2025-02-28
Handidgga ré: ORS

Ekvivalent ljudniva fran CMP dag och kvéll, vy frén nordost. Tyréns, 2025.

] stustiar nagiial

frdn CMP vid BILAGA 3B
™| 16000 anitp/dr| . KF Dockan: Leq/Lmas 57/70 dBA.

Uppdrag: 324780
ullerutradning Kranen 5 & 7,
Malmi,
Frifaltsvbrden vid fasad och

luduthredning 1,2mam g
skolghrdayta,

Maximal l[judnivi

fran CMP | dB(A)

60 < <= 65
55 <= 60
50 = 55
EEES == 50
<= 45
Shala 1:1000
"

i TYRENS

Tyribm st k

Isbergs gata 15
20519 Malme

Telefon: 010-452 2000
Epast: info @yrens. se

Datum: 2025-02-28
Handidgga ré: ORS

Maximal ljudniva fran CMP dag, kvéll och natt, vy frén nordost. Tyréns, 2025.
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Ovrig fartygstrafik i hamnomradet

Forutom CMP finns ett antal dvriga aktorer i hamnen vars
verksamhet behover kunna bedrivas inom ramen for
riksintresset for hamnen, som exempelvis Sjofartsverket och
kustbevakningen. Malmé hamn ar en sa kallad allman hamn
vilket gor att hamnen har liten radighet dver exakt vilka fartyg
som ankommer och vid vilka tider pa dygnet. Detta gor att
buller fran fartygsrérelser i hamnbassangen ar svara att
forutsaga helt.

| samband med detaljplanearbetet for omradet Smorkajen (Dp
5611) beraknades dock ljudnivan for att antal olika
fartygstyper i hamnbassangen (Brekke strand, 2022-02-14).
Resonemang har ocksa forts kring lotsbatar och deras
paverkan pa ljudnivan vid planomradet for dp 5767 (Tyréns,
2025-05-20). Sammantaget bedoms inte den dvriga
fartygstrafiken inte f& nagon namnvard paverkan pa
bullersituationen inom planomradet.

Lagfrekvent buller

Folkhalsomyndigheten anger nedanstaende riktvarden for
lagfrekvent buller, som bor tillampas vid bedémning av om
olagenhet for manniskors halsa foreligger. Riktvardena galler
forutom bostader aven lokaler for undervisning, vard eller
annat omhandertagande och sovrum i tillfalligt boende:

Terzband [Hz] Ljudtrycksniva, Leq [dB]
31,5 56
40 49
50 43
63 42
80 40
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100 38
125 36
60 34
200 32

Tidigare framtagen bullerutredning har uppdaterats med
avseende pa lagfrekvent buller (Efterklang, 2025-05-26). Den
uppdaterade berakningen av lagfrekvent buller har utgatt fran
fartyget Finnswan och en matning av buller fran detta som
miljoforvaltningen i Malmoé stad har genomfort, samt fran det
bullrigaste kryssningsfartyg som enligt CMP kan tankas
anlopa till Malmo.

Berakningarna visar att det vid de mest utsatta fasaderna
inom planomradet, mot 6ster respektive séder, behdvs som
mest 22 dB fasaddampning (vid frekvensen 200 Hz). Dessa
fasader behdver utféras som tunga, moderna yttervaggar
med ljuddampade fonster och friskluftsventiler for att
riktvardena ska hallas. Ovriga fasader kan utféras med latt,
modern yttervagg med isolerglasfonster och ljuddampande
friskluftventiler.

| det aktuella fallet planeras en yttervagg i tegel med
utfackningsvagg pa insidan med mineralullsisolering och
minst en gipsskiva, samt ljudisolerande fonster. Den aktuella
konstruktionen har stamts av med akustiker och beraknas
klara ovanstaende krav pa dampning av lagfrekvent buller.
Konstruktion beraknas ocksa tillgodose det behov av
fasaddampning som behdvs for att klara kraven pa total A-
vagd bullerniva inomhus, dels sett till buller fran trafiken, dels
sett till det industribuller som hamnen genererar vid fullt
utnyttjat av CMP:s miljétillstand.
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Omgivningsbuller - samlad bedomning

Gallande bullerriktvarden for trafik- respektive industribuller
beddms generellt kunna innehallas inom omradet, undantaget
riktvardena for lagfrekvent buller samt riktvardena for
industribuller i ett scenario dar hamnen utnyttjar bullervillkoren
i sitt miljétillstand till fullo och ingen utbyggnad av dp 5767
sker.

Avsteg fran Naturvardsverkets riktvarden vad galler
bullervarden pa forskolegard, i scenariot med fullt utnyttjat
miljétillstand och ingen exploatering inom dp 5767, bedéms
acceptabelt mot bakgrund av:
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o Forskola kan etableras i ett omrade med stort behov av en
ny forskola, dels som ersattning for de forskolor med
tidsbegransad lov som finns i naromradet, dels for att
tillgodose behovet av nya forskoleplatser fran naromradet
saval som andra delar av Malmo.

e Forskolans placering ar fordelaktig genom sin narhet till
befintliga och planerade kringliggande bostader, till en ny
planerad park liksom till utbyggd kollektivtrafik och gang -
och cykelvagnat.

o Etableringen av forskolan i en befintlig, kulturhistoriskt
intressant byggnad innebar ett gott resursutnyttjande och
underlattar bevarande av kulturhistoriska varden i omradet.

e Scenariot med fullt utnyttjade bullervillkor beddms inte som
ett sannolikt framtida scenario:

o ldag utnyttjas endast ungefar halva miljétillstandet.

o CMP har i samband med framtagandet av en
bullerutredning till dp 5611 for omradet Smorkajen
(Brekke strand, 2022-02-14) framfort att sannolikheten ar
liten for att ljudbidraget fran verksamheten kommer att
Ooka. Daremot skulle den hoga belastning som beraknats
kunna uppsta vid fler tillfallen per ar.

e | det fall CMPs fulla miljétillstand trots allt skulle komma att
nyttjas i framtiden torde sannolikheten att sa sker innan dp
5767 har genomforts vara lag, forutsatt att dp 5767 vinner
laga kraft.

Mot bakgrund av ovanstaende beddms detaljplanen kunna
genomforas utan sarskilda bullerskyddande atgarder, forutom
den fasaddampning som kravs med hansyn till det
lagfrekventa bullret. Utdver detta ar avsikten dock att uppféra
bullerskarm mot Ostra Varvsgatan och lokalgatan i den
nordvastra delen av planomradet. Detaljplanen omfattar inget
krav pa sadan skarm, men utgor inte heller nagot hinder for
denna.
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Olyckor

Nulage

For att utreda om planomradet kan vara utsatt for risk har en
riskutredning tagits fram (Bricon, 2025-05-23). Utredningen
omfattar omfattar férutom planomradet aven angransande Dp
5767, samt omradet Smdrkajen och Nyhamnen. Riskkallor
som har identifierats och hanterats i utredningen omfattar:

e Sevesoverksamheter.

o Farliga verksamheter enligt lag (2003:778) om skydd mot
olyckor som finns i Malmo.

o Transportleder for farligt gods pa vag, jarnvag och sjofart.

e Lastning och lossning av farligt gods i hamnen.

e Verksamheter inom 100 meter fran planomraden som
innehar tillstand fér brand-farlig vara. Ingen sadan
verksamhet beror det aktuella planomradet.

Av de identifierade riskerna har huvuddelen kunnat gallras
bort i en forsta grovriskanalys, eftersom verksamheter ligger
pa sa stora avstand fran de aktuella planomradena att de inte
kan forvantas ge nagra konsekvenser pa planomradena,
alternativt endast bedéms bidra med en forsumbar riskniva.
Beddmningen baseras antingen pa schabloniserade
riskhanteringsavstand enligt vagledningen fran Myndigheten
for samhallsskydd och beredskap, alternativt pa tidigare
genomforda riskutredningar och sakerhetsrapporter for
verksamheterna. Dar sekretess inte har gjort det mgjligt att
beddms om riskanalyserna bygger pa fullt utnyttjade
miljétillstand eller nuvarande volymer har konservativa
antagande gjorts och maximala konskevensavstand
avrundats uppat till narmsta 500 metersintervall. For
transportleder for farligt gods har aven schabloniserade
riskhanteringsavstand enligt RIKTSAM anvants.

Sida 41



5899

Av de identifierade riskerna ar det endast Malmo
godsbangard, transporterna av farligt gods pa Farled 232,
samt lastning och lossning av farligt gods i hamnen som inte
kunnat gallras bort direkt, sett till potentiell paverkan pa
planomradena. For dessa har darfor férdjupade riskanalyser
tagits fram. Riskanalyserna har omfattat dimensionerande
scenarion for respektive verksamhet, en bedomning av
sannolikheten och konsekvenserna for respektive olycka,
samt en beddmning av samhalls- respektive individrisk for
planomradena.

Konsekvenser

Godsbangarden

Malmé godsbangard hanterar stora mangder farligt gods och
ar klassad som en farlig verksamhet enlig lag (2003:778) om
skydd mot olyckor. Den storsta sannolikheten for olycka inom
godsbangarden ligger under rangeringsmomentet. Av de
olycksscenarion som identifierats och analyserats i en tidigare
genomford riskutredning for bangarden (Bricon AB, 2019) ar
det framfor allt utslapp av giftig, kondenserad gas samt
utslapp av giftiga amnen som har potential att ge langa
konsekvensavstand till risk for allvarlig skada, betydligt langre
an konsekvensavstanden till dédsfall vid samma olycka.
Dessa risker har darfor utretts noggrannare i den nu aktuella
utredningen.

Tidigare genomférda samhalls- och individrisker har nu
kompletterats med berakningar avseende AEGL2. De
berakningar och beddémningar som tagits fram visar att vid
planomradet, som ligger déver 1,5 kilometer bort fran
rangerbangarden, ar risken for allvarlig skada nastan tva
tiopotenser under ALARP:s nedre gransvarde. Detta bor ses
som en forsumbar risk. ALARP star for As Low As
Reasonably Practicable” och ar det riskintervall dar risker kan
tolereras om alla rimliga atgarder ar vidtagna.
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Farligt gods pa farled 232 och i hamnen

Enligt statistik fran CMP mellan aren 2021 och 2024
transporteras mellan cirka 100 000 och 160 000 ton farligt
gods pa farled 232 varje ar. Transporter till Oliehamnen kan
avskrivas helt, eftersom den ligger sa langt bort och for att
den delen av hamnen i huvudsak hanterar brandfarlig vatska.
Inte heller Swede harbour ingar eftersom det dar i huvudsak
hanteras skrot.

Det farliga godset transporteras i huvudsak i jarnvagsvagnar
eller i lastbilar pa RoRo-fartyg. En liten andel forekommer
aven i containrar pa containerfartyg. Godset hanteras sedan
pa olika platser i hamnen, varav de narmsta i férhallande till
planomradet ar vid hamnbassangen direkt norr om
inseglingen till Industrihamnsrannan, samt strax sydost om
denna hamnbassang, ocksa i Norra hamnen. Alla klasser av
farligt gods forekommer i transporterna, men de vanligast
forekommer ar brandfarliga vatskor, giftiga respektive
fratande amnen, samt “6vriga farliga amnen och foremal”.

Enligt National Institute of Public Health and the Environment
(RIVM) finns det inga scenarier for inneboende fel hos fartyg
som leder till utslapp av farligt gods. De enda scenarier som
ar relevanta utover lastning ar darfor yttre skador till foljd av
fartygskollisioner. Dessa ar i hog grad beroende av den lokala
situationen. Mot bakgrund av de scenarion for kollisioner som
RIVM har tagit upp i sin vagledning samt hur transporterna
sker pa farled 232 och i Malmé hamn bedéms sannolikheten
for kollisioner som leder till utslapp vara sa lag att den inte
behover utredas vidare.

Eftersom hanteringen av farligt gods sker i jarnvagsvagnar
eller lastbilar, alternativt i 20- eller 30-fotscontainrar som har
en motsvarande volym, bedoms de langsta
konsekvensavstanden vid olyckor kunna jamstallas med de
som uppstar vid olyckor med farligt gods pa vag och jarnvag.
Det kortaste avstandet mellan hanteringsplatserna och
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aktuella planomraden ar cirka 700 meter, vilket innebar att det
endast ar olyckor med giftig kondenserad gas som har
potential att orsaka allvarliga konsekvenser for studerande
omraden.

Vad galler hanteringen av farligt gods saknas vedertagna
modeller for att uppskatta sannolikheten for utslapp av farligt
gods vid lastning/lossning fran RoRo-fartyg. RIVM redovisar
dock generella olycksfrekvenser for lastbilar och
jarnvagsvagnar som ar lokaliserade inom en verksamhet
och/eller ar involverade i lastning- eller lossningsaktiviteter
inom en verksamhet. Baserat pa dessa, med viss anpassning
utifran hur transporterna sker i hamnomradet, uppskattas
hanteringen av farligt gods inom CMP endast innebara en

individriskniva som understiger 108, Eftersom denna
beddmning baseras pa en frekvensuppskatt-ning av utslapp
som inte ar framtagen specifikt for lastning/lossning fran
RoRo-fartyg har dock aven en jamforelse med hanteringen av
farligt gods inom Malmd godsbangard gjorts. Baserat pa att
den totala transportvolymen giftig gas inom CMP motsvarar
cirka 5 % av den transportvolym som individberaknats for

Malmé godsbanegard beddéms individrisken underskrida 1078
pa ett avstand av 230 meters avstand fran de delar av
hamnen dar farligt gods hanteras.

Med hansyn till de laga grundfrekvenserna for utslapp av
giftig gas inom hamnen, samt att avstandet till platser dar
farligt gods hanteras ar minst 700 meter, bedéms bade
individrisken och samhallsrisken underskrida
acceptanskriterierna med god marginal. En mer noggrann
uppskattning av riskerna, eller sammanvagning av riskerna
fran Farled 232, CMP och Malmd rangerbangard, bedéms
darfor inte vara nédvandig. Nagra sarskilda skyddsatgarder
for att minska konsekvenserna av olyckor bedéms inte heller
vara skaligt inom planomradet med hansyn till de laga
risknivaerna.
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Oversvamning

Nulage

Planomradet ligger inom omrade som i kommunens
oversiktsplan (kommunfullmaktige, 2023) pekas ut som
uppmarksamhetsomrade for havsnivahojning. For detaljplaner
som beroérs av uppmarksamhetsomradet galler bland annat
att platsspecifika dversvamningsrisker ska utredas utifran
stadens klimatunderlag, sa att lokala skyddsbehov identifieras
och platsspecifika atgarder kan utformas med lampliga
dimensioner.

Malmo stads klimatunderlag, som finns beskrivet i
oversiktsplanen och utrett genom kommunens Strategi fér
kustskydd, antagen av kommunfullmaktige 2023-11-23,
innebar en dimensionerande tillfallig havsvattenniva pa +2,71
meter (héjdsystem RH2000) for ar 2125. Det aktuella
planomradet beddms inte paverkas av lokala vageffekter
utdver denna niva.

Konsekvenser

Detaljplanen reglerar att nya byggnadsdelar, i enlighet med
Strateqi fér kustskydd, ska uppforas med fardigt golvhojd pa
lagst +3,2 meter, samt med vattentat konstruktion upp till
samma niva. Befintliga byggnadsdelar som inte kan utféras
pa sadant satt, ska istallet utféras med tekniska anordningar i
entrén som skydd mot framtida hdjda havsvattennivaer. | det
aktuella fallet, som innebar ett bevarande och ombyggnation
av befintlig byggnad, ar avsikten att forutom tekniska
anordningar i entrén aven hodja upp fardigt golvnivan fran
dagens niva pa cirka +2,65 till +2,70 till strax under +3,00
meter. Golvnivan hdjs darmed upp till hdjden pa befintlig
sockel.
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Fororenad mark

Nulage

Under 2019 genomfdrdes en oversiktlig miljoteknisk
markundersokning inom hela det omrade som omfattades av
pagaende detaljplan 5767, inklusive det nu aktuella
planomradet (Cowi, 2019-12-19). Vid den dversiktliga
markundersokningen patraffades oljekolvaten, polycykliska
aromatiska kolvaten (PAH) och tungmetaller i
fyllnadsmassorna inom omradet. Féroreningarna forekom i
storst omfattning i prover tagna inom den planerade
forskolegarden samt i ett prov taget i gransen mellan den
planerade parken och gang- och cykelvagen norr om denna,
norr om befintlig tillfallig forskola. Tungmetallerna, bland annat
hdga halter av bly, patraffades i hogst koncentration i detta
prov, det vill saga inte inom det nu aktuella planomradet.
Fororeningarnas utbredning i vertikalled konstaterades
variera. Grundvattenproverna visade pa forhéjda halter av
metallféroreningar och PAH i nagra prover.

Under 2019 genomfordes aven en miljoteknisk
markundersokning omfattande jord- och grundvattenprover
under den del av befintlig byggnad som avses bevaras och
nyttjas for forskoleandamal (Cowi, 2019-03-06). | ett prov
patraffades en blyhalt éverskridande riktvardet for kanslig
markanvandning (KM) pa ett djup av 4,0 till 4,5 meter under
markytan. Foéroreningen finns pa ett stort djup och under en
balkongyta som finns i hela den vastra delen av motorhallen
och ar darfor inte atkomlig fér exponering. Eftersom bly
dessutom inte ar flyktigt och risken for spridning ar mycket lag
bedoms fororeningen inte komma att utgora en olagenhet for
manniskor som kommer att vistas inom omradet och inga
ytterligare markundersokningar under byggnaden bedoms
nodvandiga.
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Infor byggstart genomfordes det under 2023 en fordjupad
markundersokning (Cowi, 2023-11-03) i rutnat i den dstra
delen av Motorhallen som numera har rivits, samt en
komplettering i nagra punkter i den vastra hallen som ska
vara kvar (Cowi, 2023-12-18). | den vastra hallen gjordes
kompletteringen framst for att avgransa tidigare patraffade
forhojda halter av bly. Rutnatsundersokningen i den Ostra
hallen och den kompletterande provtagningen i den vastra
visade inte pa nagra halter av féroreningar 6ver de
platsspecifika riktvardena. Inte heller grundvattenprover fran
omradet visade pa nagra forhdjda halter.

Under 2023 gjordes ocksa en kompletterande undersdkningar
med ytterligare prover tagna i rutnat inom den del av
planomradet som kommer att bli forskolegard (2023-12-01).
Resultatet har jamférts med platsspecifika riktvarden for
parkmark inom Dockanomradet, vilka ar tillampliga aven for
forskoledndamal. Jordproverna visade pa halter av alifater,
aromater samt PAH-L, M och H dverskridande riktvardena.
Fororeningarna patraffades i varierande féroreningshalter och
pa varierande djup, dock pa ett maximalt djup av 2,5 meter
under markytan. Inom en ruta patraffades dock féroreningar
aven pa ett djup av 4,5 till 5,0 meter under marknivan.
Grundvattenproverna visade pa halter under jamférbara
riktvarden. Foéroreningarna som patraffats beddéms bero pa
fyllnadsmassorna inom omradet.

Konsekvenser

Mot bakgrund av de undersdkningar som genomfoérts bedéms
det inte finnas nagot behov av saneringsatgarder av jord inom
omradet for Motorhallen (Kranen 7).

For att marken inom aven ovriga delar av forskoleomradet
ska kunna goéras lamplig for sitt andamal bedéms
schaktsanering bli nédvandig. Planomradet omfattas av en
planbestammelse som innebar att startbesked for byggnation
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inte far ges innan s& har skett. Atgarderna som kommer att
kravas bedoms kunna genomforas till en for projektet och
dess ekonomiska forutsattningar acceptabel kostnad.

Fororeningar i byggnader

Nulage

For motorhallen, bade den vastra delen som ska bevaras och
den numera rivna Ostra delen, genomfordes en
byggmiljoinventering under 2019 (Cowi, 2019-03-06).
Inventeringen genomférdes som en okular besiktning av
framfor allt synliga konstruktionsdelar och material. Vid
misstanke om dolda material genomférdes aven haltagning.

Inventeringen visade bland annat pa férekomst av asbest i
rorbojsisolering, fonsterbankar och i fonsterkitt runt stora hoga
utvandiga fonster. Betongprov pavisade halter av krom 6+
(4,2 milligram per kilogram torrsubstans) 6verskridande
Naturvardsverkets generella riktvarde for kanslig
markanvandning (KM), men underskridande riktvardena for
mindre kanslig markanvandning (MKM).

Konsekvenser

| samband med rivning och renovering kommer bland annat
sanering av asbest och Krom 6+ att kravas for att byggnaden
ska bli lamplig for sitt andamail.

Skyfall

Nulage

Vid ett skyfall berérs omradet dels av det regn som faller dver
sjalva planomradet, dels av vatten som rinner in i omradet
utifran, framst fran sydvast. Avrinning fran omradet sker
framst mot nordost.
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aterkomsttid, 6 timmars varaktighet och klimatfaktor 1,3, med utgangspunkt i
befintlig situation Bilden visar det maximala 6versvdmningsdjupet f6r varje cell
under hela simuleringsperioden, vilket innebér att versvdmningsdjupen kanske
inte intréffar samtidigt. (Tyréns, 2024-09-24). Observera att bilden &r hdmtad ur en
férprojektering som omfattat hela det ursprungliga planomréadet fér DP 5767, inom
vilket den nu aktuella planomradet tidigare ingick. Det nu aktuella planomradet &r

markerat med svart streckad linje.

Konsekvenser

Skyfallshantering med utbyggnad av naromradet enligt
pagaende detaljplan 5767

For att sakerstalla en fungerande skyfallshantering vid
exploatering har en dagvatten- och skyfallsutredning samt en
forprojektering tagits fram for hela det omrade som tidigare
ingick i den pagaende detaljplanen 5767 for fastigheten
Kranen 5 m.fl. (Tyréns, 2024-09-24). Detta inkluderade aven
forskolefastigheten som numera utgatt ur DP 5767 och nu
utgor denna separata detaljplan. Forprojekteringen bygger
bland annat pa den tidigare framtagna dagvatten- och
skyfallsutredning (DHI, 2022-04-13).
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Utgangspunkten i férprojekteringen har varit att omradet som
helhet ska planeras och hojdsattas sa att inflodet inte
begransas och utflédet inte Okar, savida utflédet inte kan ske
pa ett sakert satt direkt till havet, via kajen, utan att paverka
kringliggande omraden och bebyggelse negativt. Det maste
ocksa sakerstallas att den bebyggelse som planeras inom
omradet inte riskerar att 6versvammas, liksom att
raddningstjansten kan komma fram. Hojdsattningen ska
ocksa sakerstalla god framkomlighet och undvika
Ooversvamning vid framtida hdga havsvattenstand.
Hojdsattningen har ocksa behovt anpassas till befintliga
byggnader och anslutningar mot befintligt angransande
gatunat.

Hojdsattningen for omradet som helhet innebar att marken
hdjs upp inom delar av omradet, for att astadkomma en
lutning pa de planerade gatorna som gor att vatten fran
omradets 6stra delar avleds direkt ut i havet via kajen. Vattnet
fran omradets vastra och sddra delar leds i huvudsak mot den
park som planeras i omradets mitt. Detta omfattar aven
vattenmangder som idag rinner in pa den planerade
forskolegarden sdderifran och blir stdende inom denna yta.
Fran parken ar avsikten att vatten ska ledas ut mot havet i
ledning.

De vattenmangder som faller dver forskoleomradet hanteras
inom forskolegarden genom en nedsankning av delar av
denna. Cirka 90 kubikmeter vatten behover magasineras,
vilket med ett djup pa 0,20 meter innebar att den nedsankta
ytan behover vara cirka 450 kvadratmeter stor. Detta regleras
i detaljplanen. Vid ett vanligt 10-arsregn kommer inget vatten
att bli staende pa denna yta eftersom det ryms i
dagvattenledningarna och darfor kommer att draneras bort.

Skyfallssimuleringarna som genomforts baserat pa den

foreslagna hojdsattningen visar att avrinningen fran omradet
kan ske pa ett tillfredsstallande satt.
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Maximala éversvdmningsdjup som uppstar med den féreslagna utformningen

vid ett skyfall med 100 ars aterkomsttid, 6 timmars varaktighet och klimatfaktor
1,3. Figuren visar det maximala éversvdmningsdjupet for varje cell under hela
simuleringsperioden, vilket innebéar att 6versvdmningsdjupen kanske inte
intréffar samtidigt. (Tyréns, 2024-09-24). Observera att bilden r hdmtad ur en
férprojektering som omfattat hela det ursprungliga planomradet fér DP 5767,
inom vilket den nu aktuella planomradet tidigare ingick. Det nu aktuella

planomradet & markerat med svart streckad linje.

Skyfallshantering_utan utbyggnad av naromradet enligt
pagaende detaljplan 5767

| det fall en utbyggnad av det som nu planlaggs som DP 5767
skulle droja och enbart forskolan genomfors ska forskolan
aven i detta scenarion endast hantera det vatten som faller
over planomradet. Avsikten ar att hojdsatta gransen mot
omgivningen pa sadant satt att vatten inte kan rinna in pa
forskolegarden utifran.

Avgransningen av forskolegarden gentemot omgivningen
kommer att innebara att vatten som idag rinner in pa
forskoleomradet istallet kommer att stalla sig i lagpunkter pa
asfaltsytorna norr om Baghallarna. Darifran kommer vatten
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rinna norrut pa ungefar samma satt som idag. Avgransningen
av forskolegarden kommer ocksa innebara att vatten som
idag rinner 6ver del av férskoleomradet norrut istallet kommer
pressas Osterut, mot Baghallarna. Vattnet kommer dock
fortfarande rinna i samma riktning.

Aven om tillganglig dversvamningsyta minskar nagot bedéms
detta bortfall kompenseras av att parkeringsytan inom
forskolans omrade inte langre avrinner dsterut. En utbyggnad
av enbart forskolan bedéms darmed inte innebara nagon
Okad risk for dversvamningar av narliggande befintliga och
planerade byggnader eller gator (Tyréns, 2024-08-30).
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Trafik

Kollektivtrafik
Nulage

Ostra Varvsgatan trafikeras av MalmdExpresslinje nummer 5
mellan Stenkallan och Vastra hamnen, via Malmo
centralstation, samt av stadsbusslinje 2 mellan Vastra
hamnen och Kastanjegarden, ocksa via Malmo centralstation.
Bussarna gar med hog turtathet och stannar vid en hallplats i
direkt anslutning till planomradet.

Konsekvenser

Planforslaget innebar inga konsekvenser for kollektivtrafiken.

Biltrafik
Nulage

Planomradet nas i férsta hand fran Ostra Varvsgatan i vaster,
en av huvudgatorna i Vastra hamnen. Omradet nas ocksa
fran Dockgatan, via kringliggande parkeringsytor.

Konsekvenser

Om omradet runtomkring byggs ut i enlighet med pagaende
detaljplan 5767 kommer planomradet nas via ett nytt gatunat
som ansluter till Ostra Varvsgatan i vaster respektive
Dockgatan i Oster. Gator kommer da finnas bade norr och
sdder om det nu aktuella planomradet. Avsikten ar att
hamtning och lamning vid forskolan ska ske fran en
markparkering pa forskoletomten i norr, medan angdéring for
leveranser och liknande sker i gata séder om planomradet.

Om utbyggnad av naromradet drojer kan befintliga
anslutningar mot Ostra Varvsgatan istéllet nyttjas, tillsammans
med de asfalterade parkeringsytor som finns inom fastigheten
Kranen 5. Fastighetsagarna behdver i sa fall avtala om
nyttjandet av dessa.
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Planforslaget kan antas innebara en 6kning av trafiken som
kor i fran/ut mot Ostra Varvsgatan, men denna beddms
forsumbar sett till den totala trafikmangden pa gatan.

Gang- och cykeltrafik
Nulage

Planomradet nas i férsta hand fran Ostra Varvsgatan i vaster,
en av huvudgatorna i Vastra hamnen. Langs gatan finns
separata gang- och cykelbanor utbyggda. Omradet nas ocksa
fran Dockgatan, via parkeringsytorna i omradet.

Konsekvenser

Avsikten ar att den befintliga byggnaden ska 6ppnas upp med
en ny entré mot Ostra Varvsgatan. Verksamheten i
byggnaden kommer darmed att kunna nas direkt fran gang-
och cykelbanan langs Ostra Varvsgatan.

Om omradet runtomkring byggs ut i enlighet med pagaende
detaljplan 5767 kommer planomradet ocksa att kunna nas via
ett nytt gatunat som ansluter till Ostra Varvsgatan i vaster
respektive Dockgatan i 6ster. Gator kommer da finnas bade
norr och sdder om det nu aktuella planomradet. Narmast
planomradet kommer gatorna utformas med separat
gangbana, i ovrigt sker rorelse i blandtrafik. Férutom pa
gatorna kommer oskyddade trafikanter ocksa kunna réra sig
till planomradet och den planerade forskolan via en gang- och
cykelvag som kantar planomradets dstra grans.

Om utbyggnad av naromradet drdjer kan planomradet
forutom fran Ostra Varvsgatan ocksa néas via de asfalterade
parkeringsytor som finns inom Kranen 5.

Parkering
Nulage
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Bilparkering

Delar av planomradet utgors av markparkering med knappt
90 parkeringsplatser. Parkeringen utnyttjas sannolikt av
verksamma och boende i naromradet, men berors inte av
nagra avtal om parkeringskop. Eftersom den befintliga
byggnaden star tom ger denna inte upphov till nagot
parkeringsbehov i dagslaget.

Cykelparkering

Det finns idag ingen anordnad cykelparkering inom omradet.
Eftersom den befintliga byggnaden star tom ger denna inte
heller upphov till nagot parkeringsbehov.

Konsekvenser

Bilparkering
Genomforandet av detaljplanen innebar att befintliga
parkeringsytor kommer att tas i ansprak som forskolegard.

Vid anordnade av parkering for de verksamheter som blir
aktuella inom planomradet ska gallande policy och norm for
mobilitet och parkering tillampas. Det slutgiltiga
bilplatsbehovet faststalls i bygglovet och beror pa i vilken
omfattning fastighetsagaren valjer att arbeta med
mobilitetsatgarder, vad som faktiskt byggs samt majlighet till
samutnyttjande. For nedanstaende berakning har
parkeringstalet for medelniva av mobilitetsatgarder anvants.

Med forutsattningen att det planeras en forskola med 240
platser i plan ett och tva av byggnaden, samt kontor pa det
tredje planet, beraknas bilplatsbehov preliminart till cirka 27
platser. Av dessa ar 12 platser for korttidsparkering vid
hamtning/lamning.

Parkering till personal till forskolan och eventuell kontors- eller
annan verksamhet pa plan tre avses l6sas i narliggande
parkeringshus, i forsta hand parkeringshuset U-baten strax
soder om omradet. Utdver detta kommer korttidsparkeringen
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till férskolan att anordnas som markparkering pa
forskoletomtens norra del. Pa markparkeringen kommer aven
parkering for rérelsehindrades fordon (PRH) att anordnas.

Cykelparkering

Kvarteret med forskola och kontor har ett behov av drygt 140
cykelparkeringsplatser, vilket motsvarar en yta pa cirka 220
kvadratmeter. Cykelparkeringen kommer i huvudsak placeras
norr om byggnaden, mellan byggnaden och den planerade
markparkeringen.

Luftfart
Nulage

Planomradet ligger inom hinderytan, MSA-ytan (Minimum
Sector Altitude) kring Malmo airport/Sturups flygplats, och
omfattar bebyggelse som overskrider hojden 20 meter.

Konsekvenser

Forslaget beddms inte innebara nagot hinder for flygplatsens
verksamhet.
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Miljo
Dagvatten
Nulage

Ledningsnatet i en aktuella delen av Vastra hamnen ar idag
relativt hart belastat. Vattnet avleds mot havet,

Konsekvenser

Forskolegarden ska utféras med minst 50 procent
genomslappliga ytor. De genomslappliga ytorna kan besta av
exempelvis planteringar, gras, armerat gras och grusytor,
daremot inte av exempelvis plattor, asfalt eller gummiasfalt.
Kraven pa viss andel genomslapplig mark bidrar till att minska
belastningen pa ledningsnatet, men framjar ocksa en gron,
icke-hardgjord miljo.

Miljokvalitetsnormer for luft
Nulage

En utredning gallande luftkvalitet har tagits fram, som bland
annat omfattar det nu aktuella planomradet (Malmé stad
Miljoforvaltningen, 2025-02-06). Utredningen omfattar:

e En berakning som visar den totala belastningen pa
luftmiljén fran alla kallor, inklusive bidraget fran kallor
utanfor berakningsomradet "Oresund”. Detta bendmns som
bakgrundshalter. Berakningen ar gjord i en
spridningsmodell och utgar fran den emissionsdatabas som
anvands av Skanes luftvardsférbund.

e En berakning som beskriver enbart sj6fartens paverkan pa
luftkvaliteten i staden. Underlaget till denna berakning
kommer fran en nationell utslappsdatabas for sjofarten
(ShipAir, SMHI)

Som indikator for luftkvalitet anvands halterna av kvavedioxid.
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Utredningen visar pa beraknade kvavedioxidhalter som
uppgar till cirka 8 mikrogram/kubikmeter som arsmedelvarde i
den aktuella delen av Vastra hamnen. Av dessa utgor
emissioner fran sjéfarten en forhallandevis stor andel, cirka
25 procent. Langre bort fran hamnen minskar denna andel.

De beraknade fororeningshalterna haller god marginal till
dagens miljokvalitetsnorm (40 mikrogram per kubikmeter).
Halterna haller ocksa god marginal till 20 mikrogram per
kubikmeter som dels utgdr miljdmalet for Frisk luft, och dels
kommer att vara miljokvalitetsnormen fran ar 2030. Halten
underskrider dessutom Varldshalsoorganisationens (WHOs)
riktvarde om 10 mikrogram per kubikmeter kvavedioxid som
arsvarde.

Sammantaget klaras alla typer av gransvarden och riktvarden
for luftkvalitet inom planomradet. Emissioner fran sjofarten
kan dock framover, liksom idag, komma att paverka omradet
tillfalligtvis.

Konsekvenser

Genomférandet av detaljplanen kommer inte innebara nagon
storre paverkan pa trafikmangderna eller pa annat satt bidra
till nagon namnvard paverkan pa mangden luftféroreningar i
omradet. Genomférandet beddoms darmed inte innebara att
miljokvalitetsnormerna eller miljomalet riskerar att
overskridas.

Miljokvalitetsnormer for vatten
Nulage

Dagvatten fran planomradet avleds via kommunala
dagvattenledningar i Ostra Varvsgatan till recipienten
Lommabukten. Miljdkvalitetsnormerna (MKN) for vatten
innebar att Lommabukten uppnar god kemisk status, med
vissa undantag. Till &r 2039 ska vattenférekomsten aven
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uppna tillfredsstallande ekologisk status. Recipienten har
bland annat problem med fosfor, antracen, bromerad difenyl-
eter, kvicksilver och tributyltennforeningar.

Konsekvenser

Genomforandet av detaljplanen innebar en minskad
hardgorningsgrad. Detta innebar i sin tur ett minskat flode till
dagvattenledningsnatet, samt en minskning av mangden
fororeningar fran planomradet till vattenforekomsten
Lommabukten. Genomférandet av detaljplanen innebar
darmed inte nagon férsamrad maijlighet att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten.
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Kulturmiljo

Kulturhistoriska varden
Nulage

Inom planomradet finns en verkstadshall fran Kockumstiden.
Verkstadshallen var tidigare sammanbyggd med ytterligare en
hall, aven denna fran Kockumstiden.

Den vastra, kvarvarande hallen uppfordes 1956 och benamns
i originalregister som artillerihall och sedan kanonverkstad.
Kockums konstruerade och tillverkade ett antal jagare,
kryssare med mera som bestyckades med Boforskanoner.
Tidigt benamns hallen aven montageverkstad. Den 0Ostra,
numera rivna, hallen byggdes till nagot ar efter uppférandet
av den vastra hallen och har benamnts pannverkstad.

Hallarna har i princip statt tomma sedan Kockums
nedlaggning.

Hallarnas kulturhistoriska varde har utretts som underlag till
detaljplanen (Tyréns, 2021-06-28). Fokus lag pa den vastra
hallen som bedomdes mest intressant att bevara. Den Ostra
delen beddmdes mindre intressant att bevara. Med denna
beddmning som stdd, samt mot bakgrund av utformningen av
detaljplaneforslaget, beviljades rivningslov under
planprocessens gang och byggnaden revs under hosten 2023
och tidig var 2024.

Den byggnad som nu star kvar pa platsen bestar av en stor
oppen verkstadshall med traverser och vaggmonterade
svangkranar. | norr finns vaningsplan med mindre utrymmen,
ursprungligen kontor, forrad och personalutrymmen sasom
omkladningsrum och matsal.

Hallen har haft 6ppningsbart tak for att kunna lyfta in och ur
stora objekt. Aven portdppningar ar utférda i motsvarande
stora skala, med skjutbara portar av korrugerat stal.
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Byggnaden har en stomme i platsgjuten betong som ar synlig
i fasaden, med mdnster fran gjutformens brador. Fasaderna
ar i ovrigt murade i rétt tegel, i munkférband (omvaxlande tva
|I6pare och en bindare). Fogarna ar ljusa och strukna i liv med
tegelstenarna, sa att fasaderna har ett tydligt grafiskt monster
med skarpa kanter.

Hallen har héga, sprdjsade jarnfonster med tradarmerat glas,
som idag ar tackta pa utsidan med korrugerad plast.
Undantaget utgors av de fonster som funnits i mellanvaggen
mellan den vastra och 6stra hallen men som nu finns |
ytterfasad. | den norra delen, med personal- och
kontorsutrymmen, finns vita enlufts- och tvaluftsfonster av tra i
nara kvadratisk form.

Invandigt ar hallen praglad av den stora rumsvolymen med
den for Kockums verkstadshallar sa karaktaristiska
fargsattningen, med traverser, vaggar med mera malade i
skarpt gront, gult och brandgult. Sedan den Ostra hallen revs,
har de bada hallarnas mellanvagg i stallet blivit yttervagg och
den kvarvarande hallens fasad mot Oster, vilket den ocksa
ursprungligen var. Aven pa denna fasad finns inslag av
traverser och samma fargsattning.

Kulturhistoriskt varde

Byggnaden ar valbevarad pa sa vis att det annu ar lasbart att
den anvants i storskalig verkstadsproduktion. Byggnadens fria
placering, stora volym, hoga fonster och portar, rationella
utformning och kvarvarande fasta utrustning berattar om dess
ursprungliga anvandning. | kontext med kringliggande
verkstadshallar som bevarats, med ny anvandning, ger den
en tydlig bild av omradets historia och dess identitet.

Som enskild byggnad har den ett tydligt industri- och
teknikhistoriskt varde genom den tekniska utrustning som
finns bevarad. Detta ar sammanflatat med socialhistoriskt
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varde eftersom utrustningens karaktaristiska fargsattning har
sin bakgrund i 1970-talets starka fokus pa forbattring av
arbetsmiljéon inom varvsomradet.

Som en del av Kockums byggnadsbestand har byggnaden
aven ett hogt samhallshistoriskt varde eftersom den
representerar en for Malmo mycket viktig historisk epok.

| en ny kontext som del av en blandad stadsmiljo och ny
funktion har byggnaden ett miljoskapande varde som en
markesbyggnad och identitetsskapare tillsammans med
ovriga hallbyggnader.

Den véstra, kvarvarande, hallens fasad mot véster respektive s6der.
Byggnaden har en rationell form med sléta fasader och réta hérn. Hallen har
ett flackt sadeltak och stora fasad6ppningar for ljusinsl&pp och portar. Synlig
betongstomme och réda tegelfasader speglar savél tidens arkitektoniska ideal
som byggnadens robusta karaktar. Bilden &ar tagen efter rivning av den éstra

hallen.
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Gavel mot norr och fasad mot 6ster. Den norra fasaden har inte de stora

Oppningarna som évriga fasader har. Bilden &r tagen efter rivning av den Ostra

hallen.

& Ll

Fasad mot 6ster. Traverser och andra detaljer i skarpa gréna, gula och
brandgula nyanser som ocksa aterkommer inne i hallbyggnaden. Bilden &r

tagen efter rivning av den 6stra hallen.

Konsekvenser

Planforslaget har anpassats sa att den kulturhistoriskt
vardefulla fore detta maskinhallen bevaras. Med bevaras
asyftas i detta fall framfor allt dess stomme, volym och
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karaktar, eftersom takkonstruktionen och tegelfasaden
sannolikt kommer att behdva ersattas. Det har inte bedomts
motiverat att stalla krav pa att aven tegelfasaden ska bevaras
i sitt nuvarande skick, eftersom delar av fasadens tekniska
livslangd med stor sannolikhet ar slut.

Planforslaget innebar att vissa forandringar av och tillagg till
byggnaden kommer vara mgjliga. Detta har bedomts
nddvandigt for att byggnaden ska kunna ges en ny
anvandning, och beddéms inte paverka byggnadens
kulturhistoriska varden pa ett avgérande, negativt satt.

Att byggnaden kommer ligga relativt fritt innebar att den aven
fortsattningsvis kommer att vara val synlig och kommer att
pragla stadsbilden.

Fornlamningar

Nulage

Tidigare undersokningar i naromradet vid exempelvis
Hjalmarekajen har visat att de utfyllnader som utgér hamnen
ger goda bevaringsforhallanden for organiskt material.
Resultatet har visat pa bearbetat tré och slagen flinta fran
jagar- och samlarstenalder.

Konsekvenser

Om byggnationer sker som innebar schaktning under
utfylinader maste arkeologiska utredningar utféras. Se vidare
kapitel 4 - Genomfdrande, avsnittet Tekniska atgarder.
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Teknik

Teknisk infrastruktur
Nulage

Ledningsnat for vatten och avlopp, fjarrvarme, el och tele
finns utbyggt i Ostra Varvsgatan. Pa vastra sidan om Ostra
Varvsgatan finns ocksa en natstation. Utdver denna planeras
det inom ramen for dp 5767 for fastigheten Kranen 5 m.fl.
aven en dubbel natstation i direkt anslutning till den
markparkering som planeras inom forskoleomradet. Den
dubbla natstation behdvs for att forsorja bebyggelse som
planeras inom dp 5767.

Konsekvenser

Avsikten ar att byggnaden ska anslutas till befintligt
ledningsnat i Ostra Varvsgatan, samt till befintlig natstation pa
véastra sidan om Ostra Varvsgatan.

Vid utformningen av férskolegarden behdver narheten till
natstationen som planeras i anslutning till planomradet
beaktas. Kring elanlaggningar sasom natstationer finns
elektromagnetiska falt. Styrkan pa falten beror bland annat pa
avstandet till anlaggningen, spanningen och
belastningsstrommen. Det finns inga riktvarden for var
natstationer ska placeras, men myndighetens
forsiktighetsprincip tillampas. Utformning och placering bor
ske pa ett satt som begransar exponeringen av de
elektromagnetiska falten, exempelvis i friliggande byggnad
med ett avstand till annan byggnad som dverstiger fem meter.
Detta hanteras vidare i bygglovsprocessen. Enligt
Elsakerhetsverkets starkstromsforeskrifter och standarder ska
minsta avstand fran natstation ocksa vara 5 meter till annan
brannbar byggnadsdel eller brannbart upplag, for att minska
brandrisken. | detaljplanen regleras att byggnad inte far
uppforas inom 5 meter fran omradet dar natstationen ar tankt
att sta.
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Gallande planer och program

Oversiktsplan

Oversiktsplanen anger markanvandningen blandad
stadsbebyggelse for omradet. Det foreslagna andamalet ar
forenligt med detta samt med lansstyrelsens
granskningsyttrande pa dversiktsplanen.

Planprogram

Planprogram for Kranenomradet godkandes i
stadsbyggnadsnamnden i maj 2000.

Vardeprogram

Vérdeprogram for Védstra Dockan (antaget av styrgruppen for
Vastra Hamnen 2012-06-26 och presenterat for
stadsbyggnadsnamnden 2012-09-20) utgor ett underlag till
detaljplanelaggningen av Vastra Dockan, som det nu aktuella
planomradet ar en del av. | vardeprogrammet féreslas Vastra
Dockan utvecklas med forskolor, bostader, verksamheter och
ett stort inslag av gronska, bland annat en storre park. Bade
den hallbyggnad som finns kvar samt den hallbyggnad som
numera har rivits foreslas bevaras.

Att vardeprogrammet har frangatts gallande bevarandet av
den Ostra hallen motiveras av att denna vid vidare studier inte
visat sig lika intressant ut kulturmiljosynpunkt jamfort med den
vastra hallen. Att den Ostra hallen har rivits underlattar
samtidigt nyttjandet av den vastra hallen for en ny
anvandning, och mojliggor att markytan som frigjorts kan
nyttjas som friyta.
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Gallande detaljplaner och
omradesbestammelser

Omradet ar tidigare planlagt. Berorda gallande detaljplaner ar
DP 4007 och DP 5297. DP 4007 vann laga kraft 1989-06-14
och dess genomforandetid har |6pt ut. DP 5297 vann laga
kraft 2015-12-23. Dess genomforandetid I6per till och med
2025-12-23.

Gallande detaljplaner upphor att galla inom planomradets
granser i samband med att denna detaljplan vinner laga kraft.
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Riksintressen

Totalforsvaret

Forutsattningar

Planforslaget omfattas av riksintresset for totalforsvaret.
Riksintresset innebar bland annat att totalforsvarsplaneringen
behover beaktas i samhallsplaneringen. En del i detta ar att
hdga objekt inte ska lokaliseras pa fel platser sa att de stor
Forsvarsmaktens sensor- och radarsystem samt férmaga till
signalspaning.

Konsekvenser

Detaljplanen omfattas inte av krav om samrad med
forsvarsmakten, eftersom den foreslagna bebyggelsen
underskrider 45 meters hojd inom sammanhallen bebyggelse.
Planforslaget bedoms inte riskera att skada riksintresset.

Hogexploaterad kust

Forutsattningar

Planomradet berér omrade av riksintresse for hdgexploaterad
kust, som tacker en stor sammanhangande yta langs Skanes
kustlinje. Riksintresset innebar bland annat om att
kustomradenas naturskéna och kulturellt intressanta omraden
ska vara tillgangliga for rekreation och turism for den breda
allmanheten, att nyttjandet av marken och vattnet i kustzonen
ska karakteriseras av langsiktig hushallning och att
naturvarden ska bevaras.

Konsekvenser

Planforslaget bedoms inte riskera att skada riksintresset,
eftersom omradet sedan tidigare ar exploaterat.

Kommunikationer - vag, jarnvag och luftfart

Forutsattningar
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Planforslaget beror riksintresset, eftersom en hog byggnad
foreslas inom planomradet. Trafikverket och Luftfartsverket
granskar detaljplaner med byggnader 6ver 20 meters hojd.
Riksintresset innebar bland annat att byggnation inte ska
paverka de trafikerings-, kommunikations- och
navigationssystem som hor till de objekt som ingar i
riksintresset.

Konsekvenser

Planforslaget beddms inte paverka riksintresset negativt,
eftersom det i naromradet redan finns flera byggnader med
motsvarande hojd som den nu foreslagna byggnaden.

Malmo hamn samt Kommunikationer -
sjofart, Farled 232

Forutsattningar

Planomradet beror riksintressena for Malmé hamn respektive
Farled 232.

Konsekvenser

Verksamheten i Malmo hamn eller inom Farled 232 bedoms
inte innebara en sadan paverkan pa planomradet att
genomforandet av detaljplanen i sin tur skulle kunna innebara
en begransning av eller negativ paverkan pa riksintressena.
Planforslaget beddms inte heller i dvrigt paverka
riksintressena negativt. Denna sammantagna bedomning
baseras pa utredningar och bedémningar kring
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Sjofartens framkomlighet i farleden och till/fran hamnen
paverkas inte negativt av detaljplanens genomférande.
Hansyn till sjofartens sakerhetsanordningar kommer att tas
vid detaljplanens genomforande. Se vidare avsnitt 4.
Genomférande - Tekniska fragor - belysning.

Emissioner fran verksamheter inom hamnen och fran
sjofarten innebar inget overskridande av
miljdkvalitetsnormerna for luft eller miljomalet Frisk luft inom
planomradet. Se vidare avsnitt 3. Forutsattningar och
konsekvenser - Miljo - Miljokvalitetsnormer for luft.

Risker knutna till verksamheter i hamnen och till farligt gods
som hanteras eller transporteras i hamnen och pa farleden
paverkar inte planomradet negativt. Se vidare avsnitt 3.
Forutsattningar och konsekvenser - Halsa och sakerhet -
Olyckor.

Buller fran hamnen och sj6farten paverkar inte méjligheten
att genomféra detaljplanen. Se vidare avsnitt 3.
Forutsattningar och konsekvenser - Halsa och sakerhet -
Trafikbuller, Industribuller respektive Omgivningsbuller -
Samlad beddmning.

Sida 70



5899

4. Genomforande

Avsnittet beskriver hur detaljplanen ska
genomforas, det vill sdga vilka atgarder som ar
nodvandiga att vidta och hur ansvaret for dessa
fordelar sig mellan byggherre/fastighetsagare och
kommunen.
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Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

Fastigheten Kranen 7 kommer tillsammans med en del av
fastigheten Kranen 5 samt en liten del av Hamnen 21:138 att
bilda ny fastighet for skol-, vard-, kontors- och
centrumandamal. Den aktuella delen av Hamnen 21:138 ar
en cirka 1,5 meter bred remsa av Najadgangen, i
planomradets sddra del.

Ansokningar om forandringar av fastigheter,
gemensamhetsanlaggningar och ledningsratter ska lamnas till
Lantmaterimyndigheten Malmo stad.

: TECKENFORKLARING

Del av Kranen 5 som inforlivas i ny fastighet |
for skol-, kontors-, vard- och centrumanda-
mal

I De!av Hamnen 21:138 som inférlivas iny |
fastighet for skol-, kontors- , vard- och
centrumandamal

: Del av Kranen 5, som kan komma att bilda
« L— nya fastigheter fir tekniska anliggningar

Rattigheter

Eventuellt ar foljande rattigheter belagna inom
detaljplaneomradet:

Nyttjanderatt 08/7478, 06/22389, avtalsservitut 06/39583,
06/39594, 03/13960, 07/2222, 09/21511, 13/9135, 06/25243,
04/15603.1, 04/15606.1, 05/26988.1, 06/39580.1, 12-IM1-
91/27014.1, D202400196555:1.1, officialservitut 77/2001.1.
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| det fall utbyggnaden av omradet runt omkring drdjer och det
ar aktuellt att ordna infart till forskolefastigheten via
fastigheten Kranen 5 behover avtal tecknas kring detta med

agaren till Kranen 5.
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Tekniska fragor

Tekniska atgarder
Avfallshantering

Avfallshantering ska losas i enlighet med gallande
renhallningsordning och ska ske pa kvartersmark i
exempelvis miljorum.

Vatten och avlopp

Avsikten ar att byggnaden ska anslutas till befintligt
ledningsnatet for vatten och avlopp i Ostra Varvsgatan.

El, varme, kyla, tele

Avsikten ar att byggnaden ska anslutas till befintligt
ledningsnét i Ostra Varvsgatan.

Elférsorjning planeras ske fran befintlig natstation pa andra
sidan Ostra Varvsgatan.

Mark

Om byggnationer sker som innebar schaktning under
utfyllnader maste arkeologiska utredningar utféras. Dessa kan
i sddana fall enbart utféras som en schaktningsdvervakning.
En begaran om arkeologisk utredning stalls till
kulturmiljdenheten pa Lansstyrelsen Skane.

Belysning

Stodfunktioner till Malmo hamns farleder, i form av
sjdsakerhetsanordningar, far inte paverkas av detaljplanens
genomforande. Vid planering av belysningspunkter ska
hansyn tas sa att dessa inte blandar sjéfarande eller paverkar
funktionen pa de ljuspunkter som ar avsedda for sjéfartens
sakra navigation.

Brand och utrymning
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Planomradet ar belaget inom normal insatstid, under 10
minuter, for raddningstjansten.

Tilltrade for raddningstjanstens fordon ska anordnas inom
omradet. Avstandet mellan kérbar vag och byggnadens entré
far inte dverstiga 50 meter. Avstandet mellan brandpost och
uppstallningsplats far inte vara langre an 75 meter. Slackbil
kan vid brand stallas upp pa gatorna gransande till omradet.
Darifran kan entréer nas pa ett avstand som ar hogst 50
meter.

Utrymning ska l0sas utan hjalp av raddningstjansten,
exempelvis genom TR2-trapphus eller annan godkand
utrymningslésning. Detta galler for alla vaningar i byggnaden.
Kraven ar i enlighet med fastighets- och gatukontorets och
stadsbyggnadskontorets gemensamma riktlinjer for angoring
av raddningstjanstens fordon samt utrymning.

Exploator ska redovisa att atkomligheten ar sakerstalld i
samband med bygglovsansokan.
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Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning

Planens genomforande forutsatter lantmateriforrattning som
ska bekostas av fastighetsagaren om inget annat avtalas.

Ersattning for mark som éverfors fran en fastighet till en
annan kan bli aktuellt, vilket da regleras i avtal mellan berérda
parter.

Eventuell flytt eller ombyggnad av fjarrvarme-, fjarrkyla-, gas-,
va-, tele- eller elledningar som foranleds av detaljplanens
genomforande bekostas av exploatoren.

Planavgift

Kostnaden for detaljplanen har tagits ut i samband med
planlaggningen. Nagon sarskild planavgift kommer inte att tas
ut i samband med lovgivning inom planomradet.

Ersattningsansprak

Detaljplanen innehaller bestammelser om skydd av
kulturvarden. Detta beror fastigheten Kranen 7. Agare till
fastigheten kan ha ratt till ersattning enligt 14 kap plan- och
bygglagen. Exploateringsavtalet kommer att reglera att
fastighetsagaren avsager sig ratt till sadan ersattning.
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Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal

Genomforandet av denna detaljplan kommer att ske med stod
av exploateringsavtal mellan Malmo stad och
fastighetsagaren Dockan exploatering AB samt Wihlborgs AB.
Exploateringsavtalet upprattas i enlighet med 6 kapitlet 40 §
plan- och bygglagen och ska vara undertecknat innan
detaljplanen antas i stadsbyggnadsnamnden.

Exploateringsavtalet kommer preliminart att reglera bland
annat fragor som har att géra med 6verlatelse av mark.
Exploateringsavtalet ska ocksa reglera att fastighetsagaren
avsager sig ratt till ersattning knuten till de bestammelser om
skydd av kulturvarden som detaljplanen omfattar.

Utbyggnad

Avsikten ar att startbeskedet for forskolan ska delas upp i tva,
ett forsta for de delar av den nya forskolefastigheten som inte
ingar i den befintliga forskolegarden, och ett senare som
omfattar de delar som omfattas av befintlig forskolegard,
horande till Grona Dockans forskola. Syftet med detta ar att
den befintliga forskolan ska kunna fortsatta nyttja sin gard
under en langre period.

For att madjliggdra en uppdelning av startbeskedet pa detta
satt behdver ocksa bygglov/marklov sdkas i tva steg. Avsikten
ar att ett forsta bygglov soks for den del av det nya
forskoleomradet som inte ingar i Grona Dockans
forskolegard. Bygglovet maste uppfylla de krav som stalls pa
bland annat storlek pa friyta och kvalitet pa den samma, vilket
innebar att det forsta lovet inte kan omfatta den fulla
verksamheten med 240 barn. FOr detta kan sedan
startbesked lamnas. Nar Gréna Dockans forskola sedan har
rivits kan sanering pabdrjas och marklov sékas for
anlaggningen av den sista delen av den nya forskoletomten.
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Kulturvarden

Bevarandekrav

Detaljplanen innehaller bestammelser om skydd av
kulturvarden. Dessa innebar att befintlig betongkonstruktion
ska bevaras och vara fortsatt synlig, samt att upplag till fasta
traversbanor samt vaggmonterade svangkranar pa fasad mot
Oster ska bevaras. Exploateringsavtalet kommer att reglera
att fastighetsagaren avsager sig ratt till eventuell ersattning
knuten till dessa bestammelser.
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5. Planeringsunderlag

| kapitlet redovisas vilka planeringsunderlag som
har haft betydelse for detaljplanens utformning
och omfattning.
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Utredningar som legat till grund for
detaljplanen

Luftkvalitet

Utredning av luftkvaliteten pa tva platser i Dockan
for ar 2024, Malmo stad Miljoférvaltningen, 2025-
02-06

Utredningen omfattar en berakning som visar den totala
belastningen pa luftmiljon fran alla kallor, inklusive bidraget
fran kallor utanfor berakningsomradet "Oresund”.
Berakningen ar gjord i en spridningsmodell och utgar fran den
emissionsdatabas som anvands av Skanes luftvardsforbund.
Utredningen omfattar aven en berakning av enbart sjofartens
paverkan pa luftkvaliteten. Underlaget till denna berakning
kommer fran en nationell utslappsdatabas for sjofarten
(ShipAir, SMHI). Sammantaget visar utredningen att varken
miljokvalitetsnormerna for luft, miljomalet Frisk luft eller
WHO:s riktvarden overskrids.

Markmiljo

Oversiktlig miljoteknisk markundersodkning i
Motorhallen, Kranen 7, Dockan, Malmo stad, Cowi,
2019-03-06

Undersokningen omfattade jord- och
grundvattenprovtagningar under den vastra hallbyggnaden
som kommer att bevaras.

Oversiktlig miljoteknisk markundersékning inom
planerat detaljplaneomrade Dp 5429 — Kranen 5,
Malmo stad. Resultatrapport, Cowi, 2019-12-19
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Undersokningen omfattade jord- och
grundvattenprovtagningar inom hela det omrade som tidigare
ingick i pagaende detaljplan 5767 (tidigare 5429), inklusive
den nu aktuella detaljplanen.

Historisk inventering omrade Dp 5429, Cowi, 2020-
05-27
Inventeringen omfattade hela det omrade som tidigare ingick i

pagaende detaljplan 5767 (tidigare 5429), inklusive den nu
aktuella detaljplanen.

Utvardering av lamplighet for exploatering Dp
5429, Cowi, 2021-05-18

Beddmningen omfattade hela det omrade som tidigare ingick i
pagaende detaljplan 5767 (tidigare 5429), inklusive den nu
aktuella detaljplanen.

Miljoteknisk markundersokning Motorhallen
Malmo, Cowi, 2023-11-03

Utredningen utgjorde en komplettering till utredningen daterad
2019-03-06 och omfattade en rutnatsprovtagning under den
Ostra hallbyggnaden (numera riven), samt kompletterande
prover under den vastra hallbyggnaden.

Kompletterande miljoteknisk markundersokning i
fd pannrum, Motorhallen, Malmo, Cowi, 2023-12-
18

Utredningen omfattade provtagningar i delar av den befintliga

byggnaden som inte varit tillgangliga tidigare.

Detaljerad markundersokning Dp 5767 —
kvartersmark, Cowi, 2023-12-01

Undersokningen omfattade jord- och
grundvattenprovtagningar i rutnat inom den blivande
forskolegarden.
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Genomférda markundersdkningar har sammantaget visat pa
ett behov av saneringsatgarder inom planomradet for att
marken ska kunna goras lamplig for sitt andamal.

Fororeningar i byggnad

Miljoinventering av motorhallen, Dockan, Cowi,
2019-03-06

Utredningen omfattar en inventering av miljoéfororeningar i
befintlig byggnad och visar pa féorekomst av bland annat
asbest. Fororeningarna kommer att behova saneras i
samband med rivning och renovering.

Buller

Bullerutredning Kranen 5, Malmo, Efterklang,
2023-11-24, uppdaterad 2025-05-26

Utredningen redovisar bullersituationen baserad pa
uppskattade trafikmangder for ar 2040. Olika scenarion har
studerats - bullersituationen med respektive utan en tunnel
mellan Vastra hamnen och Mellersta hamnen, samt
situationen dar forskolan omgardas av ny kringliggande
bebyggelse respektive utan ny kringliggande bebyggelse. |
samtliga fall visar utredningen att bullersituationen ar
acceptabel utan sarskilda atgarder.

Kranen 5, Malmo — Samlad beddmning buller,
Tyréns, 2025-05-20

Utredning omfattar en samlad bedémning kring industri- och

trafikbuller, med fokus pa dp 5767, liksom resonemang kring

hur fartyg i rorelse och olika typer av fartyg paverkar dp 5767
och dp 5899.
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Kranen 5, Malmo — Buller fran CMP, Tyréns, 2023-
10-20

Utredningen redovisar bullersituationen baserad pa hamnens
(Copenhagen Malmé Port - CMP) nuvarande tillstandsgivna
verksamhet. Olika scenarion har studerats - situationen dar
forskolan omgardas av ny kringliggande bebyggelse
respektive utan ny kringliggande bebyggelse. | bada fallen
visar utredningen att bullersituationen ar acceptabel utan
sarskilda atgarder.

Kranen 5 - buller fran CMP vid max tillstand,
Tyréns 2025-02-28

Berakningar for bullersituationen, med avseende pa
industribuller, vid fullt utnyttjande av bullervillkoren i hamnens
miljoétillstand. Berakningarna visar att bullersituationen ar
acceptabel utan sarskilda atgarder i scenariot dar dp 5767 ar
utbyggd.

Second opinion Bullerutredning Smorkajen,
Brekke strand, 2022-02-14

Berakningar av hamnbuller som paverkar omradet
Smdrkajen, bland annat utifran fullt utnyttjande av
bullervillkoren i hamnens miljétillstand, utifran fartyg i rérelse,
olika typer av fartyg med mera. Berakningarna visar bland
annat att fartyg i rorelse och andra fartyg sasom lotsbatar
paverkar planomradet ndmnvart.

Kulturmiljo

PM - Kulturmiljounderlag Kranen 7, Vastra hallen,
Tyréns, 2021-06-28

Utredningen beskriver den vastra hallbyggnaden och dess
kulturhistoriska varden. Utredningen har legat till grund for
bestammelserna om varsamhet och skydd av kulturvarden,

Sida 83

5899



5899

samt till beskrivningen av de varden som ska beaktas vid en
forandring av byggnaden.

Byggnadsteknisk status

Statusinventering tegelmurverk, Kranen 2, Malmo
— Ombyggnation, Danewids ingenjorsbyra, 2023-
10-06

Utredningen omfattar en statusinventering av tegelmurverket
pa befintlig byggnad inom Kranen 7. Utredningen visar att
tegelmurverket i delar ar i daligt skick och att dess tekniska
livslangd i delar sannolikt ar slut. Resultatet har motiverat att
bestammelse om rivningsforbud ersatts av bestammelse om
skydd av stomme och varsamhetsbestammelse kopplat till
fasadens karaktar och material i Gvrigt.

Skyfall och hojdsattning

Kv Kranen 5 dagvatten- och skyfallsutredning,
DHI, 2022-04-13

Utredning omfattade foérslag pa hantering av dagvatten och
skyfall, en oversiktlig hojdsattning samt resonemang om
paverkan pa vattenkvaliteten.

Sammanstallning av utredningar inom planarbetet
for Kranen 5, Tyréns, 2024-09-24

Utredningen bygger vidare pa tidigare dagvatten- och
skyfallsutredningar och omfattar forslag pa skyfallshantering,
skyfallssimuleringar, ledningsutredning och hojdsattning.

PM Kranen 5 Skyfallskontroll, Tyréns, 2024-08-26
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Utredningen omfattar resonemang kring paverkan pa
skyfallssituationen om férskolan genomfors separat fran
ovriga delar av det ursprungliga planomradet for dp 5767 for
fastigheten Kranen 5 m.fl.

Risk

Riskutredning - Omradet Smorkajen och del av
Vastra Dockan i Malmo, Bricon, 2025-05-23

Utredningen omfattar en inventering av riskkallor,
Sevesoverksamheter, farliga verksamheter enligt lagen om
skydd mot olyckor, transportleder for farligt gods pa vag,
jarnvag och sjofart samt platser for lastning och lossning av
farligt gods i hamnen. Riskkallornas paverkan pa planomradet
har bedomts, med slutsatsen att den planerade
markanvandningen ar lamplig och att inga riskreducerande
atgarder ar nédvandiga.

Fordjupad riskanalys - Malmo rangerbangard,
Malmo, Bricon AB, 2019

Utredningen omfattar en analys av Malmo rangerbangards
paverkan pa sin omgivning med avseende pa risk.
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Kommunala planeringsunderlag

o Strategi for kustskydd, 2023

 Riktlinjer for levande bottenvaningar, 2023

e Friytor vid forskolor och skolor, reviderade 2021-12-16

o Skyfallsplan for Malmo, 2017

e Miljoprogram for Malmo stad 2021-2030

 Trafik- och mobilitetsplan (TROMP), 2016

e Policy och norm for mobilitet och parkering i Malmo, 2020

e Renhallningsordning 2021-2030 fér Burldvs kommun och
Malmo stad

o Riktlinjer for exploateringsavtal, 2016
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