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Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ar att gora det maijligt att uppfora en
ny friidrotts- och fotbollsanlaggning (stadion) i en samlad
byggnadskropp med laktare under tak pa Malmé Stadions
plats. Planforslaget ska aven sakra fria ytor kring
anlaggningen, inklusive en aktivitetsplats.

Konsekvenser av genomforandet

Kulturvarden paverkas nar en byggnad med betydande
kulturhistoriskt varde rivs. Kulturvarden paverkas aven nar
intrang gors i delar av Malmo Stadions grona inramning.

Skolgarden som hor till Malmd Idrottsgrundskola kommer
att paverkas. Friytan kommer fortfarande att dverstiga 15
kvadratmeter per barn.

Naturvarden paverkas nar trad och hackar tas bort i
samband med exploateringen.

Ledningsomlaggning kravs i stor omfattning infor
detaljplanens genomférande.

Den nya anlaggningen kommer att ha en lagre
publikkapacitet, 8 000 askadare, att jamféra med tidigare 22
500 askadare i Malmo Stadion.
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1. Inledning

Detta avsnitt i planbeskrivningen tar upp de
grundlaggande utgangspunkterna for
detaljplanen.

Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att gora det mgjligt att uppfora en
ny friidrotts- och fotbollsanlaggning (ny stadion) pa Malmo
Stadions plats. Detaljplanen ska aven sakra nodvandiga fria
ytor kring anlaggningen.

En ny anlaggning med plats for uppdaterade funktioner
innebar att Stadionomradet kan starka sin position som
destination for idrott och evenemang, saval nationellt som
internationellt.

Detaljplanens mal ar att i sa hég utstrackning som mojligt
varna Stadionomradets grona kvaliteter.

Processen att ta fram detaljplanen innebar en prévning om
denna markanvandning ar lamplig eller inte.

Planforfarande

Projektet innebar en stor investering for kommunen och har
ett stort allmanintresse. Detaljplanen handlaggs darfor med
utokat forfarande i enlighet med 5 kapitlet 7 paragrafen i plan-
och bygglagen.

Bedomning av miljopaverkan

Genomforandet av detaljplanen beddms preliminart inte
medfora en betydande miljdpaverkan enligt 6 kapitlet 3
paragrafen miljobalken.

Detaljplanens genomférande innebar att Malmd stadion
ersatts med en stadion for evenemang med 8 000
laktarplatser. Ett fullsatt evenemang i stadion bedoms
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generera totalt 1 600 fordonsrorelser. Ett vardagsdygn
beraknas generera omkring 100 fordonsrorelser.
Trafikmangderna bedoms inte innebara risk for att riktvarden
for luft dverskrids.

Den nya stadion far en orientering som har férutsattningar att
minska ljud- och ljusstorningar i omgivande
bostadsbebyggelse genom att laktare med tak kan fanga upp
storningar i Ostvastlig riktning i samband med evenemang.

Genomforandet av detaljplanen beddms sammantaget inte
medfora betydande miljopaverkan.

En sarskild miljokonsekvensbeskrivning ska darfor inte
upprattas. Miljokonsekvenserna redovisas i
planbeskrivningen.

Huvudmannaskap
Kommunen ar genom stadsfastigheter huvudman for

kvartersmarken i planomradet.

Kommunen ar genom fastighets- och gatukontoret huvudman
for allmanna platser. Det innebar att det ar kommunen som
ansvarar for att bygga ut och skoéta den mark som enligt
detaljplanen planlaggs som allman plats.

Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen ar 120 manader (10 ar)
fran det att den har fatt laga kraft.
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2. Detaljplanens innehall

| detta avsnitt beskrivs detaljplanen kortfattat.
Stadsbyggnadsidén samt de overgripande
avvagningar som kommunen har gjort och som
ligger till grund for utformningen av detaljplanen
samt motiven till de enskilda regleringarna
redovisas.

Stadsbyggnadsidé

Stadsbyggnadsidén som ligger till grund for detaljplanen ar en
struktur som ska bidra till att utveckla Stadionomradet med
hog kapacitet, utvecklade funktioner och ett 6kat utbud inom
idrott och evenemang.

Stadionomradet ar unikt som centralt idrottsomrade dar
evenemang och utbildning kombineras. Eftersom
Stadionomradet anvands frekvent till storre evenemang ar
funktionalitet, flexibilitet och floden till anlaggningar centrala
forutsattningar for utvecklingen. Idrottsverksamheternas
onskemal och krav pa en ny stadion utgor viktiga underlag for
planeringen.

Den barande idén for den dvergripande utvecklingen ar en
ordning dar en ny stadion blir en av tre stora solitara
byggnader med egen karaktar i Stadionomradets vastra del.
De ovriga idrottsanlaggningarna ar en ny multisportbyggnad i
norr och Eleda stadion i soder.

Omradets bebyggelsetruktur ska signalera ett aktivt och 6ppet
omrade. Ett nordsydligt rorelsestrak ska bidra med tydlighet
for den som ror sig genom omradet. Tvargaende kopplingar
ska visuellt koppla samman de bada parkstraken i 6ster och
vaster och darmed aven stodja orienterbarheten.
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Konceptskisser som visar tre solitdra idrottsanldggningar, ett centralt huvudstrak
genom omréadet och gréna strukturer med visuell kontakt i Stadionomradets norra

del.

Arkitekturstaden Malmo

Arkitekturstaden, Malmo stads arkitekturprogram, ar ett tillagg
till dversiktsplanen och har anvants som utgangspunkt for en
tavling om en ny friidrotts- och fotbollsanlaggning.

Programmet fungerar som verktyg for hur byggprojekt kan
bidra till livsmiljoer av god kvalitet dar halsa och
valbefinnande kan skapas, i alla skalor och i alla delar av
staden. Programmet beskriver hur arkitektoniska varden kan
bevaras och utvecklas. Foér planomradet ar foljande mal i
fokus.

Arkitekturen ska tillféra véarden till alla ménniskor i Malmo.

Tyngdpunkten i detaljplanen ar en friidrotts- och
fotbollsanlaggning som kan inrymma en mangd olika
funktioner och anvandas av manga. Den ska ges
forutsattningar att bli ett attraktivt beséksmal. Byggnaden ska
bli ett landmarke som malmadbor kanner stolthet dver.

Arkitekturen ska vara inbjudande och tillgénglig.
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Byggnaden ska formedla aspekter av idrottens aktiviteter och
vacka nyfikenhet. Omradets platser ska vara tydliga, utformas
med olika karaktar och med innehall som skapar goda
stadsrum. De ska knyta an till byggnadens entréer och skilda
funktioner.

Arkitekturen ska starka Malmos sérart.

Den nya stadionbyggnaden kommer att utgora en
signalbyggnad med malet att bli var tids tillskott efter Malmo
Stadion, Baltiska hallen och Eleda Stadion. Anlaggningens
karaktar ska ta hand om och uttrycka det symbolvarde
Stadionomradet har for staden.

Arkitekturen ska ge sinnliga upplevelser.

Byggnaden ska vara val gestaltad i olika skalor, med olika
detaljeringsnivaer och darigenom ge sinnliga upplevelser pa
olika avstand.

Arkitekturen ska bidra till Malmés miljéméassiga hallbarhet.

Byggnaden ska bidra med minsta mojliga klimatpaverkan. Det
ar viktigt att anlaggningen och dess utemiljoer minimerar sitt
bidrag till varmeoeffekten. Byggnaden ska utformas enligt
principen om cirkular resursanvandning; bestandsdelar ska
kunna aterbrukas. Planomradet ska infogas i och bidra till
Pildammsstrakets alla teman: park och ekostrak, idrott,
fritidsandamal och kulturhistoria.

Beskrivning av detaljplanen
Byggnader

Planforslaget innebar att en ny friidrotts- och
fotbollsanlaggning kan placeras pa platsen for Malmo
Stadion. Den nya anlaggningen roteras 90 grader i relation till
den befintliga Malmé Stadion och far en nordsydlig placering
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for att mota 6nskemal relaterade till Iaktarplacering,
forharskande vindriktning, forhallanden vid TV-inspelning,
ljud- och ljusstorningar med mera.

lllustrationsplan. Réd streckad linje anger det aktuella planomréadet.

Byggnaden mater i norr den planerade
multisportanlaggningens sodra fasad och en gata for
omradets interna trafikrorelser. | dster finns
idrottsgrundskolans sporthall. Norr om sporthallen planeras
ett mobilitetshus. | séder ansluter den nya friidrotts- och
fotbollsanlaggningen till Stadiontorget och Eleda Stadion. |
vaster lamnas en yta som resurs for ytterligare en
idrottsanlaggning invid Vastra stadionparken.

Den nya stadion ska innehalla verksamhetsytor for bade
friidrott och fotboll med dubbelsidiga laktare under tak for 8
000 askadare.
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Verksamhetsytan for friidrott ska uppfylla samtliga krav enligt
IAAF (Construction Category 2 och Competition Category 2).

Verksamhetsytan for fotboll planeras som en hybridgrasplan
som uppfyller samtliga krav i Damallsvenskan,
Herrallsvenskan och Europaspel (Category 3).

| 6vrigt ska den nya stadion bland annat innehalla
traningslokaler, lokaler for omkladning, representation och
media samt lagerutrymmen for friidrottsutrustning och
driftsbehov. En lokal fér utatriktad service, med mojlighet till
uteservering ska ocksa finnas.

Den nya stadion har varit foremal fér en arkitekttavling. Det
vinnande forslaget ar en stadionbyggnad med svepande
skulptural form, en stabil sockel och en 6verbyggnad med latt
och transparent karaktar. Byggnadens laga silhuett gor att
den, trots sin storlek, kan fa en mansklig skala och detaljering
som kan upplevs pa nara hall. Planformen ar latt konvex.
Konstruktionen ar i stora delar av tra. Med en vit fasad och
inslag av aterbrukat material fran Malmé Stadion kan den nya
stadion anknyta till Stadionomradets dvriga byggnader.

Forslaget utvecklas vidare under den fortsatta planprocessen.

CF Moller arkitekter, Elding Oscarson och DIFK star bakom det vinnande

forslaget till ny stadion (visionsbild fran tavlingen).
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Den nya stadion féreslas innehélla en rad héllbara val och aterbruk av material

(arkitekternas illustration).

Vy bver Stadionomradets norra del frén sydost med nya stadion i centrum.

Byggnaden samspelar med ytor och platser fér manga
funktioner som var och en stéller sina krav pa ytstorlekar och
gestaltning. Miljon kring anlaggningen ska upplevas som
oppen for allmanheten, tilltalande att vistas i och kunna goéras
saker vid stora evenemang.

Aktivitetsplatsen

En storre yta mellan det planerade mobilitetshuset och
idrottsgrundskolans sporthall i &ster blir en forplats till den nya
stadion. Den ska bade kunna fungera for aktivitet och vila och
knyta samman verksamheterna i angransande byggnader,
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bland annat parasport och idrottsgrundskola. Platsen ska
skapa maijligheter for evenemang som traning och tavling i
mindre ytkravande idrotter och vara 6ppen for publikfloden vid
stora evenemang i Stadionomradets anlaggningar.

Stadiontorget

Stadiontorget tar hand om publik bade till Eleda Stadion och
den nya stadion och blir hemmalagens samlingsplats. Torgets
identitet forstarks nar den nya stadion far lokaler som vander
sig ut mot torget. Torget gestaltas for scenarion med
samtidiga evenemang och ska darfor fortsatt vara en 6ppen
plats.

Gronytor

Ostra Stadionparkens sédra hérn planldggs som park for att
skapa en helhet i agarskap och drift. Den befintliga gangvag
som byggs ut till gang- och cykelvag i parken kan darmed
anlaggas pa allman plats i sin helhet.

| 6vrigt anlaggs ny gronska i mindre skala enligt ett koncept
for norra Stadionomradet som helhet. Planteringskonceptet
ska ta hansyn till verksamheternas behov av funktionalitet och
floden och till stérsta delen att besta av vaxtbaddar som
ocksa tar hand om dagvatten.

Trafik och parkering
Gang

Under vardagarna kommer elever som gar pa omradets
skolor, idrottsverksamma och anstallda i omradets
verksamheter att rora sig i omradet. Vid evenemang i Eleda
Stadion eller i den framtida stadion kommer ett stort antal
besoOkare rora sig i omradet till fots. Publikfloden till och fran
centrala Malmé kommer att styras till Ostra Stadionparkens
utbyggda gang- och cykelbana, och darmed inte hamna i
konflikt med omradets biltrafik.
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Ytorna omkring den nya stadion planeras for att endast vara
tillgangliga for behorig motorfordonstrafik, fotgangare och
cyklister och utformas sa att laga hastigheter fér motorfordon
kan sakerstallas. Den interna gatan norr om anlaggningen ar
planlagd i Dp 5833 (multisportbyggnaden). Den foreslas att
utformas med en separat gangyta sa att idrottsverksamma
och skolelever kan roéra sig skilt fran motorfordon.

i g,
"Cs5n

) | | 4

5
Fag,, Vg

Vigar | omridet fr stora
publikfléden

Flédesvégar fér matchpublik till den nya stadion och Eleda Stadion.

Cykel
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| Baltiska vagens korsning med John Ericssons vag planeras den
befintliga cykelpassagen byggas om som en del av att starka
supercykelstraket genom Stadionomradet. Straket forbinder Triangeln i
norr med Hyllie i séder.

f Cykelbana

5 Cykelkopplingar
| stadlonomridet

v

Rérelsevédgar med cykel till den nya stadion.

Kollektivtrafik

Stadsbusslinje 3 trafikerar John Ericssons vag. Linjen ingar i
Storstadspaketet, vilket innebar att bussarna byts ut,
hallplatser upprustats och att framkomlighetsatgarder utfors
l&ngs strackan. Bussarna i Linje 3 pa John Ericsson vag far
Okad kapacitet nar de byts ut till 18 meter langa ledbussar
som kan rymma upp till 130 resenarer. Turtatheten kommer
att 6ka pa linje 3, samt pa linje 6 och 34 i Stadionomradets
narhet.

Motorfordonstrafik

Sida 12



5892

Motortrafik inom planomradet och kring anlaggningen ska
bara vara tillaten for behorig trafik som spelarbussar,
nodvandiga transporter och avfallsfordon samt for att sakra
tillgangligheten for rorelsehindrades fordon. Den interna gatan
pa kvartersmark norr om anlaggningen anvands for angoéring.
Pa en yta nordvast om den nya anlaggningen ska OB-bussar
(Outside Broadcasting) kunna stalla upp sina fordon. Ytan
nas fran den interna gatan.

Sta
i, 9t
~Slan

‘ Infart fisr allman trafik

Karvigar fiir behdrig trafik

(- Parkering/uppstillning

Trafikrérelser inom Stadionmradet och féreslagna platser fér parkering av
rérelsehindrades fordon (PRH).
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Planomradet nas i huvudsak fran norr, via Stadionomradets
infartsgata fran John Ericssons vag till en angoéringsslinga och
det nya mobilitetshusets in- och utfart. Planomradet kan aven
nas fran Stadiongatan av behdérig motorfordonstrafik.

Cykelparkering

Gallande policy och norm for mobilitet och parkering ska
tillampas. Cykelplatsbehovet ska i viss utrackning l6sas pa
kvartersmark for att ge goda forutsattningar att cykla till
sportaktiviteter och mindre evenemang. Cykelparkering ska
placeras nara men inte i direkt anslutning till anlaggningens
entréer, for att inte vara i vagen for fotgangare, cyklister och
fordon till vardags och publikfldden vid evenemang.
Cykelparkering vid evenemang kan till storsta del samnyttjas
med den planerade multisportbyggnadens cirka 300 nya
cykelplatser och med de befintliga omkring 1 600
cykelplatserna som finns langs supercykelstraket i Vastra
Stadionparken.

Bilparkering vid normalanvéndning

Normalanvandning ar definierad som anvandning av
idrottsfunktionerna under vanliga vardagar och helger nar
inga storre evenemang ager rum. Gallande policy och norm
for mobilitet och parkering ska tillampas vid berakning av
bilplatsbehovet.

Parkeringstal for denna typ av arenor saknas och en sarskild
utredning har utforts i dialog med fritidsforvaltningen.

Fritidsforvaltningen har bedomt antalet samtida utovare i den
nya stadion till 50 personer inom friidrott och fotboll.
Ytterligare 15 utdvare bedoms samtidigt befinna sig i lokaler
for judo och brottning. Bedomningen ar att 30 procent av
utovarna reser med bil som parkeras. Personer som blir
avslappta och hamtade raknas inte in. Eftersom olika
traningstillfallen foljer direkt efter varandra har underlaget
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multiplicerats med faktorn 1,5. Behovet beraknas darmed
totalt uppga till 30 bilplatser. Infor bygglovet ska en sarskild
utredning for att faststalla behovet av bilparkering tas fram.

En dialog har forts med fritidsforvaltningen for att studera
parkeringsbehovet vid ett scenario med flera mindre och
samtidiga evenemang inom omradet. Berakningen visar att
byggratten for mobilitetshuset i angransande DP 5833,
tilsammans med de kvarvarande bilplatserna i
Stadionomradets befintliga sédra p-huset kan bidra med
tillrackligt manga bilplatser.

Parkering for rorelsehindrades fordon (PRH) ska kunna
ordnas inom 25 meters gangavstand fran huvudentréerna.
PRH kommer i huvudsak att ordnas i mobilitetshuset och dar
entré till Iaktare for rorelsehindrade foreslas. Angoring ska
kunna ske runt hela arenan.

Bilparkering vid stérre evenemang

Vid storre evenemang i den nya stadion forvantas upp till 8
000 besokare. Enligt den resvaneundersokning som gjordes
2018 reste cirka 30 procent av besokare med bil vid
ndjesresor i Malmd. Med forbattrade forutsattningar att aka
kollektivt och cykla till omradet uppskattas andelen minska till
cirka 25 procent nar den nya stadion star fardig. Vid denna
typ av evenemang samaker besdkare dessutom i stor
utrackning.

Bedomningen ar att det behovs cirka 1 000 bilplatser vid ett
fullsatt evenemang. Det ar dock inte rimligt att dimensionera
parkeringstillgangen inom omradet efter de allra hogsta
behovstopparna. Vid dessa tillfallen finns flera befintliga och
planerade storre parkeringsanlaggningar med bekraftad
kapacitet i naromradet, inom 1 500 meters radie. Kapaciteten
ar idag minst 4 000 bilplatser i dessa, parkeringshuset i sodra
Stadionomradet ej inraknat. Parkeringsanlaggningar ar
Sodervarns parkeringshus, Triangelns parkeringsgarage,
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Mobilias parkering samt Coops parkering. Coops
markparkering kan i framtiden férvantas ersattas med minst
ett nytt mobilitetshus.

Minst 1 800 av 4 000 bilplatser bedoms vara tillgangliga vid
matchtillfallen. Darutover finns under vardagskvallar i
dagslaget minst 2 000 tillgangliga bilplatser pa gatumark inom
cirka 1 000 meters gangavstand.

Vid fullsatta, samtidiga, evenemang i bade Eleda Stadion och
den nya stadion skulle det beraknade behovet om 3 625
bilplatser kunna uppsta. Behovet kan med god marginal
tackas av befintliga och nya parkeringshus i Stadionomradet, i
parkeringsanlaggningar inom 1 500 meters radie och inom 1
000 meters gangvag, enligt ovan.

Foreningar bor aktivt kommunicera till besdkare hur man kan
resa kollektivt eller cykla till evenemang.

Vid matcher som ordnas av UEFA (Union of European
Football Associations) i den framtida friidrotts- och
fotbollsanlaggningen finns ett behov av 100 VIP-bilplatser.
Bedomningen ar att VIP-bilplatserna kan ordnas i
mobilitetshuset eftersom det vid dessa relativt sallan
forekommande UEFA-matcher kan accepteras att 6vriga
besdkare i stor utrackning parkerar utanfor Stadionomradet.

Overgripande avviagningar i detaljplanen

Malmo Stadion och kulturmiljovarden

Att stadionbyggnaden fran 1958 ska ersattas har varit en
forutsattning i planeringen sedan ett inriktningsbeslut om
detta fattades i kommunfullmaktige, 2015. Beslutsgrundande
faktorer var Stadionbyggnadens byggnadstekniskt daliga
skick, hoga underhallskostnader och idrottsanlaggningens
bristande mojligheter att uppfylla verksamheternas behov
samt nationella och internationella krav.
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Stadens behov av nya anlaggningar for att uppna
Stadionomradets potential som idrotts-, utbildnings- och
evenemangsomrade har darigenom prioriterats fore
kulturmiljovarden.

De kulturmiljovarden som bedomts vara majliga att varna ar
delar av planomradets rader av plataner och att detaljplanen
inte forhindrar att Malmé Stadions konstnarliga utsmyckning,
tva stora muralmalningar, kan bevaras och integreras i
gestaltningen av den nya stadion.

Trad

Stadionomradets 6stra, biotopskyddade rad av plataner
berors av planlaggningen. Den har naturvarden,
kulturhistoriska varden och klimatvarden. Totalt beraknas
ungefar halften av traden kunna bevaras, aven om det
innebar att ytor blir nagot mindre flexibla. Flexibla ytor
efterfragas av verksamheterna i Stadionomradet. Bevarande
av mindre, men obrutna, partier av tradraden innebar att
biotoper kan skyddas. Tradpartierna kan paminna om den
historiska formtanken och bidra med skugga och grona
platser att vistas pa.

Malmo idrottsgrundskolas skolgard

Friytan for idrottsgrundskolans elever uppgar i bygglovet till 8
365 kvadratmeter. Friytan per barn ar beraknad pa 540 elever
och uppgar darmed till 15,5 kvadratmeter per barn. Ytorna ar
utspridda kring skolbyggnaden, pa taket till sporthallen och
mellan skolbyggnaden och Malmo Stadion.

Skolgardens totala yta beraknas minska nar en vistelseyta
narmast den nya stadion uppgar i anlaggningens kringytor.
Det innebar att friytan kommer att vara 15,25 kvadratmeter
per barn, beraknat pa 540 barn, efter genomférandet. Darmed
uppfylls Malmo stads gallande krav pa 15 kvadratmeter friyta
per barn.
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En del av skolans cykelparkering vaster om sporthallen
behover formodligen flyttas till annan plats for att skapa fritt
utrymme kring den nya anlaggningen. Skolgarden behover
darfor i viss man omdisponeras for att aven fortsatt erbjuda
en gron, trygg och rekreativ miljo.

Ny stadion

* Skola/
Idrottshall

Skissen visar Malmé Idrottsgrundskolas skolgard (latt skrafferad). Befintlig yta
ldngst i vaster behdver flyttas till en annan plats tillsammans med delar av
skolans cykelparkeringen (kraftigt skrafferad). R6d, heldragen linje markerar

grénsen for det fria utrymme om 10 meter som den nya stadion behéver.
Detaljplanens bestammelser med motiv
Anvandning av mark och vatten

PARK

Anvandningen park ska tillampas fér gronomraden som
kraver skotsel och som helt eller delvis ar anlagda.

Motivet till planbestammelsen ar att dverféra en mindre yta i
Ostra Stadionparkens sydvastra hérn till allman plats. Ytan
innehaller flera trad och kommer byggas ut med en
kombinerad gang- och cykelvag.
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R4 Besoksanlaggning for idrotts- och
evenemangsandamal

Anvandningen besdksanlaggning anvands fér omraden som
riktar sig till besdkare. Har ingar kulturella och religidsa
verksamheter, idrotts- och sportanlaggningar med tillhérande
byggnader och 6vriga besoksanlaggningar. Bestammelsens
index begransar anvandningen till idrotts- och
evenemangsandamal.

Motivet till planbestammelsen ar att gora det mgjligt att
uppfora en anlaggning for friidrott och fotboll med
stodfunktioner for verksamhetens behov. Motivet ar ocksa att
sakra idrottsrelaterad anvandning kring anlaggningen.

E, Tekniska anlaggningar for lokalt behov

Anvandningen tekniska anlaggningar ska tillampas for
omraden for tekniskt andamal. Bestammelsens index anger
en begransning till mindre tekniska anlaggningar for
produktion, lagring och distribution av energi.

Motivet till planbestammelsen ar att sakerstalla omradets
elforsorjning och gora tekniska anlaggningar for
klimatatgarder maijliga.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Begrénsning av markens utnyttjande
Punktprickad mark Marken far inte forses med byggnad

Planbestammelsen anvands nar del av byggnadskvarter eller
specialomrade avses att helt undantas fran bebyggelse.

Motivet till planbestammelsen ar att sakra byggnadsfri plats
for bland annat verksamhetens trafik inom omradet samt
forgardsmark i anslutning till anlaggningen.
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Plusprickad mark Marken far endast forses med
utkragande byggnad fran plan ett, utkragning av
sockelvaningens fasad med upp till 0,4 meter samt
skarmtak.

Planbestammelsen anvands nar del av byggnadskvarter inte
far forses med byggnadsverk eller viss typ av byggnadsverk.

Motivet till bestammelsen ar att tillata att plan ett kragar ut
over marken, att aven sockelvaningens fasad far kraga ut
over mark och att byggnaden kan forses med tak over
entréer.

61 Marken far endast forses med tekniska anlaggningar
for lokalt behov och andra anlaggningar an byggnader

Planbestammelse om begransning av markens utnyttjande
som reglerar att marken inte far forses med byggnadsverk
eller viss typ av byggnadsverk.

Syftet med planbestammelsen ar att gora det maijligt att pa
kvartersmark uppféra natstationer och byggnader for
produktion, lagring och distribution av energi eller andra
tekniska anlaggning for lokalt behov.

Hojd pa byggnadsverk

hy Hogsta nockhojd ar 6 meter

Planbestammelsen reglerar byggnadsverkets nockhdjd, det
vill saga byggnadskonstruktionens hogsta hojd.

Motivet till bestammelsen ar att det ska vara mgjligt att
begransa hojden pa de tillfalliga byggnadsverk som tillats pa
aktivitetsplatsen.

h, Hogsta nockhojd ar 20 meter
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Planbestammelsen reglerar byggnadsverkets nockhojd, det
vill saga byggnadskonstruktionens hogsta hojd.

Motivet till bestammelsen ar att det ska vara mgjligt att
uppfora stadionbyggnaden enligt utformningsforslaget.

h; Belysningsmaster far uppforas till en hojd av hogst 40
meter

Planbestammelsen reglerar byggnadsverkets nockhdjd, det
vill saga byggnadskonstruktionens hogsta hojd.

Motivet till bestammelsen ar att det ska vara mgjligt att
uppfora belysningsmaster for verksamhetens behov.

Markens anordnande och vegetation

ny Marken far inte anvandas for parkering. Parkering for
rorelsehindrades fordon och fordon for idrotts- och
evenemangsandamal ar undantagen

Planbestammelser om markens anordnande och vegetation
ska tillampas pa kvartersmark for att reglera
markforhallanden, vegetation och parkering.

Motivet till planbestammelsen ar att sakra oppna ytor som ar
fria fran parkerade bilar, férutom enstaka platser for
rorelsehindrades fordon och fordon kopplade till
verksamheten.

n, Tradet far endast fallas om det utgor en sakerhetsrisk

Planbestammelser om markens anordnande och vegetation
ska tillampas pa kvartersmark for att reglera
markforhallanden, vegetation och parkering.

Motivet till planbestammelsen ar att skydda rader av plataner
pa aktivitetsplatsen och mellan Stadiontorget och Kulan
Idrottsskadecenter.
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Skydd mot stérningar

m, Belysning ska utformas och placeras sa att

betydande ljusstorningar mot angransande
bostadsomraden och Pildammsparken undviks

Planbestammelsen tillampas pa kvartersmark for att reglera
skyddsatgarder for att motverka stérningar och ange hoégsta
tillatna nivaer pa stoérning.

Motivet till planbestammelsen ar att begransa ljusstorningar
vid bostader i Lorensborg och Borgmastargarden samt
ljusspridning som paverkar Pildammsparkens
fladdermusfauna negativt.

Utformning

f; Byggnaden ska ha en oval planform

Planbestammelse som reglerar en byggnads form, farg eller
material.

Motivet till bestammelsen ar att sakerstalla att
stadionbyggnaden uppfors enligt utformningsforslaget.

f, Bjalklaget pa plan ett ska kraga ut. Utkragningen far

vara som mest 2,2 meter samt ska ha en minsta frih6jd pa
3,4 meter over intilliggande markplan. Fran bjalklaget ska
fasaden vinklas utat, upp till en kant, varefter fasaden
vinklas inat, upp till taket.

Planbestammelse som reglerar en byggnads form, farg eller
material.

Motivet till bestammelsen ar att sakerstalla att
stadionbyggnaden uppfors enligt utformningsforslaget.

f3 Fasadens yttersta kant ska ha samma hojd over
nollplanet. Galler hela byggnadens omkrets
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Planbestammelse som reglerar en byggnads form, farg och
material.

Motivet till bestammelsen ar att sakerstalla att
stadionbyggnaden uppfdrs enligt utformningsforslaget.

f4, Sockelvaningen ska huvudsakligen utforas i flera olika

stenmaterial med inslag av aterbruk och glas. Fasad 6ver
sockelvaningen ska utfoéras i vit kulor och ge en
rastereffekt med ljusgenomslapp

Planbestammelse som reglerar en byggnads form, farg och
material.

Motivet till bestammelsen ar att sakerstall att
stadionbyggnaden uppfdrs enligt det vinnande
utformningsforslaget.

f5 Tekniska installationer ska anpassas till byggnadens
gestaltning och inordnas i den sammanhallna formen

Planbestammelse som reglerar en byggnads form, farg och
material.

Motivet till bestammelsen ar att sakerstalla att
stadionbyggnaden uppfdrs enligt utformningsforslaget.

Tekniska anlaggningar sasom natstationer ska ha en for
omradet enhetlig gestaltning

Planbestammelse som reglerar en byggnads form, farg och
material.

Motivet till bestammelsen ar att sakerstalla att natstationer i
Stadionomradet ges en lokalt anpassad utformning.

Utnyttjiandegrad
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eq1 Sammanlagd tillaten byggnadsarea ar 300
kvadratmeter

Planbestammelse om utnyttjandegrad som tillampas pa
kvartersmark for att reglera bebyggandets storsta eller minsta
omfattning.

Motivet till planbestammelsen ar att gora det mojligt uppfora
tilifalliga byggnadsverk i begransad omfattning pa
aktivitetsplatsen.

Markreservat fér allménnyttiga &ndamal

uqy Markreservat fér allmannyttiga underjordiska
ledningar

Planbestammelsen reglerar att ett omrade reserveras for att
ge utrymme for ett visst allmannyttigt andamal.

Motivet till bestammelsen ar att sakerstalla att ledningar kan
forlaggas under mark enligt anvisat behov.

Andrad lovplikt

a4 Marklov kravs for fallning av trad

Planbestammelse som tillampas pa allman plats och
kvartersmark for att reglera hur en fastighet eller samfallighet
ska utformas.

Motivet till planbestammelsen ar att folja upp forbudet att falla
trad.

Villkor for startbesked

Startbesked far inte ges for byggnation forran
markfororeningar ar avhjalpta
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Planbestammelse som tillampas pa kvartersmark for att
reglera att startbesked for en atgard inte ges forran en viss
annan atgard forst har genomforts.

Syftet med planbestammelsen ar att sakerstalla och folja upp
markens lamplighet i forhallande den féreslagna
markanvandningen.

Startbesked far inte ges for byggnation forran atgarder
foreslagits som sakerstiller sakerhetsavstand om 5
meter fran teknisk anlaggning till lokaler for
stadigvarande vistelse.

Planbestammelse som tillampas pa kvartersmark for att
reglera att startbesked for en atgard inte ges forran en viss
annan atgard forst har genomforts.

Syftet med planbestammelsen ar att sakerstalla att foreskrifter
for elektromagnetisk stralning foljs.

Startbesked far inte ges for byggnation forran atgarder
foreslagits som sakerstaller att intilliggande
bostadsomraden inte exponeras for bullerstorningar fran
anlaggningen som utgor olagenhet for manniskors halsa.

Planbestammelse som tillampas pa kvartersmark for att
reglera att startbesked fér en atgard inte ges forran en viss
annan atgard forst har genomforts.

Syftet med planbestammelsen ar att sakra att bullerstorningar
fran verksamheten inte medfor betydande stérningar for
omkringliggande bostadsomraden.
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3. Forutsattningar och
konsekvenser

| detta avsnitt beskrivs de avvagningar som gjorts
i detaljplanen utifran en tematisk indelning.
Utifran olika aspekter beskrivs
planeringsforutsattningarna samt
konsekvenserna av detaljplanens genomforande.
Har framgar ocksa hur kommunen har bedomt
lampligheten pa en detaljerad niva.
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Allmanna intressen
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Fysisk miljo
Bebyggelse, stads- och landskapsbild
Nulage

Planomradet upptas till storsta delen av Malmé Stadion fran
1958 och Oppna ytor kring stadionbyggnaden.

| 6ster kantas Malmo Stadion av en i stort sett obruten rad av
plataner och Malmo idrottsgrundskolas sporthall med
angoring till sporthallen och viss friyta till skolan. | soder
ansluter Malmo Stadion med laga, utstickande entrékiosker
och ramper till Stadiontorget. Vaster om planomradet finns
Vastra Stadionparken med en kraftfull bokhack och rad av
plataner som avskiljare mellan parken och
stadionanlaggningen.

Norr om Malmé Stadion ar ny bebyggelse planerad pa Malmé
Stadions 6ppna forplats, bland annat en multisportbyggnad
med fotbollsplan inomhus, kontor och gymnasieskola.

Konsekvenser

En ny stadion kommer att uppforas i nordsydlig riktning.
Darmed minskar Stadiontorget med den yta som idag finns
mellan Malmo Stadions entréramper i soder. Den nya stadion
far en tydligare bebyggelsekant mot torget, jamfort med
Malmé Stadion. Stadiontorget har i tidigare detaljplan (Pl 406)
en byggratt som forvinner i och med denna detaljplan.

Den nya stadions totala fotavtryck bedéms bli cirka 27 400
kvadratmeter, att jamfora med Malmo Stadions 32 900
kvadratmeter. Den nya stadion bedoms inte forandra
stadsbilden i betydande omfattning eftersom den ersatter en
redan existerande idrottsanlaggning centralt i
Stadionomradet.
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Parkstraken dster och vaster om planomradet ingar inte i
detaljplanen och det stora, grona sammanhanget forblir darfor
orort. Visuella kopplingar i 0stvastlig riktning mellan
park/gronytor med uppvuxna trad bevaras nar detaljplanen
genomfors.

Park och gronstrukturer
Nulage

Stadionomradet och de bada angransande parkerna ar,
tillsammans med Pildammsparken, del av det 6vergripande
allmanna Pildammsstraket, aven kallat Ekostraket, som |6per
fran Malmo centrum till Bunkeflo strandangar.

Stadionomradet ar hardgjort i mycket hog grad. Kraftfulla
rader av plataner i eller bredvid breda bokhackar harstammar
fran tiden for uppférandet av Malmo Stadion, 1958.
Tradraderna ar formelement som ramar in
stadionanlaggningen och avgransar den fran de omgivande
parkerna. Den vastra raden lamnas intakt i samband med
utbyggnaden av Stadionomradets norra del.

Inom planomradet, i anslutning till Ostra Stadionparken, finns
en gron yta med uppvuxna trad pa kvartersmark, norr om
Malmo Idrottsgrundskola.

Konsekvenser

Placeringen av den nya stadion i nordsydlig riktning innebar
att nédvandiga fria ytor kring anlaggningen kommer att
inkrakta pa den befintliga gronstrukturen. Ytor kring den nya
anlaggningen kravs bland annat for driftstrafik, publikfloden
och ny ledningsdragning.

Det aktuella planomradet omfattar ett parti av den dstra
platanraden. Trad och undervegetation kommer att behova
tas bort i dess allra vastligaste del nar detaljplanen
genomfors.
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Stadionomradets dstra rad av plataner fére (A) och efter (B) utbyggnad. Trad
féreslas bevaras i sammanhallna rader, i sa stor utstrdackning som mdjligt.

Ostra Stadionparkens sydvastra hérn, norr om Malmé
Idrottsgrundskola, planlaggs som allman plats (park) for att
gOra agarskapet tydligt.
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Sociala fragor

Barnperspektiv
Nulage

Stadionomradet rymmer manga barn och unga i undervisning
och traning bade dagtid och kvallstid. Barn ror sig ocksa
genom omradet mellan angransande bostadsomraden och
skolor och forskolor och mellan malpunkter utanfér omradet.

Stadionomradet upplevs ofta som tomt och morkt kvallstid.
Det ar langa avstand mellan verksamheterna. Byggnadernas
fasader ar slutna och upplevs som anonyma trots det aktiva
idrottsinnehallet.

Planomradet nas fran John Ericssons via en infartsgata dar
biltrafik, transporter cyklister samsas pa samma yta.

Konsekvenser

Enligt FN:s barnkonvention ska barns halsa sattas i framsta
rummet. En analys av planforslagets konsekvenser for barn
och unga har utforts.

Malmo stad har gjort stallningstagandet att elitidrott,
undervisning och evenemang prioriteras i utvecklingen av
Stadionomradet. For barn och unga i narliggande
bostadsomraden ska omradet framforallt erbjuda god
orienterbarhet och tydliga rorelsestrak. Nya byggnader som
uppfors bor pa ett tydligt satt géra féreningars verksamhet

synlig.

For elever pa angransande Malmo Idrottsgrundskola ar
konsekvenserna av detaljplanens genomforande att en del av
skolgarden, en social yta med sittplatser invid stora trad,
narmast den nya stadion forsvinner. Cirka en tredjedel av
antalet cykelplatser vaster om sporthallen behdver ocksa
flyttas till en ny plats. Den rad av plataner som hittills utgjort

Sida 31



5892

en grén och informell grans for skolgarden i vaster falls.
Skolgardens utbredning blir darmed mindre tydlig bade for
elever och personer som vistas i omradet.

Genomforandet av detaljplanen innebar att inhagnader under
byggfasen kraver andrade roérelsemadnstren till och fran skola
och traningslokaler under en langre period. Byggbuller och
byggtrafik kan komma att upplevas stérande.

Stadionomradets platser, sarskilt entréplatsen och
aktivitetsplatsen, ska gestaltas sa att de kan upplevas trygga
att vistas pa till vardags for omradets elever i
idrottsgrundskola och idrottsgymnasium. Vid stora
evenemang ar prioriteringen att strak ska kunna goéras sakra
for ett stort antal besdkare.

Temporara platser ar viktiga att iordningsstalla under perioder
av storningar fran byggarbetsplatserna.

Nya och sakrare gang- och cykelpassager éver John
Ericssons vag samt en gang- och cykelvag skild fran
infartsgatan samordnas med planarbetet. Pa sa satt kan
trygga vagar for barn och unga sakras redan under bygg- och
anlaggningstider i Stadionomradet.

Jamlikhet
Nulage

Planomradet ar ett dppet omrade men anonymt for den som
inte deltar i verksamheter. Tydliga strak for gang och cykel
finns i Stadionomradet och leder in till planomradet. Stora
grona kvaliteter finns saval i kringliggande bostadsomraden
som i de bada parkstraken som kantar planomradet samt i
Pildammsparken i norr. Sociala kvaliteter inom planomradet
finns idag framst i foreningarnas verksamhet och inte i den
yttre miljon, dar dessa kvaliteter saknas.

Jamlikhetsambition
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Den nya stadion och dess kringytor ska bidra till ett attraktivt
stadsomrade for malmadborna. Trafikldsningar i och kring
planomradet ska varna oskyddade trafikanter. Forutsattningar
ska skapas for goda vistelsevarden kring den nya stadion och
pa dess forplats (aktivitetsplatsen).

Konsekvenser

Social konsekvensbedbmning

Befintliga strak till planomradet bevaras och kan bli tydligare
med okad bebyggelse. Barn, unga och gamla som ror sig i
omradet kommer att kunna réra sig sakert pa fria ytor dar
endast behdrig trafik finns och hastigheterna halls laga.

De grona kvaliteterna minskar totalt i planforslaget men
varnas pa omradets Oppna platser.

Sociala och rumsliga kvaliteter kan bli mgjliga i anslutning till
den nya stadionbyggnaden och pa aktivitetsplatsen.

Stadionomradet ar publikt i sig men det kan med planforslaget
bli lattare for malmoborna att avlasa verksamhetsinnehall och
aktiviteter som omradet erbjuder med medvetna
gestaltningsval.
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Samhallservice

Angransande till Stadionomradet finns Stadionparkens
forskola och grundskolorna Lorensborgsskolan (Lorensborg)
och Annebergsskolan (Borgmastargarden).

| Stadionomradet finns Malmo Idrottsgrundskola (MIGr). |
Eleda Stadion finns Malmo idrottsgymnasium (MIGy).
Gymnasieskolan planerar att expandera sin verksamhet till
den planerade multisportbyggnaden.

| anslutning till Baltiska hallen finns bland annat friskolorna
Bladins International School och Fria Laroverken.

Kommersiell service

| planomradets narhet finns butiker med dagligvaror och
annan kommersiell service i Lorensborg (300-400 meter fran
planomradet). | Borgmastargarden finns ocksa narservice och
restaurang (500 meter fran planomradet). S6der om
Stadionomradet finns en stor livsmedelsbutik (600 meter fran
planomradet) och Mobilia kdpcentrum ligger 6ster om
Borgmastargarden (900 meter fran planomradet). | Eleda
Stadions bottenvaning, vid Stadiontorget, finns en restaurang,
eventlokaler och MFFs butik.
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Halsa och sakerhet

Trafikbuller
Nulage

Stadionomradet utsatts for trafikbuller fran John Ericssons
vag. Dagens bullervarden vid gatan ar cirka 60 till 65 decibel
(dBA). Invid Malmé Stadions norra fasad minskar
bullervardena till 45 till 50 decibel. Nar den planerade
multisportbyggnaden uppférs kommer bullernivaerna i Malmo
Stadions lage att minska ytterligare.

Trafikbuller i omradet uppstar tillfalligt vid drifts- och
evenemangstrafik och ror sig om enstaka fordon pa dag- och
kvallstid.

Konsekvenser

En utredning av stérningar fran evenemang och trafik utférdes
i samband med att planprogrammet for Stadionomradet
utfordes. Utredningen har uppdaterats (Tyréns, 2023).

Trafikbuller fran omgivande gator bedéms inte stéra den
planerade verksamheten.

Ljud fran trafik inom planomradet bedéms inte paverka
omgivande bostadsbebyggelse.

Evenemangsbuller
Nulage

Buller fran idrottsutdvning, evenemang sasom idrottstavlingar
och konserter omfattas inte av riktvardena for industri och
annat verksambhet.

Boverket har tagit fram vagledningar fér bedomning av buller
utomhus fran idrottsplatser och liknande anlaggningar vid
tillampning av plan- och bygglagen. Graden av storningar
bedOms i en sammanvagning.
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Faktorer som ar relevanta vid bedomning av
omgivningspaverkan ar avstand mellan anlaggning och
bostader, vilka tider som anlaggningen anvands,
anlaggningens nyttjandegrad, intensitet vid anvandning,
sarskilt storande ljud som impulsljud och musik,
publiktillstromning och annan bullerexponering i omgivningen
fran exempelvis tillhdérande trafik till och fran
parkeringsplatser.

Naturvardsverket har tagit fram en motsvarande vagledning,
Tillsynsvégledning - Buller fran idrottsplatser. Den ger stod for
tillampning enligt miljdbalken (1998:808), exempelvis nar
befintlig bebyggelse exponeras for buller fran idrottsplatser.

Malmo Stadions nuvarande skick innebar att evenemang med
publik inte halls i stérre omfattning. Fotbollsplanen och
friildrottsytorna anvands sa lange Malmé Stadion finns kvar for
traning och vissa tavlingar och genererar begransade
ljudstorningar.

Konsekvenser

Valet att orientera en ny stadion i nordsydlig riktning skapar
battre forutsattningar att skydda omgivande
bostadsbebyggelse fran stérningar vid evenemang genom att
l&ktare med tak kan fanga upp match- och publikljud i
ostvastlig riktning.

Laktarstorlekar, materialval i fasader samt takvinklar i den nya
stadion kommer att paverka spridningen av ljud till
omgivningen. En ny utredning av stérande ljud kommer darfor
att utforas nar dessa parametrar for den valda anlaggningen
ar faststallda.

Ljusstorningar
Nulage

Malmo Stadions hoga belysningsstolpar anvands i begransad
omfattning idag.
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Konsekvenser

En uppdatering av en tidigare utford ljusstorningsstudie for en
ny stadion har utforts, (SWECO, 2023). Syftet var framforallt
att undersdka en ny anlaggnings paverkan pa nya
verksamheter i Stadionomradets norra del. Utredningen
utgick fran en tidig volymstudie av en anlaggning med
nordsydlig riktning.

Utredningen redovisar uppskattade nivaer av skrapljus
baserade pa ljuskrav for internationell friidrott och fotbollsspel
i Superettan for herrar och Allsvenskan for damer.

Spridningskarta éver tidigare uppskattat skrapljus fran en ny friidrotts- och
fotbollsanldggning i lux. Vy mot norr (SWECO, 2023).

Utredningen visar att multisportbyggnaden och andra
idrottsanlaggningar kring den nya friidrotts- och
fotbollsanlaggningen kommer att bli utsatta for skrapljus pa
fasader som ar vanda mot anlaggningen. Traning och
tavlingsverksamhet i hallar kan darmed storas av ljus
kvallstid, beroende pa hur deras fasader utformas.

Byggnader nordost om den nya friidrotts- och
fotbollsanlaggningen planeras aven fér Malmo
Idrottsgymnasium, kontor, vard och annan service.
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Sporthallen 6ster om den nya anlaggningen har
undervisningslokaler for Malmo Idrottsgrundskola i de dvre
vaningsplanen. Dessa byggnader utsatts ocksa for skrapljus
pa fasader vanda mot den nya anlaggningen. De
verksamheter som planeras och redan finns i dessa
byggnader beddms dock inte i betydande omfattning
anvandas under de tider pa dygnet som en friidrotts- och
fotbollsanlaggning anvander stralkastarljus.

Ljusstorningar for omgivande bostadsbebyggelse bedoms
inte 6ka jamfort med dagens situation. Belysningen i och
omkring den nya anlaggningen ska utformas sa att stérande
skrapljus minimeras. Placering, riktning och val av armaturer
paverkar skrapljusets omfattning och riktning.

Spridningskarta éver uppskattat skrapljus mot bebyggelse i vaster (Lorensborg).
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Spridningskarta éver uppskattat skrapljus mot bebyggelse i éster

(Borgméstaregarden).

En ny utredning av ljusstorningar kommer att redovisas nar
gestaltningen av den nya stadion och dess
belysningsldsningar ar fastallda. Utredningen kommer aven
att omfatta ljusspridning till Pildammsparken.

Sakerhet
Nulage

Nar Stadionomradet i hdg utstrackning bebyggs har behovet
av att se Over sakerheten, med avseende for odnskade
handelser vid evenemang, aktualiserats. En analys av
omradets forutsattningar idag och framdver har utforts av
Phenox Group AB (2024). Analysen pekar pa behovet av
samordnade atgarder med hansyn till 6kade sakerhetskrav.
Det kan bland annat handla om behovet av siktlinjer och
overvakning, atgarder for att begransa tillgangligheten for
obehoriga motorfordon och hur blaljusfordon kan fa
alternativa tillfartsvagar till Stadionomradet nar det ar fullt

utbyggt.

Konsekvenser
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En ny stadionbyggnad pa Malmé Stadions plats 6kar i sig inte
riskerna for oonskade handelser. Det ar daremot onskvart att
den omgivande miljén planeras sa att sakerhetsrisker
minimeras och att god tillganglighet sakras for bland annat
raddningstjansten. Nar ratt sakerhetsatgarder byggs in fran
bdrjan kan de bade blir naturliga och integrerade i
utformningen.

Fororenad mark

Nulage

Det har historiskt inte funnits verksamheter pa platsen for

planomradet som medfor betydande risk fér markféroreningar.

Risken for att bekdmpningsmedel fran tidigare akerbruk finns
pa platsen beddéms vara liten. Fyllnadsmassor av okant
ursprung finns i varierande omfattning. De delar av
planomradet som inte bebyggdes asfalterades nar Malmé
Stadion uppfordes (1958).

Markmiljoutredningar har tidigare utforts i Stadionomradet.
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e Norr om det aktuella planomradet, pa platsen for en
multisportbyggnad och gymnasieskola (Dp 5833)
uppmattes nagot forhdjda halter av bly och PAH i ytlig jord, i
niva med riktvardet for kanslig markanvandning, KM.
Kraftigt forhdjda halter av PAH aterfanns i nagra punkter.
Dessa beddmdes harrdra fran den tjarasfalt som ligger kvar
i omradet (Relement, 2023 och 2024).

« Oster om det aktuella planomradet, pa platsen fér Malmé
Idrottsgrundskola och en sporthall (Dp 5525) innehdll
fyllnadsmassorna i omradet férhojda halter av PAH och
metaller (framst bly). Ytliga fyllnadsmassor innehdll forhojda
halter av PAH over riktvardet for mindre kanslig
markanvandning, MKM (Ramboall, 2017 och 2018).

e Vaster om planomradet, i Vastra Stadionparken, har
undersokningar av fyllnadsmassor visat innehall av PAH
och tungmetaller i halter dver riktvardena for MKM.

En ny markundersokning har utforts for det aktuella
planomradet (Relement, 2025).

Utredningen visar att féroreningshalterna inom omradet
generellt ar laga och i niva med vad som kan férvantas i
fyllnadsmassor i stadsmiljo. Forhdjda halter av kvicksilver har
patraffats i en matpunkt, i ett omrade sydost om Malmo
Stadion, i ett i dvrigt 1att férorenat omrade. | anslutning till
idrottsplanen finns aven en férorening av petroleum i en
matpunkt. Fotbollsplanen i Malmé Stadion har inte kunnat
provtas pa grund av det nat av bevattningsledningar som
fortfarande anvands.

Risken att PCB, som endast konstaterats i Malmo Stadions
inredning, ska ha spridits till omgivande mark, belagd med
asfalt, bedoms vara liten.
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Teckenférklaring

J | Lurt firorenad fyllning, uppskattad utbredning

i "I Detaljplaneomride

S | © R2407 Forhdid halt av alifater C16-35, ej avgransad
© R2422 Forhtjd halt av kvicksiiver, e avgransad

Féroreningssituationen inom det undersbkta planomradet (Relement, 2025).

Konsekvenser

Eventuella fororeningar ska understiga riktvardena for den
planerade anvandningen for att foreslaget andamal ska
bedOmas vara lampligt.

For Stadionomradet har platsspecifika riktvarden (PSRV)
tagits fram i samarbete mellan miljéférvaltningen och
stadsfastigheter. For omraden som omfattar anvandningen
skola har utgangspunkten fér framtagandet av PSRV varit
kanslig markanvandning (KM). For det aktuella planomradet
med anvandningen besdksanlaggning (nya stadion) har
utgangspunkten varit mindre kanslig markanvandning (MKM)
vid bestammande av PSRV.

| den utférda markundersékningen beddms inte nagra
omfattande saneringsatgarder behdvas for att géra omradet
lampligt for den planerade markanvandningen.

Miljoforvaltningen delar, i sitt bemotande av utredningen,
konsultens riskbedomning och riskvardering avseende
patraffade féroreningar. Kompletterande provtagning behdver
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utféras pa fotbollsplanen, nar det blir méjligt, liksom utdkad
undersodkning och avgransning kring de férorenade
provpunkterna. Ytterligare provtagning ska utforas for massor
for att de ska kunna klassas med tillracklig sakerhet.

Fororeningar i byggnader
Nulage

Malmo Stadion uppfoérdes under 1950-talet och har
renoverats och byggts till. Trots detta finns mycket
originalmaterial kvar i byggnaden.

Byggnaden och dess inredning kan innehalla @mnen som
medfor risker for manniskors halsa.

For att uppna Malmé stads klimatmal bor material fran Malmé
Stadion aterbrukas i sa stor omfattning som mgjligt.
Byggnadsstommen av betong utgdr den mest omfattande
materialkallan.

Konsekvenser

En inledande undersodkning av byggnadsmaterial i byggnaden
har utforts (RELEMENT, 2024) med syftet att utreda
maijligheterna for aterbruk.

Den utférda utredningen pavisar asbest i exempelvis
isolering, undertak och golv samt PCB i fogmassor.
Utredningen pavisar risker for manniskors halsa vid hantering
av materialen i samband med rivning och bestammer hur de
ska tas omhand.

En utforlig analys av betongens innehall pagar, for en
beddmning om lampligheten for aterbruk.

Skyfall
Nulage
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Markhdjderna i planomradet ar idag sadana att vatten vid
skyfall framférallt samlas i planomradets sydostra del. Vatten
rinner in i omradet sdderifran vid 3 punkter: vaster om Eleda
stadion (F1), mellan Eleda stadion och Atletikum (F2) och i
Eric Perssons vag och vidare mellan Kulan och Stadions
idrottshall (F3). Vatten rinner ut fran omradet 6sterut langs
Lagmansstigen mot Borgmastaregarden (F4) och langs John
Ericssons vag mot bade Oster och vaster (F5 och F6). Vid ett
100-arsregn beraknas maxflédet mot Lagmansstigen till 117
liter per sekund och meter (volymen 6 000 kubikmeter), mot
Oster pa John Ericssons vag till 82 liter per sekund och meter
(volymen 1 853 kubikmeter) och mot vaster pa John
Ericssons vag till 63 liter per sekund och meter (volymen 514
kubikmeter).
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Flédesvégar vid skyfall i Stadionomradets norra del fére och efter exploatering.
F1 till F3 &r fléden in i omradet och F4 till F6 &r fléden ut ur omréadet.

Konsekvenser

Berakningarna i utférda dagvatten- och skyfallsutredningar
(AFRY, 2023 och 2024) bygger pa ett vidareutvecklat forslag
till héjdsattning av omradet och visar att skyfallsvatten inte blir
staende inom planomradet i den omfattning att det hindrar
Raddningstjanstens framkomlighet.
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Den féreslagna hdjdsattningen omfattar tva storre
fordrojningsytor, en yta vaster om friidrotts- och
fotbollsanlaggningen och en yta vaster om den planerade
multisportbyggnaden. Ytan i norr placeras delvis pa parkmark
och delvis pa kvartersmark. Enligt férslaget kommer mindre
vatten an idag att passera sdder om friidrotts- och
fotbollsanlaggningen och vidare ut langs Lagmansstigen.
Istallet skapas en ny rinnvag norrut langs anlaggningens
vastra sida.

Vattendjup

Ytor dér skyfallsvatten samlas, och berdknat djup, med féreslagen

héjdséttning.

Den utférda utredningen studerar ett 100-ars regn, beraknad
med varaktighet 6 timmar och klimatfaktor 1,3 och modellerad
utifran en féreslagen hojdsattningen. Maxflédet mot Oster pa
Lagmansstigen (F4) ar i stort sett oférandrat (114 liter per
sekund och meter). Volymen minskar fran 6 000 till 4 700
kubikmeter. Flddet mot Oster i pa John Ericssons vag (F5)
minskar fran 82 liter per sekund och meter till 41 liter per
sekund och meter. Volymen minskar fran 1 853 kubikmeter till
1 068 kubikmeter. Maxflédet mot vaster pa John Ericssons
vag (F6) okar till 72 liter per sekund och meter. Volymen okar
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fran 514 kubikmeter till 1 400 kubikmeter. Avrinningen mot
vaster pa John Ericssons vag leds vidare norrut langs
Roskildevagen.

Sammanfattningsvis kommer rinnvagarna in och ut fran
omradet att kvarsta medan rinnvagarna inom omradet
forandras efter ombyggnad. Flodet i de tre flodesvagarna ut
fran omradet kommer att vara omférdelat. De tva rinnvagarna
Osterut (F4 och F5) far minskat utfléde och rinnvagen vasterut
far istallet ett 6kat utflode (F6). Det 6kade utflodet vasterut
beddms inte innebara oacceptabla konsekvenser medan
situationen nedstroms Osterut bedoms innebara en
forbattring. Ytterligare fordréjningsatgarder ar fortsatt under
utredning inom planomradet vilket kan leda till ytterligare
minskade utfloden i den vastra rinnvagen ut fran
Stadionomradet.

Hojdsattningen fér planomradena for denna detaljplan och
detaljplanen for multisportbyggnaden (Dp 5833) tas fram
gemensamt fOr att sakra att skyfallsvatten inte samlas inom
Stadionomradet, att rinnvagar inte hindras och att
skyfallsvatten inte utgor risk for byggnader och halsa.
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Trafik

Kollektivtrafik
Nulage

Stadsbuss linje 3 trafikerar John Ericssons vag i norr.
Lorensborgsgatan, i vaster, trafikeras av linje 10 och
Stadiongatan, i s6der, av linje 34. Avstandet till Triangelns
tagstation ar cirka 1 400 meter.

Vid matcher i Allsvenskan anvands Skanetrafikens linje 84
(fem till sju ledbussar) for att trafikera Stadionomradet.

Konsekvenser

Genomférandet av detaljplanen medfér inte nagra
konsekvenser for kollektivtrafiken.

Biltrafik
Nulage

Fran huvudgatan John Ericssons vag forsorjer en infartsgata
planomradet norrifran. En ombyggnad av bade John
Ericssons vag och infartsgatan sker i samband med att
multisportbyggnaden uppfors norr om Malmo Stadion.

Konsekvenser

Biltrafik kommer inte att tillatas kring den nya anlaggningen,
med undantag for behorig drifts- och evenemangstrafik samt
rorelsehindrades fordon.

Ytkrav och utformningslésningar for centrala funktioner som
angoring for besokare till omradet och mobilitetshuset, for
spelarbussar vid nya stadion och uppstallning av OB-bussar
(Outdoor Broadcast) kommer att faststallas i kommande
detaljplaneskede.
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Vid storre matcher eller tavlingar kan korsningen mellan John
Erikssons vag och infartsgatan norr om planomradet komma
att na sin maximala kapacitet i direkt anslutning till
evenemangens bdrjan och slut. Enligt erfarenheter fran
trafiksituationen vid dagens matcher ar det inget som
paverkar framkomligheten mer an under ett mycket kort
tidsintervall.

Forslaget beddms generera cirka 325 resor till omradet per
vardagsdygn (utan evenemang i stadion), via infartsgatan fran
John Ericssons vag. Med en fardmedelsfordelning enligt
Trafik- och mobilitetsplanens malsattningar skulle dessa
utgoras av cirka 100 resor med cykel, 65 med kollektivtrafik,
65 till fots och 100 med motorfordon. Totalt bedoms forslaget
generera cirka 80 fordonsrorelser per dygn
(arsvardagsmedeldygn) med 1,2 personer per bil.
Godsleveranser ar inte inkluderade i berakningen.

Vid ett fullsatt evenemang i anlaggningen kommer antalet
bilplatser i mobilitetshuset att bli dimensionerade for
parkerande fordon och darmed generera cirka 800
fordonsrorelser. Utdver det beddms cirka 800 fordonsrorelser
for fordon som slapper av och hamtar besdkare fore och efter
match tillkomma. Totalt bedéms alltsa trafikalstringen vid
fullsatt evenemang kunna uppga till omkring 1 600
fordonsrorelser.

Gang- och cykeltrafik
Nulage

Langs Stadionomradets vastra kant I6per ett av Malmos
supercykelstrak som binder samman centrala Malmé med
Hyllie. Langs straket finns en cykelparkering med kapacitet for
stdrre evenemang inom Stadionomradet.

| Ostra Stadionparkens kant planeras en allman gang- och
cykelvag fran John Ericssons vag till Malmo
|drottsgrundskola. Den ersatter en plattlagd gangvag och
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medfor att oskyddade trafikanter kan réra sig skilt fran trafiken
pa infartsgatan. Den sakrar aven tillgangligheten till
idrottsgrundskolan fran norr under den tid nya anlaggningar
uppfors i Stadionomradets norra del.

Konsekvenser

En del av den befintliga cykelparkeringen for 146 cyklar vid
Malmo Idrottsgrundskola (0ster om sporthallen) kommer att
behova flyttas till annan plats inom skolans fastighet for att
inte komma i konflikt med den nya anlaggningens ytbehov for
kdande publik och l6sningar kopplade till sakerhet.

Enligt Mobilitet fér Malmé ska 50 procent av cykelplatserna
vara vaderskyddade. Cykelparkeringen bor vara éverblickbar
och skapa goda forutsattningar for elever och anstallda att
cykla.

En fordjupad genomsyn av det Overgripande behovet av
cykelplatser i Stadionomradet och hur manga cykelplatser
som bor adderas pa kvartersmark tas fram under den
fortsatta detaljplanprocessen.

Genomforandet av detaljplanen medfér inga betydande
konsekvenser for gang- och cykeltrafiken.
Parkering

Nulage

Inom planomradet finns markparkering fér 24 bilar for
besokare, norr om Malmo Idrottsgrundskola. Séder om
planomradet, i anslutning till Stadiongatan, finns ett
parkeringshus som efter ombyggnad kommer att kunna
erbjuda 200 bilplatser.

Oster om planomradet kommer ett mobilitetshus att uppféras
som kan erbjuda som mest 400 bilplatser.

Konsekvenser
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En overgripande parkeringsutredning har utforts for hela
Stadionomradet. Parkeringslosningarna for omradet beskrivs
under rubriken Trafik och parkering.

Parkeringsytan norr om Malmo Idrottsgrundskola kommer att
forsvinna nar detaljplanen genomfors. Parkeringsbehovet for
Malmo Idrottsgrundskola ar sedan tidigare |0st med ett
parkeringskop i parkeringshuset vid Stadiongatan, i samband
med bygglovet for skolan.
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Natur

Naturvarden
Nulage

Planomradet innehaller en rad av plataner med angransande
bokhackar. Pa flera stallen ar de planterade i mindre grasytor.
Den lagre vaxtligheten kan ha varden for hackande
smafaglar.

Planomradets rader av plataner har biotopskydd.

lllustration 6ver allétrdd med biotopskydd (orange) inom planomradet (vit,

streckad linje).

Trad

Planomradets trad utgdrs av 15 plataner i den bagformade
tradraden kring Malmo Stadion. Ytterligare tre trad i raden
utgdr del av idrottsgrundskolans skolgard och ingar inte i
planomradet. Dessa ar skyddade mot fallning i detaljplanen
for skolan (Dp 5525). Omedelbart séder om Malmdé Stadion, i
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anslutning till publikentréerna, star tre rader med sma
klotldnnar i rader om tre. Vid Ostra Stadionparken finns fem
plataner av olika storlek pa kvartersmark inom planomradet.

A

Planomréadets trad. A. En rad av plataner och langa bokhéackar ramar in Malmé
Stadion. B. Sma klotlbnnar kantar ramperna séder om Malmé Stadion. C.

Plataner som kommer att ingd i Ostra Stadionparken.
Krontéckningsgrad

Krontackningsgraden har beraknats for planomradet och
uppgar till 7,7 procent. Omradet som varit foremal for
planprogram ar storre och har beraknats ha en
krontackningsgrad pa 14 procent.

Konsekvenser

Omradets grona strukturer bestar i huvudsak av plataner, vars
naturvarden generellt bedoms som begransade.
Planomradets totala naturvarden bedéms darfér inte paverkas
i nagon storre omfattning av detaljplanens genomférande.

Nya grona varden kan tillkomma i planteringar, i form av bland
annat regnbaddar som kan bidra med en variation av vaxter.

Trad

For att detaljplanen ska kunna genomforas behover de nio
klotlbnnarna soder om Malmo Stadion tas bort for att ge plats
for den nya anlaggningen. Tio plataner i den dstra tradraden

Sida 52

5892



behover tas bort for att ge plats till nédvandiga ytor i
anlaggningens narhet och ny ledningsdragning.
Ledningsdragning kréaver ocksa att tva plataner i Ostra
Stadionparken falls.

. Iy
=

. Bevaras
. Fills

lllustration éver planomradets trdd. Grénmarkerade trdd planeras att bevaras.

Rddmarkerade tréad behéver féllas och kompenseras pa annan plats.

Platanernas skick och lamplighet for flytt har utretts. Flertalet
av traden som berors av detaljplanens genomforande klassas
som stora och har ett stamomfang stérre an 100 centimeter.
Traden klassas dock inte som sarskilt skyddsvarda, eftersom
stammarnas diameter inte 6verstiger 100 centimeter.
Eftersom traden star i rader har deras rotsystem vaxt
samman och att flytta dem har inte bedomts vara maijligt, med
hansyn till riskerna for traden, eller forsvarbart med avseende
pa kostnader.
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Dispens har sokts hos lansstyrelsen for de biotopskyddade
trad som behover ersattas.

Det ar ett brott mot artskyddsforordningen att skada
livsmiljoer for en art som ar upptagen i forordningen. Det ar
darfor viktigt att traden undersoks fore fallning med avseende
pa exempelvis bohalor, dven om biotopskyddsdispens har
givits. Fallning av trad far inte ske under faglarnas
hackningssasong eller fladdermussasong (mars till
september) pa grund av risken att forstora livsmiljderna for
dessa artgrupper.

Traden som foreslas bevaras, pa aktivitetsplatsen och i hdjd
med Stadiontorget, forses med planbestammelser som syftar
till att skydda dem mot fallning.

Krontéckningsgrad

Vid genomférandet av detaljplanen gar krontackningsgraden
ner till 4,0 procent. Malet ar att krontackningsgraden for
planprogramsomradet, 14 procent, ska aterfas pa sikt. Ett
motsvarande mal for detaljplaneomradet finns inte.

Kompensationsmalet tar hansyn till den bebyggelsetathet
som foreslas samt det omfattande byggnads- och
ledningsdragningsarbete som kommer att genomforas i
omradet i etapper. Det betyder att det finns plats for relativt fa
trad och det kravs lang tid att aterfa krontackningsgraden.

Krontackningen for de totalt 21 trad som falls nar detaljplanen
genomfors foreslas kompenseras ekonomiskt genom
nyplantering. | forsta hand ska trad planteras inom
planomradet, i andra hand inom planprogramsomradet och
darefter inom det demografiska statistikomradet (DeSo).
Vilken niva av kompensation som ar majlig ska utredas i
senare skede.
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Miljo
Dagvatten
Nulage

Stadionomradets dagvatten leds via en stor huvudledning i
omradet och ansluter till ett system av underjordiska
rérmagasin fran John Ericssons vag och vidare norrut genom
Pildammsparken. Recipient for dagvatten fran
Stadionomradet ar kanalerna. Malmé hamnomrade ar den
slutliga mottagaren. Dagvattensystemet nedstréms fran
Stadionomradet ar hart belastat.

Stadionomradet har snabb avrinning och saknar férdrdjning.

En dagvatten- och skyfallsutredning ar framtagen for ett storre
omrade an aktuellt planomrade (AFRY, 2023).

Konsekvenser

Utredningen (AFRY, 2023) redovisar dimensionerande
dagvattenfloden, idag och efter exploatering, och visar dkad
avrinning fran planomradet. Uppsamling av regnvatten
planeras i den multisportbyggnad som uppfors norr om
Malmo Stadion. Uppsamlingen bidrar till fordrojning av
dagvatten inom kvartersmark i Stadionomradets norra del.
Mojligheten att anvanda en liknande 16sning dar dagvatten
samlas fran takytor och ateranvands i den nya stadion
kommer att utredas.

Maijligheten att bradda dagvatten till Pildammarna undersoks
ocksa for att avlasta vid tillfallen med hoga fléden i
dagvattensystemet i John Ericssons vag.

Utformningen av dagvattensystemet l0ses i fortsatt dialog
med VA-Syd.
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Miljokvalitetsnormer for luft
Nulage

| Stadionomradet, vid Malmé Stadion, ar arsmedelvardet for
kvavedioxid 8-10 mikrogram per kubikmeter, enligt Malmo
stads Miljdovervakningskarta (2024). Arsmedelvarden under
40 mikrogram kvavedioxid per kubikmeter uppfyller
miljokvalitetsnormen. Miljokvalitetsnormen for kvavedioxid har
inte overskridits i Malmo sedan 2015.

Konsekvenser

Planforslaget bedoms under ett vardagsmedeldygn generera
cirka 80 motorfordonsrorelser (godsleveranser ej inraknade).
Vid ett fullsatt evenemang i stadion bedéms trafikalstringen
totalt kunna uppga till omkring 1 600 fordonsrorelser.
Bedomningen beskrivs under rubriken Forutsattningar och
konsekvenser/Allmanna intressen/Trafik.

Genomforandet av detaljplanen beddms inte medfora en
trafikalstring som férsamrar luftkvaliteten sa att riktvarden for
luft Gverskrids.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Nulage

Mojligheterna till rening av dagvatten inom planomradet ar
sma.

Recipient for for dagvatten fran Stadionomradet ar Malmo
hamnomrade via kanalerna. Malmé hamnomrade har mattlig
ekologisk status och uppnar ej god kemisk status idag. God
kemisk status ska uppnas 2027 medan mattlig ekologisk
status ska bibehallas till 2039.

Konsekvenser
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Mojligheterna att rena dagvatten som slapps ut fran
Stadionomradet bedéms som oférandrade vid ett
genomforande. Planforslaget bedoms darmed inte forsamra
mojligheterna for recipienten att folja satta
miljokvalitetsnormer for vatten.

Vaxtbaddar och annan vaxtlighet i anslutning till den
planerade byggnaden kan bidra nagot till rening.

Dagsljus, solljus, vind
Nulage

Planomradet innehaller Malmé Stadion som ar en friliggande
anlaggning med den hogsta hojden i sin sodra laktarbyggnad.
Stadions kringytor skuggas av trad i mycket begransad
omfattning och ar utsatt for vind. Asfalterade korytor och stora
takytor gor planomradet utsatt for 6kad varmedeffekt, en

risk mycket hoga temperaturer vid varmebaljor.

Vid Malmé Stads kartlaggning av varmeoeffekt (2018) lag
temperaturen i Stadionomradet mellan 34 och 36 grader,
temperaturer som aterfinns den tata stenstaden, att jamfora
med angransande Pildammsparken, dar temperaturen vid
samma tid var 24 till 26 grader. Det som skiljer platserna at ar
hardgéringsgrad och krontackning.

Konsekvenser

Tidiga analyser av sol-, skugg- och vindférhallanden vid en ny
stadion har utforts.

Dagsljus

Enligt Plan- och bygglagen ska god tillgang till dagsljus vara
majlig i alla byggnader och rum dar manniskor vistas mer an
tillfalligt. Att det ar mojligt att uppna i planomradets byggnader
sakras i samband med bygglov.

Solljus
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Sol- och skuggstudien visar hur en ny stadion paverkar sin
omgivning.

#31 AUTODESK Forma March 31

% y ,\
. N
|
Soltimmar vid vardagjdmning i Stadionomréadets norra del.
/
\\.
/

/-

|

Soltimmar vid midsommar i Stadionomradets norra del.

Analysen visar att omradet kring den planerade anlaggningen
har goda solljusférhallanden. Pa en yta mellan anlaggningen
och det planerade mobilitetshuset kommer dock antalet
soltimmar per dag att vara begransat till 1 till 2 timmar vid
vardagjamning och 2 till 3 timmar vid midsommar, baserat pa
ett tidigt antagande om en stadion med ett Iaktartak i Oster
med den maximala hojden 18 meter.

Vind
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Den planerade stadion har langa fasader. Det innebar att
miljderna dar manniskor ror sig och vistas kan utsattas for
forstarkta vindar.

#1 AUTODESK Forma

Vindférhallanden vid en ny stadion.

Vindstudien visar forstarkta vindar norr och séder om den nya
anlaggningen. Det finns anledning att 6vervaga
vindskyddande atgarder mellan multisportbyggnaden och den
nya anlaggningen i norr samt i anslutning till anlaggningens
mote med Stadiontorget i sdder, for att ett gott mikroklimat
ska kunna uppnas for brukare och besdkare.

Véarmedbeffekt

Krontackningsgraden kommer att minska inom planomradet
nar trad tas ned till forman fér den nya anlaggningen och
nddvandiga kringytor. Krontackningsgraden i planomradet
beraknas minska till 4,0 procent. Minskad krontackning
riskerar att bidra till att temperaturen en varm sommardag
narmar sig 40 grader, vilket innebar att manniskor utsatts for
hog varmestress.

Genomforandet innebar en risk for okad varmeoeffekt. Den

kan minskas med ny vegetation och val av ljus farg pa takytor.

Sida 59

5892



5892

Geotekniska forhallanden
Nulage

Stadionomradet har mycket sma hojdskillnader. Marken har
historiskt dominerats av betes- och jordbruksmark. | samband
med att planomradet bebyggdes i slutet av 1950-talet
tillférdes fyllnadsmassor.

En miljoteknisk och geoteknisk markundersokning har utforts
for planomradet (Relement, 2025)

Den ytliga jordarten inom omradet ar fast lagrad lermoran
som nedat 6vergar i lerig och stenig moran. Vid provtagning
har fyliningsmassor av grus, sand och mull, med ett djup pa
1-2 meter, konstaterats.

Konsekvenser

Cirkular hantering av schaktmassor forordas. Ytor for
schaktmassor ska darfor avsattas infor genomforandet av
detaljplanen.
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Kulturmiljo

Kulturhistoriska varden
Nulage

Kulturmiljon i Stadionomradet har utretts (Olga Schlyter
Kulturmiljokonsult, 2023). Utredningen beskriver hela
Stadionomradet och anger rad infor fortsatt utveckling.
Utredningen lyfter sarskilt fram omradets anvandning, dess
grona karaktar och inramning, den vardefulla arkitekturen
samt strak och siktlinjer som betydande fér kulturmiljon.

Stadionomradets historiska koppling till Malmds
donationsjordar utgor ett stort kulturhistoriskt varde och
omradet bor aven fortsattningsvis anvandas for offentliga
andamal.

Stadionomradets bada parkstrak utgor en viktig del av det
overgripande Pildammsstraket med kulturhistoriska varden.
Gron inramning och 6ppna ytor har praglat omradet. Det
visuella sambandet mellan Malmo Stadion och
Pildammsparken har varit ett viktigt gestaltningsmotiv. En
utgangspunkt bér vara att aven fortsattningsvis varna vyer.

De rader av plataner, som anvants som rumsskapande
element, ar ett kulturhistoriskt vardefullt karaktarsdrag som
bor bevaras och kompletteras pa liknande satt.

Strak och kopplingar bade i och kring Stadionomradet har stor
betydelse for omradets roll i stadens 6vergripande parkstrak.
Starka siktlinjer saknas daremot.

Stadionomradets byggnader fran 1950- och 1960-talen ar
uppforda i vitmalad betong med latt karaktar, uttrycksfulla
former och synliga konstruktionselement. Malmo
Idrottsgrundskola, fran 2021, har fatt runda former och tydlig
horisontalitet, vilket ocksa kan kopplas till de ursprungliga
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karaktarsdragen. Nya byggnader kan med fordel associeras
med de ursprungliga karaktarsdragen. Att na samma hoga
arkitektoniska kvalitet ar lika viktigt.

|dag finns en tydlig mittaxel i placeringen av de tva stora
arenorna, Eleda Stadion och Malmo Stadion. Redan med
uppfoérandet av Baltiska hallen (1964) frangicks dock den
ursprungliga symmetritanken och mittaxeln upplevs idag inte
som ett starkt karaktarsdrag i Stadionomradet som helhet.
Nar omradet norr om Malmdé Stadion bebyggs frangas ocksa
mittaxeln genom Malmo Stadion.

Det finns inga registrerade fornlamningar i planomradet.

Malmé Stadion

Malmé Stadion, 1960, i ett fritt sammanhang med nyplanterade trdd och

odlingslotter i éster.

Ursprungliga delar av Malmo Stadion bedoms vara
kulturhistorisk sarskilt vardefulla. Det handlar om
stadionbyggnadens sddra del med laktare som uppfordes av
arkitekterna Jaenecke och Samuelsson infor VM 1958. Pa
sOdra laktarens balkong finns tva asymmetriska
muralmalningar av konstnaren C O Hultén. Malningarna ar
ursprungliga och har ett stort bevarandevarde.
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A
Tva muralmalning pa Malmé Stadions balkong, mot séder, uppférdes av CO

Hultén infér invigningen, 1958.

Infor EM 1992 utférdes en omfattande ombyggnad. | norr
uppfordes en andra laktare med sittplatser som foljde det
ursprungliga arkitekturspraket men slét anlaggningen mot
Pildammsparken. | séder tillkom en byggnad for
stadionkontoret och en vintertradgard.

De invandiga utrymmena praglas idag i hog grad av sentida
forandringar och nya ytskikt. Vissa originaldetaljer finns kvar,
exempelvis kalkstensgolv och trappracken,

En byggnadsantikvarisk dokumentation av Malmo Stadion har
aven utforts infor planerad rivning (Olga Schlyter
Kulturmiljokonsult, 2024). | sammanstallningen beskrivs
historia, tillbyggnader och forandringar av stadionbyggnaden
utforligt.

Konsekvenser
Detaljplanen for en ny stadion féljer donationsjordarna syfte,

en allmant tillganglig anvandning.

Stadionomradets bada parkstrak bibehalls. Den vastra raden
av plataner med undervegetation av kraftfull och bred
bokhack bevaras ocksa i sin helhet.
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Kortare partier av inramningen med plataner ingar i den nya
bebyggelsestrukturen dar de kan bli en vardefull paminnelse
om den tidigare stadionbyggnadens placering och form.

Rorelsestraken till Stadionomradet kommer att bevaras och
starkas. | nordvast kommer det nya supercykelstraket att
starkas med en ny dverfart fran Baltiska vagen éver John
Erikssons vag. | nordost kommer en ny, separat gang- och
cykelvag att anlaggas i Ostra Stadionparkens kant.

Den nya stadion kommer i framtiden inte att kunna ses fran
Pildammsparken nar den planerade multisportbyggnaden
byggs. | 6vrigt bevaras de visuella kopplingarna mellan
omgivningen och Stadionomradets nya anlaggning.

Ingen av de stora solitarer som finns (Eleda Stadion) och
planeras (multisportbyggnaden och den nya stadion) i
Stadionomradet kommer att dela mittaxel. En ny dynamik
kommer att finnas mellan stora idrottsanlaggningar i vaster
och byggnader med mindre skala i Oster. Att utnyttja den
byggbara marken val, med bebyggelse som starker omradets
inriktning har varit 6verordnat tanken om en mittaxel.

Om fornlamningar patraffas vid markarbeten ska arbetet
omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen kontaktas, enligt 2
kapitlet 10 paragrafen kultur- och miljclagen.

Malmé Stadion

Inriktningsbeslutet att ersatta Malmo Stadion med en ny
kombinerad anlaggning for friidrott- och fotboll togs i
kommunfullmaktige 2015. Att férse Stadionomradet och
Malmé med en ny stadion som kan uppfylla nutida krav pa
tavlingar och matcher har prioriterats framfoér bevarande av en
anlaggning med kulturhistoriska varden.
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C O Hultens muralmalningar kommer att férberedas for flytt till
den nya stadion. Inredningsmaterial och detaljer kan
atervandas i mindre omfattning.

Uppférandet av en ny stadion innebar att ny offentlig konst
kommer att uppforas som en del av Malmo stads tillampning
av 1%-regein.
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Teknik

Teknisk infrastruktur

Nulage
Vatten och aviopp

Ledningar for dricksvatten I6per idag fran John Ericssons vag
till Malmé Stadion fran norr. Fran vaster ansluter aven
ledningar fran Vastra Stadionparken.

Ledningar for spillvatten fran Malmé Stadion ansluter till en
uppsamlingsledning nordvast om Malmo Stadion.

Dagvattenledningar Ioper i en ring runt Malmo Stadion och
ansluter till en huvudledning vid byggnadens 0Ostra sida.

El-, fiber och fjarrvdrme

Elforsorjning till Malmoé Stadion sker fran vaster i ett
ledningsstrak genom Vastra Stadionparken. Ledningarna
ansluter till anlaggningen i dess vastra del.

Omradet kring Malmé Stadion innehaller belysningskablar
som l6per i en slinga kring anlaggningen.

En kanalisation for fiber finns oster om Malmo Stadion.

Planomradet forsorjs av fjarrvarme som ansluter till Malmo
Stadion i anlaggningens sydvastra del. Fjarrvarmeledningen
|6per darefter vidare under Stadiontorget och forsorjer aven
Malmo Idrottsgrundskola.

Stadionomradet ar ett studieomrade i forskningsprojektet PED
Stepwise, (Positive Energy District). Malen ar bland annat att
strava mot en positiv energibalans i omradet pa arsbasis.
Projektet utfors i ett samarbete mellan Malmo stad, E.On,
MFF och KTH.
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Nétstationer

Tva befintliga natstationer finns séder om Malmo
Idrottsgrundskola.

Avfallshantering

Avfall sorteras och hamtas idag vid en av Malmo Stadions
ramper i sdder, dar avfallsrum finns.

Konsekvenser

En samordnad ledningsutredning for norra Stadionomradet
infor uppforandet av multisportbyggnaden har resulterat i att
nya ledningsstrak aven preciserats kring den nya stadion.

Vatten och aviopp

Den nya anlaggningen kommer att anslutas till kommunala
ledningar for vatten och avlopp.

En ny huvudledning for dagvatten, med okad kapacitet,

kommer att ersatta den befintliga ledningen 6ster om stadion.

Den nya ledningen dras Osterut over aktivitetsplatsen och in i
Ostra Stadionparken. | parken far ledningen en nordlig
riktning och ansluter darefter till befintlig ledning i John
Ericssons vag.

Ett U-omrade laggs till pa plankartan pa kvartersmark for att
gora ledningens skyddsomrade tydligt pa aktivitetsplatsen.

El-, fiber och fjarrvdrme

Befintliga elledningar i planomradet kommer att flyttas.
Planomradet behdver aven forses med nya, separata
belysningsledningar.

Kanalisationen for fiber flyttas till ett anpassat lage 6ster om
den nya anlaggningen.
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Den nya stadion kommer att, tillsammans med
multisportbyggnaden, fa maojlighet till anslutning till ny
energiinfrastruktur.

Detaljplanens ambition ar att gora intentionerna i
forskningsprojektet PED Stepwise mojliga i den utstrackning
som den upparbetade kunskapen medger. Darfor har
placeringen av tekniska anlaggningar, som natstationer och
batterianlaggningar, inte preciserats pa plankartan.

Nétstationer

Nya natstationer kommer att uppforas nar
multisportbyggnaden byggs i ett lage nordvast om
planomradet.

For att forsorja den planerade bebyggelsen inom planomradet
med el behovs ett antal natstationer och mark eller lokal i
markplanet upplatas. Kring en elanlaggning finns elektriska
och magnetiskt falt. Styrkan beror bland annat pa avstandet
till anlaggningen, spanningen och belastningsstrommen. Det
finns inga riktvarden for var natstationer ska placeras, men
Stralsakerhetsmyndighetens forsiktighetsprincip tillampas.

Utformning och placering bor ske pa ett satt som begransar
exponeringen av magnetfalt, exempelvis i friliggande byggnad
med ett avstand till annan byggnad som dverstiger fem meter.
Vid placering av natstation i byggnad, bor ett avstand pa
minst fem meter hallas mellan natstationen och byggnadsdel
med hog vistelsegrad, exempelvis bostad eller kontor. Enligt
Elsakerhetsverkets starkstromsforeskrifter och standarder sa
ska minsta avstand fran natstation vara fem meter till annan
brannbar byggnadsdel eller brannbart upplag.

En bestammelse om villkor for startbesked for byggnation
finns pa plankartan och ska sakra skyddsavstandet.
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Placeringen av natstationer hanteras vidare i den kommande
planeringsprocessen.

Eventuella anlaggningar for energilagring ska aven uppfylla
Raddningstjanstens riktlinjer.

Avfallshantering

Avfallshanteringen ska I6sas i enlighet med gallande
Renhallningsordning fér Burlovs kommun och Malmé stad.
Avfallsutrymmen ska dimensioneras sa att alla
avfallsfraktioner kan sorteras ut. Tillgangligheten for
avfallshanteringens fordon ska sakras.
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Gallande planer och program

Oversiktsplan

Oversiktsplan fér Malmé (2023) anger markanvandningen
Fritidsomrade for planomradet. Det foreslagna andamalet ar
forenligt med denna markanvandning.

Planprogram
Planprogram Pp 6048 Stadionomradet (KF, 2019)

| planprogrammet presenterades en strukturplan for
Stadionomradet. | planprogrammet utreddes de
grundlaggande forutsattningarna for flera nya byggnadtillskott,
bland annat en ny stadion. Varden att fora vidare in i
kommande detaljplaner preciserades, bland annat det
centrumnara idrottsomradets tillganglighet, synergieffekter i
omradet i sig och dess betydelse for malmdborna ur ett
folkhalsoperspektiv.

Stadionomradet, Tillaggsuppdrag fran kommunfullméktige
(KF, 2020)

Tillaggsuppdraget besvarade fragor om graden av
markutnyttjande och majliga boendeformer inom
Stadionomradet.

Gallande detaljplaner och
omradesbestammelser

For planomradet galler PL 406 (1956). Detaljplanens syfte var
att gora det mojligt att uppfora Malmo Stadion.
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Riksintressen

Kulturmiljovard

Pildammsparken omfattas av riksintresse for
kulturmiljovarden enligt 3 kapitlet 6 paragrafen miljdbalken.

Planforslaget tar hansyn till riksintresset genom att
underordna sig omradets ursprungliga anvandning och
ersatta Malmo Stadion med en ny friidrotts- och
fotbollsanlaggning pa dess plats. Riksintresset beddms inte
paverkas av detaljplanens genomférande.
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4. Genomforande

Avsnittet beskriver hur detaljplanen ska
genomforas, det vill sdga vilka atgarder som ar
nodvandiga att vidta och hur ansvaret for dessa
fordelar sig mellan byggherre/fastighetsagare och
kommunen.
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Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

Innerstaden 9:173 ar en kommunagd fastighet som idag
omfattar bade kvartersmark for idrottsdndamal och gata samt
allman parkmark. Den del av planomradet som ligger i
anslutning till Ostra Stadionparken forslas bli allmén
platsmark (park). Ingen fastighetsbildning ar nédvandig.

Fastighetsbildning kan komma att bli aktuell for den nya
frildrotts- och fotbollsanlaggningen och fastigheten
Sporthallen 1 (Malmo Idrottsgrundskola).

Rattigheter

Inom planomradet finns ett befintligt servitut for vag (1280K-
2018/36.1) till forman for Sporthallen 1, Malmo
Idrottsgrundskola, som belastar Innerstaden 9:173. Det kan
bli aktuellt med andringar av servitutet.

Ansokningar om forandringar av bland annat fastigheter ska
lamnas till Lantmaterimyndigheten, Malmo stad.
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Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Kommunen ansvarar for nedmontering av Malmo Stadion nar
det blir nédvandigt for detaljplanens genomforande.

Utbyggnad allman plats

Kommunen ar huvudman for allman plats och ansvarar for
utbyggnad och drift av allman plats.
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Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning

Fastighetsagare till mark inom planomradet ansvarar for
kostnader for utbyggnad av kvartersmark.

Fastighetsagare och ledningsagare ansvarar for kostnad for
flytt av ledningar. Kostnadsfordelningen regleras i avtal.

Kommunen och VA Syd ansvarar for utbyggnad och drift av
VA-ledningar, dagvatten- och skyfallsanlaggning.

E.On ansvarar for utbyggnad och drift av elforsorjning genom
ledningar och natstation.

Om detaljplanens genomforande forutsatter
lantmateriforrattning ska detta bekostas av
fastighetsagaren/ledningsagaren, om inget annat avtalas.
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Organisatoriska fragor

Ett tavlingsforfarande for ny friidrotts- och fotbollsanlaggning
har utforts av upphandlad entreprenor i samarbete med
Malmo Stad.

Kommunen ar huvudman for allman plats och ansvarar for
utbyggnad och drift av allman plats.

Planomradet ingar i VA Syds verksamhetsomrade for vatten
och avlopp. Kommunen ansvarar, genom VA Syd som ar
huvudman, for utbyggnad och drift.
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Provning enligt annan lagstiftning

Enligt miljobalken ska dispensansdkan goras for
biotopskyddade trad som planeras att flyttas eller fallas.
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5. Planeringsunderlag

| kapitlet redovisas vilka planeringsunderlag som
har haft betydelse for detaljplanens utformning
och omfattning.
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Utredningar som legat till grund for
detaljplanen

Forstudie

Friidrotts- & fotbollsarena, Ny utomhusarena pa
stadionomradet i Malmo, Volymstudie, White arkitekter, 2023

Volymstudien har bland annat legat till grund for antaganden
om behov av byggratt for den nya anlaggningen.

Dagvattenutredning

Dagyvatten- och skyfallsutredning_- Stadion Etapp 2 och 3,
AFRY, 2023 och 2024

Utredning (med uppdatering) som innehaller analys av
omradets befintliga situation och beskriver konsekvenser vid
planerad exploatering.

Bullerutredning

Stadionomradet i Malmg - ljudutbredning fran publik,
hogtalare och vagtrafik, Tyréns, 2023

Utredning som visar bullerspridning till omgivningen fran trafik
pa John Ericssons vag och fran en ny friidrotts- och
fotbollsanlaggning med nordsydlig orientering.

Kulturmiljoutredning

Stadionomradet i Malmé, Kulturmilibutredning, Olga Schlyter
Kulturmiljokonsult, 2023
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Utredning som identifierar och beskriver Stadionomradets
kulturmiljovarden samt presenterar riktlinjer for hur vardena
kan forvaltas framtiden.

Malmé Stadion, Byggnadsantikvarisk dokumentation, Olga
Schlyter Kulturmiljékonsult. 2024

Dokumentation av Malmé Stadion infor planerad rivning med
avseende pa historia, byggnadstillskott och andra
forandringar, material mm.

Ljusstorningar

Malmé Stadionomrade, Utredning_och rapport gallande
stérande skrapljus fran armaturer kring_ny arena pa
Stadionomradet, SWECO, 2023

Utredning som beskriver ljusspridningen till omgivningen fran
en ny friidrotts- och fotbollsarena med nordsydlig orientering.

Tradutredning

Ekonomisk vardering av trad i Stadionparken,
Tradkonsult,2017

Undersokning och vardering av trad i Stadionomradets
nordostra del infor uppforandet av Malmo Idrottsgrundskola.

Miljoutredning

Historisk miljdinventering av Stadionomradet & kv. Anneberg,

Fastighets- och gatukontoret, 2017

En inventering av hur marken i nuvarande Stadionomradet
anvants historiskt.
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Oversiktlig_miljdteknisk markundersékning, Dp 5892
Innerstaden 9:173, Malmd, RELEMENT, 2025

En markmiljéutredning for det aktuella planomradet.

Rapport Materialinventering_infor rivning, Malmo Stadion,
RELEMENT, 2024

En inventering av farligt och 6vrigt avfall i Malmo Stadion,
enligt Plan- och Bygglagen och Avfallsforordningen.

Sakerhet

Forutsattningar for att tillgodose sakerhetsbehov vid
utveckling_av Stadionomradet i Malmé, Phoenox, 2024

Utredningen foreslar principiella atgarder for en bade trygg
och saker utemiljo for alla som bestker omradet.
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Kommunala planeringsunderlag

Arkitekturstaden

Arkitekturstadens beskrivningar av mal for hur arkitektoniska
varden kan utvecklas har anvants i detaljplanens mal fér den
nya stadion.

Riktlinjer for friytor vid forskolor och skolor

Riktlinjerna har anvants som underlag for foreslagna
forandringar och berakningar av Malmo Ildrottsgrundskolas
friyta nar skolgarden berors av detaljplanens genomférande.

Skyfallsplan for Malmo

Skyfallsplanen ligger till grund for den utforda utredningen om
skyfallsatgarder.

Trafik- och mobilitetsplan (TROMP)

TROMP anger bland annat fardmedelsmal och
prioriteringsmodell for trafikslag som legat till grund
trafikplaneringen i planomradet.

Policy och norm for mobilitet och parkering i
Malmo

Policyns angivna parkeringstal har anvants for berakning av
cykel- och bilplatsbehov i Stadionomradet.
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Renhallningsordning 2021-2030 for Malmo

Planeringsdokumentet beskriver de krav som kommer att
stallas pa avfallshantering i planomradet.
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Ovrigt planeringsunderlag
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