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Kapitel 1 - Inledning

Planprocess

Detaljplanen omfattade tidigare dven fastigheten Kranen 7 och den forskola som planeras

inom denna. Infér granskningen har detaljplanen delats fOr att underlitta en snabbare pro-
cess och genomférande av forskolan. Kranen 7 och de delar av Kranen 5 som kommer att
utgora forskolegard planliggs nu som detaljplan 5899 for fastigheten Kranen 7 m.fl.

Denna samradsredogorelse omfattar samtliga synpunkter som inkom under samradet av
detaljplan 5767 med dess ursprungliga omfattning, men stadsbyggnadskontorets kommen-
terar endast de synpunkter som bedémts relevanta f6r den nu aktuella omfattningen av DP
5767. 1 6vrigt hanvisas till samradsredogorelsen horande till detaljplanen 5899.

Hur samradet bedrivits
Stadsbyggnadsnimnden tog beslut om samrad den 27 april 2022.

Samridstiden var 11 maj — 12 juni 2022. Planférslaget skickades f6r samrad till remissin-
stanser och sakidgare. Planforslaget var tillgingligt f6r kinnedom pa www.malmo.se.

Samradsmote om planforslaget, i form av ett “6ppet hus”, holls den 31 maj 2022. Métet ut-
lystes genom foljebrev. Pa moétet deltog drygt 25 personer, varav cirka hilften man och
hilften kvinnor.

Huvudsakliga synpunkter som framfordes under samradsmoétet

Under samradsmotet framfordes olika synpunkter, férslag och fragor, men den vanligast
ftérekommande kritiken rérde den héga byggnaden i planomradets nordéstra hérn. Syn-
punkterna gillde framfor allt att den kommer att paverka nirliggande bostadskvarter nega-
tivt vad giller skuggbildning och méjlighet till utblickar, att den kommer att paverka vind-
torhallande pa platsen negativt, att den kommer att skymma utblicken mot havet fran
Dockgatan och skapa en instingd kinsla lings gatan, samt att den inte kommer att bidra till
en bra milj6 vid kajen. Forslag framférdes ocksa pa alternativa placeringar av den héga
byggnaden och férindrad placering av park och bebyggelse inom omradet.

Sammanfattning av samradsredogorelsen

Fran myndigheter och andra forvaltningar har synpunkter framférts gillande bland annat
behov av kompletterande utredningar kring markmilj6 och dagvatten/skyfall, liksom plan-
torslagets forhallande till teknisk infrastruktur i omradet. Manga av synpunkterna har be-
svarats genom resultatet av de kompletterande utredningar som har genomforts infér
granskningen av detaljplanen.

Cirka 45 yttranden har inkommit frain sammanlagt cirka 55 boende respektive bostadsritts-
toreningar, knutna till fastigheter som upptagits som berérda i fastighetsforteckningen. Yt-
terligare cirka 15 yttranden har inkommit fran ett knappt 20-tal 6vriga boende i niromradet
samt frin numera avflyttade personer. Synpunkterna ror i stort samma fragor som framfor-
des pa samradsmotet, inte minst forslaget med den hogre byggnaden 1 omradets norddstra

hérn. Bemotande av aterkommande synpunkter dterfinns samlat under rubriken ”Samlade

kommentarer” efter yttrandena.
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Kapitel 2 - Inkomna synpunkter och stadsbyggnadskontorets
stallningstaganden

Foéljande sammanstillning redovisar synpunkter som har kommit in under samradet. Per-
sonnamn anges inte. Stadsbyggnadskontorets kommentarer redovisas 1 kursiv stil.

Myndigheter

Lansstyrelsen, diarienummer SBN-2021-420-134:

Lansstyrelsens formella synpunkter

Foljande synpunkter har koppling till linsstyrelsens provningsgrunder enligt 11 kap. plan-
och bygglagen (2010:900).

Risk for 6versvimning
Linsstyrelsen bedomer att de nivaer som kommunen redovisar f6r framtida havsnivaer ar i

underkant i férhallande till nivaer som kan uppnas vid klimatscenario SSP5 - 8.5 kombine-
rat med berdknat hégsta havsvattenstand i ett hundraarsperspektiv. Linsstyrelsen bedémer
att hindelser som ar mindre sannolika dn en 200-arshiandelse maste beaktas 1 planlage-
ningen samt att medianvirden for tillfalliga nivaer inte ar tillimpbara avseende risker. Lins-
styrelsen gor ocksa en annan bedémning om vilka nivaer som bor tillimpas vad giller ha-
vets medelvattenniva.

Linsstyrelsen anser med hinsyn till klimatpropositionen, hur myndigheter hittills har beak-
tat medelvattennivder, samt IPCC:s rekommendationer att den dvre nivan for medelvatten-
ytan ska tillimpas. For ar 2100 kan medelvattennivan na nivan +1,2 meter och ca +2 meter
ar 2150 (SMHI 2022 Framtida medelvattenstand | SMHI). Om dessa nivaer kombineras
med nivan f6r hogsta berdknade havsvattenstand for Malmo, som uppskattas till 1,9 m
(SMHI 2018), erhalls nivderna +3,1 m ar 2100 och +3,9 m ar 2150. Planférslaget innebir
att det inte kan uteslutas att bebyggelsen blir 6versvimmad under den férvintade livsling-
den. Aven om Linsstyrelsen inte delar kommunens bedémning avseende risknivéer ir be-
démningen att de atgarder som planforslaget redovisar ar tillrickliga f6r att bebyggelsen lo-
kaliseras till mark som ar limplig f6r andamalet med hansyn till risken f6r 6versvimning.
Framtida provningar av drenden i domstol eller av regeringen kan innebdra att Linsstyrel-
sen kan ompréva bedémningen avseende om bebyggelse under dessa férutsittningar ér lo-
kaliserad till mark som ar lamplig for sitt andamal.

Miljokvalitetsnormer f6r vatten

Lansstyrelsen anser att planhandlingarna behover fortydliga f6r hur planférslaget paverkar
miljokvalitetsnormerna fér vatten. Det ska av planhandlingarna framga om genomforandet
av detaljplanen kan orsaka en forsimring av statusen for en vattenforekomst, eller dventyra
uppniendet av god status/god potential hos en vattenférekomst. (1)

Dagvatten
Det framkommer av planhandlingarna att det behovs en f6rdréjning av en viss volym for

dagvatten 1 foreslagen PARK. Linsstyrelsen saknar planbestimmelse for fordrojning och
minsta volym som sikerstiller det behovet. (2)

Lansstyrelsens radgivning

Arkeologi
Tidigare undersékningar i niromradet i t.ex. Hjalmarekajen har visat att de utfyllnader som

utgor hamnen ger goda bevaringsférhéllanden f6r organiskt material. Resultatet har visat pa
bearbetat trd och slagen flinta frin jigar/samlar-stenilder. Om byggnationer sker som inne-
bir schaktning under utfyllnader maste en arkeologisk utredning utforas. En sidan kan 1
detta fall enbart utféras som en schaktningsévervakning. En begiran om arkeologisk utred-
ning stills till kulturmiljéenheten. (3)
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Lansstyrelsens bedémning

Forutsatt att planhandlingarna kompletteras gillande miljokvalitetsnormer for vatten och
dagvattenhantering enligt ovan har inte Lansstyrelsen nagra synpunkter utifran 11 kap. 10 -
11 §§ PBL.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Berdikningen for fororeningshalter har uppdaterats med mer korrekta ingangsvérden. Med nt-
gangspunkt i att stora delar av omrddet idag klassificeras som parkeringsytor visar berikningen
att samtliga fororeningshalter kommer att minska genom planforsiaget. Detta eftersom forore-
ningshalterna som genereras inom parkeringsytor bedoms vara higre an pa ytor med nu foreslagen
markanvandning. Dagvatten- och skyfallshanteringen inom omrddet som belbet innebdir ocksd att
flodet till ledningsndtet kommer att minska. Planbeskrivningen har reviderats gallande detta.

2. Plankartan har kompletterats med bestammelsen " Anléggning for fordrojning av skyfalls ska
finnas” i parken, for att tydliggora avsikten med skyfallshanteringen. I den forprojektering som
genomforts har forenklade exempel pa hijdsdtining studerats som svarar mot bebovet av firdrij-
ning av cirka 1000 kubikmeter i parken. Eftersom parken kommer att detaljprojekteras i ett
senare skede och da ges sin utformning bedoms det dock inte lampligt att redan i detta skede re-
glera markhdjder i marken. Stadsbyggnadskontorets bedimning ar att det inte heller finns juri-
diskt stod for att reglera en viss fordrijningsvolym, eftersom detta dr svart att folja upp.

3. Planbeskrivningen bar kompletterats med informationen.

Kommunala lantméaterimyndigheten Malmo stad, diarienummer SBN-2021-420-125:
Plankarta

P»: For att sirskilja olika anvandningskategorier fran varandra i olika plan kan parenteser
anvindas. Den huvudsakliga anvindningen betecknas utan parentes och styr firgligeningen
pa plankartan. Sekundira anvindningar kan anges inom parentes, i detta fall P.

Ett genomférande av en detaljplan med anvindningskategorier i skilda plan forutsatter i re-
gel tredimensionell fastighetsbildning. For att littare kunna sérskilja kvartersmark och all-
min platsmark bor P, preciseras mer, exempelvis med ungefirliga héjder. (1)

3.4 Konsekvenser for fastigheter
Hamnen 33:1 - Ingen fastighetsbildning dr nédvindig. (2)

5.2 Planomradet

Plandata
Hir kan det ldggas till att eventuellt dr f6ljande rattigheter beligna inom detaljplaneomra-
det:

Nyttjanderitt 08/7478, 06/22389, avtalsservitut 06/39583, 06/39594, 03/13960, 07/2222,
09/21511, 13/9135, 06/25243, officialservitut 77/2001.1. (3)

Gallande detaljplaner och omradesbestimmelser
Aven DP4779 ligger inom berért omrade. (4)

Stadsbyggnadskontorets kommentat:

1. Bestammelsen GATAz och P> har utgatt eftersom det inte lingre dr aktuellt med passager mel-
lan underjordiska garage.

2. Bestammelsen GATA; bar tagits bort eftersom det med hanvisning till den tinkta gestaltningen
inom omradet inte kommer att vara aktuellt att ha balkonger som skjuter ut over allman plats.

3. Planbeskrivningen bar kompletterats med informationen.
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4. Detaljplanen berrs inte lingre, efter att ytor med bestammelsen GATAs har utgatt ur planom-
radet.

Kommunala och regionala organ

Fritidsnamnden, diarienummer SBN-2021-420-54:

I planbeskrivningen anges att gardsstorlekar, park och placering av forskolan ér valda for
att ge barn bra forutsittningar att kunna rora sig tryggt och sakert i omradet. Det anges
ocksa narheten till parken frin férskolan gynnar barnens fysiska vilbefinnande samt skapar
okad moijlighet f6r aktiviteter, lek och annan fysisk aktivitet. Forvaltningen instimmer i vik-
ten av att 6ka barns rorelsefrihet. Forskning inom omradet visar pa att 300 meter till
nidrmsta gronomrade ar ett troskelvirde f6r vuxna att ta sig ut varje dag och 100 meter gil-
ler £6r barn under 12 ar, vilket ocksa kan gilla for aldre och funktionshindrade. Férskolor,
skolor, dldreboenden, sjukhus, arbetsplatser och rehabiliteringscentra bor ha gronomraden 1
direkt anslutning till byggnaden. En viktig kvalitet dr storleken pa gronytan. En mindre park
nira bostad, arbetsplats mm leder till 6kad utevistelse, men inte till 6kad fysisk aktivitet.
Troskelvardet for fysisk aktivitet ligger pa ca 20 hektar. Eftersom parken inte har den stor-
lek dir fysisk aktivitet 6kar vill férvaltningen paminna om vikten av att beakta barn och
ungas mojlighet till att ta sig till sina fritidsintressen pa ett tryget och sakert sitt. (1)

Fritidsnamnden vill inledningsvis poangtera att avsaknaden av fritidsanldggningar i Vistra
Hamnen har medfort att boenden haft lingre till fritidsaktiviteter och dirmed simre moj-
ligheter till en meningsfull fritid under en 20-ars period. Fritidsnimnden betonar vikten av
fritidsanldggningar i niromradet for att uppmuntra och stirka folkhalsan i staden. Brist pa
idrottsplatser med fotbollsplan och andra ytor for aktiviteter, samt byggnader for att bed-
riva féreningsverksamhet bor vara med i planeringen for vidareutveckling av omradet. (2)
Det bor redan i detaljplanen tydliggdras planer f6r andra inomhuslokaler for féreningsverk-
samhet, eller f6r de boendes méjligheter att samlas inomhus f6r méten, triffarna eller fére-
ningsverksamhet. (3)

Enligt planbeskrivningen kommer kajytor utformas sa de kan utnyttjas for rekreation vilket
fritidsforvaltningen ser positivt pa.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Boende inom omridet kommer att kunna ta sig till fritidsaktiviteter via det vil ntvecklade nét av
gang- och cykelvdagar som finns i Vdstra hamnen, eller med stadsbuss fran de hallplatser som
finns i ndra ansiutning till omradet. Inom omradet kommer boende delvis kunna rira sig lings
separata cykelvigar och gangbanor. I vissa delar kommer boende att rira sig i blandtrafik, men

det dir liings gator med sma trafifmdéngder och laga hastigheter.

2. Stadsbyggnadskontoret dr enig med fritidsndmnden om att ytor for fritidsanliggningar behivs i
staden _for att bland annat bidra till fysisk aktivitet och mitesplatser. Stora ytor for sadana an-
ldaggningar, sasom fothollsplaner, maste dock hanteras i den dvergripande planeringen av staden,
som foregar enskilda detaljplaneuppdrag. Gallande lokaler, se dven kommentar 3.

3. Lokalerna som det stills krav pd inom omradet regleras med anvindningsbestammelsen C —
Centrum. Denna anvindning rymmer bland annat foreningslokaler. Centrumdndamal ér dven
tillaten, men inte tvingande, i andra delar av bebyggelsen. Eftersom detaljplanen ska kunna fun-
gera under lang tid bedoms det inte lampligt att precisera centrumdndamalet ytterligare till exem-
pelvis lokaler for foreningsliv. Hurnvida det blir aktuellt med den typen av verksambeter dr en
[fraga for fastighetsigaren och eventuella foreningar, och kan inte styras av kommiunen.

Kulturnamnden - Malmoé Muséer, diarienummer SBN-2021-420-71:
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Kulturnimnden anser att de skydds- och varsamhetsbestimmelser dr utformade pa ett sitt
som tillgodoser den kulturhistoriskt virdefulla bebyggelsens virden. I 6vrigt har Kultur-
nimnden inga synpunkter.

Tekniska nédmnden, diarienummer SBN-2021-420-143:

Generellt

Tekniska nimnden ser positivt pa att omradet planliggs for fortsatt utbyggnad av Vistra
Hamnen med ny blandad stadsbebyggelse f6r bostider, kontor, skol- och centrumfunkt-
ioner samt nya offentliga rum i form av kajytor och en park. Planomradet ar dock kompli-
cerat och manga fragor har inte blivit tillrackligt utredda innan samradsskedet.

Skyfallshantering

Egenskapsbestimmelsen n; inom férskoletomten reglerar att skyfall ska fordréjas inom
omradet, vilket dr positivt. Bestimmelsen reglerar hur stor yta som ska sinkas 1 forhallande
till omgivningen, men fOr att ytans gestaltning ska bli mer flexibel kan det vara limpligare
att ange en volym som ska kunna fordro6jas. Plankartan kan ocksda kompletteras med nagra
markhojder for att sikerstilla att volymen kvarstar 6ver tid.

Hojdsattningen av planomradet ér i princip klar, men vissa justeringar av angivna hojder pa
plankartan kan behova goras innan granskningen. (1)

Skydd mot havsvattenhojning
Kantskydd mot vaguppspolning foreslds pa kajen genom egenskapsbestimmelsen skydd.

Var dessa ska placeras och hur de ska utformas behover utredas vidare. Vem som ska dga
och ansvara f6r anordningen samt hur kostnaderna ska fordelas ar en principiell friga som
inte ar 16st. Eventuell 3D-fastighetsbildning beh6ver ocksé ses 6ver. Det bor ocksa beaktas
att havsvatten kan gi bakvigen via ledningar/under kajkonstruktioner som i sig inte ar vat-
tentita. Backventiler som foreslas ir en tveksam I6sning, da det inte fungera hundraprocen-
tigt. (2)

Kajens utformning

Den befintliga kajen har sin férankring i en ankarspont cirka 24 meter bakom den befintliga
kronbalken 1 betong. Dessa konstruktionsdelar ligger idag inom fastigheten Kranen 5 (se
bild nedan), men de maste hanteras sa att de inte hamnar inom kvartersmark.

| &
\ &
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\ -
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\ _— -
\ — _ 238w
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—
_— b \
_,—F""'_F__’—'_H__

I planbeskrivningen anges att dessa stag ska ersittas med kortare, moderna stag som place-
ras inom allmin platsmark. Om den l6sningen dr rimlig eller om den allmédnna platsmarken
istallet bor utdkas sdderut maste studeras vidare. (3) Hur kajkonstruktionen ska samverka
med de ledningar som ska flyttas till allman platsmark behéver beaktas 1 detta, liksom det
kylvattenintag som finns lings med den norra kajen. Den befintliga kajen dr avvixlad lokalt
vid detta intag, med speciella forankringar f6r denna del. (4)
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Kajytan i norr ber6rs av markreservatet for tunnel mellan Vastra Hamnen och Mellersta
Hamnen. For att kunna utforma kajen med sina férankringar maste det 1 ett tidigt skede
studeras och utredas hur en eventuell tunnelférbindelse kan komma att se ut. D tunnel-
reservatet ligger inom kajplanet dir kajens forankringar finns kommer dessa att paverkas pa
ett eller annat vis om en tunnelforbindelse ska utforas 1 ett senare skede. Mest optimalt dr
att utforma kajdelen sa att den kan fungera tillsammans med en kommande tunnelkon-
struktion. Da sikerstills att en nybyggd kaj inte behover rivas/byggas i ett senare skede. (5)

Vattendjupet utanfor kajerna ska minskas till 4 meters djup, s.k. fridykardjup, for att under-
litta undsittning, vilket ocksa bor framga av planbeskrivningen och plankartan. (6)

Trafikfragor
Ytorna med anvindningen P> och GATA; (del av gata dir underjordisk férbindelse mellan

parkeringsgarage far finnas) maste kompletteras med egenskapsbestimmelse som reglerar
minsta erforderligt axeltryck samt avstind mellan 6verkorningsbart garagetak och koryta.
Hinsyn maste tas till eventuella ledningar i gatan. (7)

Det bor fortydligas i planbeskrivningen att kvartersgatan norr om kvarter A kommer att av-
slutas med en vindzon i vister, men mojligheten finns att 4ven ansluta mot cirkulations-
platsen vid Ostra Varvsgatan. (8)

Ytan langst upp i nordost mot vattnet dr planlagd som GATA;, men i planbeskrivningen
kallas den ibland f6r kaj och ibland f6r torg, vilket ér forvirrande. Detta bor ses 6ver. (9)

Sektionen pa s. 19 norr om férskolan ir illustrerade med separerad gangbana och kérbana,
men i gangfartsomraden ska alla trafikanter kunna vistas 6ver hela ytan. Om tanken ar att
gatan norr om forskolan ska vara trafikseparerad maste planbeteckningen dndras. (10)

Generellt giller att bredder pa mindre dn 5,5 m inte fungerar om det ska ga att lagga ner
ledningar. (11)

Centrumverksamhet planeras i bottenvaningar vid Ostra Varvsgatan/hornligen. Det bor
noteras att det ar hogerforlagt kollektivtrafikkorfilt lings med strackan, vilket paverkar
mojligheterna att stanna f6r exempelvis lastning och lossning. Angoring (f6r av- och pastig-
ning) vid transport av rérelsehindrade far ske 1 kollektivtrafikkorfalt om sarskild forsiktighet
vidtas, men kan upplevas som otryggt. (12)

Angoring till forskolan ér tankt att ske fran gatan soder om férskoletomten. Det behéver
tortydligas vilken typ av angOring som avses, dd angOring ir ett brett begrepp. (13)

Angoring till bebyggelsen anges ske fran de lokalgator som planeras inom omradet, men
tor bebyggelsen direkt norr och Oster om parken finns inga anslutande gator. Det maste
tortydligas att angoring till dessa fastigheter maste ske fran kvartersmark da det inte ar tilla-
tet att kora pa gang- och cykelvigar. (14)

Under rubriken Brand pa s. 43 star det att utrymning utan riddningstjanstens medverkan
kan bli aktuellt om hinder som t.ex. tridplanteringar hindrar riddningstjianstens tillginglig-
het. Tekniska nimnden vill podngtera att huvudprincipen vid nybyggnation ar att utrym-
ning alltid ska 16sas inom fastigheten. Det ar viktigt att bygegaktorer planerar med detta som
utgangspunkt for att undvika framtida problematik. (15)

Flytt av busshallplatsen vid Ostra Varvsgatan ir férankrad med Skanetrafiken. Dock ska
den flyttas 30 m norrut, inte sdderut som det star i planbeskrivningen. (16)

Behovet av hornavskirningar maste ses 6ver generellt i plankartan. (17)

Stadsbyggnadskontorets kommentat:
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1.

3.

10.

Passagerna under gata, mellan de underjordiska garagen, dr inte lingre aktuella. Kvarter A och
B kommer inte lingre att byggas under, och passagen mellan dessa kvarter har déirfor utgatt.
Passagen mellan kvarter C och D har utgatt for att majliggora olika ledningsdragningar av den
dagvatten/ skyfallsledning som ska avvattna parken.

Planbestammelsen skydd, med krav pa kantskydd har ntgdtt. 1 agorna bedoms inte sii in si
langt dver land (kajen vind mot norr dr dver 20 meter bred) att vagorna kan antas sl upp mot
husen eller paverka framkomligheten for raddningstiansten. Den allmdnna platsen dr dessutom
hijdsatt pa sadant sdtt att avrinning ska ske ut mot havet.

Sedan samrddet har kajkonstruktionen utretts vidare och resultatet av utredningar bhar samman-
fattats i planbeskrivningen.

Avsikten dr att kajen mot norr ska utformas med glacis eftersom detta dr mer kostnadseffektivt,
dar mer gynnsamt for att undvika vaguppspolning och okar tillgangligheten till vattnet. Gla-
cislisningen dr ocksd mer flexibel i det fall det i framtiden skulle bli aktuellt att anligga en tun-
nel inom tunnelreservatet.

For kajen som dir vind mot oster har olika alternativ studerats, dels en losning med spontad kaj
och dragstag, dels en med glacis. 1ilken typ av losning som blir aktuell kommer att avgiras forst
7 samband med detaljprojekteringen. Bdda losningarna presenteras som mijliga i detaljplanehand-
lingarna.

Ling kajen vind mot dster kommer en kylvattenledning att liggas under kajytan, direkt oster
om fastighetsgransen. Denna bedoms inte komma i konflikt varken med en glacislosning eller en
losning med spontad kaj. Pa kajen vand mot norr kommer det att finnas ytterligare ledningar.
Dessa bedims inte heller hamna i konflikt med den glacislosning som efterstrivas, dven om for-
hallandet mellan ledningar, utlopp och glaciskonstruktion behover studeras vidare i detaljprojekete-
ringen.

Det dir idag oklart om det kommer att bli aktuellt med en bro eller tunnel, nar den kan komma
att bygoas samt i vilket liige. 1 det fall en tunnel skulle bli aktuell inom det markreservat som
pekats ut kommer detta sannolikt kriva borming av tunneln, alternativt ombyggnad av kajen i
sin helhet, eventuellt i kombination med en utfyllnad. Om tunneln i stillet skulle placeras i ett
nordligare liige skulle kajkonstruktionen inom planomrddet kunna bevaras. En eventuell tunnels
lige och paverkan pa kajkonstruktionen och eventuell utfyllnad far utredas vidare i det fall det
blir aktuellt att ga vidare med denna lisning. Den glacis som foreslas bedims dock vara mer flex-
tbel i forhallande till en eventuell framtida tunneldragning dn en losning med dragstag.

Planbeskrivningen har kompletterats med informationen.

Bestammelsen GATA; och Pz har utgatt eftersom det inte lingre dr aktuellt med passager mel-
lan underjordiska garage.

Plankartan (och planbeskrivningen) redovisar den lisning som projekigruppen foreslagit.

Ytan har planlagts som GATA; for att signalera att viss trafik kommer att forekomma pa
ytan. Texterna bar dock setts dver sa att begreppet torg dar det forekommit ersatts av begreppet
kaj.

Detaljplanen reglerar gatan norr om forskolan (utanfor planomridet)/ soder om kvarter A som
"Gata pd fotgingares villkor”. Detta ger utrymme for olika typer av utformning och trafikregle-
ring, inte bara "Gangfartsomrade”. Pa den aktuella platsen finns tankar om att den vistra delen
av gatan skulle kunna utformas mer traditionellt med gangbanor, med hansyn till néirbeten till
[forskolan och dess parkering samt planerad utfart fran underjordisk parkering). Den dstra delen
skulle déiiremot kunna utformas utan gangbanor men med tridplantering och annan miblering
som bidrar till att sanka hastigheten. Eftersom den exakta gransen for detta inte har avgjorts har
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det inte bedomls lampligt att fastsla en viss avgransning i detaljplanen utan ha en generell bestéim-
melse for bela gatan som signalerar liga hastigheter.

11. 1 den forprojektering som giorts har ledningsdragningar studerats. Inom omradet planeras inga
gator som dr smalare dr 5,5 meter.

12. Angoring for lastning och lossning kan ske i tvdrgatorna.

13. Angoring avser i det aktuella fallet leveranser, avfallshantering och liknande. Angoring och par-
kering for rirelsebindrades fordon kommer att finnas i forskoletomtens norra del.

14. Angoring for leveranser, sopbilar och sa vidare till kvarteren kan ske i de gator som omger kvar-
teren, och dr inte beroende av framfart pa gang- och cykelvagarna. Utrymning ska planeras utan
réddningstianstens medverkan, via exempelvis Tr2-trapphus. Planbeskrivningen har fortydligats.

15. Skrivningen i planbeskrivningen har justerats.
16. Skrivningen i planbeskrivningen har justerats.

17. Behovet av hirnavskdrmingar i plankartan har setts dver, med slutsatsen att sidana inte dr nid-
vdndiga med tanke pa de aktuella gatubredderna. 1 utformningen av gatorna kommer ddiremot
Placeringen av trid och annan miblering behiva anpassas sa att det blir mijligt att komma runt
meed dimensionerande fordon.

Miljonamnden, diarienummer SBN-2021-420-137
Miljondmndens stillningstagande
Miljénimnden tillstyrker forslaget till detaljplan.

Arendet

Stadsbyggnadsnimnden har 6versint samradshandlingar till forslag till detaljplan for fastig-
heten Kranen 5 m.fl. i Vistra Hamnen i Malmé till bland annat miljénimnden. Arendet
togs upp pa startblocket 2021-03-23 och milj6forvaltningen hade da féljande synpunkter i
korthet:

Utred paverkan av buller fran hamnverksamhet.

Planomrédet ligger lagre an +3m 6ver havets medelvattenstand. Vigoverskoljning be-
héver utredas och hanteras.

Planomradet ligger inom utredningsomrade for kustskydd.

Konstruktion av kaj klassas som vattenverksamhet enl. 11 kap. miljobalken.

Det ir viktigt att detaljplanen skapar forutsittningar for att klara stadens riktlinjer om
friyta pa forskolegarden.

Planomradet ligger inom normalriskomrade f6r radon.

Strandskyddet dterintrider 1 samband med ny planliggning men det bedéms sannolikt
att strandskyddet kan upphivas igen eftersom omradet redan tagits i ansprak pa ett sa-
dant sitt att det saknar betydelse for strandskyddets syften (7 kap. 18 § C, miljobalken).
Detaljplanen behover redogora f6r hur miljékvalitetsnormer f6r vatten paverkas och
hanteras.

Mingden gronyta per person ir generellt lag 1 omradet. Ambitionen bor vara att skapa
ett sa gront omrade som maijligt, exempelvis genom att stélla krav pa vegetationsklidda
tak (genom utformningsbestimmelse).

Synpunkterna har pa ett tillfredsstillande sitt beaktats infor samradsskedet.

Miljondmndens yttrande
Miljondmnden vill framf6ra synpunkter inom féljande omraden.
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Markf6roreningar
Miljoforvaltningen handlagger ett drende med diarienummer MN-2019-5898 angaende for-

oreningssituationen inom detaljplaneomradet. Vid undersokningar inom detaljplaneomra-
det har féroreningar pavisats 1 mark och grundvatten. Miljonamnden anser att planbeskriv-
ningen i nuldget inte ger en fullstindig bild 6ver féroreningssituationen. Planerad markan-
vindning avser bland annat férskola och bostider och fororeningshalter bor darfér under-
stiga Naturvardsverkets generella riktvirden for kinslig markanvindning (KM) alternativt
framtagna platsspecifika riktvarden.

Inom detaljplaneomradet, som bestir av utfyllnadsmark, har det bedrivits verksamheter
som hanterat stora mangder olja samt kemikalier som kan ha innehallit bland annat koppar,
tenn och bly. De verksamheter som har bedrivits kan medféra féroreningar i mark och
grundvattnet som kan innebira hilsorisker inom detaljplaneomradet.

Miljénimnden anser att det med nuvarande underlag inte med sidkerhet gar att bedéma om
pavisade hoga fororeningshalter av bly ar punktfororeningar eller om liknande halter kan
pavisas pa fler stillen inom planomradet. Miljénimnden bedémer att en kompletterande
undersokning av mark och grundvatten beh6ver goras for att bedéma behovet av avhjil-
pandedtgirder.

Miljénimnden anser att det i nuldget saknas tillrickligt underlag for att en bedémning ska
kunna goras om det dr ekonomiskt och praktiskt mojligt att géra marken limplig f6r plane-
rat indamal. Miljondimnden anser att ett saidant underlag bor finnas pa plats infor gransk-
ningsskedet for att understodja anvindandet av planbestimmelsen som villkorar att mark-
fororeningar ska vara avhjilpta infor startbesked.

Miljonimnden vill podngtera att det dligger en risk med att vinta med undersékningar av
fororeningar i jord och grundvatten till projekterings- eller byggskedet. Om kostnader f6r
avhjalpandeatgirder 1 praktiken omojliggor nyttjandet av byggratterna som denna detaljplan
garanterar kan ett skadestandsansvar aliggas kommunen enligt 14 kap. PBL.

Inf6r kompletterande undersékningar bor en provtagningsplan skickas in till miljoforvalt-
ningen fér granskning innan undersékningen utfoérs sa att risken f6r behov av omtag i
provtagningen minimeras. (1)

Gravarbeten i férorenade omraden bor vidtas med forsiktighet och bedéms vara en miljo-
farlig verksamhet som omfattas av miljébalken.

Att leda bort grundvatten tillfalligt under byggnation eller kontinuerligt fran undermarks-
byggen kan vara en vattenverksamhet enligt 11 kap. 3 § miljobalken, som kan kriva en an-
milan till linsstyrelsen eller tillstaind fran mark- och miljédomstolen. Huruvida de extensiva
undermarksbyggen som ska utféras inom planomridet omfattas av anmilnings- eller till-
standsplikt bor stimmas av med ldnsstyrelsen och informationen bor tillforas kapitlet om
tekniska genomférandefragor. (2)

Omgivningsbuller
I planbeskrivningen redogors pa ett foredomligt vis hur planomradet kommer paverkas och

hantera trafikbuller. Detaljplanen skapar forutsittningar for att forskolegarden ska kunna
klara Naturvardsverkets riktlinjer om buller pa forskolegardar. Miljonimnden har inget att
erinra om i dessa delar.

Miljéndmnden instimmer i bedomningen pa s.34 1 planbeskrivningen att planerade bo-
stadshus inom Kranen 5 uppfyller riktvirden for zon A eller zon B enligt Boverkets vigled-
ning om industri- och annat verksamhetsbuller, med avseende pa buller frin Copenhagen
Malmoé Port (CMP).
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Det ir positivt att en omgivningsbullerberakning presenteras pa s.35 — 36. Detta ir en {or-
utsattning for den synkning som ska ske mellan PBL. och MB (jfr. 26 kap. 9 a, MB och 4
kap. 33 § a PBL).

Dagvatten, skyfall och MKN vatten

Till detaljplanen har ett gediget utredningsmaterial framstallts. Miljonimnden anser att de-
taljplanen pa ett gott vis redovisar for situationen och méjliggér en limplig markanvind-
ning. De planbestimmelser som anvinds 1 plankartan avseende andel genomslipplig mark,
nedsinkning av gardsytor etcetera, svarar upp mot slutsatserna i framtagna utredningar.

Klimatanpassning

Planbeskrivningen redogor pa ett fortjanstfullt sitt for stadens syn pa klimatet avseende
havsnivahojningar och anpassningar dartill. Plankartan reglerar att ligsta golvniva for ny
byggnation ska vara minst +3,2 meter i RH2000. Byggnader, underjordiska garage samt
tekniska installationer ska grundlidggas med vattentit konstruktion upp till samma niva. Sa-
dana byggnader som av tillginglighetsskil inte kan utféras med sockel ska f6rses med tek-
nisk konstruktionslésning i entré f6r skydd mot tillfillig havsnivahojning.

Kajkonstruktioner férses med backventiler sa att bland annat skyfallsvatten kan limna om-
radet men sa att hoga havsvattennivier inte tranger in.

Miljénimnden anser att detaljplanen pa ett féredomligt vis skapar forutsittningar for an-
passning och resiliens mot stigande havsvattennivaer.

Miljonamnden 6nskar emellertid att det ska framga under rubriken tekniska genomférande-
fragor — kaj, s.44, att konstruktion av kaj klassas som vattenverksamhet enligt miljébalkens
11 kapitel. Detta dr en viktig genomférandefriga eftersom en eventuell miljoprévning kan
paverka tidplanen for utbyggnad. Efter dialog med linsstyrelsen bor det tillféras planbe-
skrivningen huruvida kajkonstruktionerna omfattas av anmailnings- eller tillstandsplikt. (3)

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Infor granskningen har en kompletterande markundersokning gjorts inom omrddet, inklusive
kompletterande grundpattenprover. Kompletterande undersikningar i form av rutnétsprovtag-
ningar har ocksa genomforts inom den tinkta forskolefastigheten (ntanfor planomridet) och pa

framtida gatumark, grinsande till denna (inom planomridet). Utredningarna visar pd forekom st
av fororeningar av olika fororeningsnivaer och pa olika djup inom omradet. En blyfororening norr
om den befintliga firskolan har avgrinsats. Atgérder kommer att krévas inom omradet, men
marken bedims kunna goras lampligt for de planerade andamalen. Planbeskrivningen har kom-
Pletterats géllande resultatet av utredningarna.

2. Vid byggnation inom omradet kommer grundvattensinkningen endast att vara tillfallig, inte per-
manent. Schaktning under grundyattenytan planeras ske inom spont, eventuella fororeningar i
vattnet kommer att renas och ett grundpattenkontrollprogram kommer att genomfiras med regel-
bundna provtagningar. Mot bakgrund av detta bedoms allminna och enskilda intressen inte ska-
das och undantagsparagrafen i 11 kapitlet 12 § miljobalken dirmed vara tillédmplig. Hantering
av lanshdllningsvatten kommer att beskrivas i kommande anmdlan om avhjilpandedtgdrd, men
det bedoms inte behivas nagon anmidlan eller tillstandsprovning avseende vattenverksambet. In-

Sformation om detta har tillforts planbeskrivningen.

3. Den konstruktion av kaj som kommer att utforas utgir renovering av befintlig kaj. Malmi stad
kommer att behiva anmila detta arbete till lansstyrelsen, i enlighet med miljobalken, 11 ka-
pitlet. Liknande renoveringsarbeten har hanterats pa detta satt i Malmi sedan 2004. Ett an-
midilningsdrende till linsstyrelsen, som bestar av Malmi stads framtagande av anmdlan samt
lansstyrelsens hantering av drendet, tar tva till tre manader. Information om detta har lagts till i
planbeskrivningen.
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Halsa-, vard- och omsorgsnamnden, diarienummer SBN-2021-420-135:

Yttrande

Hilsa-, vard- och omsorgsnimnden har tva generella synpunkter pa detaljplanen: dldreper-
spektivet och tillganglighet. I 6vrigt stiller sig nimnden huvudsakligen bakom innehallet i
detaljplanen men det vore 6nskvirt om planen kunde méjliggora £6r lokaler dir det kan be-
drivas vard eftersom det kan inkludera vardboenden och andra inrittningar som ar aktuella
tor nimndens malgrupp. (1) Eftersom narhet till service prioriteras hogt av aldre dr det
ocksa positivt att nybyggnationerna kommer att ge forutsattningar for centrumverksamhet i
bottenplan (Strategi for dldres boende 2018-2022 (STK-2017-1240), s. 20.).

Aldreperspektivet

Hilsa-, vard- och omsorgsnimnden ser det som en stor brist att dldre som grupp inte alls
omnamns 1 detaljplanen, sirskilt dd planliggningen motiveras med behovet av fler bostader
samt att den planerade bebyggelsen nimner olika slags boendeformer utom boende for
dldre. I Malmé kommer aldersgruppen 6579 ar 6ka med nastan 14 procent fram till 2032,
och de som ir 80 eller dldre kommer 6ka med nistan 31 procent (Befolkningsprognos
Malmo stad 2022-2032). 1 Strategi for dldres boende 2018—2022 har kommunfullmaktige identi-
fierat bostadsforsorjningen for dldre som ett av de viktigaste omradena for att klara den
kommande 6kningen av antalet édldre 1 befolkningen (Strategi f6r dldres boende 20182022
(STK-2017-1246), s. 2.). Aldreperspektivet dr dirfér hogst relevant och behéver inkluderas
1 samtliga detaljplaner. (2)

Tillganglighet

Det dr positivt att detaljplanen innehaller rubriken ”Tillginglighet” och att dir fastslds att
planomradet har goda forutsittningar att vara vil tillganglighetsanpassad. Halsa-, vard- och
omsorgsnamnden vill aven framféra vikten av att eventuella bostider som byggs ir tillging-
lighetsanpassade, for att mojliggora for personer med olika typer av funktionsnedsattning
att nyttja bostiderna. Att samtliga bostider ir tillginglighetsanpassade mojliggor f6r perso-
ner att bo kvar 1 sin bostad dven efter att personen fatt ett férindrat behov eller nedsatt
funktion. Bostaderna blir pa sa sitt mer anvandbara f6r samhallet, da alla bostider kan an-
vindas av alla oavsett behov. (3)

Stadsbyggnadskontorets kommentat:

1. Bestdanmmelsen om centrumverksambet mijliggor vissa typer av vardrelaterade verksambeter, exens-
pelvis vardcentral. Planforslaget har kompletterats med bestammelsen Dy — Vardboende, for att
tydliggora att dven boendeformer med ett stirre vardinslag far finnas i vissa byggratter. Det dr
dock upp till fastighetsigaren om man vill bygga ett sidant eller inte.

2. Omridet planeras for att bli en god livsmiljo for savél yngre som dldre. Tillgang till park, trygga
gang- och cykelvdgar, fonster och entréer som véinder sig mot allmdn plats och bidrar med “dgon
pd gatan” dr exempel pa aspekter som dr positiva for alla, inklusive dldre.

Planbeskrivningen har kompletterats med avseende pa olika boendeformer for dldre och virdbehi-
vande.

3. Detaljplanen mijliggor tillginglighetsanpassade bostider men hanterar inte fragan i ovrigt. Detta
sker i samband med bygglovsprivningen.

Forskolenamnden, diarienummer SBN-2021-420-136:
Yttrande
Forskolenamnden dr positiv till att forslaget innefattar en storre forskola inom detaljplane-

omradet. Forskolendimnden vill framhalla att den férskola som innefattas forslaget ingar i
den langsiktiga plan som styr etableringen av nya férskolor i Vistra Hamnen. Forskolan
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planeras ha ca 240 platser och kommer att ersitta en befintlig paviljongforskola inom om-
radet som idag har ca 110 platser (Gréna Dockans forskola). Den planerade dimensioner-
ingen ir i 6verensstimmelse med forslaget till detaljplan.

Friyta

Av planbeskrivningen pa sidan 16 framgar att friytan ar berdknad till ca 25 kvm per barn.
Enligt stadsbyggnadskontorets riktlinjer (uppdaterade 2021-12-16) édr 25 kvm per barn till-
rickligt utifran de forutsittningar som rader i planen. Av planbeskrivningen framgar ”Om
torskolan ligger intill — eller pa kort promenadavstand till — en littillgdnglig allmén gronyta,
giller kravet om minst 25 kvm per barn. Den nu féreslagna forskolegarden ligger 1 mycket
nira anslutning till en park, endast avskild frain denna av en gang- och cykelvig.”

Buller

Forskolenimnden anser att tydliggérande behovs nir det giller de bullerberikningar som
finns i forslaget. Bedomningen ar att vissa bullerberikningar inte ar aktuella, eftersom de
innefattar delar av byggnad som inte finns eller kommer att finnas framéver. Det giller
norr om den planerade forskolan vid Ostra Varvsgatan, dir det anges byggnation som inte
finns idag. Forhallandet kan innebira att bullerplank behéver sittas upp i motsvarande eller
lingre strickning. Forslaget pavisar att det inte far finnas bullerplank i Oster pa forskolegar-
den, vilket kan vara olyckligt eftersom behovet visat sig foreligga 1 andra detaljplaner 1 lik-
nande situationer. Férskolendmnden vill lyfta en farhaga att det finns risk f6r spridning av
buller bade fran anliggande gator i norr och séder, in via gang- och cykelvigar i férskole-
gardens Ostra del. Mojligheten att bygga bullerplank en bit in pa garden beh6vs darfor i den
Ostra delen. (1)

Gang- och cykelvigar

Det bedéms som olyckligt att anknytningarna fran bostdder m.m. i Oster till forskolans gard
inte har en egen gang/cykelbana. Virdnadshavare och barn maste firdas via blandtrafik
(gul linje, sidan 17) for att na forskolan i Gster. Onskvirt dr att denna gata hade utformat
likt gaturummet narmast forskolan (orange linje). Forskolenimnden vill betona vikten av
att tryggt och sikert kunna ta sig till och fran férskolan. (2)

Markens anordnande och vegetation
Foérskolenamnden motsatter sig inte dtgiarden for att hantera skyfall, som innebir att 450

kvm skall vara minst ligre dn ldgsta markniva. Det ses dock som angeliget att betona vikten
av att denna yta anordnas och drineras sa att inte vatten blir stiende pa forskolegarden.
Sistndmnda kan innebira en sikerhetsrisk. (3)

Parkering
Det dr positivt att parkering for bade cykel och bil finns med i planeringen och att denna ar

1 markplan. Det ar viktigt att den avsatta ytan n,, har tillricklig area for att kunna inrymma
27 bilplatser och att den beriknade totalytan for parkering, samt utemiljéo om 6 000 kvm
kan inrymma de 140 cykelplatser som planeras. Annars kommer inte kravet om minst 25
kvm/plats att kunna hanteras. (4)

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

2. Utformmningen av gatan dr inte faststilld an, men gatan kommer sannolikt att utformas med plan-
tering och annan moblering som haller hastigheterna som bidrar till att halla nere hastigheterna.
Trafikmdingderna kommer ocksa att vara relativt laga. 1 hojd med parken kommer oskyddade
trafikanter ocksd kunna rira sig pa gangbanor inom parken.

Utdver majligheterna att rora sig genom omrddet finns ocksa mdijlighet att ta sig till forskolan
(som planeras inom detaljplan 5899) via de cykelbanor som kantar de storre gatorna som kring-
gdrdar omradet.
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For dvriga synpunkter i yttrandet hanvisas till samrddsredogorelse horande till DP 5899.

Servicenamnden, diarienummer SBN-2021-420-141:

Servicendmnden stiller sig positiv till detaljplanens syfte men kan konstatera att stadsbygg-
nadsnimnden star infér en rad utmaningar for att tillgodose olika behov sdasom; barnper-
spektivet, angoring och tillgdnglighet f6r driftsfordon, verksamheter och varuleveranser,
kollektivtrafiklosningar med mera. Servicenimnden 6nskar trots allt att planen dven skapar
forutsittningar for god vintervighallning inom planomradet.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Fragan om vintervéighallning har inte studerats specifikt i planarbetet men kommer att bevakas i
kommande projektering av omridet.

VA Syd - vatten och avlopp, diatiecnummer SBN-2021-420-55:
VA SYD har tagit del av samriadshandlingen och har foljande att erinra.

Pagiende fortitning av staden dr en utmaning for alla, men framtagning av nya detaljplaner
innebir samtidigt en moijlighet att battre kunna hantera pagaende och framtida klimatfor-
andringar. Om vi kan bygga robust och héllbart, si bidrar det till att stider och orter kan
fortsitta vixa genom fOrtitning utan att orsaka problem som kan bli kostsamma ur sam-
hillsekonomisk synpunkt. En férutsittning for hallbar utveckling ér att alla bidrar och kin-
ner ansvar for att astadkomma en robust och hallbar stad. Fordelningen allmin plats-
mark/kvartersmark dr ca 30/70, diarfér har det mycket stor betydelse att insatser for att ta
hand om vatten utfors dven pa kvartersmark. Pa https://platsforvattnet.vasyd.se/ finns det
manga goda exempel. Aven regeringens etappmal f6r Dagvattenhantering i ny eller indrad
bebyggelse inom amnet Hallbar stadsbebyggelse belyser vikten av att alla ska ta ansvar f6r
dagvattnet.

”Ansvaret for en héllbar dagvattenhantering delas av flera akt6rer i samhillet, bland annat
den kommunala va-huvudmannen, fastighetsigare, verksamhetsutévare som byggforetag,
vighiéllare och andra aktorer. Aven jirnvigshallare och vighallare pa nationell niva berors.
Utover rollen som va-huvudman har kommunerna, 1 egenskap av planmyndigheter, ett sér-
skilt ansvar men for att na etappmalen behovs samverkan mellan kommuner och andra ak-
torer.”

”Med en hallbar dagvattenhantering avses en hantering som reducerar dagvattenavrin-
ningen i samhallet pa ett andamalsenligt sitt. Initialt bor uppkomsten av ytavrinning i be-
byggda miljéer férebyggas, exempelvis genom att minska andelen hardgjorda ytor. Den
héllbara hanteringen innebir dven att dagvattnet f6rdréjs sa nira kéllan som mojligt och vid
behov renas. Naturbaserade 16sningar som till exempel grona tak, 6ppna dagvattendammar
eller parkmark bor nyttjas dér sa dr laimpligt fOr att hantera dagvatten.

Lis mer om etappmalet hir: https://www.sverigesmiljomal.se/etappmalen/dagvattenhan-
tering-i-ny-eller-andrad-bebyggelse/

Bestimmelsen GATA,/P; far inte forhindra att VA-ledningar kan anliggas. Djupet mellan
dessa samt andra tekniska forutsittningar maste stimmas av. (1)

VA SYD idr mycket positiva till ambitionerna om gronytefaktor och visionen om ”Grona
Dockan”.

Det stimmer att det finns befintligt VA-ledningsnit i Ostra Varvsgatan och Dockgatan.
Enligt kap 3.4 i planbeskrivningen kommer nya fastigheter att bildas inom Kranen 5. VA
SYD behéver uppritta en forbindelsepunkt (VA-anslutning/servis) till respektive fastighet.
Om varje kvarter 1 planerad struktur kommer bli en egen fastighet behéver VA SYD ligga
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ledningar i nistan alla lokalgator enligt tidigare diskussion 1 planarbetet. Projektering bor
ske tillsammans med gata och andra ledningségare. (2)

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Bestammelsen GATA och P> har utgatt eftersom det inte lingre dr aktuellt med passager mel-
lan underjordiska garage.

2. Infor granskningen har en forprojektering tagits fram dar olika mijliga losningar for lednings-
dragningar har studerats. VA Syd har varit involverat i arbetet, och kommer att vara det dven
den fortsatta detaljprojekteringen av omridet.

Raddningstjansten Syd, diariecnummer SBN-2021-420-71:

Riddningstjansten Syd har tagit del av insinda handlingar och har féljande synpunkter:
Riskhansyn

Inget att erinra.

Brandvattenforsorjning i

Brandposter finns utmed Ostra Varvsgatan och Dockgatan vilka ticker stora delar av om-
radet. Beroende pa hur entréer till framfor allt kvarter B planeras kan omradet behéva
kompletteras med brandposter enligt publikation P114 Distribution av dricksvatten. Texten
angiende avstaind mellan brandposter, uppstillningsplatser och angreppspunkter pa sidan
43 under stycket Brand ir korrekt angiven men Raddningstjansten Syd 6nskar att det fram-
gar vem som ska bekosta eventuella nya brandposter framgar av planbeskrivningen. (1)

Insatstid
Omradet ligger inom normal insatstid.

Raddningstjanstens tillganglighet
Om uppstillningsplatser forlaggs pa allmin platsmark bor utformningen stimmas av med
fastighets- och gatukontoret for att sidkerstilla att atkomlighet kan garanteras ver tid.

Under rubriken Brand pa sidan 43—44 star en beskrivning om utrymning. Riddningstjans-
ten Syd Onskar att foljande mening stryks:

For radbusbebyggelsen norr om parken kan utrymning ske med hjdlp av béirbar stege.

Detta da tridplanteringar dven kan paverka moijligheten att stilla upp barbara stegar samt
att radhus ofta klassificeras som byggnadsklass Br2 vilka inte far utrymmas med hjilp av
riddningstjinsten. (2)

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Det finns inte lagstadgat eller avtalat formellt om vilken organisation som bekostar nya brand-
poster. 1 forsta hand kommer kostnaden dock belasta VA Syd, som brukar bekosta brandposter
pd det kommunala ledningsndtet.

2. Meningen har tagits bort. Radbus/ smihus ér inte lingre aktuellt inom omradet.

Tillganglighetsradgivaren, Malmo stad, diarienummer SBN-2021-420-57:
Da platsen kraver sirskilda atgirder ur ett 6versvamningsperspektiv ar det dven viktigt att
beakta alla ska kunna ta sig runt i omradet och na dess entréer oavsett funktionsférmaga.

For att kunna uppfylla kraven om tillgianglighet och anvindbarhet kan till exempel entréer
till bostader eller lokaler behova férses med ramper och trappor. Det ir viktigt att detaljpla-
nen mojliggor £6r ramper och trappor inom kvartersmark. (1)

Parkering f6r rorelsehindrades fordon samt angoring ska kunna ordnas inom 25 m fran en
tillgdnglig och anvandbar entré till arbetslokaler, bostider och publika lokaler. Férslagsvis
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tillats parkering for rorelsehindrades fordon pa gardarna. Vid lokaler i bottenvaningen ar
det dven viktigt att beakta méjligheten att kunna angéra med taxi och fardtjanst. (2)

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Planbestimmelsen om prickmark reglerar bara byggnader och ntgor inget hinder for anlaggande
av ramper och trappor.

2. Planbestimmelsen om att markparkering generellt inte dr tilldten gor undantag for parkering for
rorelsehindrades fordon. Det dr dérmed tillatet att anordna parkering for rirelsehindrades fordon
pd kvartersmarken.

VA Syd - avfall, diarienummer SBN-2021-420-77 samt SBN-2021-420-124:

I planbeskrivningen anges att avfallshantering ska ske pd kvartersmark 1 exempelvis miljo-
hus eller miljérum inom respektive kvarter.

Samtliga gardar i planforslaget, férutom forskolegarden, utgors av mark som inte far be-
byggas -Marken far inte forses med byggnad, undantaget balkong och bursprik. Detta innebar att det
inte 4ar mojligt att uppféra miljéhus pa bostadsgardarna, utan avfallslésningen maste place-
ras inuti bebyggelsen. (1)

I forslag till ny lagstiftning (miljédepartementets promemoria M2021/0218), Gvergar ansva-
ret for insamlingen av férpackningsmaterial till kommunen, och det stills krav pa att in-
samlingen av samtliga dtta fraktioner sker fastighetsnira. Forslaget har varit ute pa remiss
och beslut forvantas under 2022.

Vid planeringen av avfallsutrymmen ar det viktigt att de utformas for fullstindig sortering.

VA SYD foresprikar att miljchusen om moijligt dimensioneras sd att tomning inte behéver
ske oftare dn en gang per vecka. Tétare tomningsintervall innebdr en hogre trafikbelastning
och dven en hogre avfallsavgift.

For att minska inflédet av avfall i systemet ar det en fordel om det dven avsitts plats f6r
aterbruk och delningsfunktioner.

VA SYD bistar girna med radgivning gillande dimensionering av avfallslosningen. (2)

Utifran plankartan ser bebyggelsen ut att kunna angéras med avfallsfordon fran omkringlig-
gande gator, men angoringen behoéver studeras vidare 1 det fortsatta arbetet med detaljpla-
nen for att sakerstalla tillgangligheten. Himtningsplats for kirl ska vara beligen sa nara
uppstillningsplats f6r himtningsfordon som méjligt och avstandet far inte Gverstiga 50 me-
ter. Backrorelser ska undvikas, 1 synnerhet i anslutning till férskolan. (3)

Beteckningen C -Centrum medger restaurangverksamhet. Om det i framtiden etableras re-
stauranger med fettavskiljare maste angoring och uppstillningsplats for tomningsfordon sa-
kerstillas i anslutning till fettavskiljarens anslutningspunkt. Avstandet mellan anslutnings-
punkten for fettavskiljare och avfallsfordonet ska vara sa kort som méjligt, och inte 6ver-
stiga 10 meter. (4)

Texten under rubriken 2.10 Teknisk fors6rjning Avfallshantering, féreslas kompletteras
med foljande text. Avfallshanteringen ska lisas i enlighet med gillande renballningsordning. (5)

VA SYD ir girna delaktiga i den fortsatta planeringen av avfallshanteringen i planomradet.
Stadsbyggnadskontorets kommentar:
1. Skrivningen om miljohus bhar tagits bort.

2. Detaljplanen mijliggor avfallshantering enligt onskemal men styr inte fragan om antal fraktioner,
Ytor for dterbruk och sa vidare.
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3. Avfallsfordon kommer att kunna angira i gatorna inom omradet. Svangradier har studerats for
att sikerstélla att avfallsfordonen och liknande kommer att kunna ta sig runt. Frigan bevakas
vidare i den fortsatta projeteringen av gatorna.

4. Om det blir aktuellt med restaurangverksambeter inom omradet kommer fragan om angoring och
uppstallningsplats for fettavskiljare bevakas i bygglovsskedet.

5. Planbeskrivningen har kompletterats enligt dnskemal.

Region Skane - regionala utvecklingsndmnden, diarienummer SBN-2021-420-139:

Region Skane ser positivt pa att Malmo stad mojligeor fortitning med blandad bebyggelse 1
ett lige med goda kollektivtrafikforbindelser. Det gar i linje med antagandehandling till Reg-
ionplan for Skane 2022—2040 som framhaller betydelsen av fortdtning samt att prioritera be-
byggelse i kollektivtrafiknira lagen.

I detaljplanen foreslas att busshallplatsen f6r MalmoExpressen (MEX) linje 5 pa Ostra sidan
av Ostra Varvsgatan flyttas séderut i samband med planens genomférande. Samtidigt pla-
nerar Malmo stad en kollektivtrafikbro 6ver S6dra Varvsbassingen dir en ny hallplats ska
byggas f6r MEX linje 5 som ska trafikera kollektivtrafikbron mot Stora Varvsgatan. Region
Skéane anser att hallplatserna pa MEX linje 5 fran bron till Ubatshallen behover ses over.
Att flytta en hallplats langre soderut paverkar busslinjens uppehallsbild vilket innebir att ett
mer limpligt alternativ kan vara att sla ithop hallplatserna Ubatshallen och Stapelbiaddspar-
ken.

I handlaggningen av detta drende har enheten for regional planering, Regionfastigheter
samt Skanetrafiken deltagit. Beslut fattas med st6d av regionala utvecklingsnimndens be-
slut 2019-01-31 § 11, reviderad 2021-09-23, § 94.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Planbeskrivningen har justerats och anger nu att busshallplatsen istillet ska flytta nagot norrut, i en-
lighet med yttrandet fran Tekniska ndanmnden.

Ovriga remissinstanser

Nordion Energi AB, diarienummer SBN-2021-420-45:

Nordion Energi, dir Weum Gas AB och Swedegas AB ingar, har tagit del av inkomna
handlingar i ovan rubricerat drende. Weum Gas har avkopplade distributionsledningar for
energigas inom planomradet.

Weum Gas vill informera om att inom planomradet finns édldre avkopplade ledningar i osa-
kert ldge, se bifogad karta dir ledningarna dr markerade med rosa firg (Stadsbyggnadskon-
torets kommentar: kartan finns diarieford tillsammans med yttrandet). Ledningar kan de-
monteras av exploator i samrad med omradesansvarig pa Weum Gas och kontakt sker via
var kundtjanst. Vid demontering ska inmiétning ske vid avkopplingsstillena av exploatéren
och redovisas till Weum Gas f6r dokumentation i kartsystem.

For ledningsvisning hanvisar vi till www.ledningskollen.se, som redovisar med kartunderlag
och dxf-fil.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Planbeskrivningen har kompletterats med karta och information.

E.ON Energiinfrastruktur AB, diarienummer SBN-2021-420-49:
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E.ON Energiinfrastruktur AB (EIS) har tagit del av inkomna handlingar i rubricerat
arende.

EIS har fjarrvirmeledning och fjirrkyla ledningar som ligger inom planomradet, se bifogad
skiss. (Stadsbyggnadskontorets kommentar: kartan finns diarieford tillsammans med yttrandet)

Norr om EONS fjarrkyla pumpstation, vid kajen har EON ett intagsgaller som behover
rensas 2 ggr per ar. D4 behovs dtkomst fran kajkanten. Atkomst till anliggningen, dagligt
med bil (patkeringsméilighet/lastning i nirheten?), lastbil ca varannan vecka under som-
marmanaderna (maj-augusti) giller dven under byggperioden. (1)

For att undvika skada pa person och egendom ir det viktigt att arbete i nirheten av ledning
utfors enligt EIS grivningsbestimmelser. I bestimmelsen framgir att byggnader eller fasta
anordningar far inte placeras nirmare dn 2 m fran fjirrvirme-fjarrkylaledningar. EIS forut-
sitter att exploatoren skaffar sig kunskap om dessa bestimmelser innan sadant arbete pa-
botjas.

Vid ombyggnaderna finns det risk for att ledningen utsitts f6r belastningar (typ kor- och
punktlaster) som de inte dr dimensionerade for.

Skulle det till f6ljd av genomférandet av detaljplanen bli aktuellt att utfora dtgirder pa led-
ningarna vill EIS bli kontaktad i god tid. EIS foérutsatter att exploatéren star for samtliga
kostnader. Detta ska framga i planhandlingen. (2)

Med hinsyn till ovanstaende synpunkter har EIS inget att erinra och ser fram emot att an-
sluta nya fastigheter till fjarrvirmenitet

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Atkomsten till pumpstationen har studerats och tagits hénsyn till i den forprojektering som gjorts
och kommer att tas hansyn till i kommande detaljprojefetering.

2. Av planbeskrivningens genomforandekapitel framgar sedan tidigare att eventuell ombyggnation av
ledningsnatet som en konsekvens av detaljplanenens genomforande ska bekostad av exploatiren.

Dialog kring genomforandet och paverkan pa ledningsigarna kommer att foras mellan exploator,
ledningséigare och i relevanta fall kommunen i samband med uthyggnaden inom omradet. For att
undyika konflikt med fiarrvdrme- och fjarrkylaledning i Dockgatan har kvartersgrins och bebyg-
gelse skjutits vdsterut.

Skanova Access AB, diarienummer SBN-2021-420-50:
Skanova har markférlagda teleanlageningar inom detaljplaneomradet.

Skanova 6nskar att sa langt som moijligt behalla befintliga teleanldggningar 1 nuvarande lige
tor att undvika olidgenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar for att méjliggora ex-
ploatering férutsatter Skanova att den part som initierar dtgirden dven bekostar den.

Om sa Onskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas pa plankartan.
Kontakta https://www.ledningskollen.se

Kabelanvisning bestills via https://www.ledningskollen.se

For ledningssamordning kontakta Nitcenter for det aktuella omradet pa tfn (vxl): 020 - 50
50 00

Stadsbyggnadskontorets kommentar:
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Av planbeskrivningens genomforandekapitel framgar sedan tidigare att eventuell ombyggnation av led-
ningsndtet som en konsekvens av detaljplanenens genomforande ska bekostad av exploatiren.

Hyresgastforeningen, diarienummer SBN-2021-420-51:

Hyresgastféreningen Malmo Vistra ser positivt pa forslaget till detaljplan. Malmo ar i ett
stort behov av nya bostidder och detaljplanen féreslar tillkomsten av nya ligenheter.

Vi tycker att det dr viktigt att minst en lokal i bottenvaning reserveras till féreningslivet for
att fungera som lokal motesplats vilket dr speciellt viktigt under vinterhalvaret. (1)

For att sikerstilla att ligenheterna kommer att vara av varierande storlek vill vi att andelen
ligenheter av olika storlekar ska regleras i en egenskapsbestimmelse for anvandningen bo-
stider. Detta frimst for att se till sd att det dven byggs stora ligenheter. (2) Det bor dven
overvigas om en del av ligenheterna ska byggas som studentligenheter da planomradet lig-
ger nira Malmé Universitet. (3)

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Lokalerna som det stiills krav pa inom omridet regleras med anvandningsbestiammelsen C —
Centrum. Denna anvindning rymmer bland annat foreningslokaler. Centrumdndamalet dr dven
tillatet, men inte tvingande, i andra delar av bebyggelsen. Eftersom detaljplanen ska kunna fun-
gera under lang tid bedoms det inte lampligt att precisera centrumdndamalet ytterligare till exem-
pelvis lokaler for foreningsliv. Hurnvida det blir aktuellt med den typen av verksambeten blir en
[fraga for fastighetsdgaren och eventuella foreningar.

2. En detaljplan ska inte reglera mer an nidvindigt. For att detaljplanen ska vara flexibel och
kunna fungera under ling tid bedoms det inte rimligt att reglera ligenhetsstorlekarna inom omra-
det. Med tanke pa liget i staden och de olika forutsattningarna for bostider inom omradet kan
det antas att bestandet kommer att bestd av ligenheter i olika storlekar.

3. En detaljplan kan inte reglera upplatelseformen for bostider. Eftersom marken dr privatigd kan
kommunen inte heller styra fragan i en markanvisningsprocess. Fastighetsdgaren kommer infor
uthyggnaden att avgora vilka typer av boendeformer och liigenheter som kommer att byggas inom
omradet. Eftersom marken dgs av byggaktirer som framst utvecklar bostadsratter dr det dock
sannolikt att det dr detta som dr mest aktuellt inom omradet.

Swedavia, diatienummer SBN-2021-420-56:
Detaljplan for del av fastigheten Kranen 5 m.fl. 1 Vastra Hamnen i Malmo, har ingen paver-
kan pa Malmo Airport.

Swedavia har ddrmed ingen erinran mot rubricerat samrad.

E.ON Energidistribution, diariecnummer SBN-2021-420-60:

E.ON Energidistribution AB (E.ON) har tagit del av inkomna handlingar i ovan rubricerat
arende och har féljande synpunkter.

Inom omradet har E.ON markfdrlagda lag- och mellanspinningskablar i osdkert lige, se
bifogad karta. (Stadsbyggnadskontorets kommentar: kartan finns diarieférd tillsammans
med yttrandet)

Kablarnas exakta ligen maste sikerstillas innan markarbete paborjas. Kabelvisning bestills
kostnadsfritt i filt via var kundsupport 0771-22 24 24, se dven var hemsida:
www.eon.se/privat/kundservice/skydda-ledningar-och-djur/grava-nara-ledning. html

For elledning 1 mark fir byggnad eller annan anlidggning si som staket eller plank inte utan
ledningsagarens medgivande och limnade instruktioner uppforas pa nirmare avstand dn 3
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meter fran markkabeln. Inte heller far utan ledningsigarens medgivande upplag anordnas
eller marknivan dndras ovanfér markkabeln, sa att reparation och underhall férsvaras. (1)

Transformatorstation

E.ON kan inte i samradshandlingarna finna ndgra effektbehov, och har dirmed gjort ett
generellt antagande/uppskattning 6ver mingd bostider-, kontor - och verksamheter som
kommer etableras inom planomradet. Utifran dessa antaganden - samt att vi fOrutsitter att
uppvirmning sker med annat energislag dn el, sa krivs fyra stycken natstationer inom
plankartan for att f6rsorja omradet.

E.ON noterar tva omraden i planen som ar tinkta till nitstationer. Fér det E-omradena
som utlagts i plankartan visar plankartans bestimmelser endast “Tekniska anligg-

ningar”. E.ON yrkar pa att E-omradet for var transformatorstation preciseras (enligt riktlin-
jerna i Boverkets allminna rad om planbestimmelser) och istillet far beteckningen ”E;
Transformatorstation” och att fjarrkylan far t.ex. beteckning ”E»- fiarrkyla”. Detta gor beskriv-
ningen inom planen mer tydlig och harmoniserar mer med andra planer inom staden. (2)

Enligt Elsidkerhetsverkets starkstromsforeskrifter maste en starkstromsanlidggning vara ut-
tord enligt god elsdkerhetsteknisk praxis, vilket bland annat innebir att den ska vara utférd
enligt svensk standard. Av svensk standard SS-EN 61936-1 samt tillhérande Handbok SEK
438, utgava 2, framgar att minsta tillaitna avstand mellan transformatorstation i byggnad och
brinnbar byggnadsdel eller brinnbart upplag ar 5 meter. SS-EN 61936-1 foreskriver ocksa
att natstationer ska placeras sa att de rimligtvis inte skadas av vigfordon, samt att tillrdckligt
utrymme for normal drift och underhall ska sakerstallas.

Av planbeskrivningen framgar det att en dubbel transformatorstation ar tinkt att placeras i
anslutning till den planerade férskolans parkering. Parkeringens utformning far ej utformas
sa att drift och underhall av transformatorstationen forsviras. Det maste finnas plats att
Oppna dorrar till transformatorstation samt att det maste finnas en utrymningsvig. Dirav
ser E.ON att man inte anlidgger p-platser precis bredvid stationen, vilket bor framga plan-
beskrivningen. (3)

I handlingar f6reslas att inom varje byggritt ska finnas utrymme for tva nitstationer. Bygg-
ritten vid parkering pa férskoletomten dr f6r liten och behover utdkas till minst 10x6m f6r
att kunna inrymma placering f6r tva nitstationer. Alternativt behover denna byggritt delas
upp 1 tva separata byggritter med en nitstation vardera och behéver da vara minst 9x6m.
Byggritt norr om kvarter B dr 10x6m enligt matning pa samradsplankartan, och idr enligt
var mening tillricklig f6r placering av tva natstationer. (4)

Elektromagnetiska falt
E.ON onskar att nedan stycke fors in i planbeskrivningen:

”For att kunna forsorja den planerade bebyggelsen inom planomridet med el behovs ett
antal nitstationer.

Kring en elanliggning finns ett elektriskt och ett magnetiskt félt. Styrkan beror bl.a. pa av-
standet till anldggningen, spanningen och belastningsstrommen.

Det finns inga riktvarden for var nitstationer ska placeras, men myndighetens forsiktighets-
princip tillampas.

Utformning och placering bor ske pa ett sitt som begrinsar exponeringen av magnetfalt,
exempelvis 1 friliggande byggnad med ett avstind till annan byggnad som 6verstiger fem
meter. Vid placering av nitstation i byggnad, bor ett avstand pa minst fem meter hallas
mellan nitstationen och byggnadsdel med hog vistelsegrad, t.ex. bostad eller kontor. Detta
hanteras vidare 1 bygglovsprocessen.” (5)
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Ovrigt

Eventuella kostnader 1 samband med planens genomférande sa som flyttningar eller and-
ringar av vira befintliga anlidggningar bekostas av exploatoren, vilket bor framga av genom-
térandebeskrivningen. (6)

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Planbeskrivningen har kompletterats gallande ledningarna i osikert lige.

2. Planbandlingarna har justerats sa att omridena regleras som Ndtstation respektive Fidrrkylaan-
ldgening.

3. Dialog har forts med E.ON gillande forballandet mellan dubbelnatstationen, parkeringen och

gatan. Avgransningen av forskolegarden respektive omridet for ndtstation samt ndtstationens
tankta placering mot gatan mijliggor tillganglighet enligt E.ONs onskenal.

Planforsiaget har justerats enligt onskemal.

5. Av planbeskrivningen framgir sedan tidigare att forsiktighetsprincipen ska tillampas vid place-
ring av ndtstationer. De ndtstationer som planeras kommer att ha goda forutsitiningar att place-
ras minst fem meter fran annan byggnad.

6. Detta framgar sedan tidigare av planbeskrivningens genomforandekapitel, rubrik 4.3.

Postnord, diarienummer SBN-2021-420-60:

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhallsomfattande posttjinsten vilket bland
annat innebir att det dr Postnord som ska godkidnna placeringen och standarden pa post-
mottagningsfunktionen. I denna roll representerar Postnord samtliga postoperatérer som
ar verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljoévanligt, kostnadseffektivt, trafiksikert och med hinsyn till ar-
betsmiljon f6r chaufférer och brevbirare. For att det ska kunna genomfoéras i praktiken be-
hover utdelningen standardiseras.

Vid nybygenation av villor/radhus och verksamhetsomraden placeras postlidan i en
ladsamling vid infarten till omradet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post 1 en fastig-
hetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog gillande
godkiannande av postmottagning i samband med nybyggnation eller férindring av befintlig
detaljplan.

En placering som inte ar godkand leder till att posten inte borjar delas ut till adressen.
Stadsbyggnadskontorets kommentar:
Fragor om posthantering hanteras inte i detaljplanen utan i samband med genomforandet av planerad

bebyggelse.

P-Malmé, diarienummer SBN-2021-420-72:
Parkering Malmo har valt att ldgga vikt pa de fraigor som direkt eller indirekt har biring pa
vart uppdrag inom ramen for detta samrad.

Vira synpunkter
Parkering Malmo stodjer forslaget med parkering 1 underjordiska garage inom planomradet.

Vi undrar om berakning har gjorts var de ca. 250-300 bilar som parkerar inom planomra-
det idag skall parkera.

I 6vrigt har vi inga synpunkter pa samradshandlingen.
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Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Befintliga markparkeringar inom planomrddet dr inte knutna till nagra bostider eller arbetsplatser i
omradet genom bygglov och/ eller avtal om nyttjande. De kan déirfor antas nyttjas av boende och verk-
samma i naromradet, eventuellt i stallet for platser som finns tillgangliga pa kringliggande fastigheter i
underjordiska garage eller parkeringshus. Eftersom respektive fastighetsigare ansvarar for att anordna
parkeringsplatser for fastighetens behov hinvisas de boende, anstéllda och besokare som nyttiar mark-
parkeringen inom planomridet till den parkering som den “egna” fastighetsagaren anordnar. Parke-
ringsbehovet knutet till den befintliga forskolan inom omradet kommer att ersittas av det behov som
den nya, storre forskolan (som numera planeras som en separat detaljplan, DP 5899) ger upphov till.
Detta bebov kommer att tillgodoses genom den markparkering som planeras inom planomradet for
DP 5899, samt genom nyttjande av parkeringsplatser i narliggande parkeringsanliggningar.

Sakagare enligt fastighetsforteckning

Eftersom liknande synpunkter har framforts 1 ett flertal yttranden har svar pa synpunkterna
samlats amnesvis efter redovisningen av de inkomna yttrandena, under rubriken ”Samlade
kommentarer”. Som svar pa respektive yttrande finns en hanvisning till de dmnesvisa svar
som dr relevanta. I de fall synpunkter framforts som inte besvarats 1 de samlade svaren bes-
varas dessa separat under respektive yttrande.

Boende/bostadsrattsinnehavare pa Dockgatan 21, fastigheten Dockporten 4, diarienum-
mer SBN-2021-420-53:

Jag ar emot forslaget till detaljplan.

Det saknas idag parker i Vistra Hamnen. Det finns nagra fa grénomraden, men oerhort fa
parker med trid. Parken som planeras inom omradet ar enligt mig alldeles for liten. Darfor
hade jag Onskat att hela ytan blev gronomrade (a la Kungsparken eller Slottsparken) och
kajplatser. (1)

Dessutom ar gatorna till och fran Vistra Hamnen redan idag 6verbelastade med langa bil-
koer pa morgonen/kvillen som dven kraftigt paverkar oss som gar och cyklar. Det byggs
pa flera andra héll 1 Vistra Hamnen (och nirliggande Varvsstaden) dnnu fler bostadshus,
vilket kommer forvirra trafiksituationen dnnu mer. Att da planligga for att bygga fler bo-
stadshus, kontor och parkeringar kinns verkligen inte som en god idé i en av stadsdelarna i
”parkernas stad” som saknar just en stor park. (2)

Stadsbyggnadskontorets kommentar:
1. Se avsnittet "Samlade kommentarer” — rubriken “Parkens storlek och placering”.

2. Se avsnittet "Samlade kommentarer” — rubrik ” Trafik och tillganglighet”.

Boende/bostadsrattsinnehavare pa Dockgatan 51, fastigheten Dockporten 8, diarienum-
mer SBN-2021-420-62:

Boende/bostadsrattsinnehavare pa Dockgatan 51, fastigheten Dockporten 8, diarienum-
mer SBN-2021-420-65:

Boende/bostadsrattsinnehavare pa Dockgatan 53A, fastigheten Dockporten 8, diarienum-
mer SBN-2021-420-70:

Boende/bostadsrattsinnehavare pa Dockgatan 49 A, fastigheten Dockporten 8, diarie-
nummer SBN-2021-420-78:
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Boende/bostadsrattsinnehavare pa Dockgatan 49, fastigheten Dockporten 8, diarienum-
mer SBN-2021-420-95:

Boende/bostadsrattsinnehavare pa Dockgatan 51, fastigheten Dockporten 8, diarienum-
mer SBN-2021-420-110:

Boende/bostadsrattsinnehavare pa Dockgatan 51, fastigheten Dockporten 8, diarienum-
mer SBN-2021-420-111:

Boende/bostadsrittsinnehavare pa Dockgatan 51, fastigheten Dockporten 8, diarienum-
mer SBN-2021-420-120:

Boende/bostadsrattsinnehavare pa Dockgatan 51 samt Dockgatan 49A, fastigheten Dock-
porten 8, diarienummer SBN-2021-420-132:

Boende/bostadsrattsinnehavare pa Dockgatan 51, fastigheten Dockporten 8, diarienum-
mer SBN-2021-420-133:

Ovanstaende har skickat in skrivningar som dr identiska eller snarlika. Dessa presenteras darfor som ett
samlat yttrande (stadsbygenadskontorets kommentar).

Som inledning till denna detaljplan behéver man ha en 6ppen dialog med Stadsbyggnads-
kontoret kring hur tankegiangarna gar for att planera och skapa en attraktiv stad.

Vistra Hamnen som idag representerar omradet for hur en stad kan attrahera invanarna i
Malmé samt utsocknes foretag som Gvervager etablering i Malmé behdver i sin visions
samtliga bestaindsdelar hianga ihop vilket skapar grund for en inflyttning av ménniskor och
som 1 direkt forlingning genererar goda skatteintikter.

En stadsplanering skall vara utformad sa att man far en vision av helheten fran alla olika
vinklar och inte métas av en mur med héga hus 1 ytterkanterna. I normalt planerande har
man héga hus 1 bakgrunden med en ’Skyline’ som vixer i h6jd inat staden. Detta har
Malmo stad och Stadsbyggnadskontoret nu fantastiska méjligheter att forverkliga 1 det
kommande Nyhamnsomradet.

For att vara tydlig, hir finns det ett helt blankt papper att bygga visionen ifran.

Den nu framlagda detaljplanen for vidare byggnation i Vistra Hamnen tyder inte pa ett ge-
nomtinkt forslag dir fastigheten Kranen 5 statar med ett torn pa 15 vaningar nir majorite-
ten av byggnaderna i omgivningen ligger runt 6 vaningar i h6jd. En planering och f6rslag
som detta skapar bara irritation for kringboende som hamnar i skugga och insyn.

Risken 6kar markant for att ett stabilt skatteunderlag viljer att flytta fran omradet i nértid
vilket i forlingningen leder till att omradet tappar sin attraktionskraft. Det skapar ocksa en
térfulande vy fran havet som endast utgors av hoga bygenader och inte en helhet som en
stad skall ge 1 sitt forsta intryck. (1)

Barnfamiljer lockas ej heller till Vistra Hamnen i férlingningen dels pa grund av forsdm-
rade transportvigar, samt svarigheter med parkering i garage da det endast finns en brakdel
av platser till férfogande pa de tomtytor man bygger pa. Visionen av ett cyklande Malmo ér
behjartansvirt 1 miljohianseende men ocksa feltinkt nér elbilar far sitt stora genombrott vil-
ket ligger inom detaljplanens projekt- och fardigstillandetid. Klarar man inte kommunikat-
ionerna sa skapar man inte attraktion.

Malmé stad som helhet brottas mycket med att attrahera bade foretag och manniskor som
kan ge ett skatteunderlag som jamnar ut helheten for Staden. Attraktion skapar man inte
genom att missa i planeringen for forflyttning av boende till och frain omradets arbetsplat-
ser under rusningstider morgon och kvill. (2)
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Var finns i framtiden de gronomraden som behévs f6r den 6kade population man efter-
stravar for att skapa skatteintikter? Hir har Malmé Stad en unik mojlighet att ytterligare
stirka Vistra Hamnen samt det tilltinkta Nyhamnsomradet med ett gront balte som
stracker sig till Ribersborgsstranden som erbjuder cykelbanor och platser f6r rekreation. (3)

Minga ir nu skarpt kritiska till Malmé Stads fortsatta planering av Vastra Hamnen som ris-
kerar att skapa en utflyttning i stallet fOr att vara ett attraktivt boende i framtiden.

Att det kortsiktig finns en vinning f6r Malmé Stad genom att bygga med en detaljplan som
denna ér en sak da byggrittsintidkterna per kvm ir en engangsinbetalning. Hir dock beho-
ver man lyfta blicken eller som annars kommer att leda till firre ringar pa vattnet med ett
negativt resultat som f6ljd (som beskrivits ovan) vilket leder till 6kad avflyttning och som i
sin tur leder till att omradet tappar i attraktionskraft.

Vi ber Er nu att beakta de redan boende 1 omradet Vistra Hamnen genom att planera kom-
mande byggnation i ritt héjd vilket 4r samma som det befintliga om 6 vaningar och inte
sviva ut som bara skapar irritation for befolkningen i omradet. (4)

Som forslag, skicka ut en enkit till samtliga boende 1 hela omradet for att skapa en bild av
vad som behovs for att bibehalla dem som redan bor i omradet. Denna skall da innehalla
fragor om kommunikationsmajligheter, gronytor, kommande byggnation etc. (5)

Gor en ny planering 6ver var stad, gor den attraktiv samt ta till vara pa den fantastiska moj-
ligheten med Nyhamnsomradet utan att forstora ett omrade som fortsatt kan forbli sa bra
som det ér idag.

Med detta brev med synpunkter f6r detaljplan D5767, Kranen m.fl. 1 Vistra Hamnen ser
jag inget annat val dn att motsitta mig denna plan. Leder detta inte till f6randringar av fore-
slagen plan sa kommer denna att Gverklagas om den blir antagen.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Se avsnittet "Samlade kommentarer” — rubrikerna “Planforslagets forballande till tidigare pla-
nering och kommunikation”, "Hag byggnad i planomridets nordistra hirn” samt “Bebyggelsens
hajd och omfatining i dvrigt”.

2. Se avsnittet “"Samlade kommentarer” — rubrikerna ” Trafik och tillganglighet” samt “Parke-

. »

ring
3. Se avsnittet "Samlade kommentarer” — rubriken “Parkens storlek och placering”.

4. Se avsnittet "Samlade kommentarer” — rubrikerna “Planforslagets forhallande till tidigare pla-

nering och kommunikation”, "Hag byggnad i planomridets nordistra hirn” samt “Bebyggelsens
héjd och omfattning i dvrigt”.

5. Se avsnittet "Samlade kommentarer” — rubriken "Process och dialog”.

Boende/bostadsrittsinnehavare pa Dockgatan 51, fastigheten Dockporten 8, diarienum-
mer SBN-2021-420-63:

Med anledning av det forslag som presenterats avseende detaljplanen DP 5767 f6r Kranen
5 vill vi papeka en rad konsekvenser som patagligt negativt paverkar boendesituationen for
oss och andra boende i BRF Dockporten.

Bebyggelse langs Dockgatan
e T6r den planerade bostadsbebyggelsen lings Dockgatans vistra sida har man f61-
slagit bebyggelse med maximalt sex vaningar plus en inskjuten takvaning med en
nockhéjd pa 23 m. Det ir alltsa en vaning hégre dn bade Brf Dockporten och
Havsprinsen.
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e FPrin Lilla Varvsgatan, dir Dockgatan borjar och fram till och med Baghallarna ar
byggnaderna pa den vistra sidan av gatan antingen indragna 15-35 meter fran ga-
tan, eller endast 8-10 m hoga (Baghallarna). I forslaget star det dessutom namnt att
man borde minska avstindet mellan den befintliga och nya bebyggelsen fran 19 till
18 meter for att fa ett stérre utrymme pa gardssidan i den nya bebyggelsen.

Ovan resulterar naturligtvis 1 ett mycket foérsimrat ljusinsldpp och avsevirda skuggeffekter
pa den 6stra sidan av Dockgatan, och en avsaknad av gronytor i nirheten av gatan norr om
Baghallarna. I 6vrigt anges i forslaget betydligt ligre nockhéjder f6r bebyggelsen lingre vis-
terut. Vid Ostra Varvsgatan har enbart ett hus som vetter med gaveln mot gatan en foresla-
gen nockhdjd pa 23 m. De 6vriga byggnaderna har nockhéjder mellan ca 15 och 21 m. Av-
stindet mellan bebyggelserna pa 6mse sidor om Ostra Varvsgatan ir sikerligen minst dub-
belt sa stort som avstandet vid Dockgatan enligt férslaget. Dessutom kommer den nya be-
byggelsen 6ster om den befintliga och paverkar alls inte ljuset alls pa samma negativa sitt
som vid Dockgatan.

Foéreslagna alternativ:

1. Alternativ 1 i denna del dr att antingen dndra placeringen av den nya bebyggelsen mot
Dockgatan pa sa sitt att byggnader med ligre nockhéjd dven placeras ut mot Dockgatan,
pa samma satt som det dr f6r de nya gatorna inom planomradet.

2. Alternativ 2 dr att byggnaderna flyttas nagot mer Osterut for att harmoniera med hur den
befintliga bebyggelsen ir placerad lingre s6derut pa Dockgatan.

3. Alternativ 3 dr att placeringen av den storre gronytan ansluter till Dockgatan for att fa ett
mer sammanhingande gangstrik fran dockhamnen och bort mot Scaniaparken. (1)

15-vaningshuset
e 15-vaningshuset som ska placeras som sista hus pa Dockgatans Ostra sida. Denna
koloss till bostadshus ligger ytterligare nagot nirmare Dockgatan dn den ovan be-
skrivna bebyggelsen.

e LEffekten av denna byggnad kommer att bli oerh6érda skuggeffekter lings hela den
norra fasaden av BRF Dockportens bygenad och striket utanfor. Liknande byggna-
der som Hogmasten ar bade ligre och placerade 6ster om nirliggande bebyggelse.
Forvisso ligger Hégmasten vister om bebyggelsen pa Krankajen men avstandet ar
kanske 70 till 80 meter och Hogmasten skuggar alltsé inte tillnairmelsevis lika
mycket som kommer bli fallet pa Dockgatan. Inte heller det pagiende Dockspro-
jektet paverkar ljuset alls i samma omfattning med sin placering 6ster om befintlig
bostadsbebyggelse och inklimd mellan tva kontorshus i norr respektive séder.

e En sa hog byggnad kommer med all sikerhet att paverka vindfoérhallanden bade
lings Dockgatan och lings kajen direkt norr om BRF Dockporten.

Det stod i underlaget att byggh6jden skulle maximeras till 21 m. Gathérn vid strak kan
markeras med hogre bygghdjd. I fallet med 15-vaningshuset dr det vare sig ett gathorn eller
maximerat till 21 m.

Foreslagna alternativ:

1. Alternativ 1 ér att avsevirt minska nockhéjden. Forslagsvis sa att den ligsta bebyggelsen
vetter mot havet s att fler bostidder har havsutsikt.

2. Alternativ 2 dr att ta bort byggnaden helt f6r att anlidgga ett torg eller plantering som av-
slut pa Dockgatan och koppla ihop straket fran dockhamnen och ytorna norr om Kranen 5
for att ansluta till Scaniaparken.
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3. Alternativ 3 — kanske 1 kombination med alternativ 2 — placera 15-viningshuset mot
Ostra Varvsgatan, antingen i det sédra eller norra hérnet i planférslaget. Som sagt byggna-
den kommer da hamna 35 till 40 meter Oster om befintlig bebyggelse 1 stillet f6r 15 meter
vister om befintlig bebyggelse. Dessutom skulle byggnaden, om den placeras i det sddra
hornet, 1 princip enbart paverka verksamheter ljusmissigt, inte bostader. (2)

De rent ménskliga och ekonomiska aspekterna

Nir vi bestimde oss for att flytta till BRF Dockporten var naturligtvis den framtida omgiv-
ningen ett oskrivet kort. Vi hade dirfoér studerat Planuppdrag 1 och blivit stirkta i vart be-
slut nir Planuppdrag 2 tillkdnnagivits for ett ar sen. Vi flyttade dirfér med gott hopp in i
januari 1 ar. Det goda hoppet f6rbyttes mot en 1 dubbel bemirkelse mork framtidsutsikt i
samband med tillkinnagivandet av samradet i maj. Inte nog med att vi pa sikt kommer att
beliggas med ett totalt morker, vara planerade sommarkvillar 1 solen pa balkongen och de
fantastiska solnedgiangar som vi fortfarande kan se gar om intet och vi kan sannolikt se att
virdet av var bostad kommer att paverkas negativt. (3)

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Se avsnittet "Samlade kommentarer” — rubrikerna "Bebyggelsens hijd och omfattning i dvrigt”
samt “Parkens storlek och placering”. Vad giller tillgangen till grinska lings Dockgatan har
tréd relativt nyligen planterats lings gatans véstra sida. De nya kvarteren planeras ocksd med

forgardsmark mot Dockgatan sa att viss vegetation kan rymmas pad forgdrdsmarken, dven om
vegetation och tridplantering inte kan krdvas i detaljplanen. Forutsittningarna for att motet mel-
lan kvarter och gata blir gront dr darmed bittre vid de nya kvarteren dn vid byggnaderna pa
dstra sidan ay gatan som placerats i byggrattsgrins mot det som utgor gangbana.

2. Se avsnittet "Samlade kommentarer” — rubrikerna "Hog byggnad i planomridets nordistra
hirn”, samt “Parkens storlek och placering”.

3. Se avsnittet "Samlade kommentarer” — rubrikerna “Planforslagets forhallande till tidigare pla-
nering och kommunikation” samt "Hog byggnad i planomradets nordistra hirm”.

Boende/bostadsrittsinnehavare pa Dockgatan 51, fastigheten Dockporten 8, diarienum-
mer SBN-2021-420-64:

Vi har tagit del av planforslaget och har i huvudsak foljande synpunkter.

Vi flyttade i januari 2022 fran Kristianstad till Brf Dockporten och bor dir i en ligenhet
med en fantastisk utsikt 6ver havet och med ett otroligt ljusinslapp. I samband med kopet
av ligenheten tog vi bl. a. del av de planeringar som da fanns tillgangliga avseende aktuellt
omrade. Vi kunde da utldsa att, sisom vi uppfattade det, en storre del av omradet var pla-
nerat f6r parkomrade, vilket vi tyckte var oerhort positivt.

Det dr med stor besvikelse vi nu tagit del av aktuellt planforslag.

Vi hade saklart raknat med att det skulle ske en viss bebyggelse inom omradet, men absolut
inte av det slag som nu foreslas. (1)

Det vi framfor allt reagerar pa ér att man nu i omradet planerar ett 15 vaningar hogt hus!
Och alldeles sirskilt reagerar vi pa att man planerar att ligga denna hoga byggnad allra
lingst ut mot havet! Hur tinker man hir?? En sadan byggnad skulle ju f6rta utsikten och
ljuset f6r oerh6rt méanga. I var virld bygger man den hogsta byggnaden innerst, om man nu
overhuvudtaget alls skall bygga ett sadant hégt hus 1 omradet, vilket vi starkt ifragasitter
och motsitter oss. (2)
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Nir vi tagit del av visionerna i "Vistra Hamnen 2031 ett hallbart och gott liv f6r alla" har vi
kunnat utldsa (s 20) att byggnadshojderna 1 Vastra Hamnen ska vara generellt max 5-6 va-
ningar i bostadshus eller 4-5 viningar 1 kontorshus. Hur gir dessa visioner ihop med nu ak-
tuellt forslage (1)

Vi har kunnat konstatera att det (tack och lov!) fortfarande finns planer pa parkomrade 1
det aktuella planforslaget. Enligt var uppfattning ar dock parkomradet felplacerat inom om-
radet. Vi tror inte parkomradet med den foreslagna placeringen alls blir sa tillgingligt och
attraktivt som man méjligen tinker sig. Det blir snarare tror vi ett, mellan diverse byggna-
der, "inklimt" omrade som nog inte skulle locka sirskilt manga.

Vi tror att ett betydligt bittre forslag till placering av parkomradet ar att det far byta plats
med det omrade utmed havet inom vilket 15-vaningshuset planeras. Virt forslag innebir
alltsa att hela det omradet utmed havet istillet blir ett parkomrade.

Det tror vi skulle géra omradet betydligt mera attraktivt och ocksa betydligt mera tillgiang-
ligt f6r atskilliga fler.

Det vistas redan idag mycket folk i omriadet utmed havet. Det har det gjort alltsedan vi flyt-
tade hit i januari i ar (och sikert innan ocksa), och det kommer fler och fler folk nu nir
sommaren niarmar sig. Det ar t ex fiskare fran morgon till kvall, hundagare, personer som
promenerar och motionerar, folk som kommer och tittar pa solnedgangen och som har
picknick m m.

Vi dr medvetna om att man i planférslaget "sparat” ett strak narmast havet f6r allminheten,
men Vi tror absolut inte det skulle framsta som lika inbjudande lingre med ett stort bygg-
nadskomplex helt inpa.

Vi tycker att man bor titta pd, och ta efter, hur man 16st det "pa andra sidan" Vistra Ham-
nen. Vi tinker da pa omradet utmed Scaniaparken och Daniaparken fram till Sundsprome-
naden. Vi gar dir dagligen och uppskattar dagligen hur vackert, 6ppet och tillgiangligt hela
det omradet idr. Vi tycker att man borde se 6ver en liknande 16sning "pa denna sidan". (3)

Vi tycker det dr viktigt att man strivar efter att knyta ihop hela Vistra Hamnen med vackra,
Oppna promenadstrak och ytor utmed havet och att man inkluderar Dockan i det helhets-
tanket. Med den bebyggelse som foreslas i planfoérslaget sitter man niarmast upp en mur
mellan Dockan och Vistra Hamnen i 6vrigt. Med foérslaget mots man inte heller lingre av
oppet hav nir man kommer nerfér Dockgatan. (4)

Det dr var torhoppning att vira synpunkter beaktas och att det gjorda planforslaget revide-
ras.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Se avsnittet "Samlade kommentarer” — rubriken "Planforslagets forhallande till tidigare plane-
ring och kommunikation’.

2. Se avsnittet "Samlade kommentarer” — rubriken "Hog byggnad i planomrddets nordostra horn”.
Se avsnittet "Samlade kommentarer” — rubriken “Parkens storlek och placering”.

4. Se avsnittet "Samlade kommentarer” — rubrikerna "Hog bygonad i planomridets nordostra
horn” samt “Bebyggelsens hijd och omfattning i ovrigt”.

Boende/bostadsrattsinnehavare pa Dockgatan 49A, fastigheten Dockporten 8, diarienum-
mer SBN-2021-420-66:

Overklagandet giller Kranen 5, V. Hamnen Dockport. Hirmed 6verklagar jag ovanstiende
beslut med féljande motivering. (1)
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Forstor var fina kustlinje med ett 15van hus.
Anser att man skall ha husbyggnation med fallande h6jd ner mot havet. (2)

Park forliggning bor liggas sa att allminheten kan utnyttja omradet och inte bara de som
bor dir.

Hela strandlinjen idag ar som ett park — strovomrade. (3)
Tag fram en modell f6r medborgarinflytande. (4)

ViiDockporten har stillt fragan ang. byggnation. Var da aldrig tal om ett 15 van hus.
PEAB sa t.om. att den 6stra delen skulle aldrig bebyggas. (5)

Stoppa Dockgatan med en bromskloss som sager Stopp dr en nackdel f6r hela omradet. (2)

De fina byggnaderna lings Dockgatan, polisskolan och Skanes dansteater har en mjuk, lag,
behaglig form. Mjukhet fére betong och héghus. (6)

Gor skal for namnet Gréna Dockanl!
Lat gronskan mota hav. (3)
Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Det dr beslutet om att anta en detaljplan som kan dverklagas. Den nu aktuella detaljplanen har
hittills endast varit ute pa samrad, samt nu granskning. Synpunkterna har dock diarieforts och
sammanstéllts som ett yttrande under planprocessen.

2. Se avsnittet "Samlade kommentarer” — rubriken "Hdg bygenad i planomradets nordostra hirm”.
Se avsnittet "Samlade kommentarer” — rubriken “Parkens storlek och placering”.

Konceptet "Grina Dockan” dr en viktig aspekt av utvecklingen av planomradet och kommer att
manifesteras genom savil parken, den stora forskolegarden och tradplanteringar i gaturnmmen
som genom den gronska som kommer att finnas pa den privata kvartersmarken — pd gardar och
forgdrdsmark med mera.

Se avsnittet "Samlade kommentarer” — rubriken “Process och dialog”.

5. Se avsnittet “Samlade kommentarer” — rubriken “Planforslagets forhallande till tidigare plane-
ring och kommunikation”.

6. Se avsnittet "Samlade kommentarer” — rubriken “Bebyggelsens hijd och omfatining i ovrigt”.

Boende/bostadsrittsinnehavare pa Dockgatan 45A, fastigheten Dockporten 8, diarienum-
mer SBN-2021-420-67:

Synpunkter pa detaljplan D5767 som kommer att 6verklagas om den blir antagen.

Gaillande detaljplanen for vidare byggnation i Vistra Hamnen anser jag ér inte helt genom-
tinkt. Hoéghuset pa 15 vaningar som planeras att byggas anser jag inte kommer att passa in
da majoriteten av husen 1 omradet ar pa 6 vaningar. Detta kommer att skapa frustration
samt kommer ocksa att skapa skugga och insyn for 6vriga boende. (1)

Risken med utflytt fran omradet kommer att 6ka vilket dr beklagligt da boende 1 omradet
har betalat dyrt for sina ligenheter. Barnfamiljer kommer att ifragasitta flytt till Vistra
Hamnen pa grund av férsimrade transportvigar och parkeringar i garage. (2)

Ett forslag fran min sida ér att bygga gronomrade dir hoghuset pa 15 vaningar planeras att
byggas da en stor del av planerade gronomradet kommer att tillfalla férskolan. (3)

Stadsbyggnadskontorets kommentar:
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1. Se avsnittet "Samiade kommentarer” — rubriken "Hog byggnad i planomridets nordistra hirn”.

2. Se avsnittet "Samlade kommentarer” — rubrikerna ” Trafik och tillganglighet” samt "Parke-

b2

ring”.
3. Se avsnittet "Samlade kommentarer” — rubriken “Parkens storlek och placering”.

Boende/bostadsrattsinnehavare pa Dockgatan 51, fastigheten Dockporten 8, diarienum-
mer SBN-2021-420-68:

I f6rsta hand adresseras det nya beslutet att bygea ett 15-vaningshus vid havskanten 1 omra-
det Vistra Dockan, enligt planbeskrivning DP 5767 f6r Kranen 5 m.fl. I andra hand riktas
kritik mot placering av de planerade gronytorna centralt i omradet.

Synpunkter:

1. Det vore beklagligt att genomféra byggnation av ett hogt bostadshus om 15 va-
ningar (del av kvarter C, bild 4 tagen fran Planbeskrivning Dp 5767, 2022), da man
effektivt stinger utrymmet i slutet av Dockgatan. Detta utrymme vid kajkanten,
som idag erbjuder en 6ppen blick at havet, ger en kinsla av luft och sinnesro. Den
fria vyn 6ver havet ger mervirde at Dockans invanare och frimjar hilsa och vilma-

ende. (1)

2. Dagens sjilvklara yta (norra delarna av planomradet, kvarter B och C, bild 4) dir
ménniskor ror sig morgon som kvill, borde istillet tillignas gront rekreationsom-
rade med vacker havsutsikt. (2)

Motivering synpunkt 1:

Ho6gt bostadshus om 15 vaningar passar inte i den 6vriga arkitekturen i Dockan och lockar
inte till besok, utan stinger snarare utrymmet som leder till vidéppet hav. Se till omridets
kansla — det vill siga moderna och industriella hus som ger utrymme at havet och frimjar
marint liv och batliv. Det dr havet och inte husens arkitektur som ar lockelsen i omradet.

Hela Dockgatan 6ppnar upp mot havet, vilket kompenserar f6r gatans enkla utformning.
Se ex Stora Varvsgatan, dir nya World Trade Center-huset blockerar havsutsikten och det
Oppna rummet, vilket tidigare kunde f6ljas hela vigen till havskanten. Man skulle dven
kunna poingtera att Turning Torso inte byggdes vid havskanten, da besékare far nyttja det
havsnira gronomradet i Daniaparken och samtidigt njuta av ett hoghus som forindrar
landskapet och stadens silhuett. (1) Dartill skulle det vara utmarkt med méjlighet till havs-
nira fik och restauranger — inte bara i markplan 1 befintliga hus som i ex Vistra Hamnen.
Se till internationella strand- och hamnrestauranger, som ligger i laga byggnader och ar
granne med havet — en fantastisk mojlighet att ge Malmé stad och Dockan ett ansiktslyft
och 6ka attraktionskraften for turismen. (2)

Onskas hég byggnad som landmirke och navigeringspunkt kan man piminna om att nya
bostadshusen Docks planeras som sadant och man skulle med fordel i stillet kunna bygga
fyr eller hogt monument/konstverk/skulptur (se ex 12 m hoga konstverk pi Konsthallstor-
get).

Om man hérsammar invanarna 1 Dockan, undviker man att bygga en 50 m hég byggnad i
ett omrade med stor paverkan pa ett omrade som redan bebyggts. Exempelvis kan man
flytta det hoga huset mer centralt i Vistra Dockan, ex i motsatt hérn 1 norra delar av kvar-
ter A, bild 4, ddr inga bostader eller invanare annu berdrs av planerna. Som boende i Dock-
porten kommer dels byggarbetsplatsen, dels hoghusets position kraftigt minska livskvali-
teten. Det gér inte att bortse fran att h6ghuset kommer skugga och férta havsutsikten f6r
merparten av bostiderna i det nybyggda Dockporten, liksom f6r befintliga hus utmed
Dockgatan. (3) Det tal att naimnas att nyinflyttade 1 Dockporten képte bostadsritter 1 tron
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om att bebyggelsen skulle f6lja planritningarna enligt Virdeprogram Vistra Dockan fran
2012 (se bild 1 och 2). I jamforelse dr dagens planbeskrivning nidrmre havet och i direkt
konflikt med Dockportens njutbara kvillsol och havsutsikt, se bild 3 och bild 4. (4)

Motivering synpunkt 2:

Omradet torde i stillet utnyttjas pa bista vis, minska/flytta om planerade bostadshus och
skapa Dockans forsta rekreationsomrade vid vattnet. Hir ses redan idag stor rorelse av be-
s6kare, motiondrer och invanare. Omradet utgdr en sjalvklar férbindelse mot Scaniaparken
och Scaniabadet, som i sig dr exempel pa vilfungerande offentliga rum med havet som ut-
sikt. En park mitt i bostadsbebyggelsen kommer inte locka till sig nya besokare, mojligen
kommer boende och besokare korsa omradet pa vag till havet, alternativt anvinda parken
som hundrastplats. Ett exempel pa misslyckat gronomrade dr Ankarparken i Vistra Ham-
nen vilken ér stor och belidgen centralt, men anvinds inte till sin fulla potential av boende i
omradet.

Analys av manniskors rérelsemonster borde goras — vilket kommer visa att oavsett centralt
beldgna parker med skugga, sol eller omraden for grill och gemyt — dras manniskan till 6p-
pet hav och foljer solens bana. Med hég byggnad skuggas hela Dockportens framsida, vil-
ket dr kontraproduktivt f6r att frimja rorelse 1 detta omrade — Dockans hamninlopp skyms
och blir oanvind férutom av passerande invanare.

I tilligg kan Overvigas att gronomraden vid havskanten kan komma att forsvinna i sam-
band med framtida bebyggelse av Galjonen, varfor det ar sirskilt viktigt att inférliva parker
och gronomriden vid kajkanten i Dockan. Dockan har idag inga parker som kombinerar
havsutsikt, plank, sittplatser och parkomrade med vixtlighet och skuggning.

Overensstimmelse med Arkitekturstaden

Den nya planeringen av Kranen 5 och kajytorna har enligt min mening inte tagit hinsyn till
de fyra forsta teserna fran Arkitekturstaden, se nedan.

Under planarbetet har framfor allt f6ljande teser fran Arkitekturstaden varit utgangspunk-
ten:

* Arkitekturen ska tillf6ra virden till alla minniskor 1 Malmé6
* Arkitekturen ska frimja livet i stadens rum

* Arkitektur ska stirka Malmos sirart

* Arkitekturen ska gestaltas i relation till sin omgivning

e Arkitekturen ska bidra till Malmés miljomassiga hallbarhet

* Arkitekturen ska utvecklas over tid. (Dp5767 Samradshandling planbeskrivning 2022, s
51).

Genom att bygga ett hdghus lingst fram mot kajen, minskar man framkomligheten, till-
gingligheten och 6ppenheten i omradet. Hir dr forslaget att hela norra kajytan istallet iord-
ningsstills som offentlig gronyta, med parkinslag och moijlighet till fik, glassbar eller restau-
rang (idag finns inget fik eller glassbar 1 Dockan). Forslaget skulle ytterligare stirka Malmos
sirart samt frimja livet i stadens rum genom att ge en naturlig samlingsplats f6r de manni-
skor som redan idag nyttjar detta omrade. (5) Onskas ytterligare effekt och ny och levande
stadssilhuett kan man behalla ett héghus mer centralt 1 Vastra Dockan-omradet, med fordel
1 dess nordvistliga delar, dir mojlighet f6r narhet till kajkanten fortfarande finns. Dockga-
tans invanare slipper ber6vas havet som virdeskapande naturtillgang. Arkitekturen ska en-
ligt ovanstiaende teser spegla sin omgivning, varfor ett 15-vaningshus dr avvikande fran den
industriella varvsarkitekturen som dr férhirskande 1 Dockan-omradet. (6)
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Forslag:

Droémscenario: omforma bostadsomradet till grénomrade enligt tidigare resonemang. Flytta
parkytan i mitten av Vistra Dockan till Vistra Dockans framsida, motsvarande kvarter C
och delar av kvarter B i bild 4. Overvig att ge fler hushall méjligheten till havsutsikt med
laga hus som huserar restauranger/fik for att frimja rorelse och liv.

I andra hand: Byggnad av ligre bostadshus, inom gatugrinser som dven ses i 2012 ars Vir-
deprogram (vilket sparar den norra kajytan och respekterar befintliga gat- och byggnads-
grinser se bild 1). Sd kallade townhouses alternativt terrasshus kunde med férdel byggas
vilket bevarar utsikten for flera bostadshus pd Gréna Dockan/Vistra Dockan samt Dock-
gatan. Med denna planering kan man locka till sig kopstarka invanare, samt ge flera ligen-
heter havsutsikt med moijlighet till god avkastning vid forsiljning. Det sistnimnda torde
vara attraktivt bade f6r Malmo stad som framtida byggherre.

Med dessa ord, hoppas jag att man inom stadsbyggnadskontoret, Malmé stad och berérda
nimnder Overviger ovan nimnda synpunkter och forslag och avstar fran att ga vidare med

Bild1 ' Bild 2
Bild 1 och 2 fran 1 drdeprogram Véstra Dockan, 2012.

Bild 3, 4 frin Planbeskrivning Dp 5767, 2022.

Stadsbyggnadskontorets kommentat:
1. Se avsnittet "Samiade kommentarer” — rubriken "Hag byggnad i planomridets nordistra hirn”.

2. Se avsnittet "Samlade kommentarer” — rubriken “Parkens storlek och placering”.
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I Vistra hamnen finns mdanga mdjligheter till etableringar av verksambeter i bebyggelsens botten-
vianingar ut mot havet. Aven vid kajen i planomridets norra del planeras lokaler for verksam-
heter i bebyggelsens bottenvaning. 1 erksambeter, exempelvis restanrang- och kaféverksambeter,
kan ansoka om tillstand att utoka eventuella uteserveringar pa forgdrdsmarken ut dver det som
kommer att vara kommunal allmén plats.

3. Se avsnittet "Samlade kommentarer” — rubriken "Hag byggnad i planomradets nordostra horn”.

4. Se avsnittet “Samlade kommentarer” — rubriken “Planforslagets forhallande till tidigare plane-
ring och kommunikation’.

5. Seavsnittet “Samlade kommentarer” — rubrikerna “"Hog bygonad i planomridets nordostra
horm”, "Parkens storlek och placering” samt "Kajen som plats for miten och rekreation”. Utdver
de majligheter till verksambetsetableringar som kommer att finnas lings kajen (se kommentar 2)
staills det ocksa krav i detaljplanen pa att det anordnas en lokal for verksambeter, exempelvis ett
kafé, i den nordvdstra hirnan av parken.

6. Se avsnittet "Samlade kommentarer” — rubriken "Hog byggnad i planomradets nordistra hirn”.

Se tidigare kommentarer och hanvisningar.

Boende/bostadsrattsinnehavare pa Dockgatan 49A, fastigheten Dockporten 8, diarienum-
mer SBN-2021-420-69:

Det forslag pa detaljplan som har tagits fram ar, enligt mig, inte férenligt med det Virde-
program Vistra Dockan 2012.06.26 som Malmo stad, Dockan Exploatering AB med flera
har tagit fram.

Detta virdeprogram har varit det enda dokument som varit tillgangligt for allmdnheten att
anvinda som beslutsunderlag for att bosatta sig 1 angrainsande omrade. Sjalvklart ar ett var-
deprogram inget avtal men likval ett vildigt viktigt styrdokument f6r upprittandet av detalj-
planen. D det inte existerat nagon annan tillgianglig information att tillga och dé vissa para-
metrar f6r omradet tydligt beskrivs 1 virdeprogrammet far man anta att dessa kommer att
foljas. (1)

Detaljplanen giller det omrade som benimns som ”Gréna Dockan” 1 Virdeprogrammet.
Grona Dockan detaljeras med foljande beskrivningar:
”Gronska dominerar omradet”

Kommentar: Om nu gronska skall dominera omradet hur kan dé en liten park i ena hornet
bli dominerande? Pa ett antal bilder lyfts grona fasader fram som en bidragande faktor till
gronskan. Hur skall detta kunna astadkommas pa omradets hoga torn pa 51m. Det kom-
mer att bli oméjligt att astadkomma grona fasader pa byggnader som ir sa pass hoga.
Denna dominerande byggnad i omradet kommer inte alls sta for de varderingar och strate-
gier som vardeprogrammet lyfter fram. (2)

“Utrymmen f6r moten och social samvaro prioriteras”

Kommentar: Det finns en park i omradet och det finns ett torg vid kajen. Detta torg som
idag anvinds av hela stadens befolkning f6r fiske och grillning vid havet kommer inte in-
bjuda till social aktivitet nir man har ett 51m hoghus 1 ryggen. Detta hghus kommer att ta
déd pa den interaktion och integration som finns pa omradet idag. (3)

”En park pa minst 5000kvm”

Kommentar: Parken har blivit knappt 5000kvm. Man gor parken sa liten man bara kan
gora vilket dr en forlust f6r omradet och inget som kommer att dominera omradet. (4)
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“Det dr mangfalden av strik, platser och gronska som gor Vistra Dockan unik”

Kommentar: Jag kan inte se hur detaljplanen har en mangfald av strak, platser och gronska
som gor Vistra Dockan unikt. (5)

”Hushojder pa mellan 4-21m. Gath6rn kan markeras med hogre byggnader”

Kommentar: De dominerande husen dr 23m, inte 21m, i detaljplanen. Att gathérnet marke-
ras med en hogre byggnad indikerar inte att hushéjden f6r denna byggnad skulle mer an
dubbleras mot de 6vriga byggnaderna. De byggnader som markerar hérn eller avslut i de
omkringliggande omridena har en markering pa 1-2 vaningar extra, inte 9 vaningar extra.
Att flytta hoghuset lingre ner i ”Gréna Dockan™ anser jag inte heller vara ett alternativ da
detta bara ar att flytta hela grundproblemet med ett hus som kommer att skymma siktlinjer
och solljus for omkringliggande bebyggelse pa ett vildigt negativt sitt var det 4n placeras
och strida annu mer mot virdeprogrammet. (6)

”Nya byggnader skall f6lja gatulinjen lings Dockgatan”

Kommentar: De nya byggnaderna foljer gatulinjen med undantag f6r héghuset. Detta un-
dantag ir férodande f6r omkringligeande fastigheter och dess boende och tar bort all form
av utsikt och kvillssol som idag férgyller dessa fastigheter och dr den enskilt dominerande
faktorn till att man bositter sig i omradet. (7)

”Redan fran Dockplatsen kan man ana gronskan i Gréna Dockan”
Kommentar: Jag ser inte detta som mojligt i det detaljplansfoérslag som dr framtaget. (8)

Med ovan citat och kommentarer hivdar jag att detaljplanen inte f6ljer det virdeprogram
som dr framtaget f6r Vistra Dockan och Gréna Dockan.

I styrdokumentet “Riktlinjer f6r héga hus 1 Malmo™ antagen av stadsbyggnadsnamnden 1
Malmoé 16 december 2021 beskrivs att hoga hus skall 7 Volymforskjutningar mellan husets
bas och kropp bor anvindas for att mildra hoghusets negativa inverkan pa vindférhallan-
den i gatuniva, for att solljus ska na nirmiljéerna samt for att sikerstilla tillgang pa dagsljus
1 angrinsande byggnader.” ”Ho6ga hus ska formas och bearbetas for att undvika stora slag-
skuggor och for att minska negativ paverkan pa vindforhallandena i1 gatuniva. Det dr i syn-
nerhet angelidget vid offentliga platser, viktiga strak och andra platser som ér avsedda for
ménniskor att vistas pa.”

Kommentar: Detta anser jag inte beaktas 1 den detaljplan som ar foreslagen. Hoghuset lig-
ger vildigt nira omkringliggande bebyggelse och offentliga platser och skapar en oerh6rd
paverkan pa bade siktlinjer, vindférhallanden och solljus f6r omkringliggande bebyggelse. 1
bilden nedan har man dven lagt detta hoghus precis utanfor grinsen till vad som anses vara
ett omrade dir solitira hoga hus kan placeras. (9)

For att ta reda pa sa mycket information som méjligt innan jag
bosatte mig i Brf Dockporten kontaktade jag stadsbyggnads-
¢ kontoret 2021.06.13 och fick da svaret pa frigan om hojden pa
L bygegnaderna i Kranen 5 ”det kommer férmodligen bli bostads-
bebyggelse mot Dockgatan ca 6—7 vaningar.” Nu nir man har
ett 15 viningshus kianner man sig bade lurad och besviken. (10)

Sammanfattningsvis har jag tvd invindningar. Dels anser jag att det hoga huset bor tas bort
och ersittas med ett hus som féljer bade gatulinjen och taklinjen med de andra fastighet-
erna lings Dockgatan. Dels anser jag att parken skall expanderas och dras ut sa att man kan
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ana parken bade fran dockplatsen och frin havet och skapa ett gront strak lings Dockgatan
mot kajen. (11)

Med detta brev med synpunkter for detaljplan D5767, Kranen m.fl. i Vistra Hamnen ser
jag inget annat val 4n att motsatta mig denna plan. Leder detta inte till f6rdndringar av fére-
slagen plan sa kommer denna att 6verklagas om den blir antagen.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Se avsnittet "Samlade kommentarer” — rubriken "Planforslagets forhallande till tidigare plane-
ring och kommunikation’.

2. Se avsnittet "'Samlade kommentarer’" - rubriken ""Grina Dockan'.

Se avsnittet ""Samlade kommentarer” - rubriken "Kajen som plats for moten och rekreation”.
Forutom kajytorna planeras en ny park i omradet med plats for rekreation och miten, dir det
idag bara finns parkeringsytor. Fler boende och verksamma i omradet ger i sig ocksd bittre forut-
sdittningar for miten och aktiviteter.

Se avsnittet "Samlade kommentarer” — rubriken “Parkens storlek och placering”.

5. Farutom kajerna och parken som kommer att finnas inom omradet kommer framiver bland an-
nat ett nytt torg att byggas ut véster om Baghallarna (direkt soder om planomradet). Y tterligare
torgytor och en mindre park planeras dster respektive sider om Ubditshallen. (Se detaljplan DP
5297). De olika platserna och bebyggelsen inom omridet knyts ihop av gang- och cykelstrak och
gator ddr oskyddade trafikanter ges prioritet. Hur exempelvis torg och parker utformas mer i de-
tal] regleras inte i detaljplanen, men de olika storlekarna och forballanden i dvrigt ger forutsitt-
ningar for olika innehdll och karaktar. Kringliggande bebyggelse och dess varierade inneball kom-
meer att bidra till mangfalden ytterligare.

6. Se avsnittet "Samlade kommentarer” — rubrikerna "Hag byggnad i planomridets nordistra
horn” samt “Bebyggelsens hijd och omfattning i ovrigt”.

7. Se avsnittet "Samlade kommentarer” — rubrikerna “’Planforslagets forballande till tidigare pla-
nering och kommunikation”, "Hag byggnad i planomridets nordistra hirn” samt “Bebyggelsens
hajd och omfatining i dvrigt”.

8. Virdeprogrammet for 1 dstra Dockan omfattade forutom det nu aktuella planomridet dven de-
larna soder om som berors av DP 5297. Beroende pa var pa Dockplatsen man befinner sig kom-
mer planerad park och torg, med vegetationen inom dessa, inom detta planomride att vara synliga
fran Dockplatsen.

9. Se avsnittet "Samlade kommentarer” — rubriken "FHog byggnad i planomrddets nordostra horn”.

10. Se avsnittet "Samiade kommentarer” — rubrikerna "Hag byggnad i planomradets nordistra
hirn” samt "Planforslagets forhallande till tidigare planering och kommunikation”.

11. Se avsnittet "Samiade kommentarer” — rubrikerna “Parkens storlek och placering” samt "Hig
byggnad i planomridets nordistra horn”.

Boende/bostadsrattsinnehavare pa Dockgatan 51, fastigheten Dockporten 8, diarienum-
mer SBN-2021-420-73:

Jag dr ny som kommuninnevinare i Malmo och trivs ypperligt i staden och med mitt bo-
ende 1 Vistra Hamnen. Jag valde att flytta hit for att staden ar full av liv och nirheten till
havet. Jag tycker att staden lyckats vil med att skapa attraktiva omraden f6r boende samt en
intressant miljo for foretagande i Vistra Hamnen.

Jag ser varje dag hur folk strémmar till och njuter av havet, fiskar, bara njuter och ibland
ater medhavd mat i kvillssolen pa kajplatsen vid inloppet till marinan framfér mitt boende.
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Dir ar liv och rérelse med alla fritidsbatar som passerar in. Boende i hela Dockan men
framfor allt andra personer r6r sig dir, en sorts park i det lilla formatet. Jag r6r mig ofta till
fots f6rbi parker/gronytor i Vistra Hamnen som ér stora men inte har kontakt med havet,
de verkar inte alls vara vilbesokta.

Med detta som bakgrund har jag tre invindningar till detaljplanen.

For det forsta ar det helt fel att placera ett dven 50 meter hogt hus direkt i anslutning till ha-
vet, detta skapar en barridr bade ut mot havet och in fran havet. Den typen av hégre hus
ligger man med fordel lingre in och skapar en naturlig h6jning av staden. Huset kommer
dessutom att skugga hela den yta som idag anvands flitigt under eftermiddag och kvill nar
folk vill vara i anslutning till havet pa den. Huset skuggar ocksa befintlig bebyggelse under
de tider man inte arbetar vilket minskar alla dir boendes trivsel med de konsekvenser det

ger. (1)
Fo6r det andra placerar man den nya parken innesluten utan kontakt med havet. Den miljo
som bade boende i niromradet och staden i 6vrigt vill vara nira. (2)

For det tredje sa rader det redan idag brist pa parkeringsplatser om man bortser frin den
yta som planen giller. Med ytterligare boenden si behover det 16sas med underjordiska ga-
rage for alla de som skall flytta in, jag ser inte att det 16ses 1 forslaget. (3) Jag oroas ocksad av
den kraftiga 6kning av trafik som man kan férvinta sig pa Dockgatan som ar mycket
mindre och osikrare f6r barn som skall ta sig till skolan frain Dockan-omrédet. (4)

Jag tycker ni skall gbra ett omtag, himta girna in synpunkter fran alla nu boende i niromra-
det pa utformningen genom en enkit. Vad vill vi som nu bor hir ha mera av i vart nirom-
rade? Hur blir det bra f6r de som skall flytta in i det nya omradet? Jag har nagra forslag pa
forindringar som jag tror vore positiva men en bredare ansats vore bra. (5)

Jag foreslar att man byter ytornas anvindning och ligger skolan i mitten dér parken ir, bo-
stadsomradet 1 NV hornet liggs dir skolan ar med battre trafikmojligheter och parken liggs
i det NV hornet dir bostadsomradet dr. Pa sd sitt skapar man en mycket attraktiv parkyta
med 6vergang till marinan 1 6st och 1 nord ut mot straket utmed havet, man far det hoga
huset (om man av nagon oférklarlig anledning nu maste ha ett jattehogt hus) lingre in och
det blir mindre av en barridr. Skolan hamnar lingre frin farlig trafikmiljo. (6)

Jag torslar ocksa att man generellt inte bygger hogre 1 omradet 4n nuvarande bebyggelse f6r
att vidmakthalla trivsel i omradet och de negativa konsekvenser det ger for invanarna. (7)

Med detta brev med synpunkter for detaljplan DP 5767, Kranen m. fl. 1 Vistra Hamnen
motsitter jag mig planen och foreslar att ni gér om den. Leder detta inte till f6randringar av
foreslagen plan sa kommer den att 6verklagas om den blir antagen.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Se avsnittet "Samlade kommentarer” — rubriken "Hig bygenad i planomradets nordostra hirm”.
Se avsnittet "Samlade kommentarer” — rubriken “Parkens storlek och placering”.

Se avsnittet "Samlade kommentarer” — rubrik “Parkering”.

Se avsnittet “Samlade kommentarer” — rubrik ” Trafik och tillginglighet”.

Se avsnittet "Samlade kommentarer” — rubriken “Process och dialog”.

SN R NN

Se avsnittet "Samlade kommentarer” — rubrikerna “Parkens storlek och placering” och “Hog
byggnad i planomridets nordistra horn”. Vad giller forskolans placering (numera i separat de-
taljplan 5899) kommer den enligt forslaget huvndsakligen vinda sig bort fran de stirre trafik-
miingderna pa Ostra V arvsgatan och i stéllet indt, mot park, ging- och cykelbanor och till en
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mindre grad mot gator med trafik. Gatorna kommer att utformas for laga hastigheter. Firskolan
dr ocksd placerad enligt forslag eftersom det hér finns en befintlig, dldre bygonad som kan nyttjas
[for andamalet. Att en dldre byggnad fran varvstiden kan ges en ny anvindning ses som positivt
ur klimatsynpunfket, men ocksa for att det ger karaktdr och identitet dt omradet och minner om
dess historia.

7. Se avsnittet "Samlade kommentarer” — rubriken “Planforsiagets forballande till tidigare plane-
ring och kommunikation”, "Hag byggnad i planomridets nordistra horn” samt “Bebyggelsens
héjd och omfattning i dvrigt”.

Boende/bostadsrattsinnehavare pa Dockgatan 51, fastigheten Dockporten 8, diarienum-
mer SBN-2021-420-75:

Som boende pa Dockgatan 51 i Malmé vill vi limna féljande synpunkter pa forslaget:

Vi motsitter oss att det 1 norddstra delen av planomradet tillats en uppstickande byggnad 1
upp till 15 vaningar.

Det strider mot den hojd pa bebyggelsen det i 6vrigt ar i omradet utan att det tillfér nagot.
Tvirtom verkar det stérande for den 6vriga bebyggelsen.

Vad byggnaden enligt férslaget skulle tillféra ar att utgora ett landmirke i omradet och mar-
kera kajen dér land méter hav. Det féreligger inget behov av det. Avgrinsningen mellan
land och hav ar mycket tydligt markerat redan genom den bebyggelse som finns.

Malmé har inte heller behov av fler solitira landmairken och sirskilt inte heller i aktuellt
omrade. (1) Diremot saknar planomradet och den intilliggande befintliga bebyggelsen till-
rickligt med attraktiva och havsnira sillskaps- och rekreationsomraden for sociala kontak-
ter m m. Ytorna niarmast havet ar sarskilt attraktiva for serveringsverksamheter och som
sallskapsrum for de som bor 1 omradet och naturligtvis ocksa f6r dem som bescker omra-

det. (2)

Tilliten byggnad skapar ocksa storningar f6r de som bor i omradet och som sokt sig till ett
havsnira boende. Visserligen fiar man rikna med tillkommande bebyggelse som nagot na-
turligt, men har man sékt sig till en havsnara miljé och investerat 1 den ska man inte beh6va
motas av en tillkommande byggnad som skdrmar av boendet fran havet bara for att det
skulle foreligea ett konstlat behov av att markera en kaj dir staden moéter havet. Det ér sna-
rare sa att havet forsvinner f6r manga som sokt sig till ett havsnira boende. Byggnaden
markerar moéjligen att staden moter havet for ett fatal, men skarmar av havet f6r desto fler.

)
Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Se avsnittet "Samiade kommentarer” — rubriken "Hog byggnad i planomridets nordistra hirn”.

2. Se avsnittet "Samlade kommentarer” — rubrikerna “Parkens storlek och placering” samt "Kajen
som plats for moten och rekreation”.

3. Se avsnittet "Samlade kommentarer” — rubriken "FHog byggnad i planomrddets nordostra horn”.

Boende/bostadsrattsinnehavare, fastigheten Dockporten 8, diarienummer SBN-2021-420-
76:

Vill framféra att jag och méinga andra boende i Dockan/Vistra Hamnen ér skarpt kritiska
till den foreslagna detaljplanen f6r ”Kranen 5 m.fl. i Vistra Hamnen”.

Det som huvudsakligen utgér ett bekymmer ér placeringen av ett héghus lingst ut vid vatt-
net, samt att man valt att ligga parken bakom detta. De flesta som bosiitter sig eller bescker
Vistra Hamnen/Dockan uppskattar nirheten till havet. De gronomraden som ligger vid

vattnet ir ofta mycket vilbesokta (ex. Scaniaparken/Daniapatken). Diremot dr det narmast
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tomt i de parker som ligger lingre in (ex. Varvsparken/Ankarpatken). Av denna anledning
kanns det mer logiskt att ligga parken 1 anslutning till havet och flytta ett ev. hghus lingre
in.

Ett argument som framfordes for att ligga parken lingre in dr att det skulle vara mycket
buller fran hamnen. Som boende i omradet ar det dock uppenbart att det kommer betydligt
mer buller frin férskolan/trafiken pa Ostra Varvsgatan 4dn vad det gér frain hamnen.

Hoppas att ni tar asikterna frain de boende 1 omradet i beaktande innan ni gar vidare i pla-
neringsarbetet.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Se avsnittet "Samlade kommentarer” — rubrikerna "Hdg bygenad i planomridets nordéstra hirm”
samt "Parkens storlek och placering”.

Boende/bostadsrattsinnehavare pa Dockgatan 51, fastigheten Dockporten 8, diarienum-
mer SBN-2021-420-80:

I januari flyttade vi in i Dockporten. Havet, solen, batarna och manniskorna som ror sig 1
omradet skapar liv och ger en gemytlig kinsla. Infor att detaljplanen skulle slippas sag vi
fram emot att se hur planerna for parkeringsomradet framfor oss skulle se ut. Det kan inte
bli ett battre lige sd vara forvintningar var hoga. Som sd méanga andra ganger har ni i
Malmé stad lyckats bra med att kombinera gronska, hus och allminna ytor.

Nir vi fick se detaljplanen f6r DP 5767, Kranen 5 m.fl. i Vistra Hamnen blev vi mycket
besvikna. Det dr oforstaeligt hur ett 15 vaningar hogt hus kan fa placeras precis nere vid
havet och skymma sikten for alla kringliggande byggnader. Ett utav argumenten vi fick
hora var att det skulle symbolisera slutet pa Dockan. I en virld dir manniskor sorteras i
fack och landsgrinser forsoker ritas om, behover vi fler uppdelningar av Malmé? Fler grin-
ser for att visa att ”’du tillhér denna sida, inte du”? (1)

Ett annat argument for husets placering ér att det skulle dimpa bullret fran industriham-
nen. Det motsatter jag mig ocksa. Det enda stérande bullret som jag hor kommer fran tra-
fiken pa Ostra Varvsgatan. (2)

Flera med mig reagerar ocksa pa att omradet nirmst havet inte tas tillvara mer an vad det
gor. Efter att ha bott 1 Vistra Hamnen 1 atta ar vill jag pasta att de allra flesta som besoker
stadsdelen gor det for att vara nara havet. Njuta av solnedgangen, kinna havsbrisen och se
vagorna som rullar fram. Det dr sillan jag ser ménniskor vistas 1 exempelvis Ankarparken,
Varvsparken, Fregattparken eller Koggparken. Diremot dr det alltid fullt av liv lingst hela
triddcket, Daniaparken, Scaniaparken, framfér Musikkullarna och dven utanfor oss, 1
Dockan.

Som ni sjilva beskriver i ert visionsdokument ”Viastra Hamnen 2031 ett héllbart och gott
liv f6r alla” (2013:8) sa dr Vistra Hamnen unikt vad giller nirheten till havet. Vidare skriver
ni ocksa (2013:8) att ”Vistra Hamnen dr kdnt bade inom landet och internationellt. Omra-
det dr mycket vilbesokt av saval malmobor som turister och stadsplanerare fran hela virl-
den. Havet dr den absolut stOrsta attraktionen...”. Varfér inte maximera “attraktionen” ge-
nom att skapa en ppen yta sa att hela Malmo kan njuta av havet? Just de havsnira par-
kerna férenar Malmo. Vem som helst kan komma dit. (3)

Med dessa ord hoppas jag pa forstielse och att ni tar hinsyn till alla Malmobor och turister
som besoker Vistra Hamnen. Det ar trots allt havet vi dr hér f6r.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Se avsnittet "Samiade kommentarer” — rubriken "Hog byggnad i planomrddets nordistra hirn”.
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2. Bebyggelsen som foreslds i omridets norra kant kommer att skydda omrddets inre fran buller
knutet till hamnverksambeten. Bebyggelsen som foreslds lings gatorna kommer att skydda omra-
dets inre frin det buller som genereras av vigtrafiken, diribland den pa Ostra V arvsgatan.

3. Se avsnittet "Samlade kommentarer” — rubriken “Parkens storlek och placering”.

Boende/bostadsrattsinnehavare pa Dockgatan 21, fastigheten Dockporten 4, diarienum-
mer SBN-2021-420-84:

Vi flyttade till Dockan 2015 och da var planen att det skulle bli ett storre gronomrade. Som
jag tolkar ritningen sa bli ”parken” mindre dn grasplanen framfor Polish6gskolan. Det ér
vildigt bedrovligt eftersom det inte finns sa mycket vaxtlighet 1 narheten av Dockan. (1)

Apropa det hoga huset som planeras lingst ut, nirmast havet sa kommer det att forstora
utsikten och ljusinsliappet for vildigt manga som bor pa Dockgatan. Det fanns inte heller i
planeringen nir vi flyttade hit. (2)

Jag hoppas verkligen att det inte blir ett sa hogt hus som kommer att forstora hela upple-
velsen av utsikten f6r oss andra som redan bor i Dockan.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Se avsnittet "Samlade kommentarer” — rubrikerna “Parkens storlek och placering” samt "Plan-
forslagets forhallande till tidigare planering och kommunikation”.

2. Se avsnittet "Samlade kommentarer” — rubriken "FHog byggnad i planomrddets nordostra horn”.
Boende/bostadsrittsinnehavare pa Dockgatan 41, fastigheten Dockporten 7, diarienum-

mer SBN-2021-420-86:

Jag som madnga av mina grannar vill jag protestera mot en 15-vanings bygenad i detaljpla-
nen f6r Kranen 5. Det kommer forstora f6r de redan bonde 1 omradet. 5—-6 vaningar som
de andra husen ar.

Lat inte ekonomisk vinning ga fore ett trevligt bostadsomrade.
Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Se avsnittet "Samlade kommentarer” — rubriken "Hig bygenad i planomradets nordistra hirm”.

Boende/bostadsrattsinnehavare pa Dockgatan 53D, fastigheten Dockporten 8, diarienum-
mer SBN-2021-420-87:

Boende/bostadsrattsinnehavare pa Dockgatan 49A, fastigheten Dockporten 8, diarienum-
mer SBN-2021-420-88:

Ovanstéende har skickat in identiska yttranden (stadsbyggnadskontorets kommentar):

Som boende pa Dockan (brf Dockporten) giller 5, protesterar jag 4 det bestimdaste mot
det planerade 16-vaningshuset som ir inritat lings ut pa kajen. Inte bara det att jag/vi bo-
ende kinner oss vilseledda av bade Malmo stad och Peab da det 1 det tidigare planforslaget
lag ligre bebyggelse och en park (vilket hade varit i sin ordning) (1). Men att en planarkitekt
pa SBK, pa fullt allvar funderar pa att rita in denna “styggelse till byggnad” direkt bredvid
havet och med noll hinsyn till att den fullstindigt skuggar intilliggande fastigheter ar vildigt
anmarkningsvart.

Hur tankte man hir?

Ska profit och bygeritter ga fore boendemiljo, solljus och trivsel? Var dr miljétinkandet 1
planforslaget? (2)

Vilken politiker eller tjansteman maste man prata med fOr att fa en forklaring? (3)
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Jag ber er som boende pa Dockgatan och Malmobo att omviardera och rita om. Siank huset
till 5 vaningar och lat oss boende fa det vi har képt, det vill saga livskvalitet 1 en marin
milj6, inte 1 ett hoghusghetto. (2)

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Se avsnittet "Samlade kommentarer” — rubriken "Planforslagets forhallande till tidigare plane-
ring och kommunikation”.

2. Se avsnittet "Samlade kommentarer” — rubriken "Hdig bygenad i planomradets nordostra hirm”.

Bestut om samrid av detaljplanefrslaget har fattats av stadsbygenadsndmnden. Stadsbygonads-
ndmmnden kommer ocksd att fatta beslut om att anta detaljplanen.

Boende/bostadsrittsinnehavare pa Dockgatan 49E, fastigheten Dockporten 8, diarienum-
mer SBN-2021-420-89:

Vi skriver hir med anledning av detaljplanen som vi fétt ta del av. Tack for att ni deltog
och visade upp prototyper pa métet den siste maj pa Dockan 12.

Detta gjorde det mojligt att fa en 6verblick Over planerna.

Vi har vetat att det planerats och att det skall byggas utanfor vart boende. Det vi fatt ta del
av forut via Peab dr den stora parken som skulle ligga ndrmst vart hus. S trevligt med liv
och att det skulle byggas en forlingning av befintligt Kaj strak (runt hela Dockan) for alla.
@)

Det vi nu ser ar ett schabrak som skall ta vinden runt omradet pa ett sidant satt att det av-
grinsar fran trivsel, skugga, stelhet och kyla.

Prototypen

Vi flyttade runt husen och fann da en fin placering till detta hoghus i andra hérnet. Det star
lika fint dir och stor inte byggnaderna pa andra sidan Vistra Varvsgatan. Om ni sedan flyt-
tar de ldgre husen nirmre vart och delar av med parken sa kommer Dockgatan att bli livlig,
inbjudande, en seviardhet och plats att njuta pa f6r bade boende som besékare. Som ni f6r-
star vill vi att Dockan skall f6rvaras och vara sa tilltalande och fridfull plats att bo och vara

pa. (2)
Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Se avsnittet "Samlade kommentarer” — rubriken "Planforslagets forhallande till tidigare plane-
ring och kommunikation’.

2. Se avsnittet "Samlade kommentarer” — rubrikerna “Parkens storlek och placering” samt "Hoig
byggnad i planomridets norddstra horn”.

Boende/bostadsrittsinnehavare pa Dockgatan 51, fastigheten Dockporten 8, diarienum-

mer SBN-2021-420-91:

Tycker att det inte finns nagonting positiv att bygga héghus sa nira vatten. Tanker ni inte
pa miljon trivselstruktur utseende for alla som bor hir och alla turister som besoker oss.
Detta édr skam for hela Malmé. Vi behover mer gron yta néra havet f6r alla trivseln inget
hoghus. Hoppas att det finns nigon som kan hindra detta.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Se avsnittet "Samlade kommentarer” — rubrikerna “"Parkens storlek och placering” samt "Hag bygg-
nad i planomradets nordistra hirn”.

Boende/bostadsrittsinnehavare pa Dockgatan 49, fastigheten Dockporten 8, diarienum-
mer SBN-2021-420-92:
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Som boende 1 Dockan (brf Dockporten) motsager jag mig STARKT det planerade hoghu-
set langst ner pa gatan. Vi kdnner oss vilseledda av Malmo Stad och Peab dé det 1 tidigare
torslag varit ligre bebyggelse och park och med de premisser vi har kopt var bostad. (1) Att
forstora fOr oss redan boende ir en katastrof och vi dr inte bara oroliga f6r hur det paver-
kar var utsikt, sol, utseendet pa omradet utan dven virdet av var ligenhet. (2)

Klipper nedan in vad min granne har skrivit och signerar 1 fullo pa detta:

Se yttrande SBN-2021-420-70 som dr néistan ordagrant likartat formulerat, samt stadsbyggnadskon-
torets kommentarer till detta. (Stadsbyggnadskontorets kommentar)

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Se avsnittet "Samlade kommentarer” — rubriken "Planforslagets forhallande till tidigare plane-
ring och kommunikation”.

2. Se avsnittet "Samlade kommentarer” — rubriken "FHog byggnad i planomrddets nordostra horn”.

Boende/bostadsrattsinnehavare pa Dockgatan 53A, fastigheten Dockporten 8, diarienum-
mer SBN-2021-420-98:

Ert mal sager ni ar att skapa en attraktiv stadsdel med bade bostiader och kontor tillsam-
mans med ett varierat utbud av bla. rekreation. Vilket innebdr att ligga ett 15 vanings hus
mitt pa bista tinkbara lige dr absurt. Dir ska givetvis vara ”parken” med en utsikt 6ver ha-
vet. Att ligea parken inne i mellan husen kommer ingen att besoka for det ar ju till havet
man har sokt sig till i Vistra Hamnen.

Mitt forslag ar att ligga hoghuset (om man 6verhuvudtaget ska bygga ett sidant hogt hus)
pa andra sidan, dir det dr kontorshus som kanske inte stors sa mycket.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Se avsnittet "Samlade kommentarer” — rubrikerna “Parkens storlek och placering” samt "Hag bygg-
nad i planomradets nordistra hirn”.

Boende/bostadsrattsinnehavare pa Dockgatan 49A, fastigheten Dockporten 8, diarienum-
mer SBN-2021-420-99:

Efter att ha tagit del, av detaljplanen, DP 5767, Har jag reagerat pa vissa delar, som jag vill
se en forindring av.

Nya offentliga kaj ytor, Langs Havet, ny park i mitten av omradet, Samt i nordost, en upp-
stickande byggnad pa 15 vaningar.

Jag kallar detta omride Dockan-omridet, dir tillging till vatten, Havet, Ar till stor del for
batigare, flanerande och begrinsade ytor.

Det nordéstra hornet, borde vare en idealisk plats, att anldgga en park, Med tillgang till ha-
vet, och en moétesplats f6r mianniskor, Istillet f6r en park, mitt i omradet, som endast blir
till £6r, Forskola och Hundagare, som det enda gronomrade, I Dockan-omradet. (1)

Ang. Byggnad pa 15 viningar, som det redan finns 1 Dockan-omradet, Och Som inte har-
moniserar alls, med Ovriga byggnader, Som dd hamnar 1 skugga, med 6kad insyn, vindtur-
bolens, och f6r mycket manniskor, Pa en alldeles for liten yta.

Att bygga ett liknande hus pa 15 vaningar, sa nira inpa, (Kranen 5, nord6stra hornet) Vore
odesdigert, for alla kringboende, Dockan riskerar helt att férlora sin attraktionskraft. Vilket
g0r att man viljer, Nagot annan miljo, att bo och leva i!

40 (77)



Skulle vilja se, en 16sning, typ gamla BO 01, omradet, dir manniskor, Kan leva, och motas,
samt dven en plats for besokare, Som Turister, flanerare, fiskare etc, men da maste gron-
omraden, med tillgang till havet finnas! (2)

Onskar ett omrade (Kranen 5, mfl.) Med byggnader, skolor, och gronomraden vid havet,
Dir de nya byggnaderna harmoniserar, med de 6vriga, och da som hégst 6 vaningshus.
Stadsbyggnadskontorets kommentat:

1. Se avsnittet “Samlade kommentarer” — rubriken “Parkens storlek och placering”.

2. Se avsnittet "Samlade kommentarer” — rubriken "FHog byggnad i planomrddets nordostra horn”.

Bostadsrattsforening Brf Dockporten pa fastigheten Dockporten 8, diariecnummer SBN-
2021-420-101:
Med Bostadsrittsforeningen Dockporten och dess boende som sakigare, delges Malmo

stad, synpunkter som framkommit genom senaste stimma avseende Planbeskrivning DP
5767, Kranen 5 m.fl i Vistra Hamnen.

Vi 6nskar med eftertryck motsiga oss det forslag pa planerat bostadshus om 15 vaningar
(del av kvarter C, bild 1 tagen fran Planbeskrivning Dp 5767, 2022).

| { A “ Bild 1

Det finns flera aspekter pa hur ett hogt bostadshus negativt paverkar Dockan som stadsdel,
Dockans invanare och Dockans utbyggnad och arkitektur.

Ser man till planbeskrivningens arbetssitt (nedanstiende citat) finns flera punkter som inte
harmoniserar med det planerade bygget och fortitningen av Vistra Dockan:

Under planarbetet har framfér allt foljande teser fran Arkitekturstaden varit utgangspunk-
ten:

» Arkitekturen ska tillfora varden till alla manniskor i Malmo
e Arkitekturen ska frimja livet i stadens rum
e Arkitektur ska starka Malmos sarart

* Arkitekturen ska gestaltas 1 relation till sin omgivning... (Dp5767 Samradshandling plan-
beskrivning 2022, s 51).

” Arkitekturen ska tillféra virden”. Vad dr virdeskapande 1 Dockan? Foér Dockans och fére-
ningens boende samt besokare i Dockan, dr havet med sin vidstrickta Sppenhet den storsta
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virdeskapande tillgang som erbjuds. For att njuta av havet och havskanten kravs en mojlig-
het att réra sig pa 6ppna ytor — vilka kommer férsvinna med byggnation av hogt bostads-
hus intill kajkanten enligt planbeskrivning DP 5767. Med ett saidant hoghus stings det
Oppna utrymmet som finns 1 slutet av Dockgatan. Havet kan idag ses sa fort man svinger
in pa Dockgatan, och havsutsikten avnjuts frain Region Skane-huset och de som arbetar dir
(Folktandvarden mm). Se ex hur nya World Trade Center-huset blockerar havsutsikten och
det 6ppna rummet fran Stora Varvsgatan sett, nagot som tidigare gav mervirde at Vistra
Hamnens bilister och fotgingare. Det stingda utrymmet kommer minska den eftertraktade
sinnesron som infinner sig hos Dockans invinare och besékare. Vi far inte heller glomma
de som dagligen arbetar i Dockan, vilka utgor en stor del av niringslivet, krog- och lunch-
besckare som dagligen promenerar 1 Dockan. Vidstrickta havsvyer frimjar alla manniskors
hilsa och vialmaende, sarskilt i en stressfylld vardag. (1)

” Arkitekturen ska frimja livet i stadens rum”. Som relativt nyinflyttade i Dockan, ser Dock-
portens medlemmar hur den notra och vistra delen av Dockan/Vistra Dockan till storsta
del nyttjas for rekreation. Hit kommer man for att fiska, promenera och njuta av havet,
med en naturlig férbindelse till Scaniaparken, ljudkullarna och Scaniabadet. Detta prome-
nadstrak och 6ppna rum borde hillas 6ppet f6r mianniskorna som lever och bor har, samt
de som 6nskar ha det marina inslaget i sin vardag. Pa sa vis later man norra kajkanten
(norra delen av kv. C) vara en yta som innebir jaimstilldhet f6r Malmo stads invanare, och
blir inte bara njutbar f6r boende 1 Dockan. Lat det 6ppna rum som idag dgnas at rekreation
kvarsta 6ppet, utan héga bostadshus och instingda kvarter, for att vidare frimja livet i sta-
dens rum. (2)

”Arkitekturen ska frimja Malmés sirart” — Man planerar att Vistra Dockan ska vara en
frontlinje f6r Malmos sarart fran havssidan sett. Diaremot édr det missriktat att lata dessa
hoghus vara navigationspunkter fran havet, da storre delen av omradets arkitektur nyttjas
och avnjuts fran land. (3)

” Arkitekturen ska gestaltas i relation till sin omgivning”. Det finns en motsigelse 1 att bygga
ett uppstickande hoghus mitt 1 ett omrade som tidigare préglats av det industriella arvet —
vilket har statt modell f6r utformning av Dockans hus, sisom vid val av firg av tegel, yt-
skikt och ex hojden pa bostadshus. BRF Dockporten har fortsatt intresse av att bostiderna
som byggs i Vistra Dockan har enhetlig arkitektur och saledes inte byggs hogre dn standar-
den (6+1 indragen vaning). (4)

Dessa synpunkter har med utgangspunkt frain Arkitekturstadens teser, haft Malmé stad och
Dockan som stadsdel i atanke. Utéver det finns flera ekonomiska och héllbarhetsmassiga
aspekter som direkt paverkar bostadsrittsforeningen.

Med Vistra Hamnen som utgangspunkt, har man historiskt sett hur fértitning och den
stindiga bebyggelsen av Vistra Hamnen har fortagit en del av charmen med det bostads-
omrade som varit kint sedan BoO1. Man kan patala att det har byggts minga héga bostads-
hus f6r att minska pa bostadsbristen, dir den karaktirskapande variationen pa husens héjd
och utformning har blivit lidande. Det vore synd att se att Vistra Dockan ska bli dnnu ett
sadant omrade med 6vervigande hoga bostadshus, vilket minskar attraktiviteten i omradet
och dr en av orsakerna varfor vi motsager oss det planerade héghuset. Ser man 1 backspe-
geln hur Vistra Hamnen har en stor omsittning av invanare, ar denna utveckling orovack-
ande ur en bostadsrittsforenings synpunkt och dven ur ett hallbarhetsperspektiv. (5)

Ar det nédvindigt med ett sidant hogt bostadshus, borde man placera det pa sa vis att det
inte paverkar de befintliga husen i omradet negativt. I f6rsta hand ser vi vart eget hus i
Dockporten 8 paverkas negativt, men understryker att aven BRF Havsprinsen och narlig-
gande hus med fri sikt mot havet inte undgar att hamna 1 husets skugga. (6)
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Vivill poangtera att forsaljningen av Dockportens ligenheter skedde med utgangspunkt
fran en aldre planbeskrivning enligt Virdeprogram Vistra Dockan fran 2012 (se bild 2). (7)
I jamforelse har dagens planbeskrivning flyttat fram grinserna mot havet och ir i direkt
konflikt med Dockportens frimsta tillgang, det 6ppna havet med kvillssol och solnedgang.
(6) Det finns en 6verhingande risk att det kommer ske en stor avflyttning fran vart hus, till
toljd av detta planerade bygge — vilket motverkar den stabilitet och gemenskap som en bo-
stadsrittsforening efterstrivar. Det finns manga som har valt att flytta till ligenheterna i
foreningens hus med tanke pa dess tillging till havet, medlemmar som med all sannolikhet
hade en langsiktig plan med sitt boende. Tyvirr omkullkastar planbeskrivningen dessa pla-
ner och ger bade féreningen och dess medlemmar en ekonomisk osakerhet, med tanke pa
omvirldens negativa paverkan pa ekonomin och bostadsmarknad. (8)

N Bild 2

Vidare vill vi adressera ”Sammanfattning av planforslaget”, 5767 - Malmo stad (malmo.se).
Hir bor understrykas att var 6nskan dr att man haller sig till ” bebyggelsen ar huvudsakli-
gen fyra till sex vaningar h6g”. (9) Man bor dven omvirdera att planforslaget i sig ’inte in-
nebdr ndgon pataglig skada pa milj6 och hilsa” — med avseende pa hur man med skym-
mande héghus minskar det virdefulla hilsofrimjande offentliga rummet vid havet. Med
tanke pa den rumsliga miljén, som skapas for de boende kring ett hoghus — bor man vara
uppmirksam pa blast som kommer potentieras kring ett héghus. Dessa harda vindar och
vindtunnlar som skapas, dr inte bekvimt vare sig f6r de boende som har sina balkonger
mot nya huset, eller de som kommer ha sina balkonger 1 hoghuset. Man kan bara ta ovriga
hoéghus i Dockan och Vistra Hamnen som exempel — BRF Hogmasten eller BRF Skonaren
med 12 respektive 8 vaningar i utsatt lige, och undersoka hur de boende kan nyttja sina
balkonger till f6ljd av blasten som finns i omradet. (10)

Forslag till andring:

Lat den 6ppna ytan mot havet i slutet av Dockgatan forbli 6ppen, med placering av torg,
gronomrade eller rekreationsomrade, i stillet for att forflytta fram bostadsgrinserna mot
havet. Vid ex Virdeprogram Vistra Dockan, 2012, ses nedanstdaende bild, (bild 3) hur den
nya bebyggelsen respekterar befintliga gator, kvarter och siktlinjer. Hir ses dven hur
gronomraden ar placerade centralt och havsnira i norr, i férhéllande till 6vriga kvarter. (11)
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Kvarstir behovet av en hog byggnad om 15 vaningar, bér man starkt 6verviga att forflytta
denna byggnad nordvast i Vastra Dockan-omradet — for att minska negativ paverkan pa
Dockans befintliga hus och invanare. Man kan ta tillfllet i akt att knyta samman ev fram-
tida tunnelbanestation 1 nordvist med i6gonfallande arkitektur. Dockan-omradet kommer
fortsitta ha sin dragningskraft pa besckare 1 och med sin nirhet till havet och marina. Tur-
ning Torso dr exempel pa ett hogt bostadshus som inte byggdes vid havskanten och ér fort-
satt ett vilbesokt turistmal och viktig del i Malmé stads stadssilhuett. (12)

Vi ser fram emot stadsbyggnadskontorets svar avseende de synpunkter som presenterats
ovan. Vir férhoppning ar att vi har kunnat belysa det problematiska med att genomfora
byggnationen av 15 vaningars héghus enligt planbeskrivning DP 5767. Se sarskilt ovansta-
ende resonemang f6r hur byggnationen av ett hoghus vore olyckligt ur arkitektoniskt, eko-
nomiskt, miljémissigt, hilsomassigt och jimstalldhetsperspektiv. En bredare kajyta med
mojlighet till rekreation torde finnas 1 dess stille till f6rdel f6r Malmo stads invanare. Hir
kan Malmo stad ta tillfillet i akt och skapa attraktiva offentliga ytor som kan fungera savil
som landmirke och ge 6kad turism till omradet. (13)

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Se avsnittet "Samlade kommentarer” — bland annat rubrikerna “Parkens storlek och place-
ring”, "Kajen som plats for miten och rekreation" samt "Hag bygenad i planomradets nordistra
hirn”. Det kommer fortsatt vara fullt mijligt att rira sig mot och lings med kustlinjen och havet.
Genom att gang- och cykelvigen byggs ut langs med Dockgatan och kajstriket byggs ut inom om-
radet, som en_forldngning av det som finns i Dockan och norr om Dockporten 8, kan tillginglig-
heten for inte minst oskyddade trafikanter snarare komma att ika jamfort med idag. Att ny be-
byggelse med entréer och fonster ut mot Dockgatan och kajen tillkommer kan ocksd bidra till
upplevelse av okad trygghet pa platser som idag dr morka och ide kvallstid, vilket i sig ocksa
kan bidra till att omridet blir mer tillgingligt.

2. Se avsnittet "Samiade kommentarer” — rubrikerna “Parkens storlek och placering” samt "Kajen
som plats for maoten och rekereation”.

3. Se avsnittet "Samlade kommentarer” — rubriken "Hdg bygenad i planomridets nordostra hirm”.
Infor granskningen av detaljplanen har gestaltningsprinciper med tillhorande planbestimmelser
tagits fram. Som en del av detta foreslis en fargskala och utformning av den nya bebyggelsen som
star i kontrast till de dldre varvbygenaderna i naromradet och darmed bidrar till att lyfta fram
dessa. Detta i kombination med bevarandet av den gamla maskinhallen Lings Ostra V arvsgatan
ar ocksd en del i att framja Malmis sdrart.

4. Se avsnittet "Samlade kommentarer” — rubrikerna “Planforslagets forhallande till tidigare pla-
nering och kommunikation”, "Bebyggelsens hijd och omfattning i dvrigt" samt "Hayg byggnad i
planomrddets nordistra horn”.

5. Se avsnittet "Samlade kommentarer” — rubriken “Planforslagets forhallande till tidigare plane-
ring och kommunikation”.

Se avsnittet "Samlade kommentarer” — rubriken "Hdg bygenad i planomridets nordostra hirm”.

7. Se avsnittet "Samlade kommentarer” — rubriken “Planforsiagets forballande til] tidigare plane-
ring och kommunikation”.

8. Boende i kvarteret Dockporten kommer dven fortséttningsvis ha god tillgang till havet, bade visu-
ellt och fysiskt.

Det kan bara spekuleras i om den nu foreslagna bebyggelsen kommer att paverka ut- och inflytt-
ningen till kvarteret - mdnniskor valjer att flytta eller bor kvar av mdnga olika anledningar.

44 (77)



9. Se avsnittet "Samlade kommentarer” — rubriken "Hig bygonad i planomridets nordostra horm”
samt "Bebyggelsens hijd och omfattning i dvrigt".

10. Se avsnittet "Samlade kommentarer” — rubriken "Hag byggnad i planomradets nordistra hirn”.

Gallande sympunfkten att planforslaget riskerar att innebdra pitaglig skada pa milji och hailsa:
I de fall en plan kan antas innebdir en betydande miljipaverkan ska en strategisk miljobedon:-
ning genomforas, i enlighet med 6 kapitlet 3 [ miljobalken.

I Miljgbedommingsforordning (2017:966) 2 § listas de fall di detta dr aktuellt. Det rir sig
bland annat om ifall planen paverkar Natura 2000-omriden eller skyddade arter, om planen
medger tillstandspliktig verksambet (vissa typer av industri med sdrskilt stor omgivningspaver-
kan) eller om planen medger en motorvég och liknande.

Ett hagt hus innebar viss omgivningspaverkan sasom beskrivs i yttrandet, men kan utifran be-
stammelserna i Miljobalken och Miljobedimningsforordningen inte antas innebdra betydande mil-
Jopaverkan.

11. Se avsnittet "Samiade kommentarer” — bland annat rubriken “Parkens storlek och placering”.

12. "Hag byggnad i planomradets nordistra horn”.

13. Se avsnittet ""Samlade kommentarer’ — rubriken "Kajen som plats for moten och rekreation”.

Boende/bostadsrattsinnehavare pa Dockgatan 49A, fastigheten Dockporten 8, diarienum-
mer SBN-2021-420-102:

Som boende 1 Dockporten protesterar jag och min sambo bestimt mot det planerade 16-
vaningshuset som nu ir inritat lingst ut pa kajen.

Forslaget som nu presenterats strider mot det som initialt planerades i detaljplanen med
gronomrade etc. (1) Bygget som presenteras nu kommer leda till avsevirt simre ljusinslapp
samt skuggeffekter pa Dockan som gor liget oattraktivt. (2) Det strider dven mot de for-
vantningar som tidigare képare haft m.h.t. bygget ej ir i linje med tidigare detaljplan. (1)

Vi ber er vanligen se over detta byggandet och placerandet av det hoga huset for att lata
Dockan fortfarande vara en attraktiv plats att bo pa.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Se avsnittet "Samlade kommentarer” — rubriken "Planforslagets forhallande till tidigare plane-
ring och kommunikation’.

2. Se avsnittet "Samlade kommentarer” — rubriken "FHog byggnad i planomrddets nordostra horn”.

Boende/bostadsrattsinnehavare pa Dockgatan 49C, fastigheten Dockporten 8, diarienum-
mer SBN-2021-420-105:

Det vore en stor forlust och direkt kontraproduktivt att bygea bort den 6ppna platsen i slu-
tet pa Dockgatan, i1 planférslaget kallat kv C. Denna plats har allt det som gor Vistra Ham-
nen och Dockan attraktivt; hav, horisont, hamn och minnen av den gamla industrimiljon.

Om platsen (kv C) nidrmast kajkanten lamnades fritt, atminstone den 6stra delen, skulle
Malmé ha kvar en juvel som allt fler borjat upptacka de fa manader den varit 6ppen. Plat-
sen har ett sillsamt lugn som bjuder till reflektion och kontemplation, ett viktigt virde i da-
gens stressade stadsmiljo.

Besokare och boende fister blicken vid horisonten redan nir de svanger in pa Dockgatan
och det hors manga WOW nir de narmar sig kajkanten. Dockgatan dr den enda gatan i hela
Vistra Hamnen-omradet som utmynnar i denna 6ppenhet mot havet. Scaniaplatsen har en
liknande karaktir men eftersom Lilla Varvsgatan bojer sig uppstar inte samma effekt av att
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man dr pa vig ratt ut i havet - som en infinity-pool. Scaniaplatsen ar en mycket uppskattad
samlingsplats f6r Malmobor och turister och det skulle "Dockkajen” ocksd kunna bli. De
har olika karaktir; Scaniaplatsen har sina badstillen och mer av folkvimmel; "Dockkajen”
har sin utsikt mot havet dir miktiga firjor stillsamt passerar. Lings kajkanten stér fiskare
fran virldens alla horn, tidiga mornar och sena kvillar star de alldeles stilla, med ansiktena
vinda ut mot havet. Forbipasserande stannar till och frigar om fangsten och vandrar sedan
vidare. Mdnga par gar hand 1 hand och stannar upp, bara for att ta in den fantastiska vyn,
sarskilt den ljusa delen av halvaret da solnedgangarna dr magiska.

En plats som denna gbr nagot med minniskor, den paminner oss om hur unikt Malmo ar.

Oppenheten aterspeglas dven i bygegnaden Dockportens fasad mot vister med sina gene-
r6sa balkonger som leder tankarna till en varm semesterort vid havet. Byggnaden bredvid,
Havsprinsen, har en mer sluten karaktir vilket passar bittre for kvartersbebyggelse. Det ir
vilkommet med fler bostider i Dockan-omradet, ett hoghus ar ocksa valkommet. Men att
placera det pa det vackraste platsen, som sa manga skulle ha glidje av, ar inte en bra 16s-
ning. Ett hégt hus kan med fordel placeras lingre in, de boende kommer se havet dnda.

I framtiden kommer en Metrostation finnas i anslutning till platsen och det skulle kunna bli
metrostation som blir ett utflyktsmal 1 sig sjilv, dit méinniskor aker for att stanna upp och
vila 6gonen mot horisonten. Bygg inte bort havet och rymden — det som gor att malmébor
och turister vill bo och besoka Vistra Hamnen.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Se avsnittet "Samlade kommentarer” — bland annat rubrikerna "Parkens storlek och placering”,
"Kajen som plats for miten och rekreation’ samt "Haig bygonad i planomridets nordistra horn”.

Boende/bostadsrattsinnehavare pa Dockgatan 45B, fastigheten Dockporten 8, diarienum-
mer SBN-2021-420-107:

Allméant

Det ir glidjande att den idag tomma och obebyggda ytan i nordvistra delen av omradet
Dockan avses bebyggas. Det kommer att hoja savil livskvalitet som trygeghet f6r de boende
1 nairomradet. De som narmast direkt ber6rs dr de boende i fastigheten som hyser Brf
Dockporten. Aven angrinsande fastigheter i omradets vistra delar berdrs, dock inte i
samma grad da avstindet till den tinkta bebyggelsen ar lingre.

Bebyggelsen kring sjilva den gamla dockan har under lang tid varit klar genom den detalj-
plan som reglerar omradet. De boende har dirmed getts méjlighet att virdera de omstin-
digheter som stadsmiljéer orsakar infor val av bostad.

Synpunkter

Att planforslagsomradet avsetts bebyggas har statt klart £6r alla som nyligen kopt ligen-
heter 1 de nyligen uppférda bostiderna i Brf dockporten. Planforslaget innebir ett utfo-
rande och gestaltning som i hég grad paverkar den nyligen nyuppforda Brf Dockporten;
och pa ett sitt som man svarligen haft anledning att kunna anta. De nyligen inflyttade har
med ledning av 6vrig bebyggelse 1 omradet kunnat f6rvinta sig en kommande bebyggelse
med liknande karaktir som den redan existerande.

Frimst utgor det hga punkthuset i omradets nordostra del ett stort problem. Enskilda
héga hus orsakar en mycket negativ ndrmilj6 bl.a. gillande vind, sol och ljus. En jimférelse
med det redan existerande punkthuset Masten i Dockan innebir blast, virvelvindar, vind-
stotar och skuggbildning for bostider i1 dess nérhet. Ett annat exempel med an storre ola-
genheter utgor Point hyllie 1 Hyllie. Dock utg6r den platsen ingen boendemiljé och dess
vindférhéllanden utgor bara ett problem vid passage av torget. Vindproblem finns vid nas-
tan alla viderférhéllanden vid denna typ av byggnader. I grunden ir detta inget forvanande
da det bade ar vil kiant och vilar pa grundlaggande klassisk fysik. De problem som det ovan
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nimnda punkthuset Masten i Dockan orsakar skiljer sig mot det aktuella forslaget genom
att dess forutsittningar var val kinda genom den detaljplan som finns och fanns vid bositt-
ningstidpunkten fér de nirboende till det punkthuset. Man har saledes getts mojlighet att
virdera sina val av bosittning.

Betriffande punkthuset i planforslaget saknas alla dessa forutsattningar for de nyligen in-
flyttade 1 Brf Dockporten. Man har dirutover inte getts nagra indikationer pa att en sadan
kraftig avvikelse har avsetts for den nirbeligna kommande bebyggelsen. Bakgrunden ir
mojligen att maximera intakter eller 6ka antalet boende per kvadratmeter markyta genom
denna typ av bebyggelse, men skapar ocksa en negativ bostadsmiljé som kommer att finnas
1100 eller kanske 200 ar. I ett sidant perspektiv synes beslut som eventuellt vilar pa sidana
aspekter som mycket kortsiktiga.

Sjilvklart inses att en stadsmissig bebyggelse behéver uppforas pa omradet. Undertecknade
motsitter sig 1 sak ej heller till huskroppar med hog héjd. Det som ifragasitts, och som
man kanner besvikelse 6ver, dr det faktum att man forlagger huskroppar med sa stor paver-
kan nira redan existerande precis nyuppforda bostider. Om sadana férutsittningar hade
varit kinda hade andra 6verviganden kunnat ske infér val av bosittning.

Som nimnts ovan motsitter undertecknade sig inte stadsmissig bebyggelse. Aven huskrop-
par som kraftigt paverkar sin omgivning ir heller inget man motsitter sig. Ar detta kint in-
tor ett kop av en nirbeligen bostad till en sidan huskropp finns inget att invinda dd man
kan vilja andra platser for de fall man besviras av en sidan miljé. Boenden kan anvindas
pa olika satt. Dock ar det manga som valt platsen for att kunna utnyttja utemiljon.

Platsen ar ocksa siddan att aven manniskor som inte ar boende 1 naromradet sannolikt vill
kunna ges mojlighet att anvinda platsen. Med dessa blasiga och skuggiga viderférhallanden
kommer platsen och dess omgivningar snarare att utgéra en tom och 6dslig plats. (1)

Forslag

Forslag pa 1osningar, om hoga punkthus maste finnas inom omrédet, ar att dessa placeras
pa sadan plats att forutsittningarna for kommande nirbeligna fastigheter ar klargjorda. 1
aktuellt fall kan eventuellt férekommande hoga punkthus placeras i planférslagets centrala
delar i en Gst-vistlig riktning, det vill siga norr om den forslagna parken. Dirmed blir det
klargjort t6r huskroppens omgivning under vilka foérutsattningar ens bosattning kommer
att fa.

Dock kvarstar den daliga miljon dven f6r boende i dessa kommande omraden varfér hga
punkthus bor undvikas nira havet. Da platsen ér vid 6ppet hav, och nirvaron av vind ar
néstan stindig, synes bebyggelse som forstirker dessa negativa egenskaper for boendemil-
jon som synnerligen olimplig.

Dockgatan utgérs av bostider pa dess ena sida och storre édldre industrikroppar med verk-
samheter pa dess andra. Gatan ger idag ett intryck som kan upplevas som kallt och ogist-
vinligt. Detta har inte minst papekats av gister till oss boende idag. Detta kommer att f6r-
starkas ytterligare med savil de forslagna husen narmast gatan och det tidigare nimnda
punkthuset. (2)

Ett forslag kan vara att i hogre grad 6ppna upp Dockgatan savil mot planforslagets omrade
som ut mot havet. Parken ligger idag instingd mellan hus och kommer 1 praktiken inte att
vara allminheten till godo. Det idr dessutom onaturligt att vistas pa en sidan plats dd havet
bara finns 50 m lingre bort. Ndgon “naturlig métesplats” kommer tyvirr parken inte att bli.
Genom att koppla parken narmare havet, exempelvis pa platsen dir punkthuset idag fére-
slas placeras samt att 6vriga byggnader narmast Dockgatan ges en mindre skala 6ppnas om-
radet upp mot savil parken och havet. Dock bor det utformas pa ett sadant satt att den
tydliga kvartersindelningen bibehalls. Platsen dir punkthuset foreslagits att placeras bor ges,
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aven det, en byggnad som 6ppnar upp mot savil Dockgatan som parken och havet. Skalan
och héjden bor vara 1 harmoni med befintlig bebyggelse. Byggnaderna niarmast Dockgatan
kan ges exempelvis kortare fasadlingder tillsammans med andra gestaltningsmetoder som
skapar en skala och ett mjukare och mer inbjudande intryck som en balans till de langa och
stora fasaderna de gamla industribyggnaderna ger i inledningen av gatan.

Att 6ppna upp mer mot havet i slutet av Dockgatan enligt ovan beskrivna tankar bidrar
ocksa till ett ljusare, mer inbjudande och ett mer forvintansfullt intryck av Dockgatan som
1 slutet méter havet. (3)

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Se avsnittet "Samlade kommentarer” — rubrikerna “Planforslagets forballande till tidigare pla-
nering och kommunikation” samt "Hag byggnad i planomradets nordistra hirn”.

2. Se avsnittet "Samlade kommentarer” — rubriken "FHog byggnad i planomrddets nordostra horn”.

»non

Se avsnittet "Samlade kommentarer” — rubrikerna “Parkens storlek och placering”, "Kajen som
plats for miten och rekreation”, "Hdg byggnad i planomradets nordistra hirn” samt “Bebyggel-
sens hgjd och omfattning i dvrigt".

Boende/bostadsrattsinnehavare pa Dockgatan 53A, fastigheten Dockporten 8, diarienum-
mer SBN-2021-420-109:

Efter att den 31 maj ha deltagit vid presentationen av forslaget pa detaljplan f6r omradet
vaster och nordvist om brf Dockporten vill vi som édgare till en ligenhet i brf Dockporten
limna synpunkter pa forslaget till detaljplan.

Vi forstar, och har riknat att med, att det aktuella omradet vister och nordvist om brf
Dockporten ska bebyggas. Synpunkterna vi har giller planerna pa att bygga och placera ett
51 meter hogt hus lingst ner pa Dockgatan. Skilen till att placera det héga huset vid slutet
av gatan angavs vara att det ska vara ett "landmairke”. Vistra Hamnen och Dockan har re-
dan landmarken, den nya byggnaden som uppfors vid Isbergs gata lanseras redan som
Dockans nya landmirke och Turning Torso ir ett annat. Ar detta en prestigefriga? Ngon i

kommunen, eller nagon annanstans, som vill gora avtryck pa bekostnad av férsimrad milj6
och trivsel for hundratals boende 1 Dockan.

Ett hus pa 51 meter med planerad placering lingst ner pa Dockgatan innebir bland annat:

- Att biltrafiken kraftigt kommer att 6ka i den delen av Dockan med konsekvenser
bade f6r milj6 och trivsel. (1)

- Skuggbildning f6r boende 1 brf. Dockporten. (2)

- Det kommer inte att finnas tillrickligt med parkeringsplatser i omradet. Vid presen-
tationen stallde vi fragor om mojligheter att parkera, vi har idag en parkeringsplats
pa den stora parkeringsplatsen vister om brf. Dockporten. Vi fick till svar att be-
fintliga parkeringshus ska ersitta parkeringen. Problemet ar att det redan nu inte gar
att fa manadsparkering i befintliga parkeringshus i niromradet. (3)

- Andrade férutsittningar f6r boende i brf. Dockporten. Havsutsikten kommer for
manga att férsimras, andra kommer att fa betydligt morkare ligenheter eftersom
den hoga planerade byggnaden kommer att ge mindre dagsljus. Detta kanske inte ar
relevanta synpunkter i ett yttrande om en detaljplan men viktiga for alla involverade
att fundera pa. Hur paverkar det trovirdigheten f6r kommunen, byggbolag och ar-
kitekter ndr man siljer ligenheter och i reklamen f6r dem bland annat lyfter fram
havsutsikt etc. for att kort tid efter fardigstalla det totalt dndra férutsittningarna. (4)
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Vi hoppas och tror att kloka och prestigelosa beslutsfattare andrar sig och inte bygger ett
50 meter hogt hus, varken lingst ner pa Dockgatan eller nagon annanstans i omradet. Det
hir dr en miljo, trivsel och trovirdighetsfragal

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Se avsnittet "Samlade kommentarer” — rubrik ” Trafik och tillganglighet”.

2. Se avsnittet "Samlade kommentarer” — rubriken "Hdig bygenad i planomradets nordostra hirm”.
3. Se avsnittet "Samlade kommentarer” — rubrik “Parkering”.
4

Se avsnittet "Samlade kommentarer” — rubriken “Planforsiagets forballande till tidigare plane-
ring och kommunikation’.

Boende/bostadsrattsinnehavare pa Dockgatan 53A, fastigheten Dockporten 8, diarienum-
mer SBN-2021-420-112:

Forslaget framstar i stora drag som val genomtinkt och boér leda till en fortsatt god utveckl-
ing av stadsdelen. Vi har dock en invindning angdende byggandet av ett hdghus i omradets
nordostra horn 1 férlingningen av Dockgatan.

Av planforslaget 2.1 framgar att den tillkommande bebyggelsen huvudsakligen skall vara
fyra till sju vaningar, med undantag av denna byggnad. Den skall kunna vara upp till 15 va-
ningar. Motiveringen till detta undantag uppges vara att byggnaden skall utgora ett land-
mirke 1 omradet och markera kajen dir land moter hav. Nagon ytterligare motivering fram-
gar inte av planforslaget.

Under avsnitt 3.2 framgar att kajen i den nordéstra delen av omradet kommer att férandras
markant pa grund av hoghuset. Det synliga liget, fran savil havet som fran land, stiller
krav pa en vil genomtankt utformning. Det konstateras att byggnaden kommer att skugga
kajytorna pa olika sitt under dagen. Det framgar vidare att den hoga volymen pa byggna-
den kommer att medféra hogre vindfléden och simre mikroklimat pa kajen.

Enligt var mening ar det angivna motivet f6r uppforandet av ett hoghus undermaligt. Det
finns redan ett antal hoghus i stadsdelen; Hogmasten, Studiohotellet, Turning Torso samt
det nya héghuset som uppfors vid Dockplatsen. Detta framgar f6r 6vrigt ocksa av planfor-
slaget. Savitt vi kan se uppfylls behovet av landmirken redan med rage. Att uppfora ytterli-
gare ett skulle inte ge ndgot mervirde.

Vi uppfattar att den klimatpaverkan som ett nyuppfort hoghus medfor inte ar acceptabel.
Detta varken f6r oss som redan bor i stadsdelen eller f6r de som kan komma att flytta in 1
de nyuppfoérda husen. Av planforslagets avsnitt 3.2 framgar med 6nskvird tydlighet vilka
problem som ir att vinta. Det talar till stadsbyggnadskontorets heder att man tar upp dessa
konsekvenser 1 planforslaget. Vad som ar mer problematiskt ar att det inte anges hur dessa
problem kan hanteras.

Sammanfattningsvis dr det var uppfattning att det foreslagna hoghuset medfér oacceptabla
forsimringar for savil oss som redan bor 1 nirheten av den tinkta byggnaden som for
eventuella nytillkomna grannar. Forsimringarna innebir skugga, hogre vindfléden och
samre mikroklimat. Att faststilla en sidan plan utan ndgot annat motiv 4an ett uttalande om
behovet av ett landmirke, framstar som minst sagt ovederhiftigt. Vi yrkar att planfoérslaget
indras pa sd sdtt att 4ven byggnaden i omridets norddstra del omfattas av de riktlinjer som
framgar av avsnitt 2.1 1 planforslaget, det vill sdga far uppga till hogst fyra till sju vaningar.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Se avsnittet "Samlade kommentarer” — rubriken "Hdig bygenad i planomradets nordistra hirm”.
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Boende/bostadsrattsinnehavare pa Dockgatan 53A, fastigheten Dockporten 8, diarienum-
mer SBN-2021-420-113:

Jag motsidger och ger avslag pa forslaget till att bygga byggnader lings med hela Dockgatan.
Och definitivt inget héghus! Det ir en skandal f6r hela Dockan om havet ska skymmas och
dessutom vid solnedgangen for oss som har képt vara bostadsritter i syfte for att ha sol-
nedgang.

Gronomraden ska det vara eftersom det saknas i Dockan. Nagot som ir levande, en natur
till havet och mer miljovanligt f6r var framtid och kommande generation!

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Se avsnittet "Samiade kommentarer” — rubrikerna "Hag byggnad i planomradets nordistra
horn” samt “Bebyggelsens hijd och omfattning i ovrigt”.

2. Se avsnittet "Samlade kommentarer” — rubriken “Parkens storlek och placering”.

Boende/bostadsrattsinnehavare pa Dockgatan 49A, fastigheten Dockporten 8, diarienum-
mer SBN-2021-420-114:

Jag tycker faktiskt det ér fel att placera parken déir den nu ar planerad. Parken borde for-
slagsvis istallet anldggas bakom huset "Dockporten”

Nedan féljer nagra anledningar till varfor jag anser att den planerade placeringen av parken
blir fel:

- den ligger dir alldeles f6r avsides dir ingen ser den

- den ligger for langt ifran Dockan

- tanken 4r ju att man ndr man kommer in med biten i
Dockan ska kunna rasta hunden i parken. Da vill man
inte g langt bakom kranhuset dir den 4r planerad nu

- parken dr mycket trevligare att ha nira havet dir man
promenerar, fiskar etc.

Om parken istillet placeras bakom dockporten sa kan
alla husen se parken. Se blamarkerat forslag pa place-
ring pa bilden nedan. Parken ér da nira havet och nira
strandpromenaden. Dessutom kommer detta att f6r-
hindra att de blir en vindtunnel mellan husen som an-
nars uppstar om man sitter hus dir. En annan positiv
aspekt av att ha parken pa markerat omrade ér att
detta tilliter ljus och utsikt frin husen. Ndgot som an-
nars blockeras om hus byggs dir

Det dr generellt vildigt ndra mellan husen i Dockan sa
jag tycker parken behovs dir parkeringen dr nu for att
fa lite luft och gront mellan husen dir.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Se avsnittet "Samlade kommentarer” — rubriken “Parkens storlek och placering”.

Boende/bostadsrattsinnehavare pa Dockgatan 53A, fastigheten Dockporten 8, diarienum-
mer SBN-2021-420-117:
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Den nu framlagda detaljplanen f6r vidare byggnation i Vistra Hamnen tyder inte pa ett ge-
nomtinkt forslag dir fastigheten Kranen 5 statar med ett torn pa 15 vaningar nir majorite-
ten av byggnaderna 1 omgivningen ligger runt 6 vaningar i hojd.

En planering och forslag som detta skapar bara irritation for kringboende som hamnar i
skugga och insyn.

Jag skulle vilja férdjupa mig i skuggan, morkret och de negativa effekter som det kommer
att ge.

Bilden nedan ér tagen fran Malmo Stads modell.

Om man anvinder modellen som grund och ett grodperspektiv for att visa hur det kom-
mer att se ut for gemene man.

a) I hgjd med Mercedeshuset.  b) I hijd med teatern blir skuggan och morkret pafallande.
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¢) I hijd med parkering dterstir bara en smal strimman av bavsbilden.
d) Vid hornet av Brf Dockporten sd dr det verkligen inte mycket att man kan se av havet.

Solen lyser bara upp ca kl 12, rakt séder, annars dr gatan i skuggan resten av dagen. Detalje-
rad skugganalys krivs

- Mork gata — bakgata

- Inget liv - inga caféer

- Inte barnvinligt

- Hogre risk for kriminalitet

- Knappast attraktivt lige for barnfamiljen.

Med detta brev med synpunkter for detaljplan D5767, Kranen m.fl. i Vistra Hamnen ser
jag inget annat val 4n att motsitta mig denna plan.

Leder detta inte till f6randringar av foreslagen plan sa kommer denna att Gverklagas om
den blir antagen.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Se avsnittet "Samlade kommentarer” — rubriken “Hig bygenad i planomradets nordostra horm”
samt "Bebyggelsens hijd och omfattning i ovrigt".

Boende/bostadsrattsinnehavare pa Dockgatan 53B, fastigheten Dockporten 8, diarienum-
mer SBN-2021-420-118:

Angiende forslaget som presenterats gillande detaljplanen DP5767 for Kranen 5 vill jag
papeka konsekvenserna och hur det paverkar oss som boende i Malmoé men framfor

allt boende 1 Dockan.

1. 15 vaningar pa en kajkant? da kan ingen annan fa havsutsikt.

2. Ett sadant hogt hus kommer att paverka negativt sjilva Marinan... det dr det som hjartat i
Dockan. Ljusinslippet kommer att férsimras pa det nybyggda kajkanten pa Dockgatan.
Nybyggt monument som inte kommer att vara lika bra med skuggeffekterna huset ger. (1)

3. Omradet dir det dr tinkt att bygga det enorma huset har alltid priglats av att vara "ste-
rilt". Det omradet behover istillet gronytor for alla Malmobo att njuta av! (2)

4. Vi som bor pa BRF Dockporten har flyttat in samtidigt som detaljplanen DP5767 slapp-
tes vilket kinns som en vildigt dalig "slump" av bade Malmé och Peab. Vi flyttade in med
tron av att sista huset skulle fa havsutsikt. Det dr inte fallet om man sitter ett jattehus nagra
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meter fran Dockporten. Vart bostadsvirde kommer att paverkas negativt och man kidnner

sig lurad. (3)

Hoppas ni fattar att det inte ar OK att bygga sidan hus lingst ut pa vart fina omrade.
Stadsbyggnadskontorets kommentar:
1. Se avsnittet "Samiade kommentarer” — rubriken "Hog byggnad i planomridets nordistra hirn”.
2. Se avsnittet "Samlade kommentarer” — rubriken “Parkens storlek och placering”.

3. Se avsnittet "Samlade kommentarer” — rubriken “Planforslagets forhallande till tidigare plane-
ring och kommunikation’.

Boende/bostadsrattsinnehavare pa Dockgatan 53B, fastigheten Dockporten 8, diarienum-
mer SBN-2021-420-119:

Vihar nui9 ars tid bott i Dockan, Malmo, vi flyttade nyligen till en lagenhet i brf Dock-
porten sa vi har med glidjen valt att stanna i Dockan och Vistra Hamnen-omradet. Vi ser
fram emot att ytan till vister om Dockans bat-ingang bebyggs men nir vi fick se den nya
och uppdaterade planeringen blev vi inte lika férvintansfulla.

Ett hoghus lingst ut pa hornet var inte planerat dar tidigare, det vill jag minnas lag

lingre in. Dels kommer detta skymma den skona sikten som vi har hér i Dockan och
Vistra Hamnen, den milsvidda sj6utsikten som alla malmébor idag kan fa ta del av, hoghu-
set kommer ocksa ligga en enorm skugga 6ver Dockan. (1)

Vi sdag ocksa fram emot de gronomraden som planerades tidigare men nu verkar storre de-
len vara mer kraftigt bebyggt, gronomraderna har prioriterats ned samt att detta héga hus
har placerats langt ut pa kanten. Sjilvklart anser vi som boende 1 Dockan att denna nya
plan ir helt oacceptabla, och som dessutom presenterades lagom EFTER att sista inflytt-
ningarna gjordes i Dockporten. Men framfor allt bor denna plats vara mer 6ppen for all-
minheten och inte begrinsa, skymma och blockeras av ett sa pass hogt bygge.

Efter alla byggnader, parkeringar, byggnader, parkeringar och ytterligare byggnader och
parkeringar, dr absolut ett storre gronomrade efterlingtat for att ge lite andrum samt att
bjuda in fler till var harliga stadsdel. (2)

Jag vill med andra ord protestera mot bygget av det 15—16 vaningshuset som presenterats

1 detaljplanen DP 5767 f6r Kranen 5. Det far girna byggas, men lingre in pa tomt-omradet
sa att sikten inte skyms for alla som vill njuta av sjoutsikten, samt att forhindra storre
skuggning som detta skulle skapa. Fullstindigt on6digt och aningen respektlost att ligga det
hela vigen ut vid kanten. (3)

Jag ser fram emot en ny detaljplan med mer tanke pa de boende samt alla besokare i
Dockan/Vistra Hamnen.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Se avsnittet "Samlade kommentarer” — rubrikerna “Planforslagets forballande till tidigare pla-
nering och kommunikation” samt "Hag byggnad i planomradets nordistra hirn”.

2. Se avsnittet "Samlade kommentarer” — rubrikerna “Planforslagets forhallande till tidigare pla-
nering och kommunikation” samt “Parkens storlek och placering”.

Boende/bostadsrattsinnehavare pa Dockgatan 53A, fastigheten Dockporten 8, diarienum-
mer SBN-2021-420-122:

Vojne! Okej, hur tinker ni och varfor? Blir faktiskt valdigt irriterad och fundersam.
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Nordenskioldsgatan-Neptunigatan. Vilken arkitekt som nu ritade detta bygge missade vin-
darna som blir d4 man bygger hoga hus. Cykelstillen som byggdes/installerades utmed
Malmo Universitet fick plockas bort. Varfor, jo vindarna fillde samtliga cyklar vid blast.
Och blast har vi 1 Dockan. Hur tinker nill! En blasig dag vid Kronprinsen, kastvindar som
far manniskor att ramla av cykeln. Det blaser rejilt utmed havet. Jag vet pga att jag bor dir.
Jo, det ar sant.

Kor pa Képenhamnsvigen mot havet. Vilken underbar vy. Det 6ppnar upp Malmé mot
havet. Hur blir vyn da man kor lingst med Dockgatan mot havet?! Ledsamt! ”Ni” arkitek-
ter har redan missat en vy. Den man kér mot Dockan, Isbergsgata mot havet. Den vyn har
ni blockat med en enda byggnad. (1)

Hur tanker nilll

Dockan dr Dockan. Vistra Hamnen dr Vistra Hamnen. Jag har valt att KOPA en fastighet
pa Dockan. Varfor? Lugnet och vyerna mot havet.

Vill veta vad ’ni” har f6r plan vad giller byggnadsherrar till kommande projekt. Kommer
MKB att ”sta” f6r nagot av projekten? (2)

Malmo har méanga nackdelar tyvirr. Motivera mig att stanna i kommunen... Till slut viljer
ménniskor bort att bo 1 Malmo.

Om ni kommer att ta hidnsyn, tror tyvirr inte det. Manga érs arbete ska inte ga till spillo.
Ni borde veta bittre, ni som ir arkitekter.

Kan ni visa var det star att det skulle byggas ett HOGhus? Skyline...ldga hus mot havet
direfter kommer héghus. Vojnelll Konstruktiv kritik. Bygg samma héjd! (1)

Tillagg till yttrande med diarienummer SBN-2021-420-128:
Ett hoghus hir lite pa snedden...hade platsat...Vojne!ll

Stadsbyggnadskontorets kommentat:
1. Se avsnittet "Samlade kommentarer” — rubriken "Hag byggnad i planomridets nordistra hirn”.

2. Agare till fastigheterna som planomrédet berir dr Wihlborgs respektive Dockan Exploatering
AB, ett bolags som dr samdgt av Wihlborgs, [M och Peab. Bebyggelsen inom omridet kommer
meed stirsta sannolikt att byggas ut ay dessa aktirer.

Boende/bostadsrattsinnehavare pa Dockgatan 53A, fastigheten Dockporten 8, diarienum-
mer SBN-2021-420-123:
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Vi tycker det dr kul att tomma ytor avses bebyggas. Men som boende i Dockan protesterar
jag mot detta. Detta forsamrar livskvalité da hghuset bidrar till mer vind, mindre sol och
ljus 61 boende i dockan. Det blir otrevligt om man vid infart av Dockan méter ett hogt
hus och skugga.

Ett forslag dr att flytta hdghuset 1 centrala delar 1 en 6st-vistlig riktning. (1)

Dessutom, vad hinder med miljén, gronskan, parker, turist attraktionen. Allt detta forsvin-
ner. (2)

Jag kinner mig dven vilseledd av Peab och Malmo stad som vid kop av ligenhet 1 Dockan
fick se ett annat planforslag med liagre bebyggelser och en park, vilket hade varit OK! Men
hur tinkte man med att ticka hela Dockan i Skugga? (3)

Oppna upp Dockan, fér en ljusare och mer vilkomnat omride.
Stadsbyggnadskontorets kommentar:
1. Se avsnittet "Samiade kommentarer” — rubriken "Hog byggnad i planomridets nordistra hirn”.

2. Se avsnittet "Samlade kommentarer” — rubriken “Parkens storlek och placering” samt ""Kajen
som plats for moten och rekreation”.

3. Se avsnittet "Samlade kommentarer” — rubriken “Planforslagets forhallande till tidigare plane-
ring och kommunikation’.

Boende/bostadsrattsinnehavare pa Dockgatan 53A, fastigheten Dockporten 8, diarienum-
mer SBN-2021-420-127:

Yttrandet har skickats fran e-post tillborande styrelsen i Brf Dockporten, men har undertecknats av en-
skild bostadsrittsinnehavare/ boende. (Stadsbyggnadskontorets kommentar)

Med bedrévelse har vi emottagit en ny planering som innehaller ett pakommet héghus pa
15 vaningar, vilket skulle stinga av all kontakt mellan horisonten och Dockgatan.

Detta var INTE det som kommunicerades av PEAB nir vi under varen 2019 valde att
teckna oss for att bositta oss i Dockan i Malmé, efter manga 6verviganden om var flyttlas-
set fran Lomma skulle ga. Ganska exakt tre manader efter att vi flyttat till Malmo, var nya
hemstad och skattestad, publicerades denna nya planering med ett hghus vister om oss,
pa en mark dir det malande har beskrivits ska bli rekreation, gronomrade och absolut - fler
bostadshus i liknande nivaer.

Férutom att vi som nyligen flyttat in och som narmaste “grannar” till denna hybris-idé, ar
totalt lurade och ber6vade pa det vi trott oss ha flyttat till*, sa dr hela planeringen huvudlés
utifran virdeprogram, trygghet, tillginglighet, integration och rekreation. (1)

Redan en ménad in pa sommaren, knappt - vallfirdar méinniskor fran hela Malmo, andra
stader, linder osv for att ta del av omradet - som fiskare, kvillsfikare, for frierier och pick-
nickar med mera. Det verkar kunna bli en levande stadsdel och strik - och sa vill vi det ska
vara.

Ett h6ghus som slicker ner hela gatan samt straket mot havet kommer gora det extremt
oattraktivt och helt meningslost att ta sig hit - det kommer dessutom knappt att synas att
det finns ett hav f6r allmanheten?

Hur tinker man har?

Titta pa Amager, titta pa Vistra Hamnen - med distans mellan héga hus och hav - med 6p-
penhet f6r rekreation, ljus och kvillssol dir emellan.
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Det kommer bli ett vildigt, vildigt dyrt misstag om ni kér Gver oss alla. Det kommer inte
ga att bo kvar med ett hoghus som granne narmast havet och hela visterliget alldeles inpa.

Det finns flera mojligheter att bygga pa hojden “inifran och ut” och dirmed vara érliga fran
bérjan mot de som flyttar in da - samt skapa aktivitet, glidje, ljus, turism, attraktion och
inte minst - lojalitet i stadig skatteintdkt fran de (vi) som investerat, och att Malmé stad och
byggherrarna hiller vad man lovat nir man - ni - lockade hit oss. (2)

Att planera en ”park” intill férskola - mellan husen - 4r ocksa sa dumt sa det finns inte.
Ni sdger att anledningen 4r att di kan man ha mindre kvm/barn om en park dr intill. Utstu-
derat och cyniskt.

Vem vill ligga sig 1 en park mellan hus? Dagtid gar det inte p g a decibel frian forskola.

Kvillstid séker man sig - om man 4r i VH/Dockan mot havet, INTE mellan husen.
Se pa Scaniabadet t ex, Titanic-parken, nira havet - mellan husen och havet. Dirfor dr de
inspringda parkerna i VH helt 6de.

Sjilvklart behovs fler “lungor”, vilket Malmé dr sdmst pa, men forsok inte lura oss med en
”park” mellan husen nir det i flera ar sagts att parken ér planerad narmast havet. (3)

DAR har ni Malmés skyline.

Vi, och jag, kommer motsitta oss denna detaljplan 4 det bestimdaste. Det dr en fullstindig
katastrof om det gar vidare och kommer skapa flykt, oattraktivitet, ilska och jag vigar pasta
en mycket stor risk for psykisk ohilsa.

Bilder:

Som ni ser nedan kommer allt att slickas ner med ett hus lingst ut pa Dockgatan - allt ljus
dor fran eftermiddagen till kvillen och avsaknaden av ljus drabbar hela striket samt mari-
nan.

Ni édr vilkomna att hilsa pa, alla tider - alla dagar.

- e .

Stadsbyggnadskontorets kommentat:
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1. Se avsnittet "Samlade kommentarer” — rubriken "Planforslagets forhallande till tidigare plane-
ring och kommunikation”.

»on

2. Se avsnittet "Samlade kommentarer” — rubrikerna “Parkens storlef och placering”, "Kajen som
plats for miten och rekreation, "Hog byggnad i planomradets nordistra horn” samt “’Planfor-
slagets forhallande till tidigare planering och kommunikation”.

3. Se avsnittet "Samlade kommentarer” — rubriken “"Parkens storlek och placering” samt ""Kajen
som plats for moten och rekreation”.

Boende/bostadsrittsinnehavare pa Dockgatan 41, fastigheten Dockporten 7, diarienum-
mer SBN-2021-420-130:

Jag anser man tar for lite hdnsyn till befintliga byggnader pa Dockgatan gillande:
- Vind
- Sol och skugga
- Ljud
- Parkeringsmojligheter

Men frimst att man inte tar tillvara méjligheten med nirheten till havet utan man avskar-
mar frin havet och bygger ett "nytt Vistra Hamnen" dir man inte upplever att man bor vid
havet mer dn vid de yttersta avskirmande husen. Man vill kompensera med en park for att
skapa mojlighet for att fa en "gron lunga". Uppenbart ser man inte varfér manga vill flytta
till just Dockan, nirheten till havet skapar en naturlig "Bld lunga" och fantastik mojlighet
tor rekreation. Kan forsta att det finns platser med behov av en gron lunga dir Pildamspar-
ken ir ett bra ex. dir finns inte nirheten till havet som ni nu planerar att avskidrma i ert
planprogram DP 5767.

Synpunkt:

Anpassa byggnaderna med mesta méjliga exponering mot havet, skapa miljéer som gor att
man far en naturlig méjlighet for rekreation och grona ytor i boendemiljon.

VIND:

Med en 15 vaningar hég byggnad beskriver ni att det blir en pataglig h6jning av vindfléde
som gOr att vara uteplatser inte kommer att kunna anvindas som det dr tinkt pa vara be-
fintliga byggnader kring Dockgatan. Vindkomfort 1,5 meter 6ver markniva kring kvarter C.
Forhirskande vindtiktning fran vast/sydvist. Fojab.

Vindkomfort 1,5 meter ver markniva
kring kvarter C. Forhdrskande vindrik.
ning frin vist/ sydvist. Fojab.
= IA 2m/s <5% Outdoor Dining
l B 4m/s <5% Pedestrian Sitting

C ém/s <5% PedestrianStanding
i\

l D 8m/s <5% Pedestrian Walking

E 10m/s <5% Business Walking

Iu 10m/s >5% Uncomfortable

SOL OCH SKUGGA:
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Ni beskriver vikten av att anpassa sa att i er plan skall dagsljuskraven uppnas genom an-
passningar och att ni kommer att uppna ett bra solljusforhallande med nigra fa undantag i
kvarter C. Hir tas inte hinsyn till befintliga byggnaderna pa Dockgatan. Det saknas en sol-
ljusstudie och en anpassning for att sikerstilla solljustorhallanden. Som det ser ut nu kom-
mer byggnaderna skugga betydande delar utav Havsprinsen och Dockporten som har stora
delar av uteplatserna riktade mot Dockgatan.

"de delar dir dagsljuskraven blir svira att uppna eller inte kan uppnas kommer anpass-
ningar att krivas, exempelvis genom att balkonger inte placeras i dessa delar, att planlés-
ningarna i ligenheterna anpassas eller att utrymmen som inte omfattas av dagsljuskraven
placeras dir, sisom trapphus, forrdd eller liknande" (1)

LJUD:

Ni beskriver att man minst hilften av bostadsrummen inte skall vara mot en ekvivalent
ljudniva 6ver 60dBA och att uteplats skall ha hogst ljudniva pa 50 dBA. Har far vi precis
motsatt effekt utav er planering, alla vira rum samt balkong vetter mot Dockgatan.

I er beskrivning kommer ekvivalent ljudniva vara mellan 60—65 dBA.

Om ekvivalent ljudniva vid en bostads fasad 6verstiger 60 dBA ska minst hilften av bo-
stadsrummen vara vinda mot en sida som vid fasad har en ekvivalent ljudniva pa hogst 55
dBA och maximal ljudniva nattetid (kl. 22.00 - 06.00) pa hogst 70 dBA. Fér en bostad med
en boarea pd maximalt 35 m” fir den ekvivalenta ljudnivin vid fasad uppga till 65 dBA. Om
en bostad har en eller flera uteplatser ska minst en av dessa ha hégst 50 dBA ekvivalent
ljudniva och hégst 70 dBA maximal ljudniva. Maximalt virde far 6verskridas med som
mest 10 dBA upp till fem ganger i timmen dagtid (kl. 06.00 - 22.00). Samtliga angivna ljud-
nivaer avser frifiltsvirden. Om det inte gir att uppna vardet vid fasad (undantaget den
hégre ljudnivan vid smaldgenheter) sa bor minst halften av bostadsrummen i bostaden vara
vinda mot en sida dir 55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden och 70 dBA
maximal ljudniva inte 6verskrids mellan kI 22.00 och 06.00.

Utan tunnel
Ljudniva vid fasad redovisar
hogsta beraknad niva oavsett
vaningsplan (frifaltsvirde)

Utbredning 1,5 meter éver mar
med fasadreflex
EKVIVALENT LIUDNIVA
LeqidBA

75<

70< <=75
65< <= 70
60< I <= 65

55< <= 60
50< <= 55

T

PARKERING

Ni uppfyller inte verkligt parkeringsbehov. Idag parkerar ca 200 bilar dagtid och ca 50 bilar
over natten pa befintlig parkeringsyta. Fullriggaren dir far bara boende pa Dockgatan 19-25
mojlighet till boendeparkering sa det innebar att det kommer att saknas manga P-platser. I
P-huset Ubaten dir finns inga platser att hyra idag.
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X @Y ELBILSLADDNING (28} GARAGE
INFORMATION
Fartygsgatan 3 1 MAXHOJID 2m 12 laddplatser finns p& plan 3. App/kort via E.ON behovs

P-HUSET UBATEN

)
4 . att ladda
Omride 916 for att ladda

-

'
BT
, 0

Period

juli v

L L Boende, rorlig plats

o 5! avvikelser kan firekomma.

3 2 platser tillgangliga.
B galler

Pris: 890 inkl. moms.
KORTTIDSPARKERING HYRA | BOENDEPARKERING

Dockgatan

@ Bokaplats

Rérlig plats

Y ELBiLSLADDNING (2 GARAGE

INFORMATION
12 laddplatser finns pa plan 3. App/kort via E.ON behtivs
P for att ladda

41 platser tillgangliga
Period O

Pris: 1100 inkl. moms

Boende, rérlig plats
Denna parkering forvaltar Parkering Malmé pa uppdrag av
Fullt. extern fastighetségare.

. For mer information >>
E Dries 8000 inkl mAme -

Kvarter E beriknas generera ett behov av 23 platser, vilket dr tinkt att I0sas 1 befintligt p-
hus, Ubaten, 1 enlighet med den detaljplan som sedan tidigare omfattar kvarteret. Bilplats-
behovet for kvarter A-D har beriknats till ca 240 bilplatser, med utgangspunkten att kvar-
ter A bebyggs med bostader och inte kontor. Kvarteret med forskola och kontor har ett
bilplatsbehov pé 27 platser, varav 12 platser for korttidsparkering 4t besékare - himtning/
limning. Ridknat med samnyttjande av parkeringsplatser mellan de olika funktionerna i om-
radet, exklusive korttidsparkering till férskolan och parkeringen till kvarter E, blir parke-
ringsbehovet ca 240 platser. Detta motsvarar det behov som bara bostiderna inom kvarter
A-D ger upphorv till. Parkeringstalet f6r medelniva av mobilitetsatgirder har anvints, men
beroende pa hur mycket fastighetsidgaren viljer att arbeta med mobilitetsatgirder kan par-
keringstalet bli bade hogre och ligre. Bilparkeringen avses 16sas i underjordiska garage un-
der respektive kvarter, med undantag for korttidsparkeringen till f6rskolan som kommer att
anordnas som markparkering pa forskoletomten. De underjordiska garagen avses kopplas
samman till tva storre garage for att underlitta samnyttjande och minska behovet av ned-
farter. De tvd anlidggningarna uppskattas sammantaget kunna rymma ca 250 bilplatser. Dir-
utover foreslas anliggningarna dven rymma cykelparkeringsplatser, ellidcykelpool, bilpool
samt laddplatser. (3)

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Se avsnittet "Samiade kommentarer” — rubrikerna "Hag byggnad i planomradets nordistra
horn” samt “Bebyggelsens hijd och omfatining i ovrigt”.

2. Trafiken till de nya kvarteren kommer att innebdra hijda bullernivaer lings Dockgatan jamfort
meed idag, men det innebar ingen oacceptabel bullersituation. Den typ av bebyggelse som planeras
och den trafik denna genererar dr nagot som kan forvintas i ett uthyggnadsomride som 1 dstra
hammnen, relativt centralt i staden.

Bebyggelsen lings Dockgatan har tillgang till en gemensam uteplats pa respektive innergard dir

riktvirdena klaras, vilket dr tillrickligt. Aven vid den nya bebyggelsen inom planomridet kom-
mer riktvdrdena for uteplats dverskridas pd en del balkonger nt mot gatorna, men klaras pa ute-
Pplatserna pa de gemensamma gardarna.

3. Se avsnittet "Samlade kommentarer” — rubrik “Parkering”.
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Ovriga

Boende/bostadsrattsinnehavare pa Dockgatan 27, fastigheten Dockporten 5, diarienum-
mer SBN-2021-420-79:

Vi protesterar kraftigt pa de planer som har lagts ut om Kranen 5, ett sidant hogt hus
lingst ut mot havet kommer att forstora bade var utsikt och miljon f6r alla som bor i

Dockan. (1) Nar vi kopte var ligenhet fanns det inga planer pa att bygga ett sadant hogt
hus. (2) Hur tinker ni? Trakigt att ni vill forstora f6r sa manga som redan bor pa Dockan.

Vi som bor i Dockan behéver ocksa gronomrade narmast havet precis som de boende har i

Vistra Hamnen Vi ber er att verkligen tinka om och se till att vi far behélla var fina miljé
och utsikt 6ver havet. (3)

Stadsbyggnadskontorets kommentar:
1. Se avsnittet "Samiade kommentarer” — rubriken "Hog byggnad i planomridets nordistra hirn”.

2. Se avsnittet "Samlade kommentarer” — rubriken “Planforslagets forhallande till tidigare plane-
ring och kommunikation”.

3. Se avsnittet "Samlade kommentarer” — rubrikerna “Parkens storlek och placering” samt "Kajen
som plats for moten och rekreation”.

Boende/bostadsrattsinnehavare pa Lagatan 11 A, fastigheten Skaneland 2, diarienummer
SBN-2021-420-81:

1. Nybyggnation bor inte 6verstiga 5 vaningar i Vistra Hamnen/Dockan och framfér bor
avstanden mellan husen 6ka

2. Brf Lilla Varvsgatan samt Brf Varvet pa Lagatan dr varnande exempel; klumpiga objekt
samt kringgardade innergardar som gor att ljudet studsar runt pa en liten ytan som utgor en
direkt ohilsosam paverkan for ligenhetsinnehavarna

3 Blir si pass stora BRF foreningar/fastigheter som gor att vi-kinsla och trivsel férvanskas

4. ett 15 vaningar stort hus ndrmst vattnet dr som stor skugga som forstor hela intrycket av
nirhet till hav och samt det blir kastvindar kring dylika objekt som partiellt om6jliggor f6r
dldre och barn att passera (Referens Turning torso) (1)

5. tidigare plan var rimlig avvigd gillande aspekter kring milj6, krav pa fler bostdder samt
gronska (2)

0. tyvirr sa ar forbindelserna till Vastra Hamnen via 2 knutpunkter och idag fungerar det
direkt uselt ndr kontoren stinger for dagen, det tar 15-20 minuter redan idag att bara kéra
ett par kilometer f6r att komma ut frin Dockan/Vistra Hamnen, fullstindigt vidrigt for
miljon med alla bilar som star stilla pa tomgang (3)

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Se avsnittet “Samiade kommentarer” — rubrikerna "Hag byggnad i planomradets nordistra
horn” samt “Bebyggelsens hijd och omfatining i ovrigt”.

2. Se avsnittet “Samlade kommentarer” — rubriken “Planforslagets forhallande till tidigare plane-
ring och kommunikation’.

3. Se avsnittet "Samlade kommentarer” — rubrik ” Trafik och tillganglighet”.

Boende/bostadsrattsinnehavare pa Dockgatan 41, fastigheten Dockporten 7 (tidigare,
hittas inte pd adressen lingre), diarienummer SBN-2021-420-82:

Vi bor i Havsprinsen och ser vildigt negativt pa bygget av Kranen 5. Vi foérutsitter att byg-
get nekas da det forstor for fler dn vad det gynnar.

60 (77)



Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Synpunkten har noterats och diarieforts.

Bostadsrattsforening Brf Kaj 33 pa Krankajen 36, fastigheten Torrdockan 4, diarienum-
mer SBN-2021-420-83:

Yttrandet dr snarlikt yttranden med bland annat diarienummer SBN-2021-420-62 som presenterats
samlat tidigare i samrddsredogorelsen. Se vidare detta yttrande. (Stadsbyggnadskontorets kommentar).

Boende/bostadsrittsinnehavare pa Dockgatan 27, fastigheten Dockporten 5, diarienum-
mer SBN-2021-420-85:

Angidende 15 vaningars hoghus nirmast havet!!ll Hur tinker man hir? Det borde ju vara en
oppen plats med mkt gront och eventuellt en badbrygga/plats dir vi hir runtom kan bada
f6r som nu manga gor i hamnen i Dockan (vilket dr f6rbjudet) Saknar verkligen gréonomra-
den och trad hir runtom kring. (1) Hir maste ni tinka om och ev. da lagga ett hoghus
lingre upp i Dockan som ej skymmer och skuggar f6r alla boende 1 niromradet. (2) Ni kan
ju inte bara trycka in och fértita omradet sa mycket nér infrastrukturen ej fungerar. Alldeles
for lite ut- och invigar f6r oss som redan bor har. (3)

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Se avsnittet "Samlade kommentarer” — rubrikerna "Parkens storlek och placering” samt "Kajen
som plats for mdten och rekreation”. Kajen dar tankt att utformas med glacis mot norr och som
spontad kaj eller glacis mot dster. Badbryggor kommer sannolikt inte vara mijligt att anligga pa
grund av ndrbeten till inloppet till smabatshamnen Dockan Marina och de sakerhetsrisker det
innebar for de badande.

2. Se avsnittet "Samlade kommentarer” — rubriken “Hdig bygenad i planomradets nordostra hirm”.

3. Se avsnittet "Samlade kommentarer” — rubrik ” Trafik och tillganglighet”.

Boende/bostadsrattsinnehavare pa Hallenborgs Gata 14A, fastigheten Rogaland 1, diarie-
nummer SBN-2021-420-90:

Angidende detaljplan f6r Kranen 5 sa vilja framféra att jag inte anser att nagon del av be-
byggelsen ska Overstiga sju vaningar i likhet med de flesta fastigheter 1 Dockan-omradet -
att tillata 15 vaningar lingst ut ar ngt som ger en obalans i det intryck som ges.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Se avsnittet "Samlade kommentarer” — rubriken "Hig bygenad i planomradets nordistra hirm”.

Boende/bostadsrittsinnehavare pa Krankajen 38, fastigheten Torrdockan 5, diarienum-
mer SBN-2021-420-93:

Vi vill protestera mot Malmés detaljplan Kranen 5. Malmo och Peab har tidigare lovat att
bebyggelse av nya bostider inte kommer 6verskrida 5-6 vaningar. (1)

Nu har man tydligen tinkt bygga ett 15-16 vanings hoghus lings ut mot havet, som kom-
mer ta sol och utsikt f6r manga som bor 1 Dockan. Detta kommer dessutom foérstora var
fina ndrmilj6. (2) Da vi helt saknar gronomraden sa vore det bra for alla att fa en storre
park. (3)

Det kommer flytta in manga nya invanare med nya hoghuset Docks med sina 2 torn, dar
hégsta blir 26 vaningar.

Forstor inte Dockan mer!l!

Stadsbyggnadskontorets kommentar:
1. Se avsnittet "Samlade kommentarer” — rubriken "Planforslagets forhallande till tidigare plane-
ring och kommunikation’.
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2. Se avsnittet "Samlade kommentarer” — rubriken "Hog byggnad i planomrddets nordostra horn”.

3. Se avsnittet "Samlade kommentarer” — rubriken “Parkens storlek och placering”.

Boende/bostadsrittsinnehavare pa Krankajen 36, fastigheten Torrdockan 4, diarienum-
mer SBN-2021-420-94:

Som manga andra vill vi girna uttrycka var asikt avseende planeringen av ett nytt hdghus
enligt detaljplanen "Kranen 5". Det byggs redan ett enormt héghus pa Dockan, och att nu
addera ytterligare ett gar mot vart forstand. Hela charmen med detta omride och Vistra
Hamnen ir just nirheten till havet och med ytterligare ett h6ghus mitt framfor havet f6r-
stor man den milj6 som Vistra Hamnen och Dockan faktiskt erbjuder?

Med tanke pa avsaknaden av fler gronomraden pa den 6stra sidan av Vastra Hamnen vore
vil detta omrade ett optimalt lige f6r den typen av bebyggelser i f6rsta hand? Det vore
klart att foredra savil arkitektoniskt som miljomassigt.

Vi hoppas innerligen att ni tinker om 1 detta drende.
Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Se avsnittet "Samlade kommentarer” — rubrikerna "Hdg bygenad i planomridets nordéstra hirm”
samt “Parkens storlek och placering”.

Boende/bostadsrattsinnehavare pa Krankajen 30, fastigheten Torrdockan 4, diarienum-
mer SBN-2021-420-100:

Motsitter oss detaljplanen for det planerade femtonvaningsbyggnaden i omradets nord-
Ostra horn.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:
Synpunkten har noterats och yttrandet diarieforts.

Boende/bostadsrattsinnehavare pa Lilla Varvsgatan 29 A, fastigheten Kryssmasten 12,
(tidigare Dockgatan 53A, fastigheten Dockporten 8, hittas inte pa denna adress lingre), dia-
rienummer SBN-2021-420-103:

Efter ett intensivt mote 1 forra veckan, sa hoppas vi alla att ni tar till Er kritiken framfor allt
av 15 vaningshusets placering, samt att aven parken flyttas som enligt planen ska ligga mitt 1
omradet.

Folk kommer till Dockan/Vistra Hamnen for att njuta av havet....och stillheten i Dockan
ar fantastisk.

Kontrasterna ir harliga mellan dom bada och var och en viljer sjilv.

Som nimndes pa métet dr gronska, rekreationsomrade, utegym, boulebana, fontin, mini-
golf, blomrabatter, townhouses i vitt/blitt, ligre hus med terrasser, liten scen med
Goodnight Sun musik dr nagra utav forslagen. (1)

Personligen tycker jag att det hoga huset ej skulle finnas med i planen, men i virsta scena-
riet att det i sa fall flyttas till hornan dir Ostra Varvsgatan tar slut vid bussarna indhallplats.

@)
Malmé beh6ver mer gronska istallet f6r mer betong. Med tanke pa marinan och alla hirliga

segelbdtar, sa hade ju ett marint tema passat in. Det dr viktigt att dom underbara solned-
gangar 6ver havet kommer till sin ritt, trevliga binkar mm som utanfér Dockporten.

Tink gront och skont med havets spegel.
Jag hoppas pa att ni gor denna del av Dockan till en underbar plats dar alla kira Malmébor

/ tutister kan samlas och njuta tillsammans. (1)
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Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Se avsnittet "Samlade kommentarer” — rubriken "Parkens storlek och placering” samt "Kajen
som plats for moten och rekreation”. Det exakta innehallet i parken, pa kajytan och pa plane-
rade men dnnu inte ntbyggda torg- och parkytor i planomrdadets nérbet kommer att studeras vi-
dare i projekteringen av dessa ytor och regleras inte i detaljplanen.

2. Se avsnittet "Samlade kommentarer” — rubriken "Hag byggnad i planomradets nordostra horn”.
Boende/bostadsrattsinnehavare pa Dockgatan 51, fastigheten Dockporten 8, (tidigare,
hittas inte pa adressen lingre), diarienummer SBN-2021-420-104:

Hir kommer mina synpunkter angdende DP 5767.
Jag hirmed starkt emotsitter mig den presenterade planen och hoppas att Malmo stad revi-

derar sina planer och kommer med nytt forslag ddr vi alla 4r med och kan bidra med vira
synpunkter och konstruktiva férslag.

BARA TILLSAMMANS AR VI STARKA!

Yttrande kompletterat med bllder diarienummer SBN-2021-420-106:

Yttrande kompletterat, diarienummer SBN-2021-420-129:

Som snart pensionir har jag offrat jattemycket for att kopa denna f6r mig drémligenheten i
ett marint omriade med stor potential till bittre mangfald och darfor ér jag helt f6rstérd av
tanken att detta fina omriade som erbjuder sd mycket av den marina kinslan och lugn & ro
till boenden i omradet och folk fran andra delar av Malmé som kommer hit for att fiska
och njuta av marina miljén ska ev. férstéras av den tilltdnkta planerna enligt det som vi har
fatt presenterats. (1)

Som inledning till denna detaljplan behéver man ha en 6ppen dialog med Stadsbyggnads-
kontoret kring hur tankegiangarna gar for att planera och skapa en attraktiv stad som ska
vara i framkant for trivsel, integration av dldre och unga samt att ska erbjuda rekreation,
gront parkomrade, naturlig mangfald och enastdende och unika tillfillet till barn och unga
som fiskar att fa njuta av naturen.
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Vistra Hamnen som idag representerar omradet ar ett gott exempel for hur en stad kan at-
trahera invanarna 1 Malmo samt mojliggora for foretag som Overviger etablering i Malmo.
Visionen dr att attrahera folk och foéretag till omradet och skapa skatteintikter till Malmo.

En stadsplanering skall vara utformad sa att man far en vision av helheten fran alla olika
vinklar och inte métas av en mur med héga hus 1 ytterkanterna. I normalt planerande har
man hoéga hus 1 bakgrunden med en *Skyline’ som vixer 1 hojd inat staden. (1) Detta har
Malmo stad och Stadsbyggnadskontoret nu fantastiska méjligheter att forverkliga 1 det
kommande Nyhamnsomradet. (2)

For att vara tydlig, hir finns det ett helt blankt papper 1 omradet att bygga visionen ifran.

Den nu framlagda detaljplanen f6r vidare byggnation i Vistra Hamnen tyder inte pa ett ge-
nomtinkt forslag dir fastigheten Kranen 5 statar med ett torn pa 15 vaningar nir majorite-
ten av byggnaderna i omgivningen ligger runt 6 vaningar i hojd.

En planering och forslag som detta skapar bara irritation for kringboende som hamnar i
skugga och insyn. Risken 0kar markant for att ett stabilt skatteunderlag viljer att flytta fran
omradet i nértid vilket 1 férlingningen leder till att omradet tappar sin attraktionskraft. Det
skapar ocksd en férfulande vy fran havet och stan som endast utgors av hoga byggnader
och inte en helhet som en stad skall ge 1 sitt forsta intryck. (1)

Barnfamiljer lockas ej heller till vart omrade 1 férlingningen dels pa grund av férsimrade
transportvigar och nirheten till naturen och marina miljén samt svarigheter med parkering
1 garage da det endast finns en brikdel av platser till férfogande pa de tomtytor man bygger
pa.

Visionen av ett cyklande Malmé ar behjartansvirt i miljohianseende men ocksa feltinkt nér
elbilar far sitt stora genombrott vilket ligger inom detaljplanens projekt- och fardigstallan-
detid. Klarar man inte kommunikationerna si skapar man inte attraktion. (3)

Var finns i framtiden de gronomraden som behévs f6r den 6kade population man efter-
stravar fOr att skapa skatteintikter? (4)

Arkitekterna kan planera attraktivare boenden som inte dr sa hga och rita terrasshus som
frimjar bade gront och maojlighet att alla far syn till havet och dagsljus och sol.

Vi boenden ir nu skarpt kritiska till Malmé Stads fortsatta planering av Vistra Hamnen //
Dockan som riskerar att skapa en utflyttning istallet for att vara ett attraktivt boende med
naturen i centrum i framtiden.

Att det kanske kortsiktig finns en vinning f6r Malmé Stad genom att bygga med en sidan
detaljplan ar en sak da byggrittsintikterna per kvm dr en engangsinbetalning. Dock kan
man med bittre planering fa husen si byggda att kvm priserna ger annu mera intakter och
stadsdelen blir lingsiktigt mera attraktiv.

Hir behdver man lyfta blicken och se 1 horisonten for att forsta béttre dynamiken i omra-
det eller som annars kommer att leda detta till firre ringar pa vattnet med ett negativt resul-
tat som foljd (som beskrivits ovan) vilket leder till 6kad avflyttning och som 1 sin tur leder
till att omradet tappar 1 attraktionskraft.

Vi ber Er nu att beakta de redan boende 1 omradet Vistra Hamnen genom att planera kom-
mande byggnation i ritt h6jd som kan smalta in i omradet och inte svavar ut som bara
skapar irritation for befolkningen i omradet. (1)

Som forslag, skicka ut girna en enkit till samtliga boende 1 hela omradet for att skapa en
bild av vad som behovs for att bibehalla dem som redan bor i omradet. Denna skall da in-
nehalla fraigor om kommunikationsmaijligheter, gronytor, kommande byggnation etc.

64 (77)



- Gor en ny planering 6ver var stad, gor den attraktiv samt ta tillvara pa den fantas-
tiska mojligheten med Nyhamnsomradet utan att forstora ett omrade som fortsatt
kan forbli s bra som det ar idag med fiskande folk och folk som kan sitta pa ban-
kar och njuta av solnedgingen.

- Nikan t ex. placera om den 15 viningshuset och géra mera gront och parkomradet
sa att skapa ett unikt omrade da kan planerna fa acceptans och forstielse hos inva-
narna.

- I bifogad fil féreslar vi att kv C ska inte byggas som det dr presenterats utan med
kortare terrasshus 1 stillet. (5)

Med detta brev med synpunkter f6r detaljplan D5767, Kranen m.fl. 1 Vistra Hamnen ser
jag inget annat val dn att motsitta mig denna plan och 6verklagar den planen som har pre-
senterats.

Med detta sagt hoppas jag att Malméstad, arkitekterna och framtida entreprendrer revidera
sitt negativa exploateringsprojekt och kommer med nytt forslag.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Se avsnittet "Samiade kommentarer” — bland annat rubrikerna “Planforslagets forhallande till

tidigare planering och kommunikation”, “Parkens storle och placering” samt "Hoyg byggnad i
Pplanomrddets nordistra horn”.

2. 1 Malmi finns numera en tydlig strategi i kommunens dvergripande planering (genom dversikts-
Pplanen) att lata staden vixa genom fortitning — innanfor Y ttre Ringvdgen. For att Malmi ska
kunna vaxa behover bebyggelsetitheten dirmed vara relativt hig, inte minst i centrala och kollek-
tivtrafikndra ligen. Nyhamnen kommer i enlighet med detta att utvecklas till en tithebyggd
stadsdel med hogre bebyggelse in i mer perifera lagen. V'dstra hamnen dr dock ocksd en centralt
Pplacerad stadsdel med god kollektivtrafikforsorining, vilket innebdr att dven denna stadsdel behi-
ver utvecklas med relativt hog tathet.

3. Se avsnittet "Samlade kommentarer” — rubrikerna ” Trafik och tillganglighet” samt "Parke-

b2

ring”.
4. Se avsnittet "Samlade kommentarer” — rubriken “Parkens storle och placering”.

5. Se avsnittet Samlade kommentarer” — bland annat rubriken “Process och dialog”.

Boende/bostadsrattsinnehavare pa Krankajen 42, fastigheten Torrdockan 5, diarienum-
mer SBN-2021-420-115:

Yttrandet ar identiskt yttrande med diarienummer SBN-2021-420-87/ 88, med undantag for angiven
bostadsplats. Se vidare dessa yttranden. (Stadsbyggnadskontorets kommentar).

Boende/bostadsrattsinnehavare pa Lilla Varvsgatan 49B, fastigheten Skaneland 2, diarie-
nummer SBN-2021-420-108 samt SBN-2021-420-116:

Vill INTE ha nagot 15-vaningshus pa Kranen 5!
Behall utrymme och vidder sia som vi har det runt Vistra Hamnen. Ska det tvunget byggas
sa hall nere hojden till max hur héga 6vriga byggnader dr runt om.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Se avsnittet "Samlade kommentarer” — rubriken “Parkens storlef och placering” samt "Hayg bygg-
nad i planomrddets nordistra hirn”.

Boende/bostadsrattsinnehavare pa Vastra Varvsgatan 18A, fastigheten Relingen 2, diarie-
nummer SBN-2021-420-121:
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I storre delen av mitt hittills 63-driga liv har jag bott i nirheten av Ribersborgsstranden och
ddrmed i nirheten av Oresund. Just nirheten till Oresund med utsikt 6ver vattnet med 4rs-
tidernas olika skiftningar dr en av anledningarna till att jag och min make haller oss kvar
hir. Aven sonen har vant sig sa vid nirheten till Oresund att han ocksa valt Vistra Hamnen
for sitt forsta boende.

Vi ir medvetna om att vi pa olika sitt édr lyckligt lottade, som har maéijlighet att bo hir, och
har i bida boendena mindre yta dn vad vi kunnat ha i andra stadsdelar med ligre kvadrat-
meterpris. Men det fungerar bra da vi 4r mycket utomhus; runt Ribersborgsdammarna, pa
Ribersborgsstranden, Limhamnsfiltet och lings de fina och langa strandpromenaderna som
stricker sig ner 1 Dockan med smabatshamnen och sedan via Klaffbron in 1 stan.

D6m om min férvaning nar jag nu ser detaljplanen DP 5767, Kranen 5 m.fl. i Vistra Ham-
nen och inser att det, troligen, ér planerat ett 15-vaningshus nidrmast vattnet... med en park
bakom huset...s4 att alltsa utsikten fran parken blir baksidan pa ett 15-viningshus? Ar det
inte klokare att ha parken narmast vattnet och huset bakom? Det ger ju sa manga fler, dn
bara de boende i hoghuset, moijlighet till utsikt 6ver vattnet. Samtidigt som man i 15-va-
ningshuset har havsutsikten kvar men med tillskott av ocksa ett gronomrade!

Ovriga parker/gronomriden som ir placerade s att de besdkande har utsikt 6ver Oresund
ar flitigt frekventerade och sommartid ar det ganska titt mellan sillskapen, varfor ytterligare
patk/gronomrade skulle vara 6nskvirt och dessutom av stort virde.

Hoppas att detaljplanen dndras sa att fler kan fd del av en havsnira plats!
Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Se avsnittet "Samlade kommentarer” — rubriken “Parkens storlek och placering”.

Boende/bostadsrattsinnehavare pa Vastra Varvsgatan 18A, fastigheten Relingen 2, diarie-
nummer SBN-2021-420-131:

Det har kommit till min kinnedom, att det finns planer pa att bygga ett upp till 15 vaningar
hogt hus direkt mot vattenlinjen, precis i grainsen mellan Vistra Hamnen och Dockan. I an-

slutning hir ska det anliggas ett vilbehovligt gronomride/park men av nidgon mirklig an-
ledning BAKOM denna huskoloss?!

Manga byggnadsprojekt hir de senaste aren har varit imponerande till design och koncept
och placering, men hir maste jag bara undra hur man tankt.

Det mangkulturella Malmé blommar upp hir - 1 Vistra Hamnen och Dockan - med métet
mellan boende och tillresta - fran andra stadsdelar och andra virldsdelar. En park nere vid
vattnet, 1 den stad som forr kallades ”Parkernas stad”, skulle vara ett sa mycket biéttre alter-
nativ! Lat den hir fantastiska kustlinjen komma alla till del genom att lata parken ligga
framfér hoghuset!

Att bryta denna magnifika strandpromenad - fran grona Ribersborgsstranden, Gver
Sundspromenaden och Scaniaplatsen vidare mot Scaniaparkens kullar och gronska med ett
jattehus innan fortsittningen runt marinan i Dockan - det kommer troligen vacka ett visst
...uppseende

Turning Torso dr redan byggt.

Lat detta nya hus glida in harmonisk bland de andra husen lingre bak och anligg en spekta-
kuldr park 1 ”Parkernas stad” symboliserande sammanbindande snarare dn dnnu ett monu-
ment over exklusivt avskiljande!

Stadsbyggnadskontorets kommentar:
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Se avsnittet "Samlade kommentarer” — rubriken “Parkens storlek och placering” samt ” Hog bygg-
nad i planomradets nordistra hirn”.

Samlade kommentarer

Nedan redovisas sammanfattningsvis vilka synpunkter respektive rubrik giller, samt kom-
mentarer kring synpunkterna.

Planforslagets forhallande till tidigare planering och kommunikation
Kommentar till synpunkter rorande att:

e Planforslaget frangar vad som kommunicerats i virdeprogrammet fér Vistra
Dockan kring utvecklingen av omradet, vad giller utbredning av park och bebyggel-
sehojder.

e DPlanforslaget frangar vad som kommunicerats kring byggnadshéjder 1 visionsdoku-
mentet "1 dstra Hamnen — ett hallbart och gott liv for alla”.

e Planforslaget innebir hogre exploatering och hégre byggnadshéjder dn omgiv-
ningen och riskerar att bli en oattraktiv miljo jamfort med exempelvis BoO1.

e Byggaktéren har kommunicerat att omradet nirmast Dockgatan inte skulle bebygg-
gas/skulle bli ett gronomrade.

Vdrdeprogrammet som togs fram 2012 for planomrddet och angrinsande omrade i sider dr ett visionsdo-
kument och har delvis legat till grund for planforsiaget, men dr inte juridiskt bindande eller ett politiskt an-
taget dokument. Att vissa forindringar i ett planforslag kan ske i forballande til] ett virdeprogram som
togs fram for drygt 10 dr sedan dr naturligt i [juset av de forandringar som lipande sker i savdl sambille,
stadsplanering som politik. Det samma galler for forhallandet till visionsdokumentet V dstra Hamnen —
ett hallbart och gott liv for alla” som ocksa togs fram for 10 ar sedan.

I Malmé finns numera en tydlig strategi i kommmunens dvergripande planering (genom dversikisplanen) att
ldta staden vixa genom fortatning — innanfor Y ttre Ringvégen, och inte minst i kollektivtrafikndra ligen.
Syftet dr bland annat att bygga en mer resurs- och energieffektiv stad, att minska bilberoendet och att und-
vika byggande pa jordbruksmark. 1 stadens dversiktsplan anges bland annat att 1V dstra hamnen ska bygg-
gas ut med den for stadens ndst higsta tithetsgraden pa en femgradig skala (den titaste dar aktuell narmast
Malmi centralstation, Triangelstation och Hyllie station). Det anges ocksa att i omriden med ny blandad
stadsbebyggelse och vid omfattande onvandling av existerande omraden ska en higre bebyggelsetithet efter-
stravas, an pd platser i motsvarande ligen som har bebyggts i en annan #d.

En annan forutsattning som paverkar synen pa exploateringsgraden i V'dstra hamnen dr den metro med
station som kan bli aktuell i omridet i framtiden och som da motiverar ett stort resandeunderlag.

Bebyggelsestrukturen och hijden pa bebyggelsen har i viss man forandrats i jémforelse med vad som visades i
vdrdeprogrammet, men redan i virdeprogrammet och i den vérdeplan som hirde till virdeprogrammet var
parken placerad centralt i omridet, norr om Baghallarna. Dess storlek angavs till minst 5 000 kvadrat-
meter, det vill siga den yta parken nu bar enligt planforsiaget. Det si kallade "Grona Dockan", som var
llustrerat i planomradets nordistra del, mot Dockgatan, var i text angivet som "huvudsakligen bostadsbe-
byggelse, med inslag av verksambeter. Hushdjder mellan 4-21meter. Gathirn vid strik kan markeras med
hagre byggnadshijd." Redan i arbetet med vardeprogrammet var tanken alltsi att omridet narmast Dock-
gatan skulle bebyggas, och inte anvindas som park. Tyvérr var illustrationen till virdeplanen inte sa tydlig
och "Grina Dockan”-kvarteren illustrerades med en grin farg (om dan annan dan den for parken), vilket
vid en snabb anblick kunde tolkas som grinytor.

I planuppdraget angavs forvisso att virdeprogrammet skulle vara ett underlag for arbetet med detaljplanen,
men detta innebdr inte 1 sig ett hinder for att utveckla och revidera den byggda strukturen i den man det be-
doms lampligt. Att ett forslag till en bebyggelsestruktur fordndras och utvecklas under ett planarbetes gang
ar inget ovanligt.
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Stadsbyggnadskontoret kan inte svara for vad byggaktiren tidigare kommunicerat till bostadskipare kring
utvecklingen i omradet. For diskussion kring detta hinvisas till byggaktiren tillika fastighetsigaren
Dockan Exploatering AB och dess delagare PEAB, M och Wiblborgs.

Parkens storlek och placering
Kommentarer till synpunkter rérande att:

e Parken ir for liten och borde utkas/uppta hela omradet.

e Parken borde placeras nirmast vattnet sa att ett sammanhingande gronstrak kan
skapas lings kusten och sa att parken blir mer tillgidnglig.

e Parken kommer bara nyttjas av forskolan och boende runt parken.

Malmi stad ska enligt den kommunivergripande dversiktsplanen utvecklas som en ndra, tdt, gron och
funktionsblandad stad. Staden ska frimst vixa inat, innanfor Y tire ringvigen. 1V dstra hamnen ska till-
sammans med andra centrala delar utvecklas med relativt hig tathet, om dn inte fullt sa tatt som omridet
allra néarmast Malmi centralstation, Triangeln och Hyllie station. Det forslag till uthyggnad inom planom-
radet som arbetats fram, med en park om 5 000 kvadratmeter, ntgor en avvigning mellan den inriktning
kring tithet som rdder, och dnskemadl om att ocksa bygga en gron stad med plats for grinska, rekreation
med mera.

Parken inom planomradet har sedan lang tid tillbaka varit tinkt centralt i omradet. Laget hir gor att
parken kan knytas till ett nordsydligt strik genom omridet dér manga kan tinkas rora sig framover, ef-
tersom dven andra malpunkter sasom verksambeten i Baghallarna ligger lings med strafket.

Placeringen inom omradet och inte ute vid havet innebdr ocksa att parken kan utgira ett komplement till
kajstraken som planeras. En park i ett mer skyddat lige har potential att erbjuda andra kvaliteter dn en
park vid vattnet — mer lummighet, stirre trid, mer skyddade sitiplatser och eventuellt lekytor. Skyddat
kan i denna kontext innebdra skyddat fran vind, men ocksa mer behagligt klimat med lovskugga varma
dagar, och ocksd i viss man mer skyddat fran faror i form av vatten och trafik.

Att parken och forskolan (som numera planeras i angransande DP 5899) placeras bredvid varandra inne-
bér att de tillsammans kan uppfattas som ett stirre grint rum. Aven om man inte kan ga in pa firskole-
garden upplever man som forbipasserande gronskan. Att de bada ytorna placeras bredvid varandra innebdr
ocksd att mer gronska i form av storre trad med platskravande rotsystem och kronor kan rymmas. Det dr
mdjligt att forskolegrupper kommer att ga ut i parken ibland, men eftersom man kommer att ha tillging
til] en stor, egen gard kan verksambeten i forsta hand antas nyttjia denna for sin utevistelse.

Grona Dockan
Kommentarer till synpunkter rérande att:

e Torslaget lever inte upp till visionen om ”Grona Dockan”.

e Visionen om ”Groéna Dockan” med gronska pa fasaderna kan inte uppnas med en
51 meter hog byggnad.

e Det saknas gronytor lings Dockgatan, det borde tillféras.

Konceptet "Grina Dockan” kommer att ta sig uttryck pa olika sdtt inom planomradet. Parken och for-
skolegarden (numera inom separat DP 5899) kommer tillsammans att utgira en stor, grin lunga i omrdi-
dets mitt. Aven om fragan inte regleras i detaljplanen ar avsikten att parken ska utformas med omfattande
vegetation och hig krontdckningsgrad (det vill sdga den andel av markytan som tridens kronor kommer att
ticka). Att park och forskolegard placeras i anslutning till varandra ger goda forutsattningar for plantering
av storre trad. Utdver den gronska pa allmdn plats som kommer att finnas i parken kommer ocksd ga-
torna i omridet planteras med sa mycket tréd som mijligt.
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Inom kvartersmarken ska bebyggelsen utforas indragen fran fastighetsgrins, sa att forutsattningar finns for
viss plantering pa forgardsmarken. Dessutom stills relativt hoga krav pa vilka jordmdéngder som ga-
ragebjilklagen ska bira, sa att forutsdttningar finns for plantering av storre trid pa gardarma. Detta i
kombination med detaljplanens krav pa gronytefaktor och gestaltningsriktlinernas skrivningar om grinska
pd kvartersmark ger goda forutsattningar for att dven kvarteren ska utformas pa ett satt att de upplevs
grona. Kvartersstrukturen med slapp mellan byggnadsvolymerna gor att forbipasserande kommer att
skymta grinskan inne pa gardarna, vilket ytterligare bidrar till upplevelsen av ett grint omrade.

Kajen som plats for moten och rekreation
Kommentarer till synpunkter rérande att:

e Parken borde placeras niarmast vattnet sa att ett sammanhingande gronstrak kan
skapas lings kusten och sa att ytan vid vattnet blir attraktiv att vara pa. Detta gyn-
nar ocksa turismen.

e Det borde finnas plats for olika aktiviteter, méten och rekreation vid kajen/vattnet.

e Bebyggelse nira vattnet, och da sarskilt hog bebyggelse, ger daligt mikroklimat pa
kajen och gbr den oattraktiv att vistas pa.

Kajen som planeras kommer att vara en relativt stor yta — exempelvis storre dan den som finns norr om
Dockporten. Y tor kommer att finnas for olika miten och aktiviteter att forsigga. Aven triid- och annan
Pplantering planeras pa kajen.

Aven om tillkommande bebyggelse kommer att innebéra ikad skuggning kan den ocksa bidra till att kajy-
tan upplevs tryggare genom “fler dgon pa kajen” och fler manniskor som ror sig pa kajen, inte minst kvalls-
tid. Verksambeter i bebyggelsens bottenvaning kan ocksa bidra till aktivitet pa kajen. |V erksambeterna
kan locka besokare och kan “spilla ut” mot kajen genom exempelvis uteserveringar pd den egna forgards-
marken, men eventuellt ocksd genom att ansika om tillstand att utoka eventuella nteserveringar pa for-
gardsmarfken ut over det som kommer att vara kommunal allman plats.

Hog byggnad i planomradets norddstra hérn
Kommentarer till synpunkter rorande att

e Den héga byggnaden skiljer sig fran annat som byggs i omradet och passar inte in.

e Det finns ingen anledning till en orienteringspunkt lings kusten, sedd fran havet,
eller en markering av grinsen mellan hav och land med en hog byggnad. Det ricker
med ligre/den befintliga bebyggelsen.

e Bebyggelsen borde anpassas 1 hojd efter omgivningen.

e Om en hog byggnad ska finnas inom omradet borde den ligga placerad lingre in i
det nya omradet dir den paverkar den befintliga, omgivande bebyggelsen mindre,
alternativt placeras mot Ostra Varvsgatan. Nirmast havet borde bebyggelsen vara
ligre, eller ersittas med park.

e En hog byggnad i slutet av Dockgatan blockerar utsikten mot havet och kommer
att gora att gatan upplevs instingd. Det riskerar att leda till upplevelse av otrygghet.

e Den hoga byggnaden kommer att paverka grannkvarteren mycket negativt med
hinsyn till 6kad skuggning och insyn samt férsimrad dagsljustillgang och utsikt.

e Den hoga byggnaden kommer att paverka mikroklimatet pa kaj och gator negativt.
e En hog byggnaden lings kusten ger ett forfulande intryck.
e Den hoga byggnaden kommer ha dalig klimatpaverkan.

e Den héga byggnaden kommer minska omradets attraktivitet, riskerar att 6ka av-
flyttningen och forsimra skatteunderlaget.

69 (77)



Placering och roll i omradet

I Vistra hamnen (och dven pa flertalet andra platser i staden) har higa byggnader placerats som solitirer
som sticker upp dver en ligre, generell bebyggelseskala. De hoga bygenaderna markerar strategiska platser
och strak dér mdanga manniskor 1or sig och utgor samtidigt orienteringspunkter i stadslandskapet. Bygona-
derna ligger manga ganger vdl exponerade savél pa hall som i sitt lokala sammanbang.

I vissa fall har byggnaderna placerats en bit in fran vattenkanten, i andra inte. "Studio” pa Hjdlmareka-
Jen dr excempelvis placerad i korsningen med Universitetsbron/ Nordenskidldsgatan, fullt exponerad mot
Malmi hamninlopp. "Docks” som dr under uppforande ligger ocksa exponerad mot vattnet och markerar
Dockplatsen och striken runt omkring med dess manga forbipasserande. Andra byggnader sasom Gdéng-
tappen och Turning Torso ligger lingre indt land, men dr ocksd placerade vid strak med mdnga forbipasse-
rande. Det samma giller manga andra higre bygenader langre in i staden.

Den nu aktuella, higre byggnaden foreslas placeras lings strak ddar manga kommer att rora sig och marke-
rar kajen som en publik plats. Om en koppling dver till Mellersta hammen i framtiden skulle byggas i detta
lige kommer platsen fd en lite annan roll, men sannolikt vara minst lika strategiskt intressant. Byggnaden
kommer att utgira en orienteringspunkt for saval dem som kommer inifran land och ror sig ut mot vattnet,
som _for dem som ser Malmo fran vattnet och exempelvis ska segla in i Dockan. Byggnaden sticker upp dver
den i dvrigt relativt sammanballna, ligre bebyggelsen. Sammantaget kan byggnaden anses folja tidigare
mdnster av bur hogre bygenader har placerats i 1 dstra hamnen, och star déirmed inte i konflikt med am-
bitionen om att genom arkitekturen stirka Malmis sarart. Byggnaden kan ocksa bidra till att stirka det
stadsmdssiga motet med och orienteringen lings kusten, vilket dr dnskvdrt enligt Malmds riktlinger for higa
bus (som dock antogs efter det att idén om den nu aktuella byggnaden foddes).

Ett centralt lige inom omradet, vid parken, bedims inte vara tillrdckligt strategiskt och intressant for att
motivera en hog bygenad.

Omr det @ framtiden skulle bli aktuellt med metro till Kipenhamm och en station i norra delen av 1 dstra
hamnen kommer omradet kring stationen bli strategiskt viktigt. Higre bebyggelse kan darmed bli aktuellt
dven i denna del, men i det fallet norr om det nu akinella planomridet. Aven i andra delar av Véstra
hammnen skulle det i framtiden kunna bli aktuellt med higre bygenader, kanske higre dn den nu aktuella,
dven om det inte finns nagra konkreta planer for det idag.

Paverkan pa upplevelsen av Dockgatan

Placeringen av den higa byggnaden i siutet av Dockan kommer inte att hindra utblickar mot havet lings
med gatan. Gaturummet (exklusive forgardsmark) dr 16 meter brett, den hoga bygenaden skjuter ut med
[yra meter. 12 meters gatubredd dterstar darmed. Det star dessutom en rad tréiid lings gatans véstra sida
som 1 viss man begransar utblicken i den del som ocksd paverkas av planforslaget. For den som rir sig
lings Dockgatan i ligre hastigheter kommer det ocksd finnas utblickar mot Dockan i oster och parken i
vissa partier, och i viss man in mot bostadsgardarna och den gronska som kommer att finnas dar.

Planbeskrivningen har kompletterats med ett perspektiv som visar en vy lings Dockgatan och hur den till-
kommande bebyggelsen kommer att paverka siktlinjen lings Dockgatan.

Vad géiller farbagan att den foreslagna bebyggelsen skulle innebdra att gatan upplevs som en bakgata utan
liv kommer konsekvenserna sannolikt att vara den motsatta. I den higa byggnadens bottenvaning planeras
en lokal for verksambeter, exempelvis ett kafé. Den nya bebyggelsen lings Dockgatan kommer att fi en-
tréer och fonster mot gatan som gor att det blir mer liv lings gatan och fler “dgon pa gatan” som kan bidra
till trygghet. Avsikten dr att den nya bebyggelsen ska utforas med fler entréer mot Dockgatan dn vad den
befintliga bebyggelsen pd gatans dstra sida har, eftersom denna upplevs sluten. Detta framgar av de gestalt-
ningsriktlinjer som arbetats in i planforsiaget.

Omgivningspaverkan

Den higa byggnad som foreslis kommer att innebdra okad skuggning for framfor allt en del av de boende
inom fastigheten Dockporten 8, och framfor allt under kvéllen. Fasaden mot norr kommer att vara paver-
kad av skugga fran den higa byggnaden inom planomradet under stora delar av kvéllen, men kommer att
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kunna vara solbelyst datminstone en stund varje kvdll. Eftersom omradet vister om Dockporten 8 idag dr
obebyggt blir forindringen mérkbar. Aven en liigre byggnad skulle dock innebdra en patagligt ikad skugg-
paverkan jamfort med dagsliget. En mer traditionellt sluten kvartersstrufetur med lite ligre bebyggelse
skulle ocksa skugga delar av fasaden som med den nu foreslagna bebyggelsen inte skuggas, eftersom ett
slapp lammnats mellan den higa byggnaden och byggnadskroppen sider om denna. Bebyggelsen inom det ak-
tuella kvarteret kommer ocksa att skugga kajen i norr, men hijden pa den higa byggnaden gor ingen stirre
skillnad. Aven en betydligt liigre byggnad skulle skuggat kajen kvillstid.

Den higa byggnaden kommer att innebara en viss begransning av utblickarna mot nordydst, men dven en
lagre bebyggelse inom kvarteret skulle begransat ntblicken dat detta hall. Stora delar av utblickarna mot
norr och mot havet kommer att finnas kvar och paverkas inte av bebyggelsen inom planomradet.

Byggnaden kommer ocksd att innebdra dkad insyn, men detta bedoms inte vara vérre dn den insyn som ar
vanligt forekommande mellan ligenbeter och balkonger inom det egna kvarteret.

Bygonaden kommer ocksa att innebira dkad vindpaverkan kring kajen, men den kan minskas genom
trédidplantering pa kajen och genom en vil genomtiankt fasadutformning. Fasadutformmningen kommer att
Studeras vidare i ett sa kallat jamforelseforfarande, det vill sdga nagon form av arkitekttivling.

Sammantaget kommer den higa byggnaden att paverka sin omgivning med bland annat ikad skuggning,
men sa skulle skett dven med ligre bebyggelse, om dn i lite mindre grad. Med tanke pa det centrala liget
och att det redan finns inslag av hogre byggnader i ndromrddet kan den bebyggelse som nu foreslas inte be-
traktas som frammande i stadsbilden. Forindringen i form av skuggbildning med mera bedims vara sddan
som far forvintas i ett uthyggnadsomrdde som 1V dstra hamnen — relativt tithebyggt och centralt i staden.

Planbeskrivningen har fortydligats avseende bebyggelsens omgivningspaverkan.

Utformning och klimatpaverkan

Huruvida den higa byggnaden kommer att upplevas som ful eller vacker kommer delvis att vara en fraga
om tycke och smafk _for den enskilde, men kommer ocksd vara en fraga om hur byggnaden de facto utformas
och byggs. Avsikten dr att infor bygglovet genomfora ett jamforelseforfarande, det vill saga nagon form av
arkitekitavling, for att sakerstilla en hig arkitektonisk ambition och kvalitet. Byggnaden berors ocksd av
vissa av de gestaltningsprinciper som arbetals fram infor granskningen av detaljplanen, och har getts ett
Jfotavtryck och proportioner i detaljplanen som ska borga for att bygenaden upplevs som slank.

Fragan om hur den hoga bygenadens klimatpaverkan ska minimeras kommer att ntredas vidare i kom-
mande processer med jamforelseforfarande och projektering infor bygglov. Mdnga olika sorters losningar kan
vara mijliga. Ett sitt att begransa miljipdverkan dr att bygga i trd. Detta krdver lite kraftigare bjilklag,
vilket bestammelserna om hijder i detaljplaneforsiaget medger, inom samtliga byggrétter inom omradet.
Nockhijden pa den higa byggnaden har dock bebhovt hijas nagot efter samradet for att inte omaijliggora trd-
byggnation. Justeringen bedoms inte fordandra omgivningspaverkan némnvért. I sammanhanget kan némnas
att byggaktorerna som tillsammans dger marken inom omradet samtliga dr anslutna till LEM30 — Lokal
Sfardplan for Malmi 2030, och darmed star bakom uttalandet Vi stiller oss bakom att Malmi ska ha
en Rlimatnentral bygg- och anliggningssektor senast ar 2030. V7 dtar oss dérfor att stegvis implementera
det dvergripande malet och lifftena i vara egna verksambeter.”

Bebyggelsens héjd och omfattning i 6vrigt
Kommentarer till synpunkter rérande att:

e Bebyggelsens borde anpassas i hojd till omgivande bebyggelse, bland annat lings
Dockgatan.

e Bebyggelsen bor inte vara hogre dn fem vaningar, eller hogst fyra till sex (+en) va-
ningar.

e Den foreslagna bebyggelsen tar for lite hinsyn till befintlig bebyggelse lings Dock-
gatan med avseende pd vind, sol och skugga.
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Planerad bebyggelse langs Dockgatan

Bebyggelsen som foreslis lings Dockgatan har, med undantag for den hogre byggnaden lingst i norr, sinkts
med en vaning infor granskningen, jamfort med samradsforsiaget. I stillet for sex vaningar med en indragen
takvaning tillats bebyggelsen nu utforas i femr vaningar med en indragen takvaning, det vill saga motsva-
rande som pa dstra sidan om Dockgatan. Avgransningen av kvarteren bar ocksa flyttats tillbaka till den
sedan tidigare gillande fastighetsgrinsen. Med en 2,0 meter djup forgardsmark innebdr det att bebyggelsen
fhttas 1,0 meter vésterut jamfort med samradsforslaget. Forandringen innebdr ndagot minskad skuggning av
bebyggelsen pa dstra sidan om Dockgatan samt forbittrade dagsljusforhallanden i de befintliga bostiderna.
Att placeringen av byggnader flyttas visternt innebar ocksa att gang- och cykelbana kan byggas ut med
rymiigare matt och béttre forutsattningar for att bevara ledningar i befintligt ldige.

Trots justeringarna kommer den nya bebyggelsens placering och héjd att paverka omgivande bebyggelse i
Sform av bland annat dkad skuggning, jamfort med nuldget, med ett obebyggt omride. Paverkan bedons
dock vara sadan som far forvintas i ett uthyggnadsomride som 1V dstra hamnen — relativt tithebyggt och
centralt i staden. Matten pa gatan i forhallande till bebyggelsens hijd bedoms vara vanligt forekommande i
denna typ av miljo. Gatans och bebyggelsens orientering ger ocksd forhallandevis gynnsamma ljusforballan-
den.

Sedan tidigare detaljplanelagd bebyggelse langs Dockgatan

For omridet sider om det nu aktuella planomridet finns en detaljplan, DP 5297 som vann laga kraft
2015. Detaljplanen mijliggir ett nytt kvarter dster om Polishigskolan, och ytterligare ett sydost om Ulbdts-
hallen. Dessa kvarter kommer att kanta Dockgatan med bebyggelse som tillats vara 16,5 respektive 21
meter hig i totalhijd. Utover detta tillits indragna takvaningar pa 60 % avy takytorna. Delar av de ytor
som idag dar obebyggda och bevuxna lings Dockgatans dstra sida dr alltsa sedan tidigare detaljplanelagda
[for bebyggelse, dven om detaljplanen dnnu inte genomforts i dessa delar.

Trafik och tillgdnglighet
Kommentarer till synpunkter rérande att:

e Visionen om att manga kommer att cykla ar orealistisk, med tanke pa elbilens ge-
nombrott.

e Den foreslagna exploateringen forvirrar en redan problematisk trafiksituation 1
Viistra hamnen

e Trafikmidngderna kommer att 6ka och leda till simre trafiksikerhet, mindre trivsel
och negativa konsekvenser f6r miljon.

En eventuell overgang till elbilar kommer, sdsom patalas i yttrandena, inte att minska trangseln pa stadens
gator. Elbilar har ocksa en miljipaverkan, dven om den ser annorlunda ut dn for bilar drivna av bensin
och diesel. Bida dessa aspekter talar for en planeringsinriktning med fokus pa platseffektiva fardmedel som
kollektivtrafik och cykel.

Planering och forberedelser for olika dtgdrder som ska forbattra framkomligheten mellan 1 dstra hamnen
och dvriga delar av Malmi pagar for fullt. Bland annat ska en ny kollektivtrafikbro anliggas over 1 arvs-
basséngen (planerat fardigstillande under 2024). Gatundtet och broarna i den sydvdstra delen av 1 dstra
hammnen kommer ocksd att byggas om framéver for att forbittra framkomligheten. Bland annat kommer
Varvsbron breddas och ges en genare strickning och Skeppsbyggaregatan (Neptunigatans forlingning vis-
terut), den sydligaste delen av S keppsgatan, Citadellsvigen och delar av 1V dstra 1 arvsgatan/ Mariedalsva-
gen ska breddas och byggas om. Satsningarna innebdr att forutsittningarna for framfor allt kollektivtrafike-
resande och cykling kommer att forbittras framéiver och att dessa fardmedel kommer att bli an attrakti-
vare, vilket ocksd innebdr att dkningen av antalet biltransporter i omridet inte blir lika stor som skulle
varit fallet utan dessa satsningar.

De nya bostiderna och verksambeterna inom omridet bedims inte bidra med nagon stirre trafikikning
inom omrddet sett till de totala trafikmdingderna.
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Gatunditet inom omrddet kommer att utformas sa att fordon tvingas hdlla laga hastigheter, genom plante-
ringar och annan miblering. 1 delar dr avsikten att utforma gatorna med separata gang- respektive cykelba-
nor. Kring planomradet, lings Ostra Varvsgatan och Dockgatan finns ocksé mijlighet att som oskyddad
trafikant rira sig pa separat gang- och cykelbana. Sammantaget bedoms forutsattningarna for att rira sig
pd ett trafiksafkert sitt i omradet vara goda.

Parkering
Kommentarer till synpunkter rérande att:

e Det rader redan idag brist pa parkeringsplatser 1 omradet. Situationen kommer att
forvirras med den foreslagna exploateringen.

Respektive fastighetsiigare ansvarar for att anordna parkering for boende, anstéllda och besikande till den
egna fastigheten. Detta kan ske pd den egna fastigheten eller pa en annan privat fastighet, och ska ske i
enlighet med den politiskt antagna policyn och normen for kommunen. Att och hur parkeringsbehovet lises
bevakas i bygglovsskedet. I det fall parkeringsbehovet lises pa annan fastighet krdvs avtal for detta.

Markparkeringarna inom planomradet dr inte knutna till nagra bostider eller arbetsplatser i omradet ge-
nom bygglov och/ eller avtal om nytfiande. De kan darfor antas nyttjas av boende och verksamma i kring-
omradet, eventuellt i stillet for platser som finns tillgangliga pa kringliggande fastigheter i underjordiska
garage eller parkeringshus.

Eftersom respektive fastighetsigare ansvarar for att anordna parkeringsplatser for fastighetens behov hanvi-
sas de boende, anstillda och besokare som nyttiar markparkeringen inom planomrddet till den parkering
som den “egna” fastighetsigaren anordnar. Parkeringsbebovet knutet till den befintliga forskolan inom om-
radet kommer att ersdttas av det behov som den nya, storre forskolan (numera inom DP 5899) ger upphov
till. Detta behov kommer i forsta hand att tillgodoses genom den markplanering som planeras inom denna
detaljplan, samt genom parkeringsplatser som samnyttjas i ndrliggande parkeringsgarage.

Process och dialog
Kommentarer till synpunkter rérande att:

e En enkit borde skickas ut till alla boende i omradet for att skapa en bild av vad som
beh6vs for att de som redan bor i omradet ska vilja bo kvar.

e Det borde tas fram en modell f6r medborgarinflytande.

Detaljplaneprocessen omfattar tva remissrundor — det sa kallade samridet och den sa kallade gransk-
ningen. Bada dessa ar tillfallen da vem som helst kan komma in med synpunkter pa forslaget och ha miij-
lighet att paverka. Synpunkter som kommit in under samradet och granskningen dvervags under det fort-
satta arbetet med detaljplanen och kan leda till forindringar av planforslaget.

Besiut om planuppdrag, samrad samt antagande av en detaljplan fattas i de flesta fall av stadsbyggnads-
ndmmnden, som bestar av folkvalda representanter. 1 vissa fall tar namnden dven beslut om granskning. For-
utom genom att skicka in synpunkter pa en detaljplan under samradet och granskningen har allmanbeten
ddrfor ocksd mdjlighet att paverka beslut som ror stadsplaneringen och enskilda detaljplaner genom de all-
mdnna val som halls, men ocksd genom att ta direkt kontakt med politiker.

Planprocessen dr mot bakgrund av ovanstaende en form av modell for medborgarinflytande, och har bedimts
som en relevant process for att inhdmta synpunkter i det aktuella drendet.
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Kapitel 3 — Miljopaverkan

Synpunkter pa bedéomning av miljopaverkan

Detaljplanens genomférande har av stadsbyggnadskontoret inte bedémts medféra bety-
dande miljopaverkan enligt 6 kapitlet 3 § miljébalken. Invindningar finns mot denna be-
démning. Invindningarna redovisas och kommenteras nedan. Stadsbyggnadskontoret star
fast vid att ingen mwiljobedinmning krivs.

Foljande skrivelser har berort frigan om kommunens bedémning av miljopaverkan:

Bostadsrattsforening Brf Dockporten pa fastigheten Dockporten 8, diariecnummer SBN-
2021-420-101 (utdrag ur yttrandet, som finns i sin helhet tidigare i detta dokument):

... Man bér dven omvardera att planforslaget 1 sig ”inte innebdr nagon pataglig skada pa
milj6 och hilsa” — med avseende pa hur man med skymmande héghus minskar det virde-
fulla hilsofrimjande offentliga rummet vid havet. Med tanke pa den rumsliga miljon, som
skapas for de boende kring ett hoghus — bér man vara uppmairksam pa blast som kommer
potentieras kring ett hoghus. Dessa harda vindar och vindtunnlar som skapas, ar inte be-
kvimt vare sig for de boende som har sina balkonger mot nya huset, eller de som kommer
ha sina balkonger 1 hoghuset. Man kan bara ta 6vriga hoghus i Dockan och Vistra Hamnen
som exempel — BRF Hogmasten eller BREF Skonaren med 12 respektive 8 vaningar 1 utsatt
lige, och underscka hur de boende kan nyttja sina balkonger till f6ljd av blasten som finns i
omradet...

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Denna fraga har utretts och beskrivs i planbeskrivningen under rubriken 3.2 Konsekvenser for
miljé och hilsa, samt besvaras under rubriken Samlade kommentarer i detta
dokument. Fragan bedims inte ntgira betydande miljipaverkan sasom det avses i 6 kapitlet 3 §
miljobalken.
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Kapitel 4 - Sammanfattning av andringar efter samradet

Med anledning av synpunkter som kommit in under samradet samt vidare bearbetning
inom stadsbyggnadskontoret har nedanstaende andringar gjorts 1 planhandlingarna. Utéver
dessa har diverse mindre redaktionella dndringar gjorts.

Plankarta

Planomradet har minskats s att den planerade férskolan inte lingre ingar i detalj-
planen.

Grinserna och héjdbestimmelserna inom kvarter B (norr om parken) har justerats
for att mojliggora ett u-format kvarter med bebyggelse vind mot parken.
Utformningsbestimmelse om radhus och begrinsningarna av héjd och djup anpas-
sade efter radhus har utgatt fran kvarter B.

Bebyggelsens h6jd mot Dockgatan har justerats fran sex och en indragen vaning till
fem och en indragen vaning.

Mot Dockgatan har grinsen mellan kvartersmark och allmin plats skjutits visterut
till nuvarande fastighetsgrins (justering pa 0,5 meter) och byggritten har flyttats 1,0
meter vasterut.

For den héga byggnaden har vaningsantalet justerats fran 15 och en indragen va-
ning till maximalt 16 vaningar. Hur den 6versta vaningen utformas i férhallande till
ovriga delar av byggnaden kommer att studeras inom ramen for den arkitekttivling
eller det parallella uppdrag som kommer att genomféras f6r byggnaden infor bygg-
lov.

Hojden pa bebyggelsen har justerats uppat nagot for att underlitta att traikonstruk-
tion kan anvindas, samt for att inkludera den extra h6jd som bestimmelser om lo-
kal 1 bottenvaningen och ligsta h6jd pa bottenvaningens undre bjilklag kraver. De
angivna hoégsta nockhdjderna har dock justerats ner for att reglera bebyggelsen ex-
klusive takvaningen, i stillet for inklusive takvaningen. Takvaningens hogsta hojd
regleras separat.

Grinserna och anvindningsbestimmelser inom kvarter A 1 nordvist har justerats
och férenklats for att underlitta flexibilitet om kvarteret bebyggs med kontor, men
ocksa fortydliga avsikten med placering av eventuellt kontor.

Bestimmelsen Dy som mojliggér vardboende har lagts till inom de byggritter som
ocksa medger kontor.

Omriden markerade med GATA; har utgatt ur planomradet.

Bestimmelsen GATA, samt P, som moijliggjorde underjordisk passage mellan par-
keringsgarage har utgatt.

Bestimmelsen GATA; har f6rlingts nagot ned mot parkens nordvistra hérn for att
mojliggdra atkomst till parkering for rorelsehindrade 1 kvarter B.

E-omrédet for nitstation vid forskolans parkering (utanfor planomradet) har ut6-
kats och justerats i lige. E-omradens definition har dndrats fran Teknisk anligg-
ning” till ”Nitstation” respektive “Fjarrkylaanligening”.

Bestimmelsen P; om underjordisk parkering samt by som giller underbyggnad av
gard, har tagits bort kvarter A och B, eftersom underjordisk parkering inte lingre ar
aktuell.

Bestaimmelsen skydd; om kantskydd har utgatt.

Bestimmelse skyfall; som anger att anliggning f6r fordréjning av skyfall har lagts
till i parken.

75 (77)



Bestimmelse a; som innebir att marklov inte kravs for fyllning och schaktning ner
till +1,5 meter 1 RH2000 har lagts till inom parken.

Bestimmelsen om indragen takvaning har justerats for att mojliggora storre flexibi-
litet 1 placeringen av takvaningen.

Bestimmelse om hogsta nockh6jd och vaningsantal har kompletterats med att
transparent vixthus far finnas utéver detta.

Bestimmelse om att uteplats till enskilda bostider inte far finnas pa férgardsmark
har lagts till f6r delar av bebyggelsen.

Bestimmelser om djup, h6jd och omfattning av bursprak och balkonger har lagts
till.

Bestimmelse om att balkonger endast far glasas in i fasadliv har lagts till.
Bestimmelse om att fasader ska utforas i en ljus fargskala har lagts till. Kvarter E 1
soder ar undantaget.

Bestimmelsen om vilka jordmangder bjilklag ska kunna béra har férenklats till att
bara gilla det storre jorddjupet som tidigare reglerats 1 bestimmelse bi. De grundare
jorddjupet bedéms uppnas dnda, med hjilp av gronytefaktorn.

Gronytefaktorn har justerats for tva av kvarteren, for att vara rimligare med ut-
gangspunkt i respektive kvarters forutsittningar.

Forgardsmarkens bredd har justerats for delar av bebyggelsen.

Bestimmelserna om ligsta respektive hogsta héjd pa bottenvaningens undre bjalk-
lag har justerats.

Planbeskrivning

Texterna har reviderats med anledning av de justeringar som har gjorts i plankartan.

Skrivningarna om stadsbyggnadsidé har reviderats for att tydligare knyta an till te-
serna i Arkitekturstaden, under rubrik 2.1.

Avsnitt om gestaltningsprinciper har lagts till under rubrik 2.2.

Skrivningarna om skyfalls- och dagvattenhantering och teknisk forsérjning generellt

har justerats med anledning av den férprojektering som har gjorts, frimst under ru-
brik 2.10, 3.2 och 4.2.

Bildexempel frian det gestaltningsprogram for allmin plats som tagits fram har lagts
in under rubrik 2.5.

Skrivningarna om avfallshantering har reviderats under rubrik 2.10.
Skrivningarna om paverkan pa vattenkvaliteten har reviderats under rubrik 3.2.

Information om de kompletterande markundersékningar som gjorts har lagts till
under rubrik 3.2.

Skrivningarna om sambhillskonsekvenser har kompletterats med avseende pa dldre
och sarskilda boendeformer under rubrik 3.5.

Avsnitt om relevanta 6vriga projekt har justerats med avseende pa metro och for-
bindelse Vistra hamnen — Mellersta hamnen under rubrik 3.5.

Information om eventuell arkeologisk utredning och schaktévervakning har lagts
till under rubrik 4.2.

Information om kajkonstruktionen och tillstandsplikt f6r detta samt om minskat
vattendjup vid kajerna har lagts till under rubrik 4.2.

Information om gasledningar, elledningar 1 oséikert lige samt krav pa tillgidnglighet
till nat/transformatorstationer har lagts till under rubrik 4.2.

Information och bedémning kring bortledande av grundvatten under byggnation
har lagts till under rubrik 4.2.
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e Information om nyttjanderitter och servitut har lagts till under rubrik 5.2.

e Skrivningar om angdring och utrymning har justerats under rubrik 2.9 respektive
4.2.

e Avsnitt om befintlig kringliggande bebyggelse har lagts till under rubrik 5.2.

e Skrivningarna om den befintliga bebyggelsen inom planomréidet har reviderats un-
der rubrik 5.2, med anledning av rivningen av den Ostra hallbyggnaden och att
byggnaden numera ligger utanfér planomradet.

e Information om riksintresse for totalférsvaret och beddmning av paverkan pa riks-
intresset har lagts till under rubrik 5.3.
e Utover ovanstaende har mindre redaktionella dndringar gjorts.

Stadsbyggnadskontoret

Mikael Strom Remin Katarina Jeraeus
Enhetschef Planhandliggare
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