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ORIENTERINGSKARTA GRUNDKARTEBETECKNINGAR

Grundkarta upprattad 2025-05-21 Kantsten
Koordinatsystem SWEREF 99 13 30 — — — —  Vagkant
e Hojdsystem RH2000 T [ . [ Slnt
————o— 3D Fastighetsgrans ©) Trad
—-————  Fastighetsgrans/granspunkt B Buskage/markbegransning
— —f— —  Elledning (i mark) vy -~ Vattenyta
— —F—— Farrvarmeledning (i mark) 24 Befintlig hdjd i RH 2000
— —0— —  Gasledning (i mark) KRANEN Traktnamn
— —[— —  Teleledning (i mark) 5 21138 Registerbeteckningar
— —VA——  Vatten- och avloppsledning . Oh _, Gemensamhetsanldggning
] Byggnad _ Sev _,  Servitut
Skarmtak o OA Gemensamhetsanlaggning
—~——=-—  Hack ®3ery Servitut
Mur - Gemensamhetsanlaggning
—+——+—  Staket eller plank — L servitut

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstdende beteckningar. Endast angiven anvandning och utformning ar
tillaten. Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

Planomrddesgréns
Anvandningsgrans
Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allmén plats

‘ GATA, ‘ Gata pa fotgéngares villkor

‘ GCVAG ‘ Gang- och cykelvag

| PARK | Park

Kvartersmark

‘ B ‘ Bostader

‘ C ‘ Centrum

‘ D, ‘ Vérdboende

| E, | Natstation

‘ E, ‘ Fjarrkylanlaggning

‘ K ‘ Kontor

‘ P ‘ Parkering

‘ S ‘ Skola, inte forskola eller grundskola
Vattenomréde

‘ W, ‘ Vattenomréde. Glacis far finnas

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

Markreservat for allmannyttiga andamé/

t Markreservat for tunnel for allmannyttig trafik.

Utformning av allman plats

+0.0 Markens héjd dver angivet nollplan.
skyfall, Anlaggning for fordréjning av skyfall ska finnas.
Andrad lovplikt
a Marklov krévs inte for fyllning och schaktning frdn +1.5 meter och uppét.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Begransning av markens utnyttjiande

[ e e e e e e Marken far inte férses med byggnad, undantaget underjordisk parkering inom

— egenskapsomrdden markerade med b1 samt véxthus om maximalt 30 kvadratmeter per
bostadsgérd. Darutbver fér balkong finnas mot gérd, samt mot allmén plats i den omfattning
som tilldts enligt bestammelse f8-14. Mot allmén plats far dven bursprék finnas, i den
omfattning som tilldts enligt bestémmelse f15.

Byggnaders anvandning

S I bottenvéning inom egenskapsomrdden markerade med s1 ska lokal finnas for
centrumverksamhet om totalt minst 150 kvadratmeter bruttoarea (BTA). Av dessa ska minst
50 kvadratmeter BTA placeras i respektive hérnldge mot Ostra Varvsgatan/Riggaregatan
respektive Ostra Varvsgatan/GATAL.

S I bottenvaning inom kvarteret ska lokal finnas fér centrumverksamhet om totalt minst 200
kvadratmeter bruttoarea (BTA). Minst 50 kvadratmeter BTA ska placeras inom respektive
egenskapsomrdde markerat med s2

S; I bottenvéning ska lokal finnas fér centrumverksamhet om minst 150 kvadratmeter
bruttoarea.

Ss I bottenvaning ska lokal finnas for centrumverksamhet om minst 50 kvadratmeter bruttoarea.
Lokal ska placeras mot PARK i soder.

Ss I bottenvaning ska lokal finnas for centrumverksamhet och/eller bostadskomplement, inte
férrdd, om minst 50 kvadratmeter bruttoarea. Lokal ska placeras i hdrnldge mot GATAL i norr.

S I bottenvaning ska lokal finnas for centrumverksamhet och/eller bostadskomplement, inte
férrdd, om minst 50 kvadratmeter bruttoarea. Lokal ska placeras i hérnldge mot Dockgatan.

S; Parkering i kvarteret, undantaget parkering for rérelsehindrades fordon, far endast finnas
under mark.

Hdjd pé byggnadsverk

h, Hdgsta nockhdjd &r 5.5 meter, darutéver medges vad som anges i h8.

h, Hdgsta nockhéjd ar 15.5 meter, darutéver medges vad som anges i h9.

h; Hdgsta nockhéjd ar 18.5 meter, darutéver medges vad som anges i h9.

h, Hogsta nockhéjd ar 21.5 meter, darutéver medges vad som anges i h9.

hs Hogsta nockhdjd &@r 53.5 meter, darutdéver medges vad som anges i h8.

hs Vid anvandningen bostader ar hégsta nockhdjd 18.5 meter. Vid annan anvandning ar hdégsta
nockhdjd 23.5 meter och hdgsta vdningsantal 5. Darutéver medges vad som anges i h9.

h, Vid anvandningen bostader ar hogsta nockhéjd 21.5 meter. Vid annan anvandning &r hégsta
nockh6jd 23.5 meter och higsta vdningsantal 5. Darutéver medges vad som anges i h9.

hg UtGver hogsta tilldtna nockhéjd och hégsta antal vaningar tilldts trapphus, hisschakt och
transparenta vaxthus i begransad omfattning, samt anlaggningar for férnybar energi.

h, Uttver hdgsta nockhdjd och hégsta antal vaningar fér en indragen vaning uppféras pa hdgst
70 % av underliggande vénings area, undantaget vid annan anvandning an bostader inom
egenskapsomrdde markerat med h6 och h7. Vaningen far ha en egen nockhdjd av hégst 4.0
meter och ska utféras indragen minst 2.0 meter frdn fasadliv mot allmén plats. Takkupor,
frontespiser och liknande far dock finnas langs hégst ¥ av byggnadens fasadliv mot allmén
plats. Utdver hdgsta nockhdjd och hogsta antal vaningar tilldts dven trapphus, hisschakt och
transparenta vaxthus i begransad omfattning, samt transparenta
fallskydd/terrassavskdarmningar och anlaggningar foér fornybar energi.

Utformning

fi HGogsta antal vaningar &r 4, darutéver medges vad som anges i h9.

f, Hogsta antal vaningar &r 5, darutéver medges vad som anges i h9.

f HOgsta antal véningar &r 6, darutdver medges vad som anges i h9.

f, Ho6gsta antal vaningar &r 16, dérutéver medges vad som anges i h8.

fs Lokal for centrumverksamhet och/eller bostadskomplement i bottenvaning ska utféras med
minst 3.5 meter mellan barande bjdlklag (frdn ovansida undre bjélklag till undersida Gvre
bjélklag). Entré ska vara vand mot allman plats och ska ansluta i nivd med markhéjden pd
denna.

fs Uteplatser till enskilda bostader far inte placeras pa férgdrdsmark mot allman plats.

f; Uteplatser till enskilda bostader far inte placeras pa férgdrdsmark mot GATA1 i norr.

fs Balkonger f&r mot gata skjuta ut hogst 1.2 meter frén fasadlivet, pa lagsta h6jd 3.5 meter
6ver marknivan. Balkonger far finnas langs hogst Y4 av fasadlangden.

fo Balkonger f&r mot gata skjuta ut hogst 1.2 meter fran fasadlivet, pa lagsta héjd 3.5 meter

6ver marknivan. Frén plan 3 far balkonger skjuta ut hogst 1.5 meter fran fasadlivet. Balkonger
far finnas langs hogst % av fasadlangden.

fio Balkonger f&r mot géng- och cykelvag/park skjuta ut hdgst 2.0 meter frén fasadlivet, pd lagsta
hojd 3.5 meter 6ver marknivan.

fiy Balkonger f&r mot gata skjuta ut hogst 1.5 meter fran fasadlivet, pa lagsta héjd 3.5 meter
6ver marknivan.

fio Balkonger fér mot géng- och cykelvag/park skjuta ut hogst 1.2 meter fran fasadlivet, pa lagsta
hojd 3.5 meter 6ver marknivdn. Fran plan 3 far balkonger skjuta ut hégst 2.0 meter fran
fasadlivet.

fis Balkonger f&r mot gata skjuta ut hogst 1.2 meter fran fasadlivet, pd lagsta héjd 3.5 meter

6ver marknivan. Mot gata i 6ster fér balkonger skjuta ut 1.5 meter frén fasadlivet fran plan 3.
Balkonger fér finnas langs hogst 14 av fasadléngden.

fis Balkonger f&r mot allmén plats skjuta ut hogst 1.2 meter fran fasadlivet, pa lagsta hojd 3.5
meter Gver marknivan. Fran plan 3 f&r balkonger skjuta ut hdgst 1.5 meter fran fasadlivet.

fis Bursprak far mot gata skjuta ut med ett stérsta genomsnittsdjup av 1.0 meter och ett storsta
totalt djup av 1.2 meter frén fasadlivet, pd lagsta hojd 3.5 meter 6ver marknivan. Bursprak
far finnas langs hogst Y4 av fasadlangden.

fie Overkanten p& bottenv8ningens undre bjlklag far fér bostader mot férg&rdsmark/allman
plats vara lagst 0.5 och hégst 1.35 meter dver anslutande mark.
fiy Gronytefaktorn ska uppgd till minst 0.4 inom kvarteret.
fis Gronytefaktorn ska uppga till minst 0.55 inom kvarteret.
fio Gronytefaktorn ska uppga till minst 0.6 inom kvarteret.
Utforande
b, Marken far underbyggas. Bjélklaget p& gard ska dimensioneras sd att bjalklaget kan bara ett
jorddjup av minst 0.80 meter pd minst 10 % av gérden.
Utnyttiandegrad
e Byggnadens storsta tilldtna brutto- och 6ppenarea &r sammanlagt 430 kvadratmeter per
vaningsplan. Balkonger ska inrymmas i denna area, samt far inte skjuta ut éver angransande
prickmark. Utéver den angivna arean far byggnadsdel med en hégsta nockhdjd av 5.5 meter
uppforas for att sammanbinda byggnaden med angransande byggnad i vaster.
e Storsta byggnadsarea ar 40 % av egenskapsomradet.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALL ALLMAN PLATS
Upphéavande av strandskydd

Strandskyddet ar upphavt.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALL KVARTERSMARK

Markens anordnande och vegetation

Markparkering far inte finnas, undantaget parkering for rérelsehindrades fordon.

Placering

Byggnad ska i huvudsak placeras i egenskapsgrans mot férgardsmark.

Skydd mot storningar

Industribuller: Ekvivalent ljudniva far vid bostads fasad uppga till hogst 57 dBA dagtid (klockan 06.00 - 18.00), 57 dBA
kvallstid (klockan 18.00 - 22.00) och 50 dBA nattetid (klockan 22.00 - 06.00), samtliga dygn. Vardena far Gverskridas
hdgst tio ganger per 3r. Vid dessa tillfdllen fér ekvivalent ljudnivd utomhus vid bostads fasad uppga till 60 dBA dagtid
(klockan 06.00 - 18.00), kvallstid (klockan 18.00 - 22.00) eller nattetid (klockan 22.00 - 06.00). Maximal ljudniva far vid
bostads fasad nattetid (klockan 22.00 - 06.00) samtliga dygn uppgd till hdgst 70 dBA. Maximalt vérde fér Gverskridas vid
hégst tio bullerhandelser per vecka.

Industribuller: Om ekvivalent ljudniva vid fasad Gverskrider 50 dBA dagtid (klockan 06.00 - 18.00), 45 dBA kvallstid
(klockan 18.00 - 22.00) eller 45 dBA nattetid (klockan 22.00 - 06.00) ska minst halften av rummen vara vanda mot sida
som vid fasad har en hégsta ekvivalent ljudnivd av 45 dBA dag- och kvallstid (klockan 06.00 - 22.00) respektive 40 dBA
nattetid (klockan 22.00 — 06.00). Om en bostad har en eller flera uteplatser ska minst en av dessa ha en hdgsta
ekvivalent ljudnivd av 45 dBA dag- och kvallstid (klockan 06.00 — 22.00) respektive 40 dBA nattetid (klockan 22.00 —
06.00). Samtliga angivna ljudnivder avser frifaltsvarden.

Buller fran vag- och spértrafik: Om ekvivalent ljudniva vid en bostads fasad Gverstiger 60 dBA ska minst halften av
bostadsrummen vara vanda mot en sida som vid fasad har en ekvivalent ljudniva pa hégst 55 dBA och maximal l[judnivd
nattetid (klockan 22.00 - 06.00) pa hégst 70 dBA. For en bostad med en boarea pd maximalt 35 kvadratmeter fér den
ekvivalenta ljudnivén vid fasad uppga till 65 dBA. Om en bostad har en eller flera uteplatser ska minst en av dessa ha
hogst 50 dBA ekvivalent ljudnivd och hdgst 70 dBA maximal ljudnivd. Maximalt varde far 6verskridas med som mest 10
dBA upp till fem gdnger i timmen dagtid (klockan 06.00 - 22.00). Samtliga angivna ljudnivder avser frifaltsvarden.

Upphévande av strandskydd
Strandskyddet ar upphavt.

Utformning

Hogsta husdjup for bostadshus ar 13.0 meter, undantaget LSS-boende, serviceboende, aldreboende eller liknande
gruppboenden, samt inom egenskapsomrade med beteckningen el. Utéver detta fér balkonger finnas, samt bursprdk i
den omfattning som tilldts enligt bestdmmelse f15.

Balkong far mot forgdrdsmark/allmén plats endast glasas in i fasadliv, undantaget inom egenskapsomrdde markerat med
el.

Loftgdng medges inte.

Overkanten p& bottenvaningens undre bjélklag far fér bostdder mot férg&rdsmark/allman plats vara lagst 0.5 och hégst
1.1 meter 6ver anslutande mark, undantaget inom egenskapsomrdde markerat med f16.

Entréer till trapphus i bostadshus ska utformas som genomgdende fran allman plats till gard.

Fasader ska utféras i en ljus fargskala.

Utférande

Lagsta fardiga golvnivd for byggnader ska vara minst +3.2 meter i RH2000, respektive minst +3.5 meter for
samhallsviktiga funktioner. Byggnader samt tekniska installationer och underjordiska garage ska grundlaggas med
vattentdt konstruktion upp till samma nivd. Komplementbyggnader &r undantagna. Byggnadsdelar, framst entréer som av
tillgdnglighetskal, inte kan utféras med fardigt golv pa +3.2 meter respektive +3.5 meter ska utféras med teknisk
konstruktionslésning i entré for skydd mot tillfallig havsniv8héjning. Aven garagenedfarter ska utféras med s&dan teknisk
konstruktionslésning om rampkrén ligger lagre én +3.2 meter.

Villkor for startbesked

Startbesked far inte ges for byggnation forran markfroreningar &r avhjalpta.

GENOMFORANDETID

Genomforandetiden dr 120 manader 6ver hela planomradet och borjar galla fr.o.m. laga kraft.

Detaljplan for del av fastigheten

Kranen 5 m.fl.

i Vastra Hamnen i Malmo
Upprattad av Stadsbyggnadskontoret, Malmd stad 2025-06-12
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Planhandlaggare
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