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5924

Underlag till begaran om
planuppdrag for fastigheterna
Handluckraren 1 m.fl.

Sammanfattning

Planuppdraget formulerar utgangspunkterna for beslutet om
planlaggningen och ligger till grund for det fortsatta
planarbetet. Det ar stadsbyggnadsnamnden som ger
stadsbyggnadskontoret i uppdrag att paborja ett arbete med
detaljplan.

Planuppdraget avser en andring av detaljplan 5546 for att
mdjliggdra en sporthall ovanpa ett planerat mobilitetshus ut
mot Pildammsvagen och en utokad byggratt for radhus for att
mojliggdra en andamalsenlig anvandning av berord fastighet.

Motivet till planlaggningen ar att skapa ett omrade med fler
funktioner som bidrar till liv och rorelse i Holma. En sporthall
kan anvandas av fler an boende i Holma och har darfor
potential att bara en barriarbrytande malpunkt som kan bidra
till 6kad integrering.

Tidplan for detaljplanearbetet ar preliminar: Samrad
november 2025, granskning maj 2026, antagande september
2026 och laga kraft oktober 2026.

En andring av detaljplan enligt planuppdraget bedoms vara
forenlig med dversiktsplanen och lansstyrelsens
granskningsyttrande over oversiktsplanen.

Planomradet ligger i syddstra Holma och omfattar
fastigheterna Handluckraren 1 och Handrafsan 1. Berort
omrade har en area pa cirka 6 500 kvadratmeter.
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Inledning

Detaljplanens syfte

Avsikten med andringen av detaljplanen ar primart att bredda
anvandningen for det planerade mobilitetshuset som ar
lokaliserat ut mot Pildammsvagen. Syftet ar ocksa att se 6ver
reglering av utnyttjandegrad, nockhdjder och
utformningsbestammelser. Vidare syftar detaljplanen till att
utdka en byggratt for radhus pa fastigheten Handrafsan 1 for
att astadkomma ett mer andamalsenligt utnyttjande av
fastigheten.

Processen att ta fram andringen av detaljplanen innebar en
prévning om foreslagna andringar ar lampliga pa platsen eller
inte.

Motiv, mal och ambitioner

Motiv

Motivet till andringen ar att skapa battre forutsattningar for en
funktionsblandad och levande stadsdel. Det gors genom att
bredda anvandningen av det planerade mobilitetshuset vid
Pildammsvéagen. Andringen avser ocksa att utdka en byggratt
for radhus. Motivet till &ndringen ar att berérd fastighet tal en
hogre exploatering och att fler radhus bidrar till en okad
variation av boendeformer.

Eftersom omradet férvantas bebyggas inom en snar framtid
bedoms det lampligt att genomféra andringen nu.

Mal
Malet ar att skapa en barriarbrytande malpunkt i Holma som

Okar omradets attraktivitet. Sporthallen ska bidra till att skapa
forutsattningar for en socialt hallbar och inkluderande
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stadsdel dar personer kan motas over granser.

Jamlikhetsambition

Ambitionen med andringen av detaljplanen ar att 6ka antalet
funktioner i Holma som kan bidra till mer rorelse och liv i
omradet under dygnets timmar. Med fler personer i rorelse
kan ocksa den upplevda tryggheten 6ka. Genom att ha
tillgang till manga funktioner i sin narmiljé kan ocksa
vardagspusslet underlattas. En sporthall tenderar att attrahera
bade boende i ndromradet och boende i 6vriga delar av
staden. En sporthall bar darfér med sig potentialen att bidra
till en mer integrerad stad. Under planprocessen kommer
barns tillganglighet till sporthallen att utredas.

Klimatambition

Genom att planera for farre bilparkeringsplatser kan fler valja
att resa mer hallbart i vardagen. Andringen mdéjliggor att de
ovre delarna av mobilitetshuset kan anvandas som sporthall,
vilket kraver en mindre mangd byggmaterial som i sin tur kan
minska byggnadens klimatbelastning. Mojligheten till att
uppfora byggnaden med trakonstruktion kommer att
undersokas.

Kvalitetsambition

Fastigheten Handluckraren 1 ligger exponerat ut mot
Pildammsvagen och Inre ringvagen. Pildammsvagen som
idag ar en infartsled ska byggas om till en stadshuvudgata
med dubbla tradalléer och gang- och cykelvagar. Sarskild
hansyn behover darfor tas till byggnadens utformning och
gestaltning. Byggnaden ska utformas sa att den harmonierar
med befintliga byggnader i Holma och tar tillvara pa de
arkitektoniska kvaliteter som finns i omradet idag.

Anvandarinvolvering
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Under framtagandet av planprogrammet for Holma och
Kroksback och framtagandet av detaljplanen for Sédra delen
av Holmastaden har omfattande dialoginsatser genomforts.
Andringen som nu féreslas har en mycket liten paverkan pa
omgivningen. Ingen sarskild anvandarinvolvering foreslas.
Berérda kommer att fa mojlighet att granska och Iamna
synpunkter pa forslaget i samrad, granskning och i samband
med antagande.

Sokande

SoOkande for detaljplanen ar Malmo stad genom fastighets-
och gatukontoret.

Lage och areal

Planomradet ligger i Holma och omfattar fastigheterna
Handluckraren 1 och Handrafsan 1. Fastigheterna har en
areal pa cirka 6500 kvadratmeter.

Omradet ligger i ett exploateringsomrade dar den allmanna
platsen har projekterats men annu inte byggts ut. Berort
mobilitetshus pa fastigheten Handluckraren 1 kommer att
ligga ut mot Pildammsvagen och nas fran den framtida
Parlhyacintgatan. Fastigheten Handrafsan 1 utgor en mindre
fastighet i ett storre bostadskvarter. Fastigheten kommer att
nas fran den framtida Alliumgatan.
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Flygfoto med fastigheterna som ar berérda av dndringen av detaljplan inom
rod linje.

Sida 5



5924

Planuppdragets innehall

Beskrivning av planuppdraget

Planuppdraget avser en andring av den gallande detaljplanen
for den sodra delen av Holmastan, med detaljplanenummer
5546.

Andringen av detaljplanen syftar till att mojliggéra en sporthall
ovanpa planerat mobilitetshus. Byggnaden avses utformas
med verksamhetslokaler i bottenvaningen, parkering i de
ovanliggande vaningarna och avslutas med en sporthall hogst
upp. Genom att maojliggora fler funktioner kan byggnaden
bidra till mer liv och rérelse under fler timmar pa dygnet. En
sporthall har ocksa potentialen att bli en malpunkt for fler an
bara boende i Holma och bar darfor med sig potentialen att
bidra till en mer integrerad stad. Ovanstaende gar inte att
genomfora med den nu gallande detaljplanen eftersom
verksamhetslokaler begransas till bottenvaningen.

| samband med andringen kommer en byggratt att utokas for
radhus pa fastigheten Handrafsan 1. Anledning till detta ar att
fastighetens storlek har bedomts kunna rymma en storre
byggratt. Andringen ar férhallandevis liten
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lllustrationsplan fran detaljplan Dp 5546 fér sédra delen av Holmastan.

Planerade byggnader som berérs av denna &ndring &r markerade med réd

linje.

Utredningar och fordjupande analyser i
planarbetet

Foljande utredningsbehov beddms preliminart vara aktuellt for
detaljplanearbetet:
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Kvalitet i den byggda miljon
o Stadsbild

o Platsanalys och gestaltning av foreslagen byggnad.

Trafik och mobilitet

o Parkeringsberakning

o Trafiklosning

Teknisk infrastruktur

o Paverkan pa citytunneln

o Ledningar och tekniska anlaggningar

Riksintressen

o Paverkan pa Citytunneln

Behov av fler utredningar och analyser kan tillkomma under
detaljplanearbetet.

Planforfarande, planprocess och
antagandeinstans

Standardforfarande

Planlaggningen ska hanteras med standardforfarande i
enlighet med 5 kapitlet 7 § plan- och bygglagen.
Oversiktsplanen ar aktuell och planldggningen ar férenlig med
oversiktsplanen samt lansstyrelsens granskningsyttrande.
Planlaggningen bedoms inte medfora en betydande
miljopaverkan och har inte ett betydande intresse for
allmanheten eller i Ovrigt stor betydelse.
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Beslut om samrad av planforslaget fattas av
stadsbyggnadsnamnden. Beslut om granskning av
planforslaget fattas av stadsbyggnadskontoret.

Planlaggningen beddms inte vara av principiell beskaffenhet
eller annars av storre vikt, sdsom avses i 5 kapitlet 27 § plan-
och bygglagen. Beslut om antagande ska darfor fattas av
stadsbyggnadsnamnden.

Stallningstagande om betydande
miljopaverkan

Genomforandet av detaljplanen beddms preliminart inte
medfdra en betydande miljdpaverkan enligt 6 kapitlet 3 §
miljobalken. En sarskild miljokonsekvensbeskrivning kommer
darfor inte att upprattas. Miljokonsekvenserna kommer att
redovisas i planbeskrivningen.

Tidplan

Stadsbyggnadskontoret gor foljande preliminara bedomning
av tidplanen for detaljplanearbetet:

Samrad (stadsbyggnadsnamndens beslut) - november
2025

Granskning - maj 2026

Antagande (stadsbyggnadsnamndens beslut) - september
2026

Laga kraft - oktober 2026
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Styrande dokument och tidigare
beslut

Oversiktsplan

Oversiktsplan for Malmd 2023 redovisar framtida blandad
stad for det aktuella omradet. Féreslagen andring bedéms
vara i linje med detta.

Planbesked

Positivt planbesked har tidigare lamnats av
stadsbyggnadsnamnden den 2024-11-19.

Begaran om planbesked avsag andring av gallande detaljplan
inom tva delar. Inom fastigheten Handluckraren 1 énskar
sdkande utdkade madijligheter kring markanvandningen for att
aven mojliggora en fritidsanlaggning med sporthall och
traningslokaler. Inom del av fastigheten Handrafsan 1 onskar
sOkande att planbestammelsen e4 " Storsta byggnadsarea ar
60 % av arean inom egenskapsomradet" tas bort fér en mer
andamalsenlig byggnation av radhus.

Planprogram

Planprogram finns fér omradet, godkant av
stadsbyggnadsnamnden den 2016-11-17.

Gallande detaljplan

Gallande detaljplan ar Dp 5546 som omfattar den sddra delen
av Holmastan. For fastigheten Handluckraren 1 medger
detaljplanen parkeringsandamal, elnatsstation och
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centrumverksamhet i byggnadens bottenvaning. Foér
fastigheten Handrafsan 1 medger detaljplanen bostader,
centrumverksamhet och vard utan majlighet till fangelse eller
sjukhus.

Den gallande detaljplanen vann laga kraft ar 2021 och har en
genomférandetid pa 10 ar. Genomforandetiden I6per ut ar
2031. En detaljplan far som regel inte andras eller upphavas
inom genomférandetiden mot berdrda fastighetsagares vilja.
Stadsbyggnadskontoret gor den preliminara bedéomningen,
med bakgrund i andringens begransade omfattning, att det
endast ar agaren till fastigheterna Handluckaren 1 och
Handrafsan 1 som kan anses berorda. Fastighetsagaren har
ansokt om planbesked och andringen av detaljplanen
genomfors inte mot fastighetsagarens vilja.

Stadsbyggnadsnamndens riktlinjer
Foljande riktlinjer ar relevanta for planarbetet:

Riktlinjer for levande bottenvaningar

Planuppdraget omfattas av riktlinjer godkanda av
stadsbyggnadsnamnden (2022-03-23). Mobilitetshuset
kommer att ligga pa ett exponerat lage mot Pildammsvagen,
som ska byggas om till en stadshuvudgata. En levande
bottenvaning i detta lage kan bidra till att skapa en trivsam,
intressant och stimulerande miljo att vistas i.

Trafik- och mobilitetsplan

Andringen av detaljplanen bidrar till visionen i Malmo stads
trafik- och mobilitetsplan genom att skapa en attraktiv stad
som gor det lattare att gora hallbara val i vardagen. Detta
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gOrs genom att fokusera pa en mer hallbar mobilitet an den
egna bilen. Andringen innebar en reducering av antalet
modjliga parkeringsplatser i omradet.

Riksintressen

Fastigheten Handluckraren 1 ligger ovanpa Citytunneln som
ar ett riksintresse for kommunikationer. Under processen med
att ta fram andringen av detaljplanen kommer paverkan pa
riksintresset att studeras.
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Ovriga planeringsforutsattningar

Bebyggelse, stads- och landskapsbild

Fastigheterna Handluckraren 1 och Handrafsan 1 ligger i ett
kommande exploateringsomrade. Handluckraren 1 bestar av
en liten del av Holmavangsvagen samt grasmatta.
Handrafsan 1 bestar av en mindre del av en storre
markparkering.

Gronstruktur och naturvarden

Fastigheten Handluckraren 1 bestar till stora delar av en
grasmatta utan nagra sarskilda naturvarden.

Trafik och mobilitet

Planforslaget ligger i ett kommande exploateringsomrade.
Planforslaget kommer att paverka antalet parkeringsplatser
som maijliggors inom denna del av Holma. Inom
planprocessen kommer parkeringsfragan att utredas vidare
och en parkeringslosning att redovisas.

Teknisk infrastruktur

Fastigheten Handluckraren 1 ligger ovanpa Citytunneln.
Citytunneln har sarskilda lastbegransningar som inte far
overskridas. Under planprocessens gang kommer laster fran
den tillkommande byggnaden att studeras och samradas med
Trafikverket.
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