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Andring av detaljplan for fastigheten Lektorn 1 i Nydala

PLANBESKRIVNING



Sammanfattning

Andringen av detaljplanen géller en &ndring av detaljplan
PL498 och fastighetsindelningsbestammelser 1280K-292L
inom fastigheten Lektorn 1.

Planandringen mojliggor att korsningen kan anpassas for att
inrymma MalmoExpressbusslinjer och sakrare gang- och
cykelbana.

Planforslaget innebar att:

o "Kvartersomrade for bostadsandamal" ersatts av "gata och
plantering”.

e Prickad mark tas bort.

¢ Fastighetsindelningsbestammelser upphavs for fastigheten
Lektorn 1.

Ovrig markanvéandning i befintlig detaljplan eller
fastighetsindelningsbestammelser omprovas inte.

Figur 1. Exempel pa hur den nya trafikmiljén ldangs Munkhéttegatan kan se ut.
Bild: Ramboll.
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Andring av detaljplan

Bakgrund till andringen

| Malmé pagar utbyggnad av kollektivtrafikstrak och gang- och
cykelvagnatet inom ramen for Ramavtal 8 Storstad Malmo.
Inom avtalet ingar kollektivtrafikatgarder, cykelatgarder och
byggnation av bostader. Det handlar om
framkomlighetsatgarder som till exempel busskorfalt,
prioritering i trafiksignaler, ombyggnad av farthinder,
ombyggnad och upprustning av hallplatser fér langre bussar,
forbattringar av kérbanors barighet samt dversyn av
stadsmiljon. Dessutom ingar pa vissa delstrackor
ombyggnader av gaturummet for att maojliggora fortatning och
Okat bostadsbyggande samt for att skapa, sakra, trygga och
tillgangliga miljoer kring hallplatserna.

Som en del av detta ska MalmOExpressen linje 8 och linje 2
byggas ut. Linje 8 trafikerar redan idag Lindangen—
Hermodsdal-Vastra Hamnen och linje 2 ska trafikera
Kastanjegarden—Lindangen—Sdderkulla—Nyhamnen med start
2028.

En forstudie har gjorts i syfte att undersdka var atgarder kravs
langs de bada linjerna. Forstudien visar att en av de platser
som det behdvs atgarder pa ar korsningen
Munkhattegatan/Eriksfaltsgatan, som idag ar for trang och dar
bade linje 2 och 8 korsar.

Forstudien har kommit fram till att en del av gronytan st om
Munkhattegatan behover tas i ansprak till forman for en
breddad gatusektion och cykelbana langs Munkhattegatans
vastra sida. P& Ostra sidan ar avsikten att ha en tva meter
bred gangbana. For att kunna gora detta behdver gallande
detaljplan och fastighetsindelningsbestammelser andras.
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Figur 2. En av Malm&Expressbussarna.

Planforfarande

Planandringen genomfors med standardforfarande.

Forenlighet med gallande detaljplan

Befintlig detaljplan, PL 498, reglerar Munkhattegatan och
Eriksfaltsgatan som "gata och plantering" och benamner
busslinjer i dessa gator som "omradets allmanna
kommunikationsmedel". Avsikten med planandringen ar att
majliggora att korsningen kan anpassas for mer ytkravande
kommunikationsmedel an vad gallande detaljplan gor.
Avsikten med planandringen bedoms overensstamma med
gallande detaljplan.

Digital funktionalitet

Den gallande detaljplanen PL 498 ar inte upprattad enligt
Boverkets foreskrifter om detaljplan (BFS 2020:5) och har inte
digitaliserats i samband med planandringen.

Planandringen bestar av ett tillagg som kompletterar befintliga
planbestammelser och planbeskrivning. Tillagget foljer BFS
2020:5, Boverkets foreskrifter och allmanna rad om
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planbeskrivning (BFS 2020:8) och den nationella
specifikationen for detaljplan fran Lantmateriet. Tillkommande
egenskapsbestammelser har utformats enligt Boverkets
planbestammelsekatalog 2024-05-02.

Andringens innebérd och motiv till
regleringar

Andringens innebérd

Denna planandring galler:

o del av detaljplan PL 498 (laga kraft 1958) som omfattar
fastigheterna Lektorn 1 och Fosie 165:136 (se figur 3) samt

o del av fastighetsindelningsbestammelser 1280K-292L som
omfattar fastigheten Lektorn 1 (se figur 7)

Planforslaget innebar att detaljplanerna andras genom tillagg
och andringar enligt nedan.

For PL 498 andras "kvartersomrade for bostadsandamal”
inom del av fastigheten Lektorn 1 till "gata och plantering".
Inom samma omrade tas prickad mark bort.

For 1280K-292L upphavs fastighetsindelningsbestammelser
for fastigheten Lektorn 1.

Ovriga bestammelser i detaljplan PL 498 och
fastighetsindelningsbestammelser i akt 1280K-292L galler
fortsatt.
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Figur 3. Géllande detaljplan PL 498. Omradet som berérs av dndringen &r

ré6dmarkerat och utpekat med en réd pil.

Figur 4. Ortofoto med omrade som berérs av andringen i PL 498 markerat i

rott.

Tillagg till planbestammelser och
planbeskrivning

Bestammelser som ersatter befintliga
GATA OCH PLANTERING

Bestammelsen ersatter "kvartersomrade for bostadsandamal”
i omrade enligt figur 6.
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Anvandningen "gata och plantering" maojliggor for utbyggnad
av allman plats — gata.

Bestammelsen motiveras av att ytan behovs i samband med
att gatan byggs om for att rymma MalmoExpressbussar. Den
tilkomna ytan behovs for att kunna rymma ny cykelbana,
sakrare passager i korsningen och for att skapa god
framkomlighet for ny kollektivtrafik och 6vrig trafik.
Bestammelsen motiveras ocksa av att skapa en enhetlig
planldggning, da "gata och plantering" regleras for befintlig
gata, det vill sdga ytan intill det omrade som andras.

En forprojektering har gjorts som visar pa ett ytansprak enligt
figur 5, som anger att 51 kvadratmeter behdver justeras fran
kvartersmark till allman platsmark. Den yta som andras ar
nagot storre, cirka 59 kvadratmeter, for undvika att
anvandningsgransen konstrueras med manga brytpunkter
och radier. Anvandningsgransen kommer med en sadan
anpasshing att kunna utgora fastighetsgrans.

i

TILLHOR FORSTUDIE

/ g tre
LNDANGEN C MFL -%,i%i"”"iﬁ"ﬁl"‘;

VAGVISNING PR /STOLPE
ISTALLET FOR PORTAL

7 0 /

Figur 5. Utdrag fran den férstudie som gjorts infér projektering av bland annat
MEX-linje 8.
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Bestammelser som tas bort
MARK SOM ICKE FAR BEBYGGAS

Bestammelsen tas bort i omrade enligt figur 6.

Andringen motiveras av att skapa en enhetlig planlaggning.
Omradet andras till allman plats, och dar ar bestammelsen
inte relevant.
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Figur 6. Tydliggérande av hur anvdndningsgrédnsen justeras. Rédskrafferad
anvandningsgréns utgar och ersétts av rédmarkerad anvandningsgréns.
Tillkommande brytpunkter illustreras med vita prickar. Koordinater anges i
SWEREF 99 13 30. Bestdmmelser inom grdnserna &ndras fran
"kvartersomrade foér bostadsdndamal” till allmén plats "gata och plantering".
Prickad mark ("mark som icke far bebyggas") tas bort inom samma omrade.

Omradet é&r cirka 59 kvadratmeter.

Fastighetsindelningsbestammelser 1280K-292L

Fastighetsindelningsbestammelser i akt 1280K-292L tas bort
inom tomt nummer 1, del av nummer 1963A, det vill saga
fastigheten Lektorn 1.
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Nydalaparken

Figur 7. Fastighetsbestdmmelser 292L, som bland annat omfattar Lektorn 1.
Bestdammelserna upphévs inom tomt nummer 1 (rédmarkerad), motsvarande

fastigheten Lektorn 1.
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Konsekvenser av andringen

Bedomning av miljopaverkan

Nulége
Planomradet ar belaget i befintlig stadsmiljé.

Konsekvenser

Planforslaget bedéms utgoéra en liten férandring av omradet
och medfdr inga risker for miljé och halsa. Planandringens
genomférande bedéms inte medféra en sadan betydande
miljdpaverkan som avses i 6 kapitlet 3 § miljdbalken. Darfor
har ingen miljokonsekvensbeskrivning upprattats.

Miljo och halsa
Stadsbild, gestaltning och arkitektur

Nuléage

Omradet som ar féremal for andring ar fastigheten Lektorn 1 i
Nydala, Malmo, belagen i hornet av Munkhattegatan och
Eriksfaltsgatan.

Fastigheten ags av kommunen och upplats genom tomtratt till
bostadsrattsforeningen HSB Brf Nydala. Byggnation pa
fastigheten utgors av tre lamellbyggnader med O6ppna ytor
runtom.

Konsekvenser

Planforslaget innebar att bostadsmark minskar till férman for
trafikdndamal. Kommunen har varit i kontakt med HSB Brf
Nydala, som inte har invant mot planandringen.
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Gronstruktur

Nulage

Omradet som berdrs av andringen ar idag grasmatta.
Grasmattan ligger i ett utsatt lage, utan skydd, intill
vagkorsningen. Efter avstamning med HSB Brf Nydala har det
konstaterats att ytan inte anvands till rekreation. Den bedoms
inte heller ha viktiga ekologiska varden. Daremot, precis
utanfor planomradet, finns det en biotopskyddad allé langs
med Munkhattegatan (se figur 8) och trad langs med
Eriksfaltsgatan (se figur 9), vars stammar, men inte krona, ar
utanfor aktuellt planomrade. De bidrar till bland annat
skuggning och skonhetsvarden.

Konsekvenser

Den del av grasmattan som omfattas av andringen av
detaljplanen forsvinner, vilket, med tanke pa dess anvandning
och beddmda varden, inte bedoms medfora negativa
konsekvenser.

Tradens kronor stracker sig in i planomradet. Det finns risk att
naturmiljon i den biotopskyddade allén langs Munkhattegatan
kan komma att paverkas vid byggnation. De kan ocksa
paverkas genom att tradgrenar kan komma i vagen for fordon
och att marken genom underbyggnad och plattlaggning
riskerar att bli kompakterad, med samre luft- och
vattentillférsel som foljd. Paverkan pa tradkronan kan
minimeras genom beskarning sa att tradkronan hgjs. Vid
byggnation ar avsikten att halla ett sa stort avstand som
mojligt fran traden for att minimera paverkan pa

markmiljon. Traden beraknas inte behova fallas.
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Figur 8. Den biotopskyddade allén langs med Munkhéttegatan.

Det trad som star narmast gangbanan och lutar ut mot
Eriksfaltsgatan (figur 9) har risk for att behova fallas vid
ombyggnationen. Avsikten ar dock att bevara det.
Beddmningen ar att syftet med andringen av planen motiverar
att tradet mot Eriksfaltsgatan kan fallas.

Kommunen har ansdkt om dispens fran biotopskyddet.
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Figur 9. Tradet som lutar mot korsningen Munkhéttegatan/Eriksféltsgatan

riskerar att behdva féllas vid ombyggnationen.

Trafik
Nulége

Munkhattegatan och Eriksfaltsgatan ar delar av stadens
huvudvagnat och stomlinjenat for kollektivtrafik, med tva
korfalt i vardera riktning. Gatorna har en
hastighetsbegransning pa 40 kilometer i timmen. Korsningen
regleras med trafikljus. Utmed gatorna finns trottoarer pa
bada sidor och cykling sker i blandtrafik.

Konsekvenser

Planandringen beddms paverka trafiksituationen positivt.
Korsningen breddas nagot for att rymma ny cykelbana,
sakrare passager i korsningen och for att skapa god
framkomlighet for ny kollektivtrafik och ovrig trafik.
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Figur 10. Gatuvy éver omréadet.

Buller
Nulége

Omradet ar utsatt for trafikbuller fran gatorna Munkhattegatan
och Eriksfaltsgatan.

Ekvivalenta bullernivaer fran vagtrafik syns i figur 11 nedan.
Intilliggande bostadsbebyggelse nas som hogst av
bullernivaer pa 65-70 dB(A). Byggnad pa fastigheten Lektorn
1 paverkas av bullernivaer om 60-65 dB(A) pa tre fasader.
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dB(a) = 40
B 40==dB(A) <45
I 45<=dB{a) =50

50 == dB{A) = 55

55 == dB{A) = 60
. B0 ==dB{&) = &5
P 65 ==dB(A) = 70
Il 7o<-dBa) <75
B dBr) =75

F/:gur 11. Utdrag frén évergripande bullerkartering, lager "sammanlagt tédg- och
vagbuller". Befintliga bostédder paverkas av buller i nulédget. Ljusrétt &r mellan
65-70 dB(A), orange mellan 60-65 dB(A), gul mellan 55-60 dB(A) och ljusgrént
mellan 50-55 dB(A).

Konsekvenser

Planforslaget innebar att trafikmiljon kommer narmare
befintliga bostader, mellan 1 och 3,25 meter. Narmast
bostaderna kommer det att vara en cirka 2 meter bred
gangbana. Idag ar den cirka 3 meter bred. Detta, i
kombination med planandringen, innebar att kérbanor hamnar
cirka 1,5 meter narmare bostaderna.

Yta for vagtrafik minskas till forman for yta for kollektivtrafik
och en gang- och cykelbana pa vastra sidan Munkhattegatan.
Fler och storre bussar langs Munkhattegatan kan oka
bullernivaerna mot bostaderna.
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Sammantaget gor stadsbyggnadskontoret bedomningen att
forslaget 6kar bullernivaerna mot bostaderna, men inte i den
grad att atgarder bedéms kravas.

Angoring och parkering
Nulage
Fastigheten Lektorn 1 nas av fotgangare och cyklister via

Munkhattegatan och Eriksfaltsgatan. Av bilister nas den via
Eriksfaltsgatan.

Fastigheten har egen bilparkering som nas fran
Eriksfaltsgatan.

Konsekvenser
Parkering och angéring paverkas inte av forslaget.

Fastighetsindelning
Nulage

Fastighetsindelningsbestammelser 1280K-292L reglerar
fastighetsindelning. Fastigheterna som omfattas av andringen
av detaljplanen ar idag indelade pa det satt som
fastighetsindelningsbestammelserna reglerar.

Konsekvenser

| och med andringen av detaljplanen upphavs den del av
1280K-292L som omfattar Lektorn 1, se figur 7. Detta
mojliggor att den del av fastigheten Lektorn 1 som omfattas
av andringen av detaljplan kan overforas till fastigheten Fosie
165:136 genom fastighetsreglering, i enlighet med avsikten
med andringen av PL498.
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Upphavandet av fastighetsindelningsbestammelserna
majliggor ocksa att Lektorn 1 kan delas upp ytterligare, om
fastighetsagaren (Malmo stad) godkanner det.

Genomforande

Genomforandetid

Genomférandetiden ar 60 manader (5 ar) fran det datum da
beslutet att anta andringen av detaljplanen far laga kraft.

Fastighetsrattsliga genomforandefragor

Fastighetsindelningsbestammelser, akt 1280K-292L, upphavs
for Lektorn 1.

Den del av fastigheten Lektorn 1 som berors av andringen av
detaljplanen ska genom fastighetsreglering dverforas till
fastigheten Fosie 165:136, se figur 6.

Fastigheten Lektorn 1 upplats med tomtratt till HSB Brf
Nydala. Nuvarande tomtrattsavtal behover justeras.

Ansokningar om férandringar av fastigheter,
gemensamhetsanlaggningar och ledningsratter ska lamnas till
Lantmaterimyndigheten Malmo stad.

Paverkan pa ledningar

Om genomfdrandet av detaljplanen innebar att atgarder kravs
pa befintliga ledningar star exploatéren for samtliga
kostnader.
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Planeringsunderlag och utredningar

Riksintressen enligt 3 eller 4 kapitlet
miljobalken

Planomradet omfattas inte av nagot riksintresse.

Oversiktsplan

Planomradet redovisas i dversiktsplan for Malmo 2023 som
blandad stad. Planomradet ar en del av nytt huvudcykelnat
och huvudnat for kollektivtrafik med hog kapacitet.

Den planerade atgarden beddms vara férenlig med
oversiktsplanen och med lansstyrelsens granskningsyttrande.

Gallande detaljplan

Omradet som berdrs av planandringen ar tidigare planlagt.
Gallande detaljplan ar PL 498 (laga kraft 1958) .

Gallande detaljplan medger anvandning for bostadsandamal
for aktuellt omrade. Byggnation begransas genom reglering
med prickmark. Intilliggande bebyggelse tillats vara fyra
vaningar med 12 meters byggnadshojd.

PL 498 reglerar Munkhattegatan och Eriksfaltsgatan som
"gata och plantering".
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GATA OCH PLANTERING.
S A | KVARTERSOMRADE FOR ALLMANT ANDAMAL:
m KVARTERSOMRADE FOR BOSTADSANDAMAL .
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Figur 12. Inzoomning av géllande detaljplan PL 498 pa omrade som berérs av

aktuell &ndring, markerat i rott.

Fastighetsindelningsbestammelser 1280K-
292L

Till fastigheten Lektorn 1 finns en
fastighetsindelningsbestammelse som upprattades 1961 i
form av en tomtindelning, se figur 7, under Andringens
innebdérd. Bestammelsen reglerar fastighetsindelning sa som
den ser ut idag.

Underlag till planarbetet

Utredningar till grund for planforslaget
o FoOrstudie Eriksfaltsgatan ost-vast (Norconsult, 2024)

Forstudien syftade till att utreda och forprojektera
kollektivtrafik- och cykelframjande atgarder for
MalmoExpressen linje 2 och MalmoExpressen linje 8 samt att
utveckla och préva genomférbarheten av féreslagna atgarder.
Forstudien hade i uppdrag att se till helheten for gatornas
funktion for samtliga trafikslag samt sakerstalla god
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gestaltning, trafiksdkerhet och funktionalitet fran fasad till
fasad. Foreslagna atgarder ska skapa battre framkomlighet
for MalmoOExpressbussarna, ge battre forutsattningar for resor
med cykel och till fots samt utveckla stadsmiljon vad galler
bland annat attraktivitet och trygghet. Férstudien innehaller en
forprojektering, konsekvensbeddmning och en
kostnadskalkyl. Avsikten ar att det forprojekterade forslaget
ska ligga som grund for kommande detaljprojektering.

Forprojekteringarna som gjorts inom forstudien har anvants
for att ta fram granser i detaljplanen.
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