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GRANSKNINGSHANDLING
SAMRADSREDOGORELSE

Andring av detaljplan for fastigheten Asker 3 i Ribersborg i Malmé

Kapitel 1 — Inledning

Hur samradet bedrivits

Samradstiden var 2 december 2024 till 10 januari 2025. Planforslaget skickades for samrad till
remissinstanser och sakidgare. Planforslaget var tillgangligt f6r kinnedom via www.malmo.se.

Kapitel 2 — Inkomna synpunkter och stadsbyggnadskontorets
stallningstaganden

Foljande sammanstillning redovisar synpunkter som har kommit in under samradet. Personnamn
anges inte. Stadsbyggnadskontorets kommentarer redovisas i kursiv stil.

Myndigheter

Lansstyrelsen, diarienummer SBN-2023-385-29:

Lansstyrelsens radgivning

Foljande synpunkter har koppling till Lansstyrelsens radgivningsuppdrag enligt 5 kap. plan- och
bygglagen.

Rad om planteknik

Linsstyrelsen kan konstatera kommunen har valt att inte ha nagon plankarta till denna dndring av
detaljplan. Da dndringen omfattar bestimmelser i plankartan behéver dndringen redovisas i
gillande plankarta.

Undersokning om betydande miljopaverkan
Kommunen gér beddmningen att planforslaget inte kan antas medféra betydande miljopaverkan i

den mening som avses i 6 kap. MB.

Utifran aktuellt underlag delar Linsstyrelsen kommunens bedomning att ett genomférande av
planforslaget inte kan antas medféra betydande miljopaverkan 1 den mening som avses 1 6 kap.
milj6balken.

Lansstyrelsens bedomning



Linsstyrelsen har med de aktuella planhandlingarna och nuvarande information inte nagra
synpunkter pa planforslaget utifran 11 kap. 10-11 §§ PBL.
Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Plandndringen bedims inte behiva kompletteras med en plankarta. Detta eftersom de andringar som
foreslds beror planbestimmelser och ytor som redan dr avgrinsade av gillande plangranser inom den
aktuella fastigheten. Planbeskrivningen bedims vara tillricklig for att tydliggira foreslagna dndringar.

Kommunala lantméaterimyndigheten Malmé stad, diarienummer SBN-2023-385-25:

Ritta beteckningen f6r tomtindelningen T 139A. Det giller pa sidorna 4 och 14. I 6vrigt har
KILM inte nagon erinran.
Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Planbestkrivningen har reviderats gallande tomtindelningens beteckning.

Kommunala och regionala organ
Tekniska namnden, diarienummer SBN-2023-385-34:

Under kapitlet Utrymning pa sidan 16 1 planbeskrivningen star det att:

”Tillkommande bostidder pa vindsvaningen mot Per Wickenbergsgatan beh6ver kunna utrymmas
utan riddningstjinstens medverkan, eftersom tillginglighet f6r riddningstjinsten saknas.
Egenutrymning l6ses vanligen genom anordnande av Tr2-trapphus eller tillgang till tva av
varandra oberoende utrymningsvigar. Tillkommande bostider pa vindsvaningen mot
Mariedalsvigen kan utrymmas via fénster med stegbil om stigbrygga och handledare tillfors.

Eftersom fastigheten innehar tva trapphus kan det tillkommande bostiderna fa tillgang till tva av
varandra oberoende utrymningsvigar via en gemensam utrymningskorridor. Vid gemensam
utrymningskorridor ska anpassningar goras enligt krav 1 Boverkets byggregler (BBR)och krav pa
brandskydd”.

Det ar otydligt vilket utrymningssatt som foéreslas. Det skrivs bade om tva oberoende
utrymningsvigar samtidigt som stegbil nimns. Detta behover fortydligas.

Utrymning med stegbil kan godkdnnas f6r vindsvaningar, men méste da motiveras i enlighet med
“Riktlinjer (och dess rutiner) f6r angéring och uppstillning for riddningstjanstens slackbil,
hojdfordon och birbara stegar”.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Avsnittet om utrymning i planbeskrivning har justerats och tydliggiorts.
Miljonamnden, diarienummer SBN-2023-385-31:

Miljondmnden tillstyrker forslaget till detaljplan.

Det bor dock framga av planbeskrivningen att exploatoren dr skyldig att underritta
tillsynsmyndigheten om det uppticks en férorening pa fastigheten och féroreningen kan medfora
skada eller olagenhet f6r minniskors hilsa och milj6 enligt 10 kap. Till exempel vid restaurering
av bostadsgarden.



Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Sokande informeras genom detta yttrande.
Kulturnamnden - Malmo Muséer, diarienummer SBN-2023-385-33:

Kulturnamnden stiller sig positiv till att mé&jliggora fler bostader 1 det befintliga
byggnadsbestandet och anser att byggnaden pa fastigheten Asker 3 limpar sig val for det syftet.

Aktuell byggnad representerar en vanligt férekommande och relativt homogen arkitekturstil i
Malmé som uppfordes for att mota den pagaende expansionen av staden. Byggnaden dr sannolikt
uppford pa 1930-talet och gestaltad 1 enkla och rena volymer. Ett tydligt karaktirsdrag hos den
hir bebyggelsen ar de relativt flacka takfallen. Ett flackt takfall medfor att takkupor blir véldigt
linga och pa sa vis en pataglig del av byggnadens volym. Dessa byggnader ir egentligen inte
gestaltade for att inrymma takkupor. (1)

Det idr av storsta vikt att forandringar av kulturhistoriskt virdefulla byggnader och miljéer utférs
varsamt och med hinsyn till kulturmiljon. Kulturnimnden anser darfor att det fortsatta
planarbetet bor tydliggora pa vilket sitt exteriora forindringar av byggnaden ska forhalla sig till
de utpekade virdena genom att infora varsamhetsbestimmelser i detaljplanen.
Varsamhetsbestimmelser ér ett viktigt planredskap som preciserar det allmdnna varsamhetskravet
och vigleder efterfoljande bygglovsbeslut. (2)

I 6vrigt har kulturnimnden inga synpunkter.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Planbeskrivningen har kompletterats med ovanstaende information.

2. 1 planhandlingen framgar det hur plandndringen bedoms kunna genomforas utan att byggnaden eller
Stadsbilden paverkas negativt, vilket verkar som vigledning vid efterfoljande bygglovsbesiut. Det bedioms
inte nodvandigt att tillfora specifika varsambetsbestanmelser.

VA Syd - Avfall, diarienummer SBN-2023-385-26:

Det ar positivt att det uppmarksammas i planbeskrivningen att den nuvarande avfallshanteringen
kan behova anpassas och kompletteras utifran de nya férhallandena, och att gallande
renhéllningsordning ska f6ljas.

Regeringen beslutade 2022-06-30 om nya regler for férpackningsinsamlingen. Beslutet innebar att
insamlingen av samtliga avfallsfraktioner ska ske fastighetsnira senast 2027-01-01. Det ar viktigt
att det planerade miljohuset utformas sa att samtliga avfallsfraktioner far plats. VA SYD kan bista
med radgivning avseende dimensioneringen av avfallslésningen.

I 6vrigt har VA SYD avfall inga synpunkter pé forslaget till andring av detaljplan.
Stadsbyggnadskontorets kommentar:
Sokande informeras genom detta yttrande.

Raddningstjansten Syd, diarienummer SBN-2023-385-27:

Assisterad utrymning

Byggnaden ir befintlig och forutsittningar for raiddningsinsats som brandvattenférsorjning och
avstand till angreppspunkt bedéms vara tillgodosedda.
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Riddningstjansten Syd anser att vissa forutsittningar kring utrymning behéver fortydligas for att
underlitta kommande prévningar, dels vad giller paverkan pa befintliga ligenheters
forutsittningar, dels de tillkommande som mojliggors pa vinden.

Uppstillningsplats pa innergard

Det behover sikerstallas att samtliga befintliga ligenheter dr genomgédende och har alternativ
utrymningsvig genom fonster mot gata. Om sa inte ar fallet dr troligen delar av innergarden tinkt
att nyttjas for uppstillning av barbar utskjutsstege. En sidan yta behéver fredas fran byggnader
genom prickmark eller annan limplig reglering, (1)

Uppstallningsplats pa Mariedalsvagen

Enligt planbeskrivningen dr en maojlig utrymningsstrategi for tillkommande vindslagenheter att
nyttja fonster mot Mariedalsgatan som alternativ utrymningsvig. En siadan 16sning férutsitter att
riddningstjanstens stegbil kan stillas upp pa Mariedalsvigen. Riddningstjinsten Syd anser att
planbeskrivningen borde fortydligas sa det framgar att detta ar ett forankrat avsteg mot Tekniska
nimndes riktlinje (TN-2024-81) om sa ar fallet. (2)

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Befintliga lagenheter dr genomgdende och har alternativ utrymningsvdg genom fonster mot gata. Om det
skulle bli aktuellt med enkelsidiga liigenheter mot innergarden kommer genomforbarheten avseende
utrymning att bevakas och hanteras i bygglovet.

2. Avsnittet om utrymning i planbeskrivning har justerats och tydliggjorts.

Tillganglighetsradgivaren, Malmo stad, diarienummer SBN-2023-385-21:

I planférslaget foreslas nya vindsligenheter om hogst 35 kvadratmeter, vilket ser ut att kunna
fungera bra da vindslagenheter som dr hogst 35 kvadratmeter ¢j behéver uppfylla full
tillgdnglighet.

Om vindsliagenheterna diremot hade gjorts storre an 35 kvadratmeter hade det kravt full
tillgdnglighet med hiss upp till de nya ligenheterna samt parkeringsplats f6r rorelsehindrades
fordon inom 25 meter fran tillgingliga och anvindbara entréer.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

I aktuellt projeket foreslas enbart vindslagenheter om higst 35 kvadratmeter. Om stirre vindsligenbeter
foreslds kommer nodvindiga krav pa tillginglighet och slutlig bedommning faststillas i bygglovet.
Ovriga remissinstanser
E.ON (Energidistribution, Gasol, Biofor), diarienummer SBN-2023-385-22;
Inga synpunkter.
Weum Gas AB, diarienummer SBN-2023-385-24:

Nordion Energi AB dir Weum Gas AB och Swedegas AB ingar har tagit del av inkomna
handlingar i ovan rubricerat drende. Weum Gas har distrubitionsledningar for gas 1 niromradet.

Da dndringen enbart moéjliggér nybyggnation pa bostadsgarden samt tillbyggnad av vind, som ar
atgirder som inte ber6r var ledningen, har vi inget att erinra vad giller detaljplanen.



For sikerhetsskull upplyser vi om att gasledningar f6r distribution dr underkastade
Energigasnormens regler (EGN) som bland annat anger minsta skyddsavstind mellan ledning
och byggnad inom titbebyggelse (2 meter) samt narmaste grins for omrade med férvintade
gravningsaktiviteter. Plantering av trdd bor ej ske ndrmare en gasledning dn 3 meter. For att
minska risken for skador pa trid 1 samband med eventuella framtida arbeten med
distributionsledningen rekommenderas att trad i niarheten férses med rotskydd.

Det ar viktigt att samrad sker med Weum Gas omradeshandliggare redan i tidigt
projekteringsskede, speciellt om arbete sker i narheten av gasledningen och flytt av vara ledningar
ska genomforas.

For ledningsvisning hinvisar vi till www.ledningskollen.se, som redovisar med kartunderlag och

dxf-fil.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Plandndringens genomforande bedims inte paverka ndrliggande gasledningar. Sokande informeras om
radande forutsdttningar genom detta yttrande.

E.ON (Varme), diarienummer SBN-2023-385-23:

Ingen erinran.



Kapitel 3 — Sammanfattning av dndringar efter samradet

Med anledning av synpunkter som kommit in under samradet samt vidare bearbetning inom
stadsbyggnadskontoret har féljande dndringar gjorts 1 planhandlingarna:

e Hogsta tillitna byggnadshojd dndras fran 14,5 till 15 meter fOr att gora befintlig
huvudbyggnad planenlig,
e Bestimmelse om vaningsantal tas bort.

e Redaktionella andringar.

Stadsbyggnadskontoret
Mikael Str6m Remin Malin Palmgren

Enhetschef Planhandliggare
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