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Sammanfattning

Planuppdrag.

Planuppdraget omfattar Bellevuegardens centrum och ny och befintlig kvartersmark
lings Lorensborgsgatans vistra sida 1 Bellevuegarden. Detaljplanen ska préva nya
byggritter f6r bostider, en utékning och utveckling av Bellevuegirdens centrum, ett
mobilitetshus och en forskola.

Forslag till beslut

1. Stadsbyggnadsnimnden ger stadsbyggnadskontoret i uppdrag att paborja arbetet
med detaljplan for del av fastigheten Svansjon 4 m.fl. i Bellevuegirden i Malméo
(Dp 5865)

Beslutsunderlag

e G-Tjinsteskrivelse SBN 250521 Dp 5865 planuppdrag
e Dp 5865 Underlag till begiran om planuppdrag

Planhandlingar finns dven tillgingliga pa detaljplaneportalen:
https://malmo.seplan.se/plan/4# /22893
Detaljplaneportalen dr under uppbyggnad och det kan férekomma mindre brister.

Beslutsplanering
Stadsbyggnadsnimnden 2025-05-21

SIGNERAD
2025-05-07
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Arendet

Detaljplanens innehall och forutsattningar

Planomradet beridknas rymma cirka 250 nya bostider varav cirka 125 pd kommunal
mark och cirka 125 pa privatigd mark. Planomradet ligger inom storstadspaketets
influensomrade och de nya bostidderna blir ddrmed ett tillskott till bostadsatagandet.
Olika bostadstyper och boendeformer kan provas, diribland vardboende.

Detaljplanen ska utga ifran den utformning av Lorensborgsgatan som utretts av
fastighets- och gatukontoret under varen 2024, och i 6vrigt ifran planprogrammets
beskrivning av virden och utvecklingspotential i omradet. Planarbetet ska samordnas
med forstudien av Lorensborgsgatan, och planliggningen kan behéva anpassas till

forstudiens resultat.

Detaljplanen ska mojliggora en utveckling och ombyggnad av Bellevuegardens centrum
och ett nytt mobilitetshus. Detta kommer att ge bittre férutsittningar for service, men

ocksa moijligheter till en utveckling av nya och befintliga métesplatser. Biblioteket dr en
av de befintliga verksamheter som ska virnas och ges goda forutsittningar att finnas

kvar och utveckla verksamheten.

Inom ramen for planarbetet ska ett involveringsarbete goras for Bellevuegardens
centrum. Anvindarna, bade boende kring och besokare till centrumet, kommer att
bjudas in att medverka och bidra med synpunkter. Formen for arbetet kommer att tas
fram infér samrad av detaljplanen. Utformningen av Bellevuegardens centrum ar
sarskilt viktig eftersom det kommer att fungera som katalysator f6r niromradet, och har

betydelse for ett omrade som dr stérre an planomradet.

Planen omfattar aven en foérskola f6r minst 80 barn, vilken enligt planprogrammet
foreslas placeras i den norra delen av planomradet, men detaljplanen ska dven utreda
andra placeringar. Det dr en utmaning att planera f6r kommunala verksamheter inom

det som idag dr privat mark pa grund av lagstiftning om upphandling.

Befintlig bebyggelse och miljé inom planomradet har kulturhistoriska virden. Dessa
behéver utredas i planarbetet for att kunna géra medvetna gestaltningsval av ny

bebyggelse och stadsmiljé.
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Utveckling av de grona miljéerna, savil befintliga som nya, ska utredas i planarbetet.
Aven hantering av skyfall och dagvatten, sirskilt i den sédra delen av planomridet,

kommer att behova utredas.

Langsiktiga mal med detaljplanen
Detaljplanens langsiktiga mal omfattar jimlikhet, klimat och kvalitet:

Detaljplanen ska frimja jimlikhet genom att skapa fler motesplatser, fler bostadstyper,
lokaler f6r service inklusive en ny forskola. Boende- och vistelsekvaliteter ska virderas
hogt - bade for ny och befintlig bebyggelse. Detta ger méinniskor maojlighet att bygga
gemenskaper, underlittar vardagslivet och frimjar en jimlik utbildning tidigt i livet. For
barn dr niromradena kring bostad, forskola och skola sirskilt viktiga eftersom barn inte

kan forflytta sig sa langt sjilva.

Detaljplanen ska frimja en lag klimatbelastning och hantera risker med ett forindrat
klimat bland annat genom att i stor utstrackning arbeta med att bevara befintlig
bebyggelse. Fastighetsdgaren ér ansluten till Lokal fardplan for en klimatnentral bygg- och
anldaggningssetor i Malmi senast 2030 (LFM30) och avser att arbeta i enlighet med detta
under arbetet med detaljplanen. Andelen hardgjord mark ska minimeras, dels genom att
1 huvudsak bygga nytt pa redan hardgjord mark, och dels genom att ge goda
forutsittningar for ny gron mark dar trad kan vixa sig stora. Trdd som tidigare statt
lings Lorensborgsgatan kommer i de fall de inte kan sta kvar att flyttas eller
kompenseras genom nyplantering inom ramen for arbetet med Lorensborgsgatans
ombyggnad. Sammanlagt ger detta forutsittningar for ett lagt klimatavtryck och en

framtida robust stadsmiljo.

Detaljplanen ska frimja kvalitet 1 stadsbyggandet genom att vid tilligg och
nybyggnation ta stor hansyn till befintliga virden. Bebyggelsens mote med gatan ska
gestaltas med fokus pa att upplevas till fots. Allmidnna métesplatser ska samla
funktioner och rérelser och fungera som orienteringspunkter dven for ett storre
omrade. Bellevuegardens centrum och andra byggnader, platser och strak som rymmer
publika funktioner ska ges sirskild arkitektonisk omsorg. Malet ér att nya kvaliteter 1
bebyggelsen liggs till med respekt for de befintliga, och att arkitekturens kvalitet ska

vara hog sa att den speglar betydelsen av stadsmiljon f6r boende och besckare.

Bakgrund
Planprogram for Lorensborg och Bellevuegarden
Detaljplanens syfte och innehall baseras pa planprogram f6r Lorensborg och

Bellevuegarden (Pp 6050, godkind av stadsbyggnadsnimnden mars 2022).
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Planprogrammets stadsbyggnadsidé innebar att Lorensborgsgatan omvandlas till en
stadshuvudgata dir gang- cykel och kollektivtrafik ges hogre prioritet. Markparkeringar
ska ersittas av yteffektiva mobilitetshus, och gréna remsor av lag vistelsekvalitet ska
ersittas av samlade grona strik och tidigare hardgjorda ytor kan omvandlas till
bostadsgardar. Ny bebyggelse bidrar till att knyta ihop omradena pa 6mse sidor om

gatan, vilket ger centrumbildningar och service battre forutsittningar.

Stadsbyggnadsidén innefattar ocksa att ta tillvara pa befintliga kvaliteter, till exempel 1
form av grona bostadsgardar och bebyggelse. Syftet dr att, forutom nya bostider och en
omgestaltning av Lorensborgsgatan, dstadkomma en mer jamlik stadsmilj6 och en

kvalitativ stadsbyggnad som ger férutsittningar for en lag klimatpaverkan

Nytt forslag for utformning av Lorensborgsgatan

Lorensborgsgatan trafikeras av linje 10, som ar en utpekad linje inom storstadspaketet. I
samband med arbetet med planprogrammet studerades hur omridena kunde fortitas
med ny bebyggelse genom att vixelvis forskjuta Lorensborgsgatan till den stra och den
vistra sidan. Forindringen av kérbanornas lige och den samlade placeringen av
hallplatser i gatans mitt, gjorde att ett stort antal uppvuxna trid riskerade att behéva tas
bort. Detta har uppmirksammats som en olycklig konsekvens av planprogrammets

vision.

Fastighets- och gatukontoret har efter planprogrammets firdigstillande studerat olika
alternativ for den framtida Lorensborgsgatan inom ramen for Storstadspaketet med
syftet att hitta den limpligaste utformningen. Forstudien gavs 1 detta fall malsattningen

att kunna bevara fler av de stora befintliga traden.

Det alternativ som bist motsvarar krav om bevarande av trid, trafikkapacitet och andra
kvalitetskrav, bygger pa att gatan ges tre korfalt: ett 1 vardera riktning och darutver ett
busskorfilt. Hallplatserna forldggs till gatans sidor, och férskjutna sinsemellan. Detta

alternativ innebir sammanlagt att korfalt och hallplatser tar mindre plats 1 ansprak.

Férstudien, innehillande de olika alternativen inklusive det férordade, har behandlats i
tekniska nimndens trafikutskott under varen 2024, och ett objektsgodkannande av

Lorensborgsgatans ombyggnad férvintas ges 1 tekniska nimnden januari 2025.

T'rid lings gatan och krontdickningsgrad

Lorensborgsgatan genom Lorensborg och Bellevuegarden kantas idag av cirka 250 trad
lings dess sidor, pa refuger och lings parallellgator. Tidigare utformningsférslag for
gatan inom planprogrammet innebar att cirka 190 av triden behovde tas bort. Det nya
forslaget innebir i stillet att cirka 80 trdd ber6rs av antingen framtida bebyggelse eller
ombyggnaden av gatan och dirfor troligtvis behover tas bort.
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Manga av triden dr del av alléer och omfattas didrfor av skydd enligt 7 kapitlet 11 §
miljobalken sa som en skyddad biotop. For att ta bort triden maste darfér ansdkan om

dispens fran skyddet behandlas och godkinnas av linsstyrelsen.

Fastighets- och gatukontoret har limnat in en dispensansokan for de trid som berérs
for att bygga om gatan. I det sammanhanget tas ocksa en plan fram f6r hur de trid som
tas bort ska kompenseras, dir utgangspunkten ar att de trid som inte kan sta kvar
antingen ska flyttas eller ersittas av nya trad i gronstraket lings gatans vistra sida.

Krontickningsgraden for gatan bedéms pa 20-30 ar kunna uppna eller 6verstiga 30%.

Inom stadens malsittning att arbeta med konceptet 3-30-300 avses detaljplan Svansjon
vara en del av ett pilotprojekt som ska utreda mojligheterna till ekologisk kompensation
och forbittra krontickningsgraden. Pilotprojektets tanke dr att arbeta med ett omrade
som motsvarar planprogrammet fér Lorensborg och Bellevuegirden och ska studera
hur ekologiska virden som paverkas negativt av exploatering kan kompenseras och hur
krontickningsgraden, som idag uppskattas till cirka 18%, kan 6ka med en malsittning

pa 30% krontickningsgrad pa sikt.

Kommande detaljplaner lings gatan
Lorensborgsgatans omvandling kan genomféras med gillande detaljplaner. For ny
bebyggelse lings gatan behdver nya detaljplaner tas fram. Planprogrammets inriktning

ar fortsatt aktuell for kvartersmark och allman plats utéver Lorensborgsgatan.

Ansvariga
Vesna Vasiljkovic Avdelningschef
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