PLANKARTA

0 15 30 45 60 75
[EERRENENI | | | |
!

Universifef shron

vy

Q ) © 7

e
) mgdda%

90 105 120 135 150 Meter
\ \ \ \ |

ORIENTERINGSKARTA

Skala:1:1500 (A2)

GRUNDKARTEBETECKNINGAR
Grundkarta upprattad 2025-03-18
Koordinatsystem SWEREF 99 13 30

Hojdsystem RH2000

HAMNEN

2296k

1

pipfsBunesih

Vattenyta

KATTEGATT
1

PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

Planomré&desgrans

Anvandningsgrans
Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allmén plats
Gata pd fotgangares villkor
Lokalgata
Kvartersmark
Bostader
Centrum

Centrum (ej kontor)
Natstation
Kontor

Yta for delad mobilitet

il

Vattenomréde

Vattenomr&de som far byggas 6ver av bro fér allmén géng
och cykeltrafik, bryggor far anlaggas

HH

Oppet vattenomr&de
EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS
Skydd av kulturvérden

a Det 6versta lagret i den runda kajens stensattning ska bevaras
i markplan. Stensattningen far justeras i hojd

Utformning av allmén plats

byggnader; Tio stycken byggnader som ar 60 kvadratmeter stora och 3,5
meter hoga far uppforas och placeras narmast 3 meter frén
kajkanten

hojd, Gatans hojd éver nollplanet ska vara minst +2,8 meter

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Begrénsning av markens utnyttjiande

Marken far inte férses med byggnad, undantaget vaxthus om
maximalt 30 kvadratmeter samt vaderskydd over cyklar.
Balkonger och bursprdk far finnas med en lagsta héjd av +3,5
meter Gver marknivan

S I bottenvaning inom egenskapsomradet ska lokaler for
centrumverksambhet finnas. Lokalerna ska placeras mot den
vastra kajen. Bostadskomplement ska placeras mot den dstra
kajen

S I bottenvdning inom egenskapsomradet ska lokaler for
centrumverksamhet placeras i hornlagen

Hdjd p& byggnadsverk
h, Hogsta nockhdjd ar 9.0 meter
h, Hoégsta nockhdjd ar 18.0 meter
h, Hogsta nockhdjd ar 27.0 meter
h, Hoégsta totalhdjd &r 31.0 meter
hs Hogsta nockhdjd ar 35.0 meter
hs Utéver hogsta tilldtna nockhdjd och hdgsta antal vaningar
till&ts trapphus, hisschakt, samt anléggningar for férnybar
energi
Rivningsférbud
r Byggnad fér inte rivas
Skydd av kulturvdrden
Q. Byggnadens fasadmaterial av klinker och mosaik ska bevaras.
Vid byte eller komplettering av klinker och mosaik ska material
lika befintliga anvandas
as Byggnadsdetaljer av koppar i fasad ska vid byte eller

komplettering erséttas och utféras av koppar lika befintligt

Utformning

f; Hogsta antal vaningar ar 2
f, Hogsta antal vaningar ar 4
f, Hogst antal vaningar &r 8
f, Hogst antal vaningar ar 10
Utférande
b, Byggnad ska ha fardigt golv pd +3,5 meter 6ver nollplanet
och ha en vattentat grundkonstruktion till samma niva
b, Fasadkonstruktionen mot vattnet ska vara forstarkt for att st&
emot vdgor
Varsamhet
ky Vardefull byggnad som ska bibehallas till sin karaktér med

avseende pd volym, utformning, material och
byggnadsdetaljer. De karaktarsdrag som angivits nedan ska
tas tillvara vid dandring. Byggnadernas fasadmaterial av klinker
och mosaik f&r inte bytas mot andra material inte heller
bearbetas eller mélas. Vid héltagning bor placering av dessa
anpassas for att sd 1dngt som majligt minska negativ péverkan
pé klinker eller mosaik

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALL ALLMAN PLATS
Upphévande av strandskydd

Strandskyddet &r upphéavt

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALL KVARTERSMARK
Markens anordnande och vegetation

Parkering fér inte finnas, undantaget parkering for
rorelsehindrades fordon

Skydd mot stérningar

Om ekvivalent ljudnivd vid en bostads fasad 6verstiger 60 dBA
ska minst hélften av bostadsrummen vara vanda mot en sida
som vid fasad har en ekvivalent ljudnivd pd higst 55 dBA och
maximal ljudnivd nattetid (kl. 22.00 - 06.00) p& hdgst 70 dBA.
For en bostad med en boarea pd maximalt 35 m2 far den
ekvivalenta ljudnivan vid fasad uppga till 65 dBA. Om en
bostad har en eller flera uteplatser ska minst en av dessa ha
hogst 50 dBA ekvivalent ljudnivd och hégst 70 dBA maximal
ljudnivd. Maximalt vérde far 6verskridas med som mest 10
dBA upp till fem gdnger i timmen dagtid (kl. 06.00 - 22.00).
Samtliga angivna ljudnivéer avser frifaltsvarden

Upphévande av strandskydd
Strandskyddet &r upphévt

Utférande

Underjordiska parkeringsgarage fér inte finnas. Géller all ny
bebyggelse

L&gsta fardiga golvniva for byggnader ska vara minst +3,2
meter och grundlaggas med vattentat konstruktion upp till
samma nivd. Komplementbyggnader och byggnader i park
berdrs inte. Befintliga byggnader som inte kan skyddas genom
hojd niva for fardigt golv ska skyddas genom andra tekniska
skyddsatgarder i eller utanfér byggnadsverket upp till samma
niva

Villkor for startbesked

Startbesked fér inte ges for byggnation forran
markféroreningar ar avhjalpta

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLT VATTENOMRADE
Upphévande av strandskydd

Strandskyddet &r upphévt

GENOMFORANDETID

Genomforandetiden ar 120 mé&nader 6ver hela planomrédet
och bérjar gélla fr.o.m. laga kraft

SAMRADSHANDLING

Detaljplan for fastigheten

Hamnen 22:164 m.fl. (Smorkajen)
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