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Remiss - Hemstallan fran MKB Fastighets AB om
kommunfullmaktiges godkannande av forsaljning av

fastigheten Centralfangelset 1, STK-2024-1407
SBN-2025-12

Sammanfattning

Kommunstyrelsens arbetsutskott har till Stadsbyggnadsnimnden och Tekniska
nimnden Oversint remiss angaende hemstillan frin MKB Fastighets AB om forsiljning
av fastigheten Centralfingelset 1. MKB forvirvade fastigheten med avsikten att fortita
fastigheten och bygga om den befintliga fingelsebyggnaden for att tillskapa nya
hyresbostider. MKB g6r nu bedomningen att férindrade forutsittningar innebir att
bolaget inte kan tillskapa hyresligenheter med rimliga hyror pa fastigheten.

Under férutsittning att framtida markanvindning f6ljer det syfte som nimnden
beslutat om 1 planuppdrag for Centralfingelset 1, har stadsbyggnadsnamnden inget att
invinda emot att MKB avyttrar fastigheten. Genomfoért planarbete ska respekteras i en
fortsatt omvandlingsprocess oavsett vem som blir dgare till fastigheten.

Forslag till beslut

1. Stadsbyggnadsnimnden limnar yttrande enligt forvaltningens forslag.

Beslutsunderlag

e Hemstillan om godkidnnande om avyttring av hela eller delar av fastigheten
Centralfingelset 1

e G-Tjinsteskrivelse KSAU 241125 Hemstillan om godkinnande om avyttring av
hela eller delar av fastigheten Centralfingelset 1

e Beslut {626 KSAU Hemstillan fran MKB Fastighets AB om
kommunfullmiktiges godkinnande av forsiljning av fastigheten
Centralfingelset 1; nu fraiga om remiss

e G-Tjinsteskrivelse SBN 2025-03-26 Hemstillan gillande avyttring av
Centralfingelset 1
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e Forslag till yttrande SBN 2025-03-26 Hemstillan géllande avyttring av
Centralfingelset 1

Beslutsplanering
Stadsbyggnadsnamnden 2025-03-26

Beslutet skickas till
Stadskontoret

Arendet
Kommunstyrelsens arbetsutskott har till Stadsbyggnadsnimnden och Tekniska
nimnden Oversint remiss angaende hemstillan frain MKB Fastighets AB om forsiljning
av fastigheten Centralfingelset 1, att besvaras senast den 31 mars 2025.
MKB forvirvade 2017 fastigheten med avsikten att fortita fastigheten och bygga om
den befintliga fingelsebyggnaden for att tillskapa nya hyresbostider. MKB gor nu
bedomningen att fordndrade forutsittningar innebdr att bolaget inte kan tillskapa
hyresligenheter med rimliga hyror pa fastigheten. De utmaningar som bolaget framfor
ar framst:

- Utvecklingen av entreprenadindex med cirka 44 procentenheter under

perioden.

- En hyresutveckling med cirka 17 procent under perioden.

- Vid férvirvet uppskattades byggbara ytan till ca 20 000 kvm BTA.
Forindrade krav avseende utformning av parkering och hantering av
skyfall bedoms minska den byggbara ytan BT A med cirka 30 procent.

- Bevarandekraven visade sig svarare dn forvintat att mota.

MKB har dven provat att i samarbete med en extern aktér gemensamt utveckla
fastigheten varvid den externa aktoren var tinkt tagare av bland annat
fingelsebygenaden. Utvecklingen i konjunktur, rintor och byggkostnadsokningar
medférde att samarbetet avslutades.

Mot bakgrund av vad som anges i de dgardirektiv som giller f6r MKB, ska
kommunfullmiktige ta stillning vad giller avyttring av fastigheter och enskilda
bostader.

Ansvariga
Vesna Vasiljkovic Avdelningschef
Marcus Horning Stadsbyggnadsdirektor
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