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Sammanfattning

MKB Fastighets ABs styrelse har i skrivelse hemstillt om kommunfullmiktiges
godkinnande av forsaljning av hela eller delar fastigheten Centralfingelset 1 som
redovisas i drendet.

Bolaget forvirvade fastigheten Centralfingelset 1 fran statligt dgda Specialfastigheter
Sverige AB. Ké6peskillingen var 50,6 miljoner kronor och det totala anskaffningsvardet
inklusive forvirvskostnader uppgick till 53,5 miljoner kronor.

Bolaget gor nu bedomningen att bolaget med de férindrade forutsittningar som
uppkommit inte kommer kunna tillskapa hyresligenheter med en hyra som ligger inom
ramen t6r Malmémodellen. MKB har inte heller funnit en 16sning pa vilket sitt den
befintliga fangelsebygegnaden skall anvindas. Det bokférda virdet inklusive nuvarande
nedlagda kostnader for utveckling av fastigheten uppgar 1 september 2024 till 51,1
miljoner kronor, MKB har sedan tidigare skrivit av kostnader f6r utveckling av
fastigheten pa sammanlagt ca 6 miljoner kronor.

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens arbetsutskott foreslas besluta

1. Kommunstyrelsens arbetsutskott skickar, utan eget stallningstagande,
hemstallan fran MKB Fastighets AB pa remiss till stadsbyggnadsnimnden och
tekniska nimnden med svar till stadskontoret senast den 31 mars 2025.

Beslutsunderlag

e Tjinsteskrivelse KSAU 241125 Hemstillan om godkinnande om avyttring av
hela eller delar av fastigheten Centralfingelset 1; nu fraga om remiss
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e Hemstillan om godkinnande om avyttring av hela eller delar av fastigheten
Centralfingelset 1

Beslutsplanering
Kommunstyrelsens arbetsutskott 2024-12-09

Beslutet skickas till

MKB Fastighets AB

Stadsbyggnadsnimnden

Tekniska nimnden

Stadskontoret, avdelningen bolag och kommunalférbund
Stadskontorets handliggare

Arendet

MKB Fastighets AB forvirvade ar 2017 fastigheten Centralfingelset 1 fran statligt dgda
Specialfastigheter Sverige AB. Képeskillingen var 50,6 miljoner kronor och det totala
anskaffningsvirdet inklusive férvirvskostnader uppgick till 53,5 miljoner kronor. Pa
fastigheten har det fram till 2015 bedrivits kriminalvard. Fastigheten bestar av ett flertal
byggnader, bland annat den storre fingelsebyggnaden fran tidigt 1900-tal.

Forvirvet genomfordes med avsikten att fortita fastigheten med nya hyresritter och
bygga om den befintliga fingelsebyggnaden. Fastigheten stir idag tom och bolaget har
under de senaste sju aren utrett atskilliga olika utvecklingsprojekt. Fram till idag har
man investerat cirka 6 miljoner kronor med syfte att utveckla bade de befintliga
byggnaderna och tillkommande nya hyresritter pa fastigheten. De utmaningar som
bolaget mott ar framst:

- Utvecklingen av entreprenadindex med cirka 44 procentenheter under petioden.
- En hyresutveckling med cirka 17 procent under perioden.

- Vid férvirvet uppskattades byggbara ytan till ca 20 000 kvm BTA. Férindrade krav
avseende utformning av parkering och hantering av skyfall beddms minska den
byggbara ytan BTA med cirka 30 procent.

- Bevarandekraven visade sig svirare dn forvintat att mota.

Bolaget har dven provat att 1 samarbete med en extern aktor gemensamt utveckla
fastigheten varvid den externa aktéren var tinkt tagare av fingelsebyggnaden och
ytterligare ca 4 500 kvadratmeter BTA ny byggritt. Utvecklingen i konjunktur, rintor
och byggkostnadsokningar medférde att samarbetet avslutades.

Mot bakgrund av vad som anges i de dgardirektiv som giller f6r MKB Fastighets AB,
ska kommunfullmiktige ta stillning vad giller avyttring av fastigheter och enskilda
bostader. I MKB Fastighets ABs sarskilda agardirektiv anges ocksa att MKB Fastighets
AB ska, inom ramen for vad som ar affirsmissigt motiverat pa foretagsniva, ta ett stort
aktivt bostadssocialt ansvar. De bostadssociala atgirderna ska bland annat syfta till att
starka olika bostadsomriaden i Malmé samt att stirka bostadsmarknaden f6r de som stir
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langt ifran denna idag och kan exempelvis besta av atgarder for att minska hemloshet,
tringboddhet och social utsatthet. Arbetet ska bedrivas tillsammans med andra
hyresvirdar och aktorer pd omridet samt 1 tit dialog med kommunens férvaltningar.

Stadskontoret férordar att kommunstyrelsens arbetsutskott beslutar att utan eget
stillningstagande sinda hemstillan pé remiss till stadsbyggnadsnimnden och tekniska
nimnden med 6nskemal om samordnat yttrande.

Ansvariga

Henrik Loveby Avdelningschef
Pamela Lindqvist Sekreterare
Andreas Norbrant Stadsdirektor
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