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SBN-2024-887

Sammanfattning

Moderaterna har inkommit med en motion som 1 huvuddrag handlar om att indra
bygelovsplikten for att mojliggora f6r mer uthyrning av privatbostader, samt att alla
bygglovsirenden som foérvaltningen bedomer ska avslas istillet ska beslutas 1
stadsbyggnadsnimnden.

Forslag till beslut
1.Stadsbyggnadsnimnden limnar yttrande enligt férvaltningens férslag och foreslar att
kommunfullmiktige avslar motionen.
Beslutsunderlag
e Motion av Tony Rahm (M) - Smidigare bygglovsprocess
e G-Tjansteskrivelse SBN 2025-01-29 Motion smidigare bygglovsprocess
e [orslag till yttrande SBN 2025-01-29 Motion smidigare bygglovsprocess

Beslutsplanering
Stadsbyggnadsnimnden 2025-01-29

Beslutet skickas till
Kommunfullméiktige

Arendet

Moderaterna har inkommit med en motion om smidigare bygglovsprocess.
Huvuddragen i motionen handlar om:

e Att underlitta f6r Malmoborna att hyra ut delar av sin privatbostad genom
lovbefrielse

e Att sa manga bygglov som méjligt ska beviljas

SIGNERAD
2025-01-13



20

e Att de bygglov som inte foreslas beviljas ska beslutas av stadsbyggnadsnimnden.

Angiende lovbefrielse f6r anpassningar av privatbostad f6r uthyrning
Kommunen har inte handlingsutrymme att besluta om lovbefrielse for vissa atgirder.
Det beror pa att lovplikten och anmalansplikten regleras i plan- och bygglagen samt i
plan- och bygeférordningen.

Att hyra ut sin bostad utan nagra ytterligare atgiarder kriver vare sig lov eller anmailan.
Lovplikten intrdder forst nir uthyrningen overgar till sa kallad tillfallig vistelse” av
hotell- eller vandrarhemskaraktir.

Att dela en bostad till flera bostider kan i vissa fall redan vara lovbefriat, exempelvis
genom attefallsatgarder. I de flesta fall kriver dock en delning av bostad eller en
torindring av boendeform, till exempel till korridorsboende, flertalet atgarder. Dessa
atgirder kan exempelvis vara forindringar for att sikerstalla brandskydd, ventilation
och avlopp — atgirder som i sig ar anmalanspliktiga.

Angiende att samtliga bygglov som nekas ska beslutas i
stadsbyggnadsnimnden

Enligt kommunallagen utgar styrningen i en kommun fran kommunfullmiktige som dr
kommunens hégsta beslutande organ. Kommunfullmaktige férdelar sedan ansvar och
befogenheter till kommunens nimnder genom reglementet. Beslut om bygglov ir inte
en uppgift som delegeras av kommunfullmaktige utan enligt PBL prévas ansdkan om
bygglov av kommunens byggnadsnimnd.

Det ligger inom nimndens eget beslutsutrymme, med begrinsning enligt 6 kap 38 och 7
kap. 5 § kommunallagen och 12 kap 6 § plan- och bygglagen, att avgéra vilka beslut
som ska delegeras till forvaltningen. Samtliga beslut som fattats pa delegation redovisas
manatligen for stadsbyggnadsnimnden.

Under perioden 2024-01-01 till 2024-11-30 har stadsbyggnadskontoret beslutat att:
Avsla 41 drenden om bygglov

Avsla 0 drenden om startbesked

Bifalla 1328 drenden om bygglov

Bifalla 967 startbesked (ej inrdknat kombibeslut dir startbeskedet medges i samband
med bygglovet).

Avvisning har gjorts f6r 97 drenden om bygglov och 6 anmilansirenden. Avvisning
gOrs ndr sOkande inte aterkommer med korrekt underlag inom féreskriven tid.

326 drenden har aterkallats under perioden (samtliga drendetyper). Orsakerna till
aterkallande kan vara flera, men vanligast ir att stadsbyggnadskontoret bedémt att
atgirden inte kraver lov eller anmilan. I vissa fall finns inte forutsittningar att limna
bygglov eller startbesked och s6kande viljer da att daterkalla. Det leder ofta till ett nytt
irende efter omarbetningar.
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Tidigare besiut i fragan

Stadsbyggnadsnimnden beslutade (2018-11-29 §395) om en utékad delegation som
bland annat omfattade nybyggnadsirenden av storre typ. Bakgrunden till detta var en
ny regel som skulle inféras fran 1 januari 2019. Regeln innebar att om den tillitna
handldggningstiden skulle 6verskridas, skulle ocksé avgiften som byggnadsnimnden tar
ut f6r handlagggningen reduceras. En tidskravande nimndsprocess identifierades som
en risk for f6rdrojning av besluten, vilket i sin tur skulle kunna innebira allt f6r stora
ekonomiska konsekvenser for verksamheten.

Stadsbyggnadsnimnden beslutade (2020-12-10 §395) att ta tillbaka beslutsritten for
storre projekt sisom nybyggnad av flerbostadshus, radhus- eller grupphus med fler dn
10 bostadsenheter, skolor, férskolor, bibliotek, gymnasieskolor samt 6vriga typer av
byggnader med storre betydelse. Detta efter att lagregeln om reduktion varit i bruk i
nistan tva ar och handliggningstiderna inte inneburit nagon storre ekonomisk
konsekvens.

Stadsbyggnadsnimnden beslutade (2021-06-24 §233) om édndring av
delegationsordningen efter synpunkter om att fler bygglovs- och tillsynsbeslut bor
kunna fattas av tjansteperson. Beslutet innebar att begrinsningar i delegationsritten
togs bort i de fall dir det framférts synpunkter fran sakdgare och remissinstanser.
Forslaget innebar ocksa att beslut om avslag skulle fattas pa delegation i samma
utstrackning som beslut om lov.

Flertalet av stadsbyggnadskontorets drenden kan betecknas som enkla och
okontroversiella. Bade bifall och avslag paverkar olika allminna och enskilda intressen.
Att beslutet gar emot den sOkande motiverar inte 1 sig att drendet ska behandlas av
stadsbyggnadsnimnden.

Beslut om lov och startbesked ska fattas utifran regelverket i plan- och bygglagen.
Bed6mningen 1 lovirenden sker 1 forsta hand utifran fackmannamissiga grunder. Inom
detaljplanerat omrade har stadsbyggnadsnamnden redan tagit stillning till limpligheten
av bebyggelse genom bestimmelserna i detaljplanen.

Stadsbyggnadsnamnden foreslar med anledning av ovanstiende att kommunfullmaktige
avslar motionen.

Ansvariga
Anna-Carin Martensson Avdelningschef
Marcus Horning Stadsbyggnadsdirektor
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