B

e,
e,

SIGNERAD 2023-12-01

Malmo stad

Stadsbyggnadskontoret 1(3)

Datum Tjansteskrivelse

2023-12-01
Var referens

Tobias Roos
Planarkitekt

tobias.roos@malmo.se

Detaljplan for del av fastigheten Bennet 2 i Tornrosen (Dp 5885)
SBN-2023-720

Sammanfattning

Planbesked och planuppdrag.

Fastighetsagaren begir planbesked for del av fastigheten Bennet 2 i delomradet Tornrosen for
att prova mojligheten att uppfora ett nytt flerbostadshus 1 16 vaningar och killare, varav cen-
trumverksamheter ska uppta de tvd nedersta vaningarna ovan. Byggnaden ska utformas sa att
den framstar som ett landmarke och malpunkt bade pa lokal niva och i ett storre sammanhang,.

Forslag till beslut
1. Stadsbyggnadsnimnden meddelar positivt planbesked f6r del av Bennet 2 (Dp 5885).

2. Stadsbyggnadsnimnden gor bedémningen att planliggning senast forsta kvartalet 2024
har pabérjats och senast andra kvartalet 2025 har lett fram till ett slutligt antagande.

3. Stadsbyggnadsnimnden ger stadsbyggnadskontoret i uppdrag att paborja arbetet med
detaljplanen i enlighet med ovanstiaende tidsplan, under férutsittning att avtal om plan-
kostnader undertecknas.

Beslutsunderlag

e G-Tjinsteskrivelse SBN 231214 Dp 5885 planbesked och planuppdrag
e Dp 5885 Underlag till begiran om planbesked

e Dp 5885 Underlag till begiran om planuppdrag

Planhandlingar finns dven tillgangliga pa detaljplaneportalen:
http://malmo.seplan.se/mote.htm
Detaljplaneportalen dr under uppbyggnad och det kan férekomma mindre brister.

Beslutsplanering
Stadsbyggnadsnimnden 2023-12-14

Arendet

Planbesked

Fastighetsdgaren begir planbesked f6r del av fastigheten Bennet 2 i delomridet Tornrosen for
att prova mojligheten att uppfora ett nytt flerbostadshus 1 16 vaningar och killare, varav cen-
trumverksamheter ska uppta de tva nedersta vaningarna ovan mark och delvis dven kallaren.
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Byggnaden ska utformas sa att den framstar som ett landmarke och malpunkt bade pa lokal niva
och i ett storre sammanhang.

Sammantaget bedomer stadsbyggnadskontoret att begiran om planbesked bér godkinnas med
anledning av f6ljande:

o Aktuellt planomride omfattas av planprogram fér Térnrosen och del av Ortagirden (Pp
6044) och féreslagen markanvindning dr férenlig med programmet.

e Aktuellt forslag motsvarar planprogrammets forslag om en ny hog signalbyggnad, som
tillsammans med en strukturférindring och platsbildning lings Rosengardsstraket, ska
skapa bittre orienterbarhet samt ett tydligare gaturum och stadsrum i niromradet.

e Toreslagen byggnad ska méta boende, verksamma och besékande pa ett inbjudande sitt 1
6gonhojd savil som pa langt avstind. Den ska 6ka orienterbarheten och bli en motes-
plats inomhus.

e Foreslagen byggnad ska ha en aktiv sockeldel med verksamheter som ir tillgingliga for
allminheten och tillfér ndiromradet funktioner som saknas i niromradet.

e Foreslagen byggnad ska rymma bostider av hog kvalitet och goda boendemiljGer.

Planuppdrag

Detaljplanens syfte ir att mojliggdra en byggnad for bostider och centrumindamal. Byggnaden
ska utformas sd att den framstar som ett landmirke och malpunkt bade pa lokal niva och i ett
storre sammanhang. Processen att ta fram detaljplanen innebir en préovning om denna markan-
vindning dr limplig eller inte.

Stadsbyggnadsidén bygger pa forslaget i planprogram fér Térnrosen och del av Ortagirden (Pp
0044) fran 2015, vilket har tavlingsforslaget Culture Casbah (Lundgaard & Tranberg Arkitekter,
2011) som en viktig utgangspunkt.

Aktuell detaljplan omfattar den héga signalbygenaden i tavlingsforslaget. Byggnaden placeras pa
platsen for den fore detta livsmedelsbutiken 1 delomradet Tornrosen, och aterupprittar pa sa sitt
centrumfunktionerna i Térnrosens centrum. Liget vid Rosengardsstraket blir en orienterings-
punkt bade f6r boende i niromradet och f6r mer langviga bes6kare. Fasaden lings Bennets vig
ramar pa nytt in gaturummet.

Byggnaden ska ta fatt i befintliga mattkedjor och hojder i angrinsande byggnader. Basen, som
ska rymma publika funktioner och centrumverksamhet, féreslds motsvara hdjden pa angrinsan-
de trevaningsbyggnad i dster. Torndelen, som ska rymma bostider, dr uppdelad i en kropp och
en krona. Kroppen reser sig i stadsbilden upp till h6jden pa angrinsande niovaningsbygenad i
vister och kronan stricker sig 6ver befintliga héjder i nairomradet och avslutar byggnaden mot
himlen.

Vad giller material och utformning ska byggnaden ansluta till byggnadstraditionerna i Malmo
generellt och Tornrosen specifikt. Detta kan exempelvis innebira tegel med inslag av plat och in-
tirgad betong.

Det ar viktigt att byggnaden uppfors med héga klimatambitioner och att den far en omsorgsfull
gestaltning bade som helhet och i sina detaljer. Byggnaden behéver méta boende, verksamma
och besokande pa ett inbjudande sitt 1 6gonhdjd savil som pa langt avstand.
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