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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom
hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

Planomradesgrans

Anvandningsgrans
Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allman plats
GATA Gata
TORG Torg
Kvartersmark
B Bostader

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Begrédnsning av markens utnyttjande

Marken far inte forses med byggnad eller parkeringplats for bil.
Balkonger, skarmtak, markterrasser, parkeringsplats for
rérelsehindrades behov och bilpool samt angdringsplatser ar
undantagna. Underjordisk avfallshantering far finnas

Marken far endast férses med komplementbyggnader och andra
anlaggningar an byggnader. Komplementbyggnader fér ha en storsta
sammanlagd byggnadsarea om 50 m?. Darutéver far balkonger,
skarmtak och markterrass finnas. Bilparkering far inte finnas,
undantag for parkeringsplats for rérelsehindrades behov och
underjordisk parkering

Byggnaders anvéndning

S Byggnadens bottenvaning far endast anvandas for
centrumverksamhet. Bostadskomplement sdsom trapphus och
liknande medges i begransad omfattning

S Byggnadens bottenvadning ska anvéndas for centrumverksamhet om
minst 50% av bottenvaningens fasadlangd mot allméan plats

S; Byggnadens vaning ett och tva fér endast anvandas for

centrumverksamhet. Bostadskomplement sdsom trapphus och
liknande medges i begrdnsad omfattning i dessa vaningar
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Hdgsta nockhojd ar 4 meter
Hdgsta nockhojd ér 6.5 meter
Hdgsta nockhojd ar 7.5 meter
Hdgsta nockhdjd ér 10 meter
Hdgsta nockhojd ar 13 meter
Hdgsta nockhdjd ér 16 meter
Hdgsta nockhojd aér 19.5 meter
Hdgsta nockhojd ar 22.5 meter
Hdgsta nockhojd ar 25.5 meter

Byggnad far inte rivas
Fasad far inte rivas

Endast radhus

Minst en passage som skapar visuell kontakt mellan gérd och gata
ska finnas. Passagen ska vara minst 4 meter bred och minst 2,7
meter hog

Byggnad far uppféras i hogst 4 véningar
Byggnad far uppforas i hdgst 5 vaningar
Byggnad far uppféras i hdgst 6 véningar
Byggnad far uppforas i hdgst 7 vaningar

Kvartersmark far 6verbyggas i omfattning som intilliggande byggratt
med fri h6jd 3,5 meter

Storsta bruttoarea for tilldten Gversta véningen ar 35% av
bruttoarean for vaningen under

Storsta bruttoarea for tilldten Gversta véningen ar 50% av
bruttoarean for vaningen under

Vid om- och tillbyggnad ska hansyn tas till byggnadernas
karaktdrsdrag och kulturhistoriska varden i enlighet med riktlinjer i
planbeskrivningen under rubrik Kulturmiljo
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EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALL KVARTERSMARK
Skydd mot storningar

Om ekvivalent ljudniva vid en bostads fasad Gverstiger 60 dBA ska minst hélften av
bostadsrummen vara vanda mot en sida som vid fasad har enekvivalent ljudnivd pd hégst 55
dBA och maximal ljudniva nattetid (kl.22.00 - 06.00) pd hogst 70 dBA.

For en bostad med en boarea pd maximalt 35 m2 far den ekvivalenta ljudnivén vid fasad uppga
till 65 dBA.

Om en bostad har en eller flera uteplatser ska minst en av dessa ha hdgst 50 dBA ekvivalent
ljudnivd och hogst 70 dBA maximal ljudnivd. Maximalt varde far 6verskridas med som mest 10
dBA upp till fem gdnger i timmen dagtid (kl. 06.00 - 22.00).

Samtliga angivna ljudnivderavser frifaltsvarden

Utformning

Balkong far utf6ras lagst 4,7 meter 6ver allméan plats

Mot allméan plats far balkonger utféras till maximalt 1/3 fasadens langd och far skjuta ut hogst
1,4 meter utanfor fasadliv

Loftgdng far inte finnas mot allman plats
Gronytefaktor om minst 0,5 ska uppnds inom kvartersdelar planlagda for bostader

Maximalt husdjup for bostadshus &r 13 meter inklusive bursprdk men exklusive balkonger.
Punkthus vid Nobelvagen ar undantagen

Fasadmaterial ska i huvudsak vara tegel, natursten, puts, betong, klinker eller metall.
Takvinklar och fasaders utformning och material ska varieras sd att det inom varje fastighet
skapas delar med olika karaktar och identitet som ar tydligt avlasbar

Gemensamma entréer till flerbostadshus ska utformas genomgdende frén gata till gard. Entréer
mot gata eller torg ska utformas som huvudentréer och ska ansluta i nivd med gata eller torg

Overkant av bottenv&nings bjélklag mot allmén plats far utféras hogst 0,8 meter éver trottoar
eller gdngbana

Utforande
Vid underbyggnad av gard ska planteringsbart bjalklag anordnas

Villkor for startbesked

Startbesked far inte ges for byggnation forran markféroreningar ar avhjalpta.
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Fastighetsgrans/granspunkt
Elledning (i mark)
Fjarrvarmeledning (i mark)
Gasledning (i mark)
Teleledning (i mark)

Vatten- och avloppsledning

Byggnad
Skarmtak
Mur
—#—+——  Staket eller plank
Stédmur
— - - - -—  Gé&ng- och cykelbana
Kantsten
— — — —  Vagkant
T T [, Slant
O) Trad
Tl Buskage/markbegransning
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