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Sammanfattning

Detaljplanen mgjliggér en omvandling av industrimark inom
vastra delen av kvarteret Smedjan till nya kvarter foér blandad
anvandning, sadsom bostader, kontor, verksamheter (t.ex.
kreativa naringar) med aktiva bottenvaningar (t.ex. med publik
verksamhet och handel).

| detaljplanen sékerstélls bevarande och ges majlighet for ny
anvandning av kulturhistorisk vardefulla byggnader.
Planforslaget syftar till att mojliggora ny kvartersstad med en
blandning av gammalt och nytt och en blandning av olika
funktioner. Ett finmaskigt nat av nya allménna gator och torg
foreslas.

Sida 1



5846

1. Inledning

Detta avsnitt i planbeskrivningen tar upp de
grundlaggande utgangspunkterna for detaljplanen.

Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att i enlighet med planprogram for
Norra Sorgenfri PP6020 gtra det mgjligt att omvandla aldre
industrimark till tdt och funktionsblandad kvartersbebyggelse
med innerstadskaraktar, samt att sakerstalla bevarande av
kulturhistoriskt vardefull bebyggelse och véardefulla
identitetsskapande funktioner inom planomradet.

wta fér evartersutveckling

existerande byggnad

. affentlig batterndning

gatafallmin plts

|

park/graning

offentlig battenvdning att
utreda

Il

fastighetsgriing

En illustration av en tankt utveckling av kvarteret Smedjan, planomradet

markerat med svart linje. Ur PP6020 Planprogram fér Norra Sorgenfri.

Detaljplanen handlaggs med standardfdrfarande i enlighet
med 5 kapitlet 7 § plan- och bygglagen.

Processen att ta fram detaljplanen innebar en prévning om
denna markanvandning ar lamplig eller inte.

Bedomning av miljopaverkan
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Detaljplanen har vid undersdkning enligt 6 kapitel 6 §
miljobalken inte beddmts medfora en betydande
miljopaverkan. Det innebér att en strategisk miljobedémning
inte har gjorts. De konsekvenser for miljon som detaljplanen
ger upphov till redovisas i avsnittet forutsattningar och
konsekvenser.

Motiveringen till denna bedomning ar att planforslaget tar i
ansprak redan bebyggd eller hardgjord industrimark.
Planomradet omfattar inte nagot naturomrade.

Huvudmannaskap

Kommunen &r huvudman for allméanna platser. Det innebar att
det & kommunen som ansvarar for att bygga ut och skéta all
mark som enligt detaljplanen &ar allméan plats.

Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen &r 120 manader (10 ar)
fran det att den har vunnit laga kraft.
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2. Detaljplanens innehall

| detta avsnitt beskrivs detaljplanen kortfattat.
Stadsbyggnadsidén samt de dvergripande
avvagningar som kommunen har gjort och som
ligger till grund f6r utformningen av detaljplanen
samt motiven till de enskilda regleringarna
redovisas.

Stadsbyggnadsidé

Den barande idén for planforslaget ar att bryta ner
planomradet till tre mindre kvarter genom att nya gator
anlaggs. Kvarteren ska inrymma blandade funktioner med
aktiva bottenvaningar i strategiska lagen. Utformningsmassigt
ska den nya bebyggelsen vara varierad i material och
utformning samt ha genomgaende entréer och passager som
knyter samman innergardarna med omgivande allméanna
platser.

Beskrivning av detaljplanen
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Volymstudie 6ver Smedjan 9 och 12, vy fran sydvast.

'b— q | . 'ﬂ

Volymstudie 6ver Smedjan 2, vy fran sydost.

Detaljplanen majliggor bevarande av kulturhistoriskt vardefull
milj6 och byggnader samt fortatning med olika funktioner i ett
centralt lage. Vardefullt byggnadsmaterial fran aldre avriven

bebyggelse behalls och ateranvands i den grad det ar mojligt.

Pa sadant séatt skapas en dynamik mellan gammalt och nytt
med smaskalighet och variation som ledord. Tillkommande
gator och torg tillsammans med befintliga gator, torg och park
skapar ett spektrum av allmanna platser for ett rikt och
varierande stadsliv samtidigt som kringbyggda kvarter varnar
en lugn och trygg boendemilj6.

Smedjan 9
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Nobelvigen
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lllustrationskarta 6ver mdjlig gestaltning, Smedjan 9.

Befintliga kulturhistoriskt vardefulla byggnader i den vastra
delen av fastigheten bevaras och inkorporeras i den nya
kvarterstrukturen. Avsikten ar att f.d. Barnekows fabrik mot
korsningen Nobelvagen-Industrigatan bevaras och utvecklas
som verksamhetslokal. Byggnaden pa garden transformeras
till stadsradhus med bokaler i bottenvaningen. Lagerlokalen i
nordvast bevaras och anpassas for centrumlokaler samt
byggs pa med ett bostadshus i 6 vaningar. Tillsammans formar
de en mer publik del av kvarteret. En befintlig tillbyggnad mot
Nobelvagen rivs och skapar en ny entrée in till kvarteret och
mojliggor en grand av mer publik karaktar genom kvarteret.
Granden kopplar till en befintlig passage vid Industrigatan och bjuder pa
flera mojligheter till stadsliv i mer intimt format pa kvartersmark.
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| kvarterets ostra del tillkommer ny bostadsbebyggelse i fyra
till sju vaningar som skapar en fond for den bevarade
bebyggelsen sett fran Nobelvagen. Den nya bebyggelsen
kontrasterar i hdjd med den bevarade bebyggelsen och skapar
en positiv spanning mellan gammalt och nytt.

| den Ostra delen av kvarteret skapas en privat och gron
bostadsgard med plats fér gemensamma funktioner sa som
orangeri, odling, grillplatser, lekytor m.m. Bostadsgarden pa
marken kompletteras med gemensamma takterrasser pa de
nya byggnaderna. Det sydostra kvarterets hoérn ansluter till
Industrigatan och Mandattorget medan det nordéstra hérnet
ansluter till planerat lokaltorg. Respektive lage kompletteras
med lokaler i bottenvaning.

Smedjan 12
'l [ [ |_ N _]_ _ II Celsiusgatan
" P R T e T
3 = i T
x| i e
i | | e ————
Befintligt (lokaler) : i
| ’_
C I—
2 I |
verkstad ‘\.
_____ | l
L
pl, 162 | l
. |
and /571 { |
g f i ' |
E i r— |
: pl.20st | |
: T | _I .l
|
|
1
1
1
1
\

|

lllustrationskarta 6éver maojlig gestaltning, Smedjan 12.

Har skapas ett storre kringbyggt kvarter med en gron och
lummig innergard samt mojlighet fér radhus pa garden. Mot
Nobelvagen foreslas ett flerbostadshus i sex vaningar med
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moijlighet till takvaning i begransad omfattning.
Byggnadshdjden star i proportion till bredden pa och digniteten
hos Nobelvagen. | delar av bottenvaningen ska det finnas
lokaler.

Langs den norra och sddra delen av kvarteret fortsatter
bostadsbebyggelsen i fyra vaningar med mdjlighet till
takvaning i begransad omfattning. Har foreslas portiker som
skapar entréer och visuella kopplingar till bostadsgarden.
Befintlig byggnad i kvarterets norddstra hérn bevaras och kan
kompletteras med takvaning och takterrass.

Radhusen pa garden far uppforas i tre vaningar och bidrar till
att bryta ner skalan, skapa rumslighet och aktivera garden. En
storre sammanhangande gard pa den vastra sidan slapper in
solljus fran soder under sommartid. Har finns ocksa plats for
gemensamma funktioner sa som orangeri, odling, grillplatser,
lekytor m.m. Pa den 0Ostra sidan av kvarteret foreslas ett slapp
mellan byggnadskropparna mot lokaltorget i 6ster. En
kvartersgrand foreslas mellan radhusen och befintlig byggnad.
Har finns en generos forgardsmark till radhusen med plats for
uteplats, cykelparkering m.m.

Kvarterets sydostra horn ansluter till det planerade lokaltorget,
har foreslas ett flerbostadshus i fem och en halv vaning med
lokal i bottenvaningen.

Smedjan 2
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miljorum

Garagenedfart

miljérum

Bokaler

lllustrationskarta 6ver majlig gestaltning, Smedjan 2.

Befintlig kulturhistoriskt vardefull kontorsbyggnad langs
Celsiusgatan bevaras, med majlighet att bibehalla nuvarande
funktioner. Byggnaden foreslas fa en pabyggnad i tre och en
halv vaningar. Industrihallens fasad mot den planlagda parken
| Oster bevaras och blir en del av den nya radhusbebyggelsen.
Har skapas en generés forgardsmark till radhus med plats for
uteplats, cykelparkering m.m.
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| soder foreslas ett flerbostadshus i fem och en halv vaningar
med bokaler i bottenvaningen. Den sydvastra delen av
kvarteret ramar in det foreslagna torget. Har ska en stor del av
bottenvaningen anvandas for lokaler och det ska finnas en
portik som skapar direkt koppling till bostadsgarden.

| kvarterets vastra sida foreslas en byggnadskropp i sex
vaningar. Har foreslas aven infarten till det underjordiska
garaget. Garden ska underbyggas med ett planterbart bjalklag
som tillater varierad och frodig vaxlighet med marktackande
perenner, hackar och solitara buskar. Mitt pa garden ska det
finnas plats for tva storre trad med djupare vaxtbadd.

Torg

Centralt i planomradet planeras ett torg av lokal karaktar. Det
finns idag en industri- och lagerbyggnad pa platsen for det
planerade torget. Befintlig stomme eller del av stommen till
lagerbyggnaden behalls med férdel som rumsskapande
struktur och blir en del av gestaltningen av det lokala torget.
Ett sddant element kan synliggora omradets industriella
historia och unika identitet samt anvandas for att skapa regn-
och solskyddad motesplats, pergola, stod for klattervaxter
m.m.
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Volymstudie Over torget, perspektiv fran sydost.

Overgripande avvagningar i detaljplanen

| samband med planuppdraget fér detaljplanen gav
stadsbyggnadsnamnden ett tillaggsbeslut att ge forvaltningen i
uppdrag att i planarbetet utreda forutsattningarna for att
bebyggelsen mot Nobelvagen ska fa en hojd som star i
proportion till gatans bredd och bebyggelsen pa vastra sidan
av Nobelvagen. Med hansyn till detta tillaggsuppdrag har
foljande Overgripande avvagningar gjorts i arbetet med
detaljplanen:

« Pa fastigheten Smedjan 12 foreslas ny bebyggelse med en
byggnadshojd som star i proportion till Nobelvagens bredd
och bebyggelsen pa den vastra sidan av Nobelvagen. Detta
trots att befintlig byggnad har bedémts ha ett visst
bevarandevarde. Vid avvagningen har bland annat hansyn
tagits till befintlig bebyggelses kulturhistoriska varde,
anvandbarhet, konstruktionens talighet, mojlighet for
anpassning till ny anvandning samt ekologiska
hallbarhetsaspekter.

e Det sammanlagda kulturhistoriska vardet av bebyggelsen pa
fastigheten Smedjan 9 langs Nobelvagen vager tyngre an
vardet av att bebyggelsen ska fa en hojd som star i
proportion till gatans bredd och bebyggelsen pa vastra sidan
av Nobelvagen. Dock bedbmer stadsbyggnadskontoret att
det &r mojligt att den bevarade lagerbyggnaden vid
Nobelvagen far en pabyggnad i sex vaningar.

Gestaltningsprinciper

| Norra Sorgenfris befintliga bebyggelse finns fasadmaterial av
framst olika sorters tegel, men ocksa natursten och betong.
Endast ett fatal av byggnaderna ar putsade. Byggnaderna i
Norra Sorgenfri ska aven i framtiden uppvisa en variation av
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fasadmaterial. | detaljplanen foreslas darfor att fasadmaterial
som far anvandas vid nybyggnation i huvudsak ska vara tegel,
betong, klinker, puts, metall eller natursten.

Ett gestaltningsprogram, baserat pa gestaltningsprogram for
kvarteret Sparvagen, kvarteret Brannaren samt Ostra delen av
kvarteret Smedjan, kommer att tas fram for planomradet.
Gestaltningsprogrammet ska utgora ett stod i bygglovsskedet
nar intentionerna i detaljplanen ska utvecklas vidare i
utformningen av byggnadernas arkitektur. Planprogrammet for
Norra Sorgenfri innehaller riktlinjer for gestaltning av arkitektur,
bottenvaningar och granser, dessa beskrivs i Kapitel 3 under
rubriken Planprogram i denna planbeskrivning.

For att ge forutsattningar for en smaskalig och varierad
arkitektur dar varje byggnad far sitt eget uttryck och
detaljering, anges i detaljplanen att takvinklar och fasaders
utformning och material ska varieras sa att det inom varje
kvarter skapas delar med olika karaktar och identitet som &ar
tydligt avlasbar.

Detaljplanens bestammelser med motiv
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allméan plats

GATA - Gata

Motivet till planbestdmmelsen ar att Gata har bedémts vara en
lamplig markanvandning for omradet med syftet att koppla
samman omradet med den ovriga stadsvaven. Detta bedoms
kunna ge positiva effekter for liv, rérelse och trygghet i
omradet. Anvandningen Gata ar allman plats som ar avsedd
bade for fordonstrafik saval som gang- och cykeltrafik. |
anvandningen ingar aven komplement som behdvs for gatans
funktion.

TORG - Torg

Sida 12



Motivet till planbestdmmelsen &r att Torg har beddmts vara en
lamplig markanvandning for omradet med syftet att utgtra en
Oppen plats inom omradet. Anvandningen Torg ar allméan plats
och avser alla typer av torg med tillhérande verksamheter och
ska vara avsett for ett gemensamt behov. | anvandningen
ingar aven komplement som behdvs for torgets funktion.

Kvartersmark
B - Bostader

Motivet till planbestdmmelsen ar att Bostader har bedémts
vara en lamplig markanvandning for omradet. Vidare ar
motivet att bostader kan ge positiva effekter for liv, rérelse och
trygghet mot omkringliggande gaturum. Anvandningen
Bostader tillampas for omraden med olika former av boende
av varaktig karaktar. Aven bostadskomplement s& som
exempelvis miljéhus och forrdd ingar i anvandningen.
Anvandningen ar huvudanvandning inom berdrda omraden.

C - Centrum

Motivet till planbestammelsen &ar att Centrum har bedomts
vara en lamplig markanvandning for detta omrade. Vidare &ar
motivet att Centrum kan ge positiva effekter for liv, rérelse och
trygghet mot omkringliggande gaturum. Anvandningen
Centrum tillampas som kombination till bostadsomraden med
mojlighet till verksamheter inom kvarteret. Aven komplement
till centrumverksamheten ingar i anvandningen. Anvandningen
Centrum ar huvudanvandning inom omradet invid korsningen
Nobelvagen-Industrigatan samt i en byggratt vid Celsiusgatan
och i dvrigt en kompletterande anvandning.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK
Begransning av markens utnyttjande

Prickmark - Marken far inte forses med byggnad
eller parkeringsplats for bil. Balkonger, skarmtak,

Sida 13
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markterrasser, parkeringsplats for
rorelsehindrades behov och bilpool samt
angoringsplatser ar undantagna. Underjordisk
avfallshantering far finnas

Motivet till planbestdmmelsen ar att sékerstalla att bertrd
mark ar obebyggd. Pa sa vis sakras utrymme for gronska,
skyfallshantering, cykelparkering och utemilj6 i 6vrigt.

Plusmark - Marken far endast férses med
komplementbyggnader och andra anlaggningar an
byggnader. Komplementbyggnader far ha en

storsta sammanlagd byggnadsarea om 50 m2.
Darutover far balkonger, skarmtak och markterras
finnas. Bilparkering far inte finnas, undantag for
parkeringsplats for rorelsehindrades behov och
underjordisk parkering

Motivet till planbestdmmelsen &ar att sékerstalla att bertrd
mark till storsta del ar obebyggd genom att begransa
omfattningen pa komplementbyggnader. Pa sa vis sakras
utrymme for grénska och utemiljo i 6vrigt saval som for
vaxthus, uterum, cykelparkering.

Byggnaders anvandning

s1 - Byggnadens bottenvaning far endast
anvandas for centrumverksamhet.
Bostadskomplement sasom trapphus och liknande
medges i begransad omfattning

S» - Byggnadens bottenvaning ska anvandas for
centrumverksamhet om minst 50% av
bottenvaningens fasadlangd mot allman plats

s3 - Byggnadens vaning ett och tva far endast

anvandas for centrumverksamhet.

Sida 14



Bostadskomplement sasom trapphus och liknande
medges i begransad omfattning i dessa vaningar

Motivet till planbestdmmelserna ar att placera verksamheter
med publik karaktar i strategiska lage for att ge positiva
effekter for liv, rérelse och trygghet mot omkringliggande
gaturum.

Hojd pa byggnadsverk

h, - Hogsta nockhdjd ar 6.5 meter
h, - HOgsta nockhojd ar 10 meter
h3 - Hogsta nockhdjd ar 13 meter
h, - Hogsta nockhdjd ar 16 meter
hg - HOgsta nockhojd ar 19.5 meter
hg - HOgsta nockhojd ar 22.5 meter
h; - HOgsta nockhojd ar 25.5 meter

Motivet till planbestdmmelserna &ar att begransa bebyggelsens
hojd for att harmoniera med omgivningen och begransa
exploateringen.

Rivningsférbud
r{ - Byggnad far inte rivas

Motivet till planbestdmmelsen &ar att bevara den kulturhistoriskt
vardefulla bebyggelsen.

r» - Fasad far inte rivas

Motivet till planbestdmmelsen &r att bevara byggnadsdelar av
kulturhistoriskt vardefull bebyggelse.

Utformning

f1 - Endast radhus

Sida 15
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Motivet till planbestammelsen ar att fa till en blandning av
bostadstypologier inom planomradet och skapa en mer
smaskalig karaktar samt aktivera bottenvaning och
angransande stadsrum.

f5> - Minst en passage som skapar visuell kontakt
mellan gard och gata ska finnas. Passagen ska
vara minst 4 meter bred och minst 2,7 meter hog

Motivet till planbestammelsen ar att visuellt bryta upp och
tillgangliggora kontakten mellan gard och gata for att ge
positiva effekter for liv, rorelse och trygghet mot
omkringliggande gaturum.

f3 - Byggnad far uppforas i hdgst 4 vaningar
f4 - Byggnad far uppféras i hégst 5 vaningar
fs - Byggnad far uppforas i hogst 6 vaningar
fg - Byggnad far uppforas i hogst 7 vaningar
Motivet till planbestdmmelserna &ar att begransa bebyggelsens
vaningsantal for att harmoniera med omgivningen och
begransa exploateringen. Vidare &r motivet att skapa

forutsattningar for trastomme och hindra méjlighet att trycka in
en extra vaning om man bygger i betong och laga vaningar.

f- - Kvartersmark far 6verbyggas i omfattning som
intilliggande byggratt med fri h6jd 3,5 meter

Motivet till planbestammelsen ar att skapa forutsattningar for
sakrare trafikmiljo genom hornavskarningar vid korsningar.
Utnyttjandegrad

eq - Stérsta bruttoarea for tilldten 6versta vaningen

ar 35% av bruttoarean for vaningen under
e, - Stérsta bruttoarea for tillaten 6versta vaningen

ar 50% av bruttoarean for vaningen under
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Motivet till planbestdmmelserna &ar att skapa bra
forutsattningar for att skapa goda forutsattningar for
takterrasser, intressanta bostader och varierande taklandskap
genom flexibilitet i gestaltningen.

Varsamhet

kq - Vid om- och tillbyggnad ska hansyn tas till

byggnadernas karaktarsdrag och kulturhistoriska
varden i enlighet med riktlinjer i planbeskrivningen
under rubrik Kulturmiljo

Motivet till planbestdmmelsen &ar att skydda vardebarande

element och karaktarsdrag i den kulturhistoriskt vardefulla
bebyggelsen.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALL
KVARTERSMARK
Skydd mot stérningar

Om ekvivalent ljudniva vid en bostads fasad
overstiger 60 dBA ska minst halften av
bostadsrummen vara vanda mot en sida som vid
fasad har en ekvivalent ljudniva pa hogst 55 dBA
och maximal ljudniva nattetid (kl.22.00 - 06.00) pa
hégst 70 dBA.

For en bostad med en boarea pad maximalt 35 m2
far den ekvivalenta ljudnivan vid fasad uppga till
65 dBA.

Om en bostad har en eller flera uteplatser ska
minst en av dessa ha hdgst 50 dBA ekvivalent
ljudniva och hogst 70 dBA maximal ljudniva.
Maximalt varde far 6verskridas med som mest 10
dBA upp till femganger i timmen dagtid (kl. 06.00 -
22.00).

Samtliga angivna ljudnivaer avser frifaltsvarden.
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Motivet till planbestdmmelsen &ar att sékerstalla markens
lamplighet for bostadsandamal utifran gallande
trafikbullerférordning.

Utformning

Balkong far utforas lagst 4,7 meter 6ver allman
plats

Mot allman plats far balkonger utforas till maximalt
1/3 fasadens langd och far skjuta ut hogst 1,2
meter utanfor fasadliv.

Loftgang far inte finnas mot allman plats

Motivet till planbestdmmelserna &ar att starka kontakten mellan
bebyggelsen och anslutande gaturum vilket bedoms kunna ge
positiva effekter for liv, rorelse och trygghet.

Gronytefaktor om minst 0,5 ska uppnas inom
kvartersdelar planlagda for bostader

Motivet till planbestdmmelsen ar att framja gronska inom
kvartersmark.

Maximalt husdjup for bostadshus ar 13 meter
inklusive bursprak men exklusive balkonger.
Punkthus vid Nobelvagen ar undantaget

Motivet till planbestammelserna ar att begransa bebyggelsens
djup for att harmoniera med omgivningen och begransa
exploateringen.

Gemensamma entréer till flerbostadshus ska
utformas genomgaende fran gata till gard. Entréer
mot gata eller torg ska utformas som huvudentréer
och ska ansluta i niva med gata eller torg

Overkant av bottenvanings bjalklag mot allman
plats far utforas hogst 0,8 meter dver trottoar eller
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gangbana

Motivet till planbestdmmelserna &ar att starka kontakten mellan
bebyggelsen, gardsrummet och gatan vilket bedoms kunna ge
positiva effekter for liv, rorelse och trygghet mot
omkringliggande gaturum.

Fasadmaterial ska i huvudsak vara tegel,
natursten, puts, betong, klinker eller metall.
Takvinklar och fasaders utformning och material
ska varieras sa att det inom varje fastighet skapas
delar med olika karaktar och identitet som ar
tydligt avlasbar

Motivet till planbestdmmelsen ar att byggnaders fasader och
uttryck ska harmoniera med omgivningen. Vidare ar motivet
att skapa smaskalighet och variation. Ett samlat
gestaltningsgrepp aterfinns bland omgivande bebyggelse i
Norra Sorgenfri.

Villkor for startbesked

Startbesked far inte ges for byggnation forran
markfororeningar ar avhjalpta

Motivet till planbestdmmelsen &ar att sékerstalla och folja upp
markens lamplighet i forhallande till féreslagen
markanvandning.
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3. Forutsattningar och konsekvenser

| detta avsnitt beskrivs de avvagningar som gjorts
i detaljplanen utifran en tematisk indelning. Utifran
olika aspekter beskrivs
planeringsforutséattningarna samt konsekvenserna
av detaljplanens genomfoérande. Har framgar
ocksd hur kommunen har bedomt lampligheten pa
en detaljerad niva.
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Allméanna intressen
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Fysisk miljo
Topografi
Nulage

Industrigatan i soder ligger cirka tva meter hogre an
Celsiusgatan i norr vilket ger en hojdskillnad pa cirka tva meter
inom planomradet. Hojdskillnaden &r inte méarkbar om man ror
sig pa de stérre omgivande gatorna men inne i kvarteren
hanteras hojdskillnaden idag med hjalp av stédmurar pa vissa
platser, t.ex. mellan fastigheterna Smedjan 2 och 14.

Konsekvenser

Vid anlaggning av nya gator och indelningen i flera kvarter kan
hojdskillnaden tas upp i kvartersgranser pa ett mer naturligt
satt, sa att stodmurar inte kommer att behovas.

Bebyggelse, stads- och landskapsbild
Nulage

Storre delen av planomradet &r idag bebyggt med

verksamhetsbebyggelse. Det finns cirka 13 800 m? bruttoarea
| befintliga byggnader. Trots detta ar exploateringsgraden for
planomradet inte hdgre an 0,76. Dominerande
byggnadshdjder i omrade &r en till tre vaningar.

Inom planomradet finns i nulaget bebyggelse for kommersiell-,
kontors- och industriandamal av varierad alder, skick och
kulturhistoriskt varde. Det finns aven konstnarsateljéer och
foreningslokaler i de befintliga byggnaderna. Hela
planomradet utgor en del av ett tidigare stoérre industrikvarter
sa omradets framkomlighet for allméanheten ar begransad.

Konsekvenser

Det stora kvarteret kommer att brytas ner till flera mindre
kringbyggda kvarter och nya gator ska anlaggas. Pa sa vis
kommer omradet vara mer oppet for allmanheten, samtidigt
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som privata gardar for de boende skapas. Visa
industribyggnader kommer att ersattas, byggas om eller
byggas pa med bostader. Kvarteren kommer inrymma
blandade funktioner med aktiva bottenvaningar i strategiska
lagen. Utformningsmassigt ska den nya bebyggelsen vara
varierad i material och utformning samt ha genomgaende
entréer som knyter samman innergardarna med omgivande
allménna platser. Omradet kommer fa en hogre exploatering:
efter genomférande av detaljplanen uppskattas att det i

befintliga och nya byggnader kommer rymmas cirka 7 000 m?
bruttoarea for centrumverksamheter och cirka 280 bostéder,

ungefar 280 000 m? bruttoarea. Byggnadshojderna i omradet
kommer att oka till tre till sju vaningar och exploateringsgraden
for planomradet kommer att vara 1,9.

Park och gronstrukturer
Nulage

Det finns ingen gronstruktur inom planomradet idag.
Gronplanen anger att det finns brist pa allmanna gronytor i
denna del av Malmd. Det ar darfor av stor vikt att de grona
vardena lyfts fram bade pa allméan plats och pa kvartersmark. |
direkt anslutning till planomradet, 6ster om fastigheten
Smedjan 2, ar en ny, liten park planlagd.

Konsekvenser

Den nya Ostvastliga gatan foreslas planteras med trad och det
ska aven finnas utrymme for planteringar och bankar. Ostra
delen av gatan ar redan planlagd. Foreslaget torg ska ocksa
gestaltas med grona véarden i fokus. De smalare nordsydliga
gatorna ger lite majlighet till tradplanteringar.

Detaljplan medger forgardsmark i varierande bred och
fastighetsagare uppmuntras till att pa kvartersmark anordna
grona vaggar, vegetation pa tak och mojlighet for personliga
uttryck, till exempel zoner for planteringar och urnor i
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anslutning till entréer, for att skapa ett varierat intryck. Aven
anvandning av klattervaxter pa stallningar ar ett valkommet
alternativ for att sakerstalla grona kvaliteter.

Pa kvartersmark skapas det aven grona bostadsgardar och
gemensamma takterrasser. For att sékerstalla grénska pa

kvartersmark anger detaljplanen gronytefaktor pa minst 0,5.
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Sociala fragor

Barnperspektiv

Enligt FN:s barnkonvention ska barns basta sattas i framsta
rummet.

Nulage

Idag saknar omradet malpunkter for barn och ar i stort sett
avstangt for allménheten. Angransande gator kan upplevas
som bildominerade och otrygga, speciellt pa kvallstid.

Konsekvenser

Planforslaget bedoms tillskapa trygga bostadsgardar och ett
nat av mindre gator med utformning pa fotgangares villkor,
vilket bedéms kunna ge goda forutsattningar for en bra miljo
for bade barn och vuxna. Hansyn har tagits till barns behov av
utemiljo genom att uppna de matt som rekommenderas i
Riktlinjerna for bostadsgardar i Malmé. Riktlinjerna anger som

minst 6 m? utemiljon for sociala och rekreativa funktioner per

100 m? bruttoarea bostader. Vidare delas inte bostadsgarden
av for manga lagenheter (farre an 200 lagenheter som anges i
riktlinjerna) vilket gor att gardarna inte upplevs som anonyma.
| planforslaget sakerstallt aven att bostadsgarden i stérsta
mojliga man ska kunna fredas fran buller och markparkering.
Gronska pa garden sakras genom gronytefaktor.
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Service

Samhallservice

Nulage

Narmaste forskolor ligger i kvarteret Sparvagen och kvarteret
Ronnen och det planeras for nya forskolor i dstra delen av
kvarteret Smedjan och i kvarteret Brannaren.

Narmaste grundskolor ligger i kvarteret R6nnen och kvarteret
Grytan samt Rorsjoskolan pa Zenithgatan. Det planeras aven
en ny skola i kvarteret Brannaren.

Konsekvenser

Behovet av for- och grundskola, som genereras av foreslagen
bostadsbebyggelse, bedéms kunna l6sas i befintliga och
planerade skolor i nérheten.

Kommersiell service

Nulage

Livsmedelshandel finns i det angransande kvarteret
Sparvagen samt kvarteret Katrinelund. Har finns ocksa annan
detaljhandel.

Konsekvenser

Det beddms att det finns bra utbud av kommersiell service i
naromrade. Genomforande av detaljplanen kommer bidra med
Okade mojligheter for kommersiell service genom nya lokaler i
bottenvaningar.
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Halsa och sakerhet
Trafikbuller

Nulage

Planomradet ar utsatt for buller fran biltrafik pa Nobelvagen,
Industrigatan och Celsiusgatan samt tagtrafik fran
Kontinentalbanan cirka 500 meter ¢ster om planomradet.

Riktvarden for trafikbuller fran spartrafik och vagar anges i
forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader (SFS
2015:216). Av dessa framgar att trafikbullernivan vid en
bostads fasad inte bor dverskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva.
Om bostaden inte ar storre an 35 kvadratmeter ar
motsvarande niva 65 dBA. Vid en uteplats bor bullernivan inte
overskrida 50 dBa ekvivalent och 70 dBa maximal ljudniva.
Vid uteplatsen bor den maximala ljudnivan inte dverskridas
med mer &n 10 dBA fem ganger i timmen mellan 06.00 och
22.00.

Om det inte gar att uppna vardet vid fasad (undantaget den
hogre ljudnivan vid smalagenheter) sa bor minst halften av
bostadsrummen i bostaden vara vdnda mot en sida dar 55
dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden och 70 dBA
maximal ljudniva inte dverskrids mellan kl 22.00 och 06.00.

Det ar tillrackligt att en uteplats, om det finns flera, uppfyller
riktvardet.

Konsekvenser

Bullerutredningar har genomférts (Brekke & Strand Akustik
AB, 2023) for Smedjan 2 respektive Smedjan 9 och 12. Nedan
ges en sammanfattning av konsekvenserna med anledning av
trafikbullret.

Smedjan 2
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Planforslaget bedéms uppna riktvardena enligt
trafikbullerférordningen, alternativt kunna ses som godtagbara
avsteg. Oversiktliga figurer fran trafikbullerutredning avseende
ekvivalent och maximal ljudnivd med prognosar 2040 for
planomradet redovisas nedan.

Med den foreslagna byggnadsutformningen ar det majligt att
uppfylla géallande riktvarden for vag- och tagtrafikbuller.

Ekvivalent ljudniva i dBA fran vag- och spartrafik. Smedjan 2, vy fran sydost.

Ekvivalent ljudniva i dBA fran vag- och spartrafik. Smedjan 2, vy fran nordvést.
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Maximal ljudniva i dBA fran vag- och spartrafik. Smedjan 2, vy fran sydost.

Maximal ljudniva i dBA fran vag- och spartrafik. Smedjan 2, vy fran nordvast.

Smedjan 9 och 12

Planforslaget bedoms uppna riktvardena enligt
trafikbullerférordningen, alternativt kunna ses som godtagbara
avsteg, om vissa atgarder utfors. Oversiktliga figurer fran
trafikbullerutredning avseende ekvivalent och maximal ljudniva
med prognosar 2040 for planomradet redovisas nedan.
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Ekvivalent ljudniva i dBA fran vag- och spartrafik. Smedjan 9 och 12, vy fran
nordvast.

Ekvivalent ljudniva i dBA fran vag- och spartrafik. Smedjan 9 och 12, vy fran
sydost.

Maximal ljudniva i dBA fran vag- och spartrafik. Smedjan 9 och 12, vy fran

sydvast.

Sida 30

5846



Maximal ljudniva i dBA fran vag- och spartrafik. Smedjan 9 och 12, vy fran

nordost.

Riktvarden for vag- och tagtrafikbuller vid uteplats pa Smedjan
9 uppfylls om bullerskarmar anlaggs enligt anvisningar nedan.

Bullersk&drm mot Industrigatan vid miljohus behover ha samma
hojd som miljéhuset, 3,8 m. Bullerskarm pa innegard behover

har en hojd om 2,5 m.

Anvisningar placering av bullerskarmar (ljusbld) pa Smedjan 9. Till vanster

ekvivalenta ljudnivaer. Till h6ger maximala ljudnivaer.

Riktvarden for vag- och tagtrafikbuller vid uteplats pa Smedjan
12 uppfylls utan bullerskarm.

Verksamhetsbuller

Nulage
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Flaktarna pa taket pa Ronnens sporthall har utvarderats som
verksamhetsbuller. Enligt Naturvardsverkets Rapport 6538
(April 2015) ska ekvivalent ljudniva utvarderas under den
bullrigaste timmen. Darmed har utredare antagit att flaktarna
pa sporthallen koér pa 100% mellan kl. 6-22.

Riktvarden gallande verksamhetsbuller anges i "Boverkets
allméanna rad om omgivningsbuller utomhus fran industriell
verksamhet och annan verksamhet med likartad ljudkaraktar",
BFS 2020:2

Konsekvenser

For att utreda bullret fran verksamheten utfordes
emissionsmatningar pa dess ljudkallor och med detta som
underlag beraknades ljudnivaer vid de nya bostaderna
(Brekke & Strand Akustik AB, 2023).

.~

Verksamhetsbuller fran flaktar pa taket (markerad rod). Riktvarde fasad (Zon
C): Leq,dag 60 dBA.
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Med den foreslagna byggnadsutformningen ar det mojligt att
uppfylla gallande riktvarden for verksamhetsbuller.

Risk
Nulage

Pa flera narliggande fastigheter hanteras brandfarlig och
explosiv vara i sadan omfattning att verksamheterna ar
tillstandspliktiga enligt LBE 2010:1011.

Foljande verksamheter i narheten har tillstand for brandfarlig
och/eller explosiv vara eller hantering av andra kemikalier som
bor beaktas:

o Flugger farg, LARKTRADET 16

e Willys AB, KATRINELUND 29

o E.ON Biofor Sverige AB, VERKET 3 & 4

e Universitetsholmens gymnasium, GRYTAN 9

« Ronnenskolan, RONNEN 1

e Magle Chemoswed, DEGELN 7

e Sever Pharma Solutions, DEGELN 8

e Apotek Produktion & Laboratorier AB, SPIRALEN 9

Konsekvenser

Riskutredning har genomforts (Tyréns, 2023-11-06) som visar
att enligt genomford kvalitativ undersdkning ar riskerna med
avseende pa olycksrisker till foljd av transporter av farligt gods
och hantering av brandfarlig och explosiv vara pa intilliggande
industrier att betrakta som acceptabla.

Den initiala bedémningen av riskerna baserat pa riskomraden
angivna i MSB RIB [4] visade pa att riskerna ar acceptabla for
samtliga industrier undantaget E.ON. For E.ON gjordes en
djupare utredning genom analys av den riskutredning som
legat till grund for tillstandsansokan, vartefter riskerna sedan
kunde beddémas som acceptabla.
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Det bedoms att inga atgarder behdver genomforas avseende
riskhansyn.

Beredskap

Nulage

Planomradet ligger inom normal insatstid (10min) for
raddningstjansten. Brandposter for brandvatten finns i
befintligt gatunat.

Pa fastigheten Smedjan 2 finns ett skyddsrum i kéllaren.

Konsekvenser

Avsikten ar att byggnader ska utformas sa att utrymning ska
kunna ske utan hjalp av raddningstjanstens hojdfordon.

Fastighetsagaren ska ansdka hos Myndigheten for
samhallsskydd och beredskap (MSB) om att under viss tid
begransa skyddsrumsfunktionen, for att kunna riva
skyddsrummet, utféra byggnads- och markarbeten och
darefter aterstalla skyddsrumsfunktionen. Det nya
skyddsrummet maste da inte uppforas pa samma plats som
det gamla men ska i allt vasentligt uppfylla samma funktion.
For att ett beslut om tillfallig begransning av
skyddsrumsfunktionen ska kunna tas av MSB, maste det
bland annat finnas en antagen projekttidplan. Alternativt
ansoka hos MSB om att f avveckla skyddsrummet.

Avsikten ar att ansoka om tillfallig begransning av
skyddsrumsfunktionen och uppférande av ett nytt skyddsrum
efter det att detaljplanen antagits och tidplanen for
genomforandet av detaljplanen ar mer preciserad. Ett nytt

skyddsrum uppfors forslagsvis i kallare i den nya bebyggelsen.

Fastighetsagaren ansvarar for ansokan.

FOrorenad mark
Smedjan 2
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Nulage

En miljéteknisk undersdkning har utforts for fastigheten
(Miljéfirman Konsult Sverige AB, 2021-09-10). Syftet med den
miljotekniska markundersokningen har bland annat varit att
oversiktligt bedoma fororeningssituationen inom omradet.
Kommunikation har skett med milj6férvaltningen, Malmo stad
(markarende diarienummer MN-2023-3411) och undersdkning
har formellt bemotts av miljoforvaltningen (2023-06-22).

Resultaten av provtagningen visar att det i sex av 12
analyserade jordprover har pavisats féroreningshalter
avseende polycykliska aromatiska kolvaten (PAH - Polycyclic
Aromatic Hydrocarbons) éver Naturvardsverkets generella
riktvarden for mindre kénslig markanvandning (MKM). | dessa
prover har aven féroreningshalter dver de generella
riktvardena for kanslig markanvandning (KM) pavisats i
varierande utstrackning avseende bly, kvicksilver och
aromater >C10-C16. | fyra av 12 jordprover har det pavisats
fororeningshalter dver riktvardena for KM i varierande
utstrackning avseende arsenik, bly och kvicksilver.

| grundvattnet har laga till mattliga metallhalter uppmatts enligt
Sveriges geologiska undersdknings (SGU)
bedomningsgrunder. Aven det hollandska riktvardet
intervention value har anvants for bedémning av
fororeningssituationen. Barium och molybden har uppmatts i
halter 6ver hollandska target value men under intervention
value. Hollandska target value som skall ses som ett malvarde
och dér intervention value &r riktvardet da nagon insats bor
goras. Inga klorerade alifater har pavisats over laboratoriets
rapporteringsgranser.

Konsekvenser

Eftersom den 6versiktliga markundersokningen visat att det
forekommer fororeningar inom fastigheten kravs atgarder for
att gora marken lamplig for foreslagna andamal. Detaljplanen
villkorar att startbesked inte far ges for byggnation forran
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markféroreningar har avhjalpts. Med denna planbestammelse
bedoms marken preliminart kunna sékerstallas som l[amplig for
andamalen. Detta under forutsattning att inget graverande
framkommer | de kompletterande utredningarna, som inte kan
atgardas med rimliga medel.

Miljoférvaltningen anser att den utférda undersdkningen ar av
oversiktlig karaktar och att det krdvs kompletterande
undersokningar for att faststélla behovet av
avhjalpandeatgarder infér bostadsbebyggelsen. Infor
kompletterande understkningar kan en provtagningsplan med
fordel skickas in till miljéférvaltningen for att undvika onddiga
omtag i undersokningsprocessen.

Smedjan 9

Nulage

En miljéteknisk undersékning har utforts for fastigheten (Cowi,
2020-02-28). Syftet med den miljotekniska
markunderstkningen har bland annat varit att 6versiktligt
bedoma fororeningssituationen inom omradet. Kommunikation
har skett med milj6forvaltningen, Malmo stad (markarende
diarienummer MN-2023-3652) och undersdkning har formellt
bemotts av miljéforvaltningen (2023-06-09).

Fororeningar i form av PAH och tungmetaller har pavisats i
jorden i en provtagningspunkt, CW3. Omradet dar CW3 ar
lokaliserad har sanerats tidigare i samband med en
ombyggnation enligt Melica (2007). Saneringen utférdes
framst med avseende pa forhojda halter PAH:er (>MKM) och
petroleumprodukter (>KM). Omradet skall enligt tidigare
markunders6kning vara fardigsanerad i enlighet med riktvardet
MKM, dock saknas underlag i form av slutrapport for att kunna
avgransa pavisade fororeningar horisontellt och vertikalt inom
det sanerade omradet. Pavisade fororeningar tros dels harrora
fran fororenade fyllnadsmassor, spill och lackage fran tidigare
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verksamheter och med tanke pa en ytlig fororening skulle
PAH:er kunnat féorekomma i samband med nar fastigheten
asfalterades.

COWI kan utifran foreliggande miljoundersdkning avgransa
pavisade fororeningar horisontellt inom fastigheten Smedjan 9.
Pavisade féroreningar i provtagningspunkt CW3 kan dock inte
avgransas vertikalt d& de direkt underliggande jordlagren inte
har analyserats. Daremot beddéms marken vara lamplig for
planerade exploateringsandamal vid 1,5 meter under
markytan, forutsatt att fyllnadsmassornas barkraft lever upp till
stallda krav for planerade byggnader samt att inga
of6rutsedda fororeningar pavisas i samband med planerade
markarbeten.

Fororeningar som har pavisats i grundvattnet ar framfor allt
tungmetaller, vilket var att vanta med bakgrund av tidigare och
nuvarande verksamheter eftersom pavisade fororeningar ar
branschtypiska. Nickel pavisades i hoga halter i
provtagningspunkt CW3. Daremot underskrider riktvardena de
hollandska intervention values, vilket indikerar att inga
atgarder behover vidtas. Klorerade I6sningsmedel patraffades
ocksa i grundvattnet, dock langt underskridande det
hollandska riktvardet "intervention value". Ingen
grundvattenbrunn finns, saledes ar bedomningen att pavisade
halter inte innebar nagon risk for manniskors hélsa eller for
omkringliggande miljo.

Konsekvenser

Eftersom den 6versiktliga markundersokningen visat att det
forekommer fororeningar inom fastigheten kravs atgarder for
att gora marken lamplig for foreslagna andamal. Detaljplanen
villkorar att startbesked inte far ges for byggnation forran
markféroreningar har avhjalpts. Med denna planbestammelse
beddtms marken preliminért kunna sékerstallas som lamplig for
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andamalen. Detta under forutsattning att inget graverande
framkommer | de kompletterande utredningarna, som inte kan
atgardas med rimliga medel.

Cowi har skrivit att fororeningarna runt provtagningspunkt
CWa3 ar avgransade horisontellt. Milj6férvaltningen anser inte
att det ar lampligt att avgransa féroreningar i fyllnadsmassor
da det oftast ror sig om heterogent spridda féroreningar. For
att hantera fororeningar i fyllnadsmassor rekommenderar
miljéférvaltningen att omradet delas in i beslutsenheten, utifran
egenskapsomraden, som klassas genom samlingsprov. For att
fa en hog sakerhet i klassningen rekommenderar
miljoférvaltningen provgropsgravning.

| rapporten gér Cowi beddmningen att marken ar lamplig vid
1,5 meter under markytan.

Miljoférvaltningen anser att den utférda undersékningen ar av
oversiktlig karaktar och anser att det kravs kompletterande
provtagningar innan det gar att dra slutsatser kring
fyllnadsmassornas fororeningsinnehall och faststalla behovet
av avhjalpandeatgarder.

Smedjan 12

Nulage

En miljoteknisk undersdkning har utforts for fastigheten (Cowi,
2020-02-28). Syftet med den miljotekniska
markundersokningen har bland annat varit att 6versiktligt
beddma fororeningssituationen inom omradet. Kommunikation
har skett med miljéférvaltningen, Malmo stad (markarende
diarienummer MN-2023-3411) och undersdkning har formellt
bemotts av miljéforvaltningen (2023-06-09).

Fororeningar i form av tungmetaller har pavisats inom
fastigheten Smedjan 12. Kvicksilver dverskridande KM
pavisades i provtagningspunkt CW4 pa djupet av 0,5-1,1
meter under markytan, precis norr om fastighetsgransen till

Sida 38



fastigheten Smedjan 9. Inomhus, dar provtagningspunkt CW5
ar placerad, har barium och zink pavisats 6verskridande MKM
relativt ytligt, 0,2-0,5 meter under markytan. Bly pavisades
likasa i samma provtagningspunkt och pa samma djup
overskridande KM. | 6vriga provtagningspunkter pavisades
inga fororeningar i halter som overskrider tillampbart riktvarde,
eller dvriga jamforvarden.

Vad galler féroreningsstatus i grundvattnet inom fastigheten
Smedjan 12 pavisades bland annat arsenik och nickel, dock
inte i halter som innebar risk f6r manniskors halsa och
omkringliggande miljo. Klorerade I6sningsmedel patraffades
ocksa i grundvattnet, dock langt underskridande hollandska
"intervention values".

Totalt uttogs aven tva betongprov i samband med
inomhusborrningen. Tyngre alifater 6verskridande KM
pavisades i betongprovet som uttogs fran provtagningspunkt
CW?7. Da inga petroleumprodukter har pavisats i jord- och
grundvattenproven bedoms fororeningarna harréra fran spill
och/eller lackage kopplat till tidigare och/eller befintlig
verksamhet. Pavisade féroreningar kan saledes avgransas till
det 6versta ytskiktet, betongen.

Uppriven betong i den byggnad dar provtagningspunkt CW5
var placerad skulle kunna ateranvandas i form av barlager i
samband med markarbetena. Vad galler betongen i den
byggnad dar provtagningspunkt CW7 var placerad foreslas i
forsta hand ett laktest for att se i vilkken omfattning miljogifter i
betongen lakas ut till omgivningen. Beddémningen ar aven att i
forsta hand aven inkludera krom 6+ analyser.

Konsekvenser

Eftersom den dversiktliga markundersokningen visat att det
forekommer fororeningar inom fastigheten kravs atgarder for
att gora marken lamplig for foreslagna @ndamal. Detaljplanen
villkorar att startbesked inte far ges for byggnation forran
markféroreningar har avhjalpts. Med denna planbestammelse
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beddéms marken preliminért kunna sékerstallas som lamplig for
andamalen. Detta under forutsattning att inget graverande
framkommer i de kompletterande utredningarna, som inte kan
atgardas med rimliga medel.

Miljoférvaltningen anser att det krdvs kompletterande
undersokningar for att faststalla behovet av
avhjalpandeatgarder. Infor kompletterande undersokningar
kan en provtagningsplan med fordel skickas in till
miljoférvaltningen for att undvika onddiga omtag |
undersokningsprocessen.

FOroreningar i byggnader

Nulage

Pa stora delar av fastigheterna finns idag aldre byggnader
som har anvands till industriandamal.

Konsekvenser

For de byggnader inom fastigheten som avses bevaras
behover en materialinventering utféras for att utreda om det
gar att gora byggnaden lamplig for andamalet. Vidare kan en
beddmning behdvas avseende om provtagning behover
utféras under bygganden, for att sakerstalla att det inte
forekommer fororeningar som kan innebéara hélsorisker vid de
framtida bostaderna.

| de fall byggnaderna inom planomradet avses rivas behéver
marken under byggnaderna provtas efter rivningen. Aven da
behdver en materialinventering utforas sa att materialet kan
hanteras korrekt i samband med rivningen.

Enlig planforslaget kommer de flesta bevarade byggnader
bibehallas som verksamhetslokaler och inte konverteras till
bostader. Beddmning har gjorts att det finns bra mojligheter att
gora dem lampliga for andamalet. Materialinventering och
eventuella kompletterande provtagningar planeras géras infor
granskningsskedet.
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Skyfall

Nulage

Planomradet &r idag helt hardgjort eller bebyggt. En
skyfallsberakning visar att det i lagpunkter pa planomradet kan

samlas cirka 220 m? vatten vid skyfall. Bilden nedan visar en
lagpunktskartering for omradet med befintliga nivaer och
rinnvagar. Flera platser har mellan 10-20 cm vatten staende
och nagra fa platser har mer an 20 cm vatten stdende inom
planomradet. Naturliga flodesvagar leder mot Nobelvagen och
Celsiusgatan i nord-nordvastlig riktning. Med tanke pa att inga
stora rinnvagar passerar genom planomradet och utifran
planomradets ringa storlek ar flodena i flodesvagarna vid ett
100-arsregn med varaktigheten 6 timmar forhallandevis laga.
Det totala flédet som leds ut ur planomradet idag inklusive
vatten fran utanforliggande omraden (framst fastigheten
Smedjan 14) uppskattas till 82 I/s.
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Lagpunktskartering samt rinnvagar vid skyfall, befintlig situation. Gréna

omraden visar 0-10 cm stdende vatten, gula omraden visar 10-20 cm staende

vatten och rott visar 20 cm eller djupare (Kélla: SCALGO Live).

Konsekvenser

En forstudie av skyfallssituationen har genomférts (Ramboll,
2023-11-16). Forstudien visar att féreslagen exploatering ger
upphov till en 6kning av fléden vid skyfall motsvarande 21 I/s
om inga atgarder inrattas. Skyfallsvattnet foreslas ledas till och

till viss del fordrojas pa torget. Med fordrojning av 681 m3 pa
torget kan flodesokningen som uppstar hanteras och
kompensation for befintliga lagpunkter skapas. | detta fall
kommer skyfallsflédet ut fran planomradet da vara detsamma
som vid befintlig situation.
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Forstudien har inte beaktat befintligt ledningsnats placering
eller tillganglighet inom torgytan. Enligt féreslagen hojdsattning
och skyfallshantering krdvs en sénkning av torget
motsvarande 76 cm i relation till dvrig allman platsmark vilket
stéller krav pa vidare utredning av majlighet till avledning via
sjalvfall samt tillganglighetsanpassning. Alternativt kan
ytterligare ytor inom planomradet nyttjas for skyfallshantering
for att sdnka det genomsnittliga djupet.

Forstudien presenterar forutsattningar och férslag pa
hantering av skyfall for planomradet. Vidare utredning av
forutsattningar for dagvattenhantering kommer att utféras infor
granskningsskede. Val av |6sning for dagvattenhantering kan
paverka foreslagen princip for héjdséattning da anslutning till
ledningsnét inte har beaktats i detta skede eller
ledningssamordning.

Radon

Nulage

Delar av planomradet, framfor allt Smedjan 12, ligger inom
normalriskomrade for radon.

Konsekvenser

Inom normalriskomrade for radon ska byggnader uppforas
radonsakert.
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Trafik
Kollektivtrafik

Nulage

Med buss nas planomradet med ringlinje 3 som trafikerar
Nobelvagen. Planomradet ligger mittemellan tva hallplatser
och gangavstand till hallplats varierar fran 160 till 400 meter.
Busslinje 33 trafikerar Ostra Farmvagen cirka 200 meter Oster
om planomradet.

Gangavstand till knutpunkten for kollektivtrafik vid Varnhem ar
cirka 1 km, till Malmo centralstation cirka 2 km och till
tagstationen vid Triangeln cirka 2 km. Malmopendeln trafikerar
Ostervarns station samt Rosengards station, belagna cirka 0,8
km respektive 1,2 km fran planomradet.

Konsekvenser

Vid en utbyggnad av kvarteret Smedjan och andra delar av
Norra Sorgenfri kommer lagen fér hallplatser och linjedragning
att ses dver for att mojliggora en battre férsorjning av
kollektivtrafik. Industrigatans sektion forbereds for en ny
kollektivtrafiklinje till Malmo centralstation.

Biltrafik
Nulage

Gatorna i Norra Sorgenfri bildar ett grovmaskigt rektangulart
nat runt de stora kvarteren. Tva huvudgator, Nobelvagen och
Ostra Farmvagen, gar i nordsydlig riktning genom omradet.
Dessa gator korsas i dstvastlig riktning av Industrigatan, som
utgor omradets sammanbindande ryggrad. Tillsammans bildar
gatorna ett tydligt rutnat. Oster om planomradet finns idag ett
planlagt nat av mindre gator.
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Industrigatan och Nobelvagen trafikeras idag av cirka 10 000
respektive 21 000 fordon/dygn. Norr om planomradet [6per
Celsiusgatan som har cirka 1 500 fordon/dygn.

Konsekvenser

Alla nya gator foreslas bli allman plats med kommunalt
huvudmannaskap.

Alla nya gator foreslas utformas som gangfartsomrade och
ska fungera som rorelsestrak for oskyddade trafikanter.

Angoring for sopbilar, varuleveranser, fardtjanst, taxi och
liknande kommer vara mojlig pa de nya gatorna samt i
befintliga fickor langs befintliga gator.

Det ar olampligt med utfarter fran kvartersmark mot
Nobelvagen samt i korsningar.

Gang- och cykeltrafik

Nulage

Idag utgor planomradet ett stort industrikvarter med
angransade stora bildominerade gator. Alla angransande gator
har trottoarer men fa alternativa vagar och f& malpunkter. Med
undantag av langs Celsiusgatan i norr omges kvarteret
Smedjan av gator med separerade cykelbanor. Detta medfor
att cykeln ar ett snabbt och effektivt fordon for resor inom
staden.

Konsekvenser

Forutsattningar for gang- och cykeltrafik kommer att forbéattras
genom att omradet bryts ner till mindre kvarter och att nya
gator regleras som gangfartsomrade. Omgestaltning av
Celsiusgatan har redan paborjats med syfte att forbattra
villkoren for gaende och cyklister. Omgestaltning av
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cykelbanan foéreslas i samband med ny kvartersstruktur utmed
Industrigatan. | 6vrigt foreslas cykling ske i blandtrafik pa
gatorna inom planomradet.

Parkering

Nulage

Bilparkering sker idag huvudsakligen pa kvartersmark.
Korttidsparkering och angoring sker pa angransande gator.

Cykelparkering sker framfor allt pa baksidan av byggnaderna.
Det finns en cykelparkeringsplats for cykeldelningstjanst pa
Celsiusgatan vid fastigheten Smedjan 12.

Konsekvenser
Smedjan 9 och 12

Avsikten ar att bilparkering for fastigheterna Smedjan 9 och 12
ska losas i foreslaget parkeringshus pa fastigheten Namnden
1, cirka 150-300 meter gangvag fran planomradet.
Detaljplanen tillater aven underjordisk parkering, motivet till
detta ar att det finns befintliga kallare under delar av
fastigheterna. Parkeringslésning ska studeras vidare under
detaljplanens gang, med syfte att bland annat minimera
klimatavtrycket. Bruttobehovet av bilparkering ar beréknat till
235 bilplatser. Med mobilitetsatgarder kan behovet av
bilparkering komma att minskas med upp till ca 40 platser.
Samnyttjandeberakning tyder pa att antalet bilplatser
eventuellt kan minskas med ytterligare 20 platser.

Bilparkering for rérelsehindrades behov tillats pa férgardsmark,
vid passager och pa gard. Totalt finns 6 tillgangliga bilplatser
for rorelsehindrade inritade i forslaget, samtliga ligger inom 25
meter fran byggnadernas entréer. Antalet motsvarar drygt
2,5% av det totala behovet av bilplatser.
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Cykelparkering kommer huvudsakligen placeras i
bottenvaningar men ocksa i kéllare, pa férgardsmark och
delvis pa bostadsgardar. Beraknat behov av cykelparkering ar
773 platser.

Smedjan 2

Parkeringsbehovet for bilar inom fastigheten Smedjan 2 ar
beraknat till 105 bilplatser. Avsikten ar att 61 parkeringsplatser
ska l6sas i garage under fastigheten. Parkeringsgaraget ska
dra nytta av och bygga ut befintlig kéllare. Resterande behov
av bilparkering ska l6sas i planerat parkeringshus pa kvarteret
Spiralen cirka 250 meter oster om planomradet.
Parkeringshuset ar i en tidig planeringsfas och tillfallig
och/eller alternativ parkeringsloésning behdver darfor studeras
infor granskningsskedet. Fortsatt parkeringsutredning ska
aven syfta till att hitta en helhetslosning som minimerar
klimatavtrycket.

Bilparkering for rorelsehindrades behov tillats pa
forgardsmark, vid passager och pa gard. Totalt finns 2-3
tillgangliga bilplatser for rérelsehindrade inritade i forslaget,
samtliga ligger inom 25 meter fran byggnadernas entréer.
Antalet motsvarar drygt 2-3% av det totala behovet av
bilplatser.

Cykelparkering kommer skapas huvudsakligen i
bottenvaningar och i kallare, men ocksa pa forgardsmark och
delvis pa bostadsgardar. Beraknat behov av cykelparkering &ar
331 platser.
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Milj6
Miljokvalitetsnormer for luft

Planomradet klarar miljokvalitetsnormen for kvavedioxid (NO5)
(40 mikrogram NO,/m?3).

Dagsljus, solljus, vind
Nulage

Planomradet ligger i en stadsstruktur med omgivande breda
gator med befintliga och planlagda byggnader i tre till sju
vaningar och bedéms ha relativt goda forutsattningar for
dagsljus och solljus.

Konsekvenser

Dagsljusutredningar (Smedjan 9 och 12, Krook & Tjader,
2023-09-25; Smedjan 2, Link Arkitektur, 2023-10-06) ar
utforda for att utvardera hur mycket himmelsljus som traffar
fonsterna utifran planforslaget. Syftet ar att identifiera
eventuella kritiska fasader och om atgarder behover
genomfdras. Dagsljusutredningarna beskriver
forutsattningarna for att skapa lagenheter och arbetsplatser
med god tillgang till dagsljus.

For att utvardera forutsattningar for god tillgang till dagsljus
simuleras Vertical Sky Component (VSC). VSC kan anvandas
| tidiga planeringsskeden for att indikera mangden dagsljus
som traffar fasaderna. Forutsattningar for att uppna
dagsljuskraven i Boverkets byggregler, BBR kapitel 6:3,
beskrivs pa foljande satt:
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e VSC > 20 % - Goda forutsattningar for att uppna
dagsljuskrav.

e 20% > VSC > 15 % Medelgoda forutsattningar, innebar att
rum och lagenheter kommer behdva utformas med sarskild
observans med avseende pa dagsljustillgang. Det finns stor
risk att loftgangar och balkonger inte ar majliga att bygga i
dessa zoner.

e VSC < 15 % Daliga forutsattningar, innebar att det kommer
blir ett utmaning att uppna dagsljuskraven. Har kravs stora
fonster och grunda rum for att kunna uppna dagsljus for
stadigvarande rum enligt BBR. En VSC under 15 % kan
aven innebara att det inte gar att uppna dagsljuskraven i
enlighet med BBR.

Notera att VSC inte beaktar den faktiska utformningen péa
lagenheten/rummen samt fonsterstorlek. Exempelvis kan det
vara svart att uppna dagsljuskraven enligt BBR, trots en VSC
> 20 %, om rummen ar djupa, har sma fonster och/eller om
det finns andra skuggande objekt (ex. balkonger, loftgangar)
som paverkar dagsljustillgangen.

Smedjan 9 och 12

Overlag har fastigheterna goda forutsattningar att uppna
dagsljuskraven i BBR, men finns en del kritiska fasader. Vissa
gavlar, bottenvaningar och smala passager mellan husen ar
problematiska. Pa dessa fasader, framforallt i
bottenvaningarna, rekommenderas inte stadigvarande
vistelserum (sdsom arbetsplatser, vardagsrum, sovrum, kok).
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Dagsljusberakning, Smedjan 9 och 12, vy frén sydvéast. Grén - goda
forutsattningar, gul - kravs sarskild gestaltning, rod - svart att uppna
dagsljuskrav.
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Dagsljusberakning, Smedjan 9 och 12, vy fran nordvéast. Gron - goda
forutsattningar, gul - kravs sarskild gestaltning, rod - svart att uppna

dagsljuskrav.

Smedjan 2

Overlag har kvarteret goda forutsattningar att uppna
dagsljuskraven i BBR, men finns en del kritiska fasader.
Passager mellan husen &r generellt problematiska. Pa dessa
fasader, framforallt i bottenvaningarna, rekommenderas inte
stadigvarande vistelserum (sasom arbetsplatser, vardagsrum,
sovrum, kok).

Dagsljusberakning, Smedjan 2, vy fran sydost. Gron - goda forutsattningar, gul -

kravs sarskild gestaltning, bla - svart att uppna dagsljuskrav.
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Dagsljusberakning, Smedjan 2, vy fran sydost. Gron - goda forutsattningar, gul -

kravs sarskild gestaltning, bla - svart att uppna dagsljuskrav.

Berakningar av VSC kommer kompletteras med beréakningar
av dagsljusfaktor, DF i bygglovsskedet, for att sakerstalla att
lagkrav efterlevs i projekterade lagenheter. Detta eftersom
VSC inte beaktar den slutgiltiga utformningen av bostader och
kontor utan &r endast ett riktvarde for kvarterets potential att
uppna BBR-krav. Eventuella loftgangar, balkonger,
fonsteregenskaper, rumsgeometrier har stor paverkan pa
dagsljustillgangen.
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Kulturmiljo

Kulturhistoriska varden
Nulage

Det har genomforts antikvariska férundersékningar (Smedjan
9 och 12, Tyréns, 2021-08-31; Smedjan 2, Tyréns, 2023-02-
17) for planomradet. Férundersokningarna visar att
bebyggelsen i fastigheterna Smedjan 9 och 12 har ett visst
byggnadshistoriskt varde i kraft av sin alder; framst Barnekows
gamla fabriksbyggnad i rott tegel pa fastigheten Smedjan 9
och till viss del den ursprungliga delen av Forlagshuset pa
fastigheten Smedjan 12.

Barnekows fabrik i bdrjan av 1900-talet. Bild tagen i hdrnet Nobelvagen-

Industrigatan.

Till viss del finns ocksa ett varde i de kontinuerliga
forandringar som skett allt eftersom verksamheternas behov
kravt det. Forandringarna ar manga och har inneburit
forvanskningar, exempelvis byte av fasadmaterial och fonster
(Forlagshuset pa fastigheten Smedjan 12) vilket férsvagar
dess varden. Karaktaren av ett levande och féranderligt
verksamhetsomrade som 6ver tid gett fastigheterna dess
brokiga karaktar finns kvar och ar lasbart. Ursprungliga
byggnadsdelar tillsammans med den langa kontinuiteten av
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verksamheter ger fastigheterna ett visst samhaéllshistoriskt
varde som berattar ndgot om omradets roll som del i Malmds
historia som industristad.

j..;

D 000098:011

Vy mot fastigheten Smedjan 12 fran Nobelvagen. Foto fran 1970-talet.

Aven befintlig byggnad pé fastigheten Smedjan 2 har ett visst
arkitektoniskt varde men framst identitets- och miljéskapande
varden, som kommer att 6ka i takt med att ny bebyggelse
tilkommer runt omkring. Byggnaden kommer da tydligare an
idag att fungera som en identitetsskapande byggnad och bidra
till en varierad stadsbild. Byggnaden har ett samhallshistoriskt
och industrihistoriskt varde som representant for saval
industristaden Malmo6 som specifikt for stadens tidigare textil-
och konfektionsindustri.
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= __ S e
SR —-
Den ursprungliga fabriksbyggnaden fran 1939 pa Smedjan 2. Foto fran 1940-

talet.

Konsekvenser
Smedjan 9

Den aldsta byggnaden i planomradet (ursprungligen
Barnekows fabrik) skyddas genom planbestammelserna for
rivningsforbud (r1) och varsamhetsbestammelsen (k;) och
kommer fortsatta anvandas for centrumverksamheter.
Byggnaden har en rektangular planform och ar uppford i rott
tegel med sockel i kalksten. Fasaderna ar dekorerade med
monstermurningar och markerade murkron. Ett fatal bevarade
rundbagiga fonster finns kvar fran uppférandetiden. In mot
garden finns flera bevarade fonster och detaljer i fasad samt
en platbekladd skorsten. Dessa detaljer ska fortsatta dominera
byggnaden och eventuell till- eller ombyggnation ska géras
med stor varsamhet.
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Den aldsta byggnaden inom fastigheten Smedjan 9, ursprungligen Barnekows

fabrik. Byggnaden har kvar ménstermurningar och linjeringar i fasad.

Byggnaden fran 1963-1964 (forre detta UBA) skyddas genom
planbestammelserna for rivningsférbud (r1) och
varsamhetsbestdammelsen (k1) och kommer att inkorporeras i
den nya kvarterstrukturen. Byggnaden ar sammanbyggd i
vaster med den ursprunglig Barnekows fabrik fran tidigt 1900-
tal. Denna tillbyggnad kom till for UBA:s réakning, vilket syns i
fasaddetaljer med UBA:s logga pa fonsterglas och
mosaikkonst mot Industrigatan. Tvaplansbyggnaden mot
Industrigatan utgérs av en infart med murar av rétt tegel och
vita betongdetaljer samt en pabyggnadmed en 6verhangd
byggnadskropp i svart plat. Byggnadskroppen som vetter in
mot garden bestar av en treplans rod tegelbyggnad med vita
betongelement och vitputsad fasad i norr. Byggnadskroppen
har en repetitiv fasadindelning med fonsterband och platt tak.
Gardsbyggnaden foreslas byggas om till stadsradhus.
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UBA:S gardsbyggnaden fran 1963-64.

Glaslagerbyggnaden fran 1959 skyddas genom
planbestammelserna for rivningsférbud (r1) och

varsamhetsbestammelsen (k;) och foreslas anvandas for

centrumverksamheter och pabyggas med bostadshus.
Fasaden mot Nobelvagen ar uppférd i rott tegel med synlig
vitmalad betongstomme, fonsterband vid takfot samt gramalad
sockel. Byggnadens sddra fasad ar aven den uppford i rott
tegel med vit betongstomme, fonsterband langs takfot,
gramalad sockel med dorrpartier i fasad. Den norra fasaden ar
sluten och vitputsad idag, den kommer 6ppnas upp mot den
planerade gatan. Lagerlokalen har ett karaktaristiskt veckat
tak. Vaster- och sdderfasadens gestaltning samt takets
utformning ska vara ett ledmotiv for tillboyggnationen.
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Glaslagerbyggnads sédra fasaden. Indelningarna i vit betong markerar
tillsammans med fonsterbanden och det veckade taket. Under sent 1900-tal

byttes partier i fasad fran glas till dorrpartier och igensattes med tegel.

Glaslagerbyggnads véastra fasaden.
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De tre byggnadskroppar ndmnda ovan formar en intressant
och autentisk gardsmiljo som ska bevaras. Garden kommer fa
en mer publik karaktar i den nya strukturen och tillsammans
med en ny 6ppning mot Nobelvagen kommer den forma en
passage genom kvarteret som kan anvandas till uteservering etc.

Garden som foreslas att omvandlas till passagen genom kvarteret. Gardsrum
idag beréattar om platsens historia: tillagg fran olika tidsepoker, detaljrikedom,

smaskalighet.

Smedjan 12

Tillbyggnad till Forlagshuset, fran 1944 skyddas genom
planbestammelserna for rivningsférbud (r1) och
varsamhetsbestammelsen (k1) och ska fortsatta anvandas for
centrumverksamheter. Byggnaden &r uppford i tre vaningar
med vitputsad fasad och sockel i réd granit. Fonsterband med
symmetriskt placering i fasad, vilka foljer Forlagshusets fran
1937 ars fonster placering. Byggnadskroppen, med fasad ut
mot Celsiusgatan, I6per langre in mot garden och kommer
utgora ett horn i den nya kvartersstrukturen. Byggnaden har
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platt papptak och utskjutande takfot med kopparsarg.
Byggnaden kan fa en pabyggnation i en vaning som motsvarar
50% av takets yta med mdjlighet for takterrasser etc.

Tillbyggnad till Forlagshuset, fran 1944. Tidstypisk och robust karaktar.

Representerar en mer internationell modernistisk arkitektur.

Forlagshuset vid hornan av Nobelvagen-Celsiusgatan beddéms
ha tappat sitt varde sedan utvarderingen i planprogrammet
genom en rad olika forvanskningar. Dessutom skulle en
anpassning till den nya strukturen med tanke pa dagens krav
for aktiva bottenvaningar, rumslighet pa Nobelvagen, effektivt
markutnyttjande och annat innebéara ytterligare stora
forandringar. Darfor ar den samlade bedémningen att inte
skydda byggnaden i detaljplanen. Istdllet uppmuntras
exploatbren att vid gestaltning av kommande bebyggelse
lAgga stor vikt vid att reflektera kring platsens historia och
dess industriella karaktar.

Den fabriks- och lagerlokal fran 1983, som idag finns pa det
foreslagna torgets plats bedoms inte ha ett sadant
kulturhistorisk varde att det behover skyddas i detaljplanen,
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men dess robusta betongstomme eller delar av stommen kan
med fordel ateranvandas som miljéskapande
landskapselement i torgets gestaltning. Detta skulle ytterligare
starka platsens identitet och historiska forankring.

Smedjan 2

Kontorsbyggnaden utmed Celsiusgatan skyddas genom
planbestammelserna for rivningsférbud (r1) och
varsamhetsbestammelsen (k1) och kommer fortsattningsvis

anvandas for kontors- och andra centrumverksamheter samt
byggas pa med en ny byggnadsvolym i tre till fyra vaningar.
Befintlig byggnad har som helhet, inklusive hallbyggnaderna,
ett arkitekturhistoriskt varde som en representant for en typisk
smaindustribyggnad som varit vanlig i Malmo under 1900-
talets borjan och mitt; med en representativ kontorsbyggnad
langs gatan och fabrikslokaler i en lagre hallbyggnad mot
kvarterets insida. Hallbyggnadens fasad mot 6ster skyddas i
detaljplan och kommer inkorporeras i den nya
bebyggelsestrukturen.

Fasader pa kontorsbyggnad mot norr, 6st och vést upp till och
med plan 2 ska vara av rott tegel i munkférband, med
bibehallen fonstersattning. Sockel ska vara slatputsad i gra
kulor i liv med fasad. Fonster ska vara lika ursprungliga
avseende material, indelning, hdngning och dimensioner.
Ursprungligt lage for fransk balkong samt uppglasad
huvudentré ska bibehallas. Huvudtrapphus mot gata upp till
och med plan 2 ska bibehallas, med trappa, golvbelaggning,
fonsterbank och vaggbekladnad av travertin.

Hallbyggnadens bevarade fasad ska vara av rott tegel i
munkforband. Sockel ska vara slatputsad i gra kulor, i liv med
fasad. Fonster av metall i bottenplan ska bibehallas.
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Hallbyggnadens fasad mot dster pa Smedjan 2. Langst bort i bild syns

kontorsbyggnaden och bebyggelsen vid Celsiusgatan.

Ovriga befintliga byggnader inom planomradet, bedéms inte
ha ett sadant kulturhistoriskt varde att de behover skydd
genom planbestammelser i detaljplanen.

Sammanlagt bedoms foreslaget struktur skapa forutsattningar
for bevarande av de viktigaste karaktarsbarande elementen i
omradet och avlasbarheten av omradets historia. De
tilkommande byggnaderna kommer addera ett nytt lager till
omradets utveckling och skapa en positiv spanning mellan den
nya och den befintliga bebyggelsen som kan resultera i en
harmonisk helhet.
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Teknik

Teknisk infrastruktur

Vatten och avlopp

Vatten och avloppsledningar finns i Nobelvagen, Industrigatan,
Celsiusgatan och Ostra Farmvagen. Ingen av dessa gator har
ett separerat ledningsnat, utan dag- och spillvatten avleds i
samma ledning. Norra Sorgenfri genomgar en storre sanering
och efterhand som de storre gatorna byggs om separeras
ledningsnatet. Det kombinerade avloppsvattnet avleds aven
fran omraden utanfor planomradet, vilket innebéar att en
fullstandig separering av omradet ligger valdigt langt fram i
tiden.

Tele, gas, el och fjarrvarme

Tele, gas, el- och fjarrvarmeledning I6per lAngs med
Industrigatan.

Avfallshantering

Avsikten ar att miljérum framst ska ligga i bottenvaningar till
bostadshus. Inom kvarteret Sparvagen oster om planomradet
foreslas en kvartersnara atervinningscentral. Denna ska
fungera som insamlingsplats for mindre grovavfall, elavfall,
farligt avfall samt bedriva verksamhet kring byte av saker.
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Gallande planer och program

Oversiktsplan

Oversiktsplanen anger ny blandad stadsbebyggelse for
planomradet. Planomradet anges ocksa som del av
centrumomrade i éversiktsplanen, i vilkken planeringen ska
verka for mer och storre innerstad. Oversiktsplanen anger hela
Norra Sorgenfri som ett omrade dar fotgangarnas
framkomlighet sarskild ska beaktas och Nobelvagen som nyitt
prioriterad gangstrak. Detaljplaneforslaget ar férenligt med
oversiktsplanen och med lansstyrelsens granskningsyttrande
over oversiktsplanen.

Planprogram

Planomradet omfattas av Planprogram for Norra Sorgenfri, Pp
6020, godkant i stadsbyggnadsnamnden 2008-08-20.
Planprogrammet omfattar cirka 40 hektar kvartersmark och
berdknas ge forutsattningar for cirka 2 500 bostader samt
offentlig och privat verksamhet av olika skala och karaktar.

For att Norra Sorgenfri ska kunna utvecklas pa ett
sammanhallet satt anges i planprogrammet foljande
framgangsfaktorer: offentliga bottenvaningar, sma fastigheter,
funktionsblandning i fastigheter och kvarter, ett gatunat med
genomgaende gator, sammankopplade offentliga rum, strak
mellan centrala och dstra Malmg, offentliga aktiviteter och
attraktioner samt en planeringsprocess med manga
involverade.

| Norra Sorgenfri ska det finnas en mangfald av platser for
bade boende och besokare sa att det blir intressant att
upptacka omradets varierande karaktar. En av
forutsattningarna for detta och for att omradet skall bli levande
och variationsrikt ar att det gar att ta sig hit pa olika satt — att
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Norra Sorgenfri blir fysiskt integrerat i Malmos stadsstruktur.
Det betyder att utvecklingen av gator, parker och torg i Norra
Sorgenfri ska komplettera befintliga platser i anslutning till
omradet sa att ett natverk av offentliga rum kan uppsta.

For kvarteret Smedjan, som avgréansas av Nobelvagen,
Celsiusgatan, Ostra Farmvagen och Industrigatan, anges
foljande i planprogrammet om kvarterets utveckling: Kvarteret
delas in i 8 mindre kvarter. Mellan fastigheterna Smedjan 2
och 12 skapas ett mindre plats i anslutning till den trddkantade
centrala gata som gar genom kvarteret i dst-vastlig riktning.
Intressanta passager bor ocksa skapas i nord-sydlig riktning.
Befintliga byggnader utmed Celsiusgatan (pa fastigheterna
Smedjan 12 och 2) pekas ut som en av fa sammanhalina
miljoer inom omradet som minner om dess historia och bor
darfor bevaras. Funkisbyggnaden vid hérnet Nobelvagen-
Celsiusgatan och UBA:s byggnad vid hornet Nobelvagen-
Industrigatan (pa fastigheten Smedjan 9) har kulturhistoriskt
och miljéskapande varde som motiverar att de bevaras.

et

i i
g I_;L ..

Planprogrammet anger att fastigheterna Smedjan 2, 9 och 12
skulle kunna bebyggas med sluten kvartersstad i fyra till fem
vaningar som inforlivar befintliga bevarandevarda byggnader i
kvarteret. Bebyggelsen blir hogst mot Nobelvagen. Pa
fastigheten Smedjan 2 kan det dartill utredas om en
kombination av flerbostadshus och stadsvillor i tre till fyra
vaningar skulle kunna samexistera med de befintliga
strukturerna.

Riktlinjer fér arkitektur i planprogrammet
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e Norra Sorgenfri ska kdnnetecknas av en stor
variationsrikedom.

o Omradet ska vara forankrat i sin historia, men samtidigt ge
utrymme for nya arkitektoniska uttryck.

e Nya former blandas med material som finns i omradet.

e Fasaderna kan variera i bredd, men ska alltid vara relativt
smala och ha ett vertikalt uttryck.

» Alla fastigheter och platser bér ha omsorgsfullt utformade
detaljer, behagliga bade att se pa och att anvanda.

Riktlinjer for bottenvaningarna i planprogrammet
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Sarskild omtanke ska laggas vid utformningen av
bottenvaningarna.

| husen langs storre strak, platser och pa gathorn ska
bottenvaningarna vara utformade sa att de kan anvandas
som verksamhetslokaler. Fokus ska vara pa att
tillhandahalla sma lokaler for att uppmuntra smaféretagande
och verksamheter av stor bredd och med lokal anknytning.
Lokaler far ej omvandlas till bostader.

Alla byggnader ska vara utformade pa ett satt som aktiverar
gatan. Alla byggnader ska ha genomgaende entréer mot
bade gata och gard.

Kvarteren ska utformas sa att forbipasserande far visuell
kontakt med innergardarna. Portar ska vara av glas, ha
glaspartier eller pa annat satt vara genomsiktliga, for att
skapa kontakt mellan kvarterens privata insida och det
offentliga livet pa gatan. For att géra gaturummet tryggt och
behagligt for boende, verksamma och bestkande ar det
viktigt att de kantas av aktiva fasader med fonster och stor
transparens mot gatan.

Bottenvaningarna bor bidra till det offentliga livet genom att
erbjuda inbyggda sittmdjligheter och klimatskydd.

Riktlinjer fér granser i planprogrammet

Déar det finns behov av avskarmningar mellan fastigheter bor
inte stangsel anvandas. Istéllet kan lagre murar, olika
markbelaggningar, gronska eller nivaskillnader anvandas for
att markera en grans.

Gallande detaljplaner och
omradesbestammelser
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Gallande plan for planomradet ar PL180 (faststalld 1939) som
medger industriverksamheter for samtliga fastigheter.

Gallande detaljplan upphor att galla inom planomradets
granser i samband med att denna detaljplan vinner laga kratft.

Fastigheten Smedjan 2 omfattas av
fastighetsindelningsbestammelser 293S.

Fastigheten Smedjan 12 omfattas av
fastighetsindelningsbestammelser 1376S.

Gallande fastighetsindelningsbestammelser kommer
upphévas.
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Riksintressen

Kulturmiljévard

Norra Sorgenfri ar en del av M114, riksintresse for kulturmiljo
som innefattar en stor del av centrala Malmd. Foljande aspekt
av riksintresset beror planomradet: Industrialismens stad, med
1800-talets och det tidiga 1900-talets industribyggnader samt
bebyggelse som speglar boende och levnadsforhallanden for
olika samhallsskikt.

Bedbmningen har gjorts att planforslaget inte riskerar att
patagligt skada riksintresset. Planforslaget inforlivar befintliga
bevarandevarda byggnader i den nya stadsstrukturen med
stor varsamhet och med respekt for dess varden och karaktar.
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4. Genomforande

Avsnittet beskriver hur detaljplanen ska
genomforas, dvs vilka atgarder som &ar nédvandiga
att vidta och hur ansvaret for dessa fordelar sig
mellan byggherre/fastighetsdgare och kommunen.
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Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

Befintliga fastigheter inom planomradet kommer att ombildas
och nya fastigheter kommer att bildas. Den mark som ska inga
I allméan platsmark ska genom fastighetsreglering dverforas till
en av kommunen &gd gatumarksfastighet.

| planomradet laggs kvartersmark ut for bland annat bostader.
Kvartersmarken férmodas delas in i ett antal fastigheter mellan
vilka samverkan maste ske. For fastigheternas gemensamma
behov inom kvartersmark, till exempel grénytor, bildas
gemensamhetsanlaggningar. Fastighetsdgare anstker om
fastighetsbildning och anlaggningsforrattning.

Ledningar som kommer att forlaggas eller finnas kvar inom
kvartersmark sakras lampligen genom att servitut eller
ledningsratter bildas for dess andamal. Initiativ till bildande av
ledningsratt tas av bertrd ledningshavare.

Ansdkningar om forandringar av fastigheter,
gemensamhetsanlaggningar och ledningsrétter ska lamnas till
Lantméaterimyndigheten Malmo stad.

Fastigheterna Smedjan 2, 9 och 12 kommer avsta mark som
regleras in i intilliggande kommunal gatufastighet Innerstaden
4:3.
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Befintliga fastighetsgranser markerade med svart linje. Nya fastighetsgranser
markerade med rod streckad linje. Den streckade ytan visar de delar av

nuvarande kvartersmark som blir allméan plats.

Fastigheterna Smedjan 2 och 12 omfattas av
fastighetsindelningsbestdmmelser som kommer att upphéavas.
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Tekniska fragor

Tekniska atgarder
Brand

Planomradet &r belaget inom en insatstid for
raddningstjansten pa 10 minuter.

Trapphus ska utféras som Tr2-trapphus i enlighet med BBR
(Boverkets byggregler 2011:6) for att sakra utrymningen till
markplan vid brand. Utrymning &r alltsa inte tankt att ske med
raddningstjanstens hojdfordon. Tr2-trapphusen ar utformade
sa att de ska halla rok och brandgaser borta fran sjélva
trapphuset sa att de, vid behov, kan anvandas som
utrymningsvag.

Buller

Mer detaljerade bullerberdkningar kan behéva redovisas av
exploatéren i samband med bygglovsansdkan.

Markfororeningar

Planomradet bertrs av markfororeningar. Till detaljplanen har
miljétekniska markundersokningar tagits fram. Inom
kvartersmarken far startbesked inte ges for byggnation forran
markféroreningar har avhjalpts. Detta har sakerstéllts med
planbestammelse.

HOjdséattning

En grov forprojektering av hojdséattning av planomradet har
tagits fram i samband med skyfallsutredning (Ramboll, 2023-
11-16).

Sida 73



5846

Ekonomiska fragor

Planekonomisk beddémning

Kommunen ansvarar for kostnader vad géller
lordningsstéllande och utbyggnad av den allménna platsen i
enlighet med detaljplanen.

Fastighetségare inom planomradet ansvarar for kostnader vad
galler iordningsstallande och utbyggnad av kvartersmarken i
enlighet med detaljplanen.

Om planens genomférande forutsatter lantmateriférrattning
ska detta bekostas av fastighetsagaren/ledningshavaren om
inget annat avtalas.

Planavgift

Kostnad for detaljplanen tas ut i samband med
planlaggningen. Nagon sarskild planavgift kommer inte att tas
ut i samband med lovgivning inom planomradet.
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Organisatoriska fragor

Fragor om markkép, lantmateriforrattningar, ledningar och
avtal ska samordnas mellan fastighetsdgarna inom
planomradet.

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal avses att tecknas for att underlatta
genomfdrandet av detaljplanen. Exploateringsavtalet tecknas
mellan kommunen och den eller de fastighetsdgare som ar
ber6rda av planforslaget. Avtalet innehaller 6verenskommelser
om att kostnader ska erlaggas for utbyggnad av allménna
platser inom detaljplanen. Exploateringsavtalet kommer ocksa
att innehalla 6verenskommelser som har med markatkomst att
gora.

Tidplan

Preliminar tidplan for detaljplanens genomférande:

e Detaljplan, antagande - december 2024

e Projektering och bygglov, 2025-2026

e Utbyggnad av byggator och markforberedelser bedéms
preliminart kunna ske under 2026-2027

e Utbyggnad av kvartersmark beddéms preliminart kunna ske i
etapper mellan 2027 och 2031

o Utbyggnad av allmén plats bedéms preliminart kunna
slutféras 2032
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Kulturvarden

Rivningsforbud

Detaljplanen innehaller bestammelser om att vissa byggnader
inom fastigheten Smedjan 2, 9 och 12 inte far rivas. Férbudet
innebar att vardefulla byggnader eller delar av byggnader inte
far rivas. Ett rivningsforbud skyddar endast byggnadens eller
byggnadsdelens stomme. Darfor planbestdmmelser om
rivningsforbud kompletteras med varsamhetsbestammelser.
Detta for att ge ett mer fullgott skydd for de varden som
rivningsforbudet grundar sig pa.

Det kravs rivningslov for att riva byggnader inom detaljplan.
Kommunen kan neka rivningslov for att riva en byggnad som
bor bevaras pa grund av byggnadens eller bebyggelsens
historiska, kulturhistoriska, miljomassiga eller konstnarliga
varde. FOr att gora det behdvs inget stod av ett rivningsférbud
| detaljplan. Genom en planbestdmmelse om rivningsférbud
har frdgan om byggnaden far rivas eller ej avgjorts pa
forhand.
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5. Planeringsunderlag

| kapitlet redovisas vilka planeringsunderlag som
har haft betydelse for detaljplanens utformning
och omfattning.
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Utredningar som legat till grund for
detaljplanen
Dagsljus och skugga

agsljusutredning_Smedjan 2, Link Arkitektur, 2023-10-23

Dag
9-2

[92]

ljusutredning_ Smedjan 9 och 12, Krook & Tjader, 2023-

o
(62

Dagsljusutredningarna ar utforda for att utvardera hur mycket
himmelsljus som traffar fonsterna utifran planforslaget. Syftet
ar att identifiera eventuella kritiska fasader och om atgarder
behover genomforas. Dagsljusutredningar beskriver
forutsattningarna for gestaltning av lagenheter/arbetsplatser
med god tillgang till dagsljus i ett senare skede.

Dagvatten- och skyfallsutredning

Foérstudie skyfall, Ramboll, 2023-11-16

Syftet med forstudie ar att 6versiktligt beskriva
forutsattningarna for skyfallshantering inom planomradet med
hansyn till planerad markanvandning.

Kompletterande dagvatten- och skyfallsutredningar ar under
framtagande och kommer redovisas i granskningsskedet.

Markmiljoundersdkning

Miljéteknisk Markundersékning_Smedijan 2, Milj6firman, 2021-
09-10

Miljéteknisk Markundersékning_Smedjan 9 och 12, COWI,
2020-02-28
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Syftet med de milj6tekniska markundersdkningarna har varit
att erhalla kunskap om eventuell féroreningssituation som
rader inom planomradet, bade vad géller jord och grundvatten.
Foreliggande undersokningar skall vidare fungera som
underlag for att bedoma om fastigheten ar lamplig, eller
behover goras lamplig, for planerad exploatering med
bostader, fungera som underlag for berdakning av eventuella
avhjalpandeatgarder, samt sakerstalla korrekt masshantering i
samband med att markarbeten pabdrjas.

Bullerutredning

Bullerutredning_ Smedjan 2, Brekke & Strand Akustik AB, 2023-
10-05

Bullerutredning_Smedjan 9 och 12, Brekke & Strand Akustik
AB, 2023-10-11

Utredningarna understcker mojligheten att bygga bostader pa
fastigheten med hansyn till riktvardena foér buller utomhus vid
fasad och uteplats.

Riskutredning

Riskutredning_ Smedjan 9 och 12, Tyréns, 2023-11-06

Riskutredningen syftar att for tillkommande bebyggelse avgora
erforderlig riskhansyn (avseende olycksrisker). Detta innefattar
bade att avgora for omradet lamplig bebyggelse och
eventuella behov av riskreducerande atgarder pa omradet och
bebyggelsen.

Kulturmiljoutredning
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Antikvarisk férundersékning_ Smedjan 2, Tyréns AB, 2023-02-
17

Antikvarisk férundersékning Smedjan 9 och 12, Tyréns AB,
2021-08-31

Syftet med de antikvariska férundersokningarna &ar att utreda
och beskriva den befintliga bebyggelsen inom planomradet
och dess kulturhistoriska varden. Rapporterna ska ocksa
fungera som underlag vid beslutsfattande enligt Plan- och
bygglagen (PBL) i samband med detaljplan- och
bygglovsforfarande.
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Kommunala planeringsunderlag

Gronplan for Malmé

Gronplanen har anvants for att bedéma planomradets status
utifran tillgang till park av fem parkstorlekar inom rimligt
avstand.

Policy och norm fér mobilitet och parkering i Malmé

Den gallande parkeringsnorm som planforslaget utgar ifran.

Riktlinjer for bostadsgardar i Malmo

Planforslaget utgar ifran de géllande riktlinjerna avseende
plats at sociala och rekreativa funktioner, daribland hur stor
exploateringen kan vara utifran behov av minsta matt pa den
kvalitativa utemiljon samt att garden inte delas av for manga
lagenheter.

Riktlinjer for gronytefaktor

Gronytefaktor enligt riktlinjerna har anvants vid utformningen
av detaljplanen.

Trafik- och mobilitetsplan

Malmg stads trafik- och mobilitetsplan beskriver hur en
progressiv och holistisk trafikplanering kan bidra till att skapa
Okad livskvalitet for fler Malmobor, bestkare och verksamma.
Malmo véxer och stadens utmaningar kraver att traditionella
metoder kompletteras med nya. Med planen tar Malmo stad
ett helhetsgrepp for att méta framtidens utmaningar och skapa
en hallbar mobilitet i Malmo.

Oversiktsplan for Malmo (2023)
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Stéllningstaganden som har berdrt utformningen av
detaljplanen redovisas under kapitel 3, Gallande planer och
program.
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Ovrigt planeringsunderlag

Gestaltningsprogram

Gestaltningsprogram kommer att tas fram infor
granskningsskedet.
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