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5833

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ar att gora det majligt att tillféra
byggnader och ytor for nya funktioner relaterade till idrott,
utbildning och evenemang i Stadionomradets norra del. De
nya funktionerna innebar att Stadionomradet kan fa bredare
verksamhet och starker sin position i ett nationellt perspektiv.
Detaljplanen syftar aven till att utveckla omradets grona
kvaliteter.

Planlaggningen gor det maijligt att uppfora foéljande.

e En multisporthall med plats for fullstor fotbollsplan i en
anlaggning dar aven lokaler for kontor och utbildning samt
hotell och elevboende ingar.

e Byggnad for idrottsgymnasium.

e Tva byggnader for kontor-, vard-, utbildning- och
centrumandamal med anknytning till omradets
idrottsinriktning.

o Ett mobilitetshus som aven kan innehalla idrottslokaler.

e En entréplats och en aktivitetsyta som ar lampliga for storre
folksamlingar och tillfélliga evenemang och som bidrar med
rekreativa varden.

e En gron yta som ligger pa kvartersmark.
e En gron yta som tillfors befintlig park.

Konsekvenser av genomfdrandet

Kulturvarden paverkas nar en ny, tat byggnadsstruktur andrar
relationen mellan Malm¢ Stadion och Pildammsparken.
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Naturvarden paverkas. Trad kommer att beroras av
exploateringen. Planforslaget provar markanvandningen och
mojliggor ny bebyggelse som i sa hog utstrackning som mojligt
tar hansyn till befintliga trad.

Omfattande flytt av ledningar kommer att behévas.
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1. Inledning

Detta avsnitt i planbeskrivningen tar upp de grundlaggande
utgangspunkterna for detaljplanen.

Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att gora det majligt att tillféra
byggnader och ytor for nya funktioner relaterade till idrott,
utbildning och evenemang i Stadionomradets norra del. De
nya funktionerna innebar att Stadionomradet kan fa bredare
verksamhet och starker sin position i ett nationellt perspektiv.
Detaljplanen syftar aven till att utveckla omradets grona
kvaliteter.

Processen att ta fram detaljplanen innebar en prévning om
denna markanvandning ar lamplig eller inte.

Detaljplanen handlaggs med utdkat forfarande i enlighet med
5 kapitlet 7 § plan- och bygglagen.

Bedomning av miljopaverkan

Genomférandet av detaljplanen bedéms preliminart inte
medfora en betydande miljopaverkan enligt 6 kap 38
miljobalken.

Detaljplanens genomfdrande innebar att byggnader med
innehall som redan finns i omradet (sporthall, utbildning,
kontor och idrottsrelaterad service) tillkommer. Tillaggen till
omradet och de okade trafikmangder som kan tillkomma
beraknas inte medfora betydande miljopaverkan.

En sarskild miljokonsekvensbeskrivning ska darfor inte
upprattas. Miljokonsekvenserna kommer att redovisas i
planbeskrivningen.
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Huvudmannaskap

Kommunen &r genom stadsfastigheter huvudman for
kvartersmarken i planomradet.

Kommunen &r genom fastighets- och gatukontoret huvudman
for allmanna platser. Det innebar att det &r kommunen som
ansvarar for att bygga ut och skéta all mark som enligt
detaljplanen ar allman plats.

Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen ar 120 manader (10 ar)
fran det att den har vunnit laga kraft.
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2. Beskrivning av detaljplanen

| detta avsnitt beskrivs detaljplanen kortfattat.
Stadsbyggnadsidén samt de évergripande dvervaganden som
kommunen har gjort och som ligger till grund for utformningen
av detaljplanen samt motiven till de enskilda regleringarna
redovisas.

Stadsbyggnadsidé

Detaljplanens stadsbyggnadsidé ar en struktur som ska bidra
till att utveckla Stadionomradet till ett stadsintegrerat
idrottsomrade med hdg kapacitet, utvecklade funktioner och
okat utbud. | Stadionomradets obebyggda norra del skapas
byggratter for flera nya byggnadskroppar med lokaler som kan
inrymma en stor bredd av verksamheter i en ny struktur.

Barande idé for utvecklingen ar en ordning dar en
multisportbyggnad blir en av de stora solitara byggnaderna
med egen karaktar i omradets vastra del, tillsammans med
Eleda stadion och en ny friidrotts- och fotbollsarena. Fler
byggnadsvolymer i 6ster bildar ett sammanhang med hég
tathet och tydliga platser. Strukturen bjuder in besotkaren till ett
aktivt och Oppet omrade.

Ett nord-sydligt rorelsestrak genom Stadionomradet skapar
okad tydlighet. Tvargaende visuella kopplingar mellan de bada
parkstraken och planomradets gréna element stodjer
orienterbarheten.
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Konceptskisser for foreslagen bebyggelsestruktur och nord-sydligt rorelsestrak.

Nya byggnader infogas i ett stérre sammanhang av 1950- och
1960-talets bostadsbebyggelse i Lorensborg och
Borgmastaregarden. | den foreslagna planstrukturen tas
lamellbyggnaden med smala, héga gavlar mot norr upp som
formelement.
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Konceptskisser for gron inramning, grona platser och barande formelement.

Arkitekturstaden, Malmo stads arkitekturprogram, fungerar
som verktyg for hur byggprojekt kan bidra till livsmiljoer av god
kvalitet dar halsa och valbefinnande kan skapas, i alla skalor
och i alla delar av staden. Programmet beskriver hur
arkitektoniska varden kan bevaras och utvecklas. For
planomradet fokuseras pa foljande.

Arkitekturen ska tillfora varden till alla manniskor i Malmo.

Tyngdpunkten i detaljplanen ar multisportbyggnaden som kan
inrymma en mangd olika funktioner och anvandas av manga.
Den ska ges forutsattningar att bli en trygg plats och ett
attraktivt besoksmal. Malmo idrottsgymnasium vaxer och gor
Stadionomradets tonvikt pa utbildning tydlig med en egen
byggnad vid omradets entré mot norr. Byggnader for kontor,
vard och service starker Stadionomradets koncept och kan
bade skapa arbetstillfallen och kan i viss man bli 6ppna for
malmaoborna, framfor allt i byggnadernas bottenplan.

Arkitekturen ska vara inbjudande och tillganglig.

Byggnaderna ska formedla en berattelse om idrottens
aktiviteter och vacka nyfikenhet. Omradets platser ska vara
tydliga, utformas med olika karaktar och med innehall som
skapar goda stadsrum. Forplatser ska knyta an till
byggnaderna och deras innehall.

Arkitekturen ska starka Malmos sarart.

Stadionomradet ar unikt som centralt idrottsomrade dar
evenemang och utbildning kombineras. Byggnadernas
karaktar ska ta hand om och uttrycka det symbolvéarde
Stadionomradet har for staden. Multisportbyggnaden kommer
att utgora signalbyggnad med malet att bli var generations
ikoniska tillskott efter Malmé Stadion och Baltiska hallen.

Arkitekturen ska ge sinnliga upplevelser.
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Planomradets byggnader ska vara vél gestaltade i olika skalor
och pa olika detaljeringsnivaer och darigenom ge sinnliga
upplevelser pa olika avstand.

Arkitekturen ska bidra till Malm6s miljoméassiga hallbarhet.

Byggnaderna ska bidra med minsta mojliga klimatpaverkan.
Det ar viktigt att varmedeffekten reduceras och byggnader och
utemiljéer minimerar sitt bidrag- till den. Byggnader ska
utformas enligt principen om cirkular resursanvandning;
byggnaders bestandsdelar ska kunna aterbrukas.
Planomradet ska infogas i och bidra till Pildammsstrakets alla
teman: park och ekostrak, idrott, fritidsandamal och
kulturhistoria.

Arkitekturen ska kunna utvecklas over tid.

Byggnader ska utformas sa att det finns forutsattningar for
anpassad anvandning over en lang livstid nar kraven pa
idrottshallar, traningslokaler, kontor och service forandras.

Planfdrslaget
Byggnader

Planforslaget innebar ett tillskott av en tat och urban
bebyggelse i Stadionomradets nordligaste del. Byggnaderna
ansluter till John Ericssons vag i ett avsnitt dar gatan moéter
Pildammsvéagens tataste tradrida.
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lllustrationsplan for Stadionomradets norra del. Planomradet markerat med rod

streckprickad linje.

En multisportbyggnad med en kontorsdel och en del f6r
konceptboende foreslas i en sammanhangande
byggnadskropp, dar hégre lamellbyggnader flankerar en
central multisporthall.

Multisportbyggnaden innehaller:
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» | vaster en byggnad for korttidsboende i form av elevboende
och hotell/lagenhetshotell/ vandrarhem for idrottare och
besokare till omradet (kallade konceptboende). Byggnaden
innehaller cirka 6000 m2 BTA for hotell och elevboende.
Darutdver kan servicefunktioner for multisporthallen finnas.
Detaljplanen tillater aven centrumfunktioner, kontor och
utbildning som kan oka flexibiliteten 6ver tid. Byggnaden far
vara sju vaningar hog, inklusive teknikvaning. Entréer ska
finnas bade mot vaster och mot John Ericssons vag i norr.
Langs fasaden i vaster ska det finnas forgardsmark dar
exempelvis servering for hotellet kan flyttas ut och elever
kan fa boendenara uteplatser.

o Centralt en inomhushall med en fullstor fotbollsplan med
l&ktare, omkladningsrum och tillhérande biytor (kallad
multisporthall). Hallen ska &ven kunna anvandas for
skolidrott, foreningsidrott och evenemang. Hallen kan fa en
hojd av 25 meter. Entréer till hallens omkladningsrum ska
finnas mot soder, dar det ar viktigt att skapa goda,
vindskyddade platser for de som tranar i hallen. Fran hallens
l&ktare bér man kunna lasa av narheten till parkens grona
trad i norr genom uppglasade fasadpartier.

e | Oster en byggnad som moter besdkaren vid
Stadionomradets nya entré for fotgangare vid John
Ericssons véag. | byggnaden finns huvudentreé till
multisporthallen, reception, café och en baskethall. Hogre
upp i byggnaden finns lokaler fér kontor och utbildning som
kompletterar multisporthallens funktion och
Stadionomradets verksamhet. Byggnaden far vara atta
vaningar hdg. En entré ska aven finnas mot John Ericssons
vag. Framfoér huvudentrén finns en entréplats dar besdkare
kan koa infor eller stromma ut efter ett evenemang.
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Konceptskiss av multisportbyggnadens méten med omgivningen.

En byggnad for idrottsgymnasium foreslas langs John
Ericssons vag dster om multisportbyggnaden. Det kan bli en
byggnad i fem vaningar, med teknikvaning medréknad. En
byggratt for en tva vaningar hog, utskjutande byggnadsdel i
soder kan innehalla aula/matsal. Skolan ska forses med
genomgaende entré for att bade vanda sig mot gatan och den
forgardsmark i soder som kan tillgodose behovet av
byggnadsnéara utemilj6 i sdderlage.

En byggratt fér en 45 meter hog lamellbyggnad som kan
inrymma allt fran centrumverksamhet i markplanet och
traningslokaler, till idrottsrelaterad vard och forskning, kontor
och utbildningslokaler, féreslas avsluta planomradet mot Ostra
Stadionparken. Byggnaden ska signalera samhdrighet med
byggnadskroppar i de omgivande bostadsomradena och kan
fa som mest elva vaningar. Byggnaden ska kunna angoras
fran gatan som ansluter i John Erikssons vag. Den ska forses
med genomgaende entré for att skapa Oppenhet bade mot
angoring och entréplats. Forgardsmark ska bland annat kunna
gOra det majligt att anordna uteservering mot entréplatsen.
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En mindre byggratt som kan innehalla idrottsrehabilitering,
vard och centrumfunktioner foreslas séder om entréplatsen.
Byggnaden tillats bli fem vaningar hdg, inklusive teknikvaning.
Byggrattens utbredning anpassas sa att befintlig kan rad av
plataner kan bevaras. Byggnaden ska ha genomgaende entré
for att skapa 6ppenhet bade mot entréplatsen i norr och mot
soder. Forgardsmark ska finnas for exempelvis cykelparkering
och utemiljo.

Vy 6ver norra Stadionomradet fran nordost. lllustrationen visar maximalt

utnyttjade byggratter.
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Vy 6ver norra Stadionomradet fran sydost. lllustrationen visar maximalt

utnyttjade byggratter.

| planomradets sydligaste del finns en byggratt for ett sex
vaningar hogt mobilitetshus med majlighet att inrymma en
anlaggning for idrott i bottenvaningen. Byggnaden ska ha
goda angoringsforhallanden for bil och genomténkta
entréforhallanden for bestkare. Den bor ha 6ppna partier som
bidrar till att omgivningen upplevs som trygg av dem som ror
sig langs mobilitetshusets fasader.

Platser

En entréplats ska tillgodose de samlade behoven for
verksamheterna i de byggnader som uppfors i den 6stra delen
av planomradet och samtidigt utgora valkomnande entréplats
for Stadionomradet som helhet. Den ska kunna fungera som
forplats till multisportbyggnaden, informell utemiljo for
gymnasieskolan och erbjuda sittplatser i skugga under
bevarade plataner.
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En aktivitetsyta planeras séder om mobilitetshuset. Den ska
kunna anvandas for evenemang och aktiviteter kopplade till
exempelvis parasportanlaggningen i mobilitetshuset och locka
till spontan rorelse. Befintliga plataner bor bevaras i den
omfattning det ar maojligt for att tillféra skugga och andra
varden till en i 6vrigt hardgjord yta.

Planomradets platser finns pa kvartersmark for att tillgodose
verksamhetens behov av att snabbt anpassa dem efter
evenemang och annan tillfallig anvandning.

Gronytor

| planomradets véastra del anlaggs en parkyta mot John
Ericssons vag och en oppen, till stérsta delen groén yta pa
kvartersmark. Ytorna ar en kompensation for gréna varden
som tidigare forsvunnit inom Stadionomradet. Grénytorna ska
uppfattas som en sammanhangande yta.

Parken ska kunna sdkra allmé&nna intressen som
dagvattenlosningar och det supercykelstrak som ska passera
omradet.

Gronytan pa kvartersmark ska vara oppen for att kunna
erbjuda plats for evenemang och utgéra utemiljo for
elevboendet. Den far hardgoras i liten utstrackning (20 %) i
anslutning till multisportbyggnaden for att sakra exempelvis
sophantering och transporter till verksamheterna.

Trafik och parkering
Gang

Ett nytt dvergangsstalle éver John Ericsson vag i héjd med
huvudentrén till multisportbyggnaden vid entréplatsen har
foreslagits. Vid evenemang i Eleda Stadion eller i en framtida
frildrotts- och fotbollsarena kommer det rora sig ett stort antal
besokare till fots. Rorelsestraket for fotgangare foreslas vid

Sida 14
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sadana tillfallen styras till planomradets ostra kant, via
aktivitetsytan och vidare pa befintlig gangbana 6ster om gatan
som ansluter till John Ericssons vag.

Under vardagarna kommer elever som gar pa omradets
skolor, idrottsverksamma samt anstéllda i omradets
verksamheter rora sig i omradet. | 6st-vastlig riktning, soder
om multisportbyggnaden, foreslas den interna gatan utformas
med en separat gangbana sa att idrottsverksamma och
skolelever kan rora sig skilt fran motorfordon.

Inom vissa delar av planomradet foreslas fotgangare, cyklister
och motorfordon dela pa samma yta, som da ska utformas sa
att laga hastigheter fér motorfordon sakerstalls.

Cykel

John Ericssons vag planeras att byggas om och da breddas
cykelbanan pa gatans sodra sida. | korsningen med Baltiska
vagen, som l6per norrut genom Pildammsparken, planeras en
ny cykelpassage som en del i huvudcykelstraket genom
Stadionomradet. Det l6per vidare till Hyllie i séder och till
Triangeln i norr. Langs gatan som i planomradet ansluter till
John Ericssons vag foreslas en ny separat gang- och cykelvag
parallellt med den befintliga gangbanan.
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Rorelser med cykel till och genom planomradet.
Kollektivtrafik

Stadsbusslinje 3 trafikerar John Ericssons vag. Linjen ingar i
Storstadspaketet, vilket innebar att bussarna inom kort
kommer att bytas ut mot elbussar och att vissa
framkomlighetsatgarder gors langs strackan. Skanetrafikens
matchbussar foreslas flyttas till Stadiongatan, séder om
Stadionomradet. Exakt placering behover utredas vidare for
att sakerstalla att den fungerar med olika fléden av besdkare.

Motorfordonstrafik

Gatan som idag ansluter till omradet fran John Ericssons véag i
norr, flyttas nagot och planlaggs som kvartersmark. Den
planeras med separat gang- och cykelbana pa den dstra
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sidan. Gatan leder fram till in- och utfart till mobilitetshuset. En
angoringsslinga foreslas mellan kontorshusen for avlamning
och upphamtning.

Infartsgata

|
Forgards- Gang Flexzon Kodrbana Befintlig Befintlig  Cykel Befintlig
mark tradrad gang park

Sektion for anslutande gata till John Ericssons vag i planomradets Ostra del. Vy

fran soder.

Vidare in i omradet féreslas motortrafiken begransas och bara
vara tillaten for behorig trafik. S6der om multisportbyggnaden
foreslas en gata pa kvartersmark som kan nyttjas av viss
bussarangoring till multisporthallen, nédvandiga transporter
och avfallshantering samt tillganglighet for rérelsehindrade.
Aven OB-bussar (Outside Broadcasting) ska kunna stélla upp
sina fordon pa en yta som nas fran den gatan.

Sida 17
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Trafikrorelser inom planomradet och foreslagna platser for parkering for

rorelsehindrades fordon (PRH).
John Ericssons vag

Langs den sddra sidan av John Ericsson vag ger en
ombyggnad av gatan plats at gangbana, cykelbana och
flexzon. Flexzonen ska framfor allt innehalla planteringar av
trad, men ska ocksa kunna inrymma angoringsfickor for att
gora leveranser till gymnasieskola och i viss man
multisportbyggnaden mojliga. Kérbanan smalnas av jamfort
med idag, samtidigt som tillrackliga ytor for bussens
framkomlighet sakerstalls.
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John Ericssons vig
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Forgards- Gang Cykel Flexzon Kérbana Befintlig Befintlig Befintlig Befintlig
mark cykel tradrad gang park

Sektion genom John Ericssons vag, Vy fran dster med multisportbyggnaden till

vanster och Pildammsparken till héger om sektionen.
Cykelparkering

Gallande policy och norm fér mobilitet och parkering ska
tillampas. Cykelplatsbehovet ska l6sas pa kvartersmark inom
fastigheten. Mobilitet fér Malmo anger vilka krav som galler for
utformning och lokalisering av cykelparkering.

Cykelparkering for kontor och konceptboende kan ordnas pa
forgardsmark och inne i byggnaderna. Cykelparkering for
besotkare till multisporthallen ska placeras i néra anslutning till
entréerna, dels for att ge goda forutsattningar att cykla till
sportaktiviteter och evenemang, dels for att undvika parkering
av cyklar pa platser dar de ar i vagen for fotgangare, cyklister
och fordon.

Cykelparkeringen bor dimensioneras for ett evenemang i
multisporthallen med cirka 1 000 besdkare. | den senaste
resvaneundersokningen som gjordes 2018 reste cirka 23 %
med cykel vid nojesresor till Malmg. Det ar rimligt att tro att
andelen kommer att 6ka till cirka 30 % fram till aret da
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multisportbyggnaden star fardig, i huvudsak tack vare standigt
forbattrade forutsattningar att cykla. Med en cykelandel om 30
% kréavs cirka 300 cykelplatser vilket motsvarar en yta om
cirka 360 kvm.

For gymnasieskolan krévs cirka 350 cykelplatser, vilket
motsvarar cirka 420 kvm. Eftersom evenemang i
multisporthallen och skolans verksamhet inte dger rum
samtidigt kan cykelplatserna samnyttjas. Cykelplatserna
foreslas ordnas pa forgardsmark langs norra fasaden av
multisportbyggnaden respektive gymnasieskolan samt pa
entréplatsen. Cykelparkering till kontoren uppgar till totalt cirka
600 cykelplatser. Dessa platser kan i viss utstrackning
anlaggas pa forgardsmark, men kommer till sin huvuddel
behova ordnas inne i byggnaderna.

Bilparkering vid normalanvandning

Normalanvandning ar definierat som anvandning av
idrottsfunktionera under vanliga vardagar och helger da inga
stOrre evenemang ager rum.

Gallande policy och norm fér mobilitet och parkering ska
tillampas for berékning av bilplatsbehovet. Det slutgiltiga
bilplatsbehovet faststalls i bygglovet och beror pa i vilken
omfattning fastighetsagaren valjer att arbeta med
mobilitetsatgarder, vad som faktiskt byggs samt mojlighet till
samutnyttjande.

Bilplatsbehovet for multisporthallen, kontoren, gymnasieskolan
och konceptboende/elevhem har beréknats till totalt ca 150
bilplatser (bpl). Det faktiska behovet ar dock lagre, da behovet
av parkering skiljer sig at under dygnet vilket innebar att
bilplatserna kan samnyttjas.

Bilplatsbehovet f6r kontor och gymnasieskola har beraknats
utifrAn géallande parkeringsnorm. For konceptboendet har en
sarskild utredning gjorts som utgar fran en lagre bilandel, cirka
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0,1 bilar per boendeenhet. Parkeringstalet for en medelniva av
mobilitetsatgarder har anvants, men beroende pa hur mycket
fastighetsagaren véljer att arbeta med mobilitetsatgarder kan
parkeringstalet bli bade hogre och lagre.

For multisporthallen har ett behov av 0,3 bpl/idrottsutdvare
antagits. En storre andel beraknas aka bil till traning, men en
del samaker och en del slapps av/hamtas vilket innebar att en
bilplats inte kravs for alla som aker bil. Fritidsférvaltningen har
tilhandahallit antaganden om antalet samtidiga idrottsutovare i
multisportbyggnaden.

All parkering, undantagen parkering for rorelsehindrades
fordon, ska ordnas i det mobilitetshus som foéreslas inom
planomradet. Byggratten for mobilitetshuset mojliggér som
mest cirka 380 bilplatser, forutsatt att ett vaningsplan utgors av
en idrottslokal. Mobilitetshuset ska ocksa rymma parkering for
kommande etapper inom stadionomradet, samt de 100 VIP-
parkeringsplatser som kravstalls nar matcher ordas av Union
of European Football Associations (UEFA) i den framtida
frildrotts- och fotbollsarenan. Ett visst utrymme i
mobilitetshuset ska ocksa kunna anvandas for
mobilitetstjanster, exempelvis bilpool, cykelpool och
servicestation for cykel.

De 125 markparkeringar som idag finns inom planomradet
forsvinner vid ett genomforande av forslaget. Befintliga
idrottsanlaggningar inom fastigheten (Innerstaden 9:173) som
ags av staden, och som idag nyttjar markparkeringarna,
kommer till stor del att rivas och ersattas med nya
anlaggningar i kommande etapper. | samband med bygglov for
de nya idrottsanlaggningarna, inom kommande detaljplaner,
foreslas parkering ordnas i det mobilitetshus som planlaggs i
denna detaljplan. Det totala behovet av bilplatser i
mobilitetshuset for samtliga nya idrottsanlaggningar inom
Stadionomradet ar beraknat till cirka 250 bilplatser for en
normalanvandning med samnyttjande under vardagar och
helger.
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Parkering for rorelsehindrades fordon (PRH) ska kunna
ordnas inom 25 meters gangavstand fran en tillganglig och
anvandbar entré. PRH kommer i huvudsak nas fran
kvartersgatan séder om multisportbyggnaden. Flera PRH
behover ordnas pa entréplatsen for att sakra tillgangligheten
till de entréer som vetter mot entréplatsen.

Bilparkering vid stbrre evenemang

Nar det halls storre evenemang i multisporthallen férvantas
upp till 1000 besokare. Enligt resvaneundersdkningen som
gjordes 2018 reste cirka 30 % med bil vid ndjesresor till
Malmo. Det ar rimligt att tro att andelen kommer att minska till
cirka 25 % fram till aret da multisportbyggnaden star fardig, i
huvudsak tack vare standigt forbattrade forutsattningar att aka
kollektivt och cykla till omradet. Vid denna typ av evenemang
samaker besokare i stor utréackning.

Bedbmningen ar att det behdvs cirka 100 bilplatser vid ett
evenemang med 1000 besotkare. Vid sadana tillfallen, som
framfor allt intraffar kvallar och helger, kommer det finnas
minst 100 bilplatser tillgangliga i det planerade
mobilitetshuset.

Det ar inte rimligt att dimensionera parkeringstillgadngen inom
omradet efter de allra hdgsta topparna i Stadionomradet. Vid
dessa tillfallen finns flera stérre parkeringsanlaggningar med
bekraftad kapacitet inom gangavstand. Utéver det bor
foreningar aktivt kommunicera till bes6kare hur man kan resa
kollektivt eller cyklar till evenemang.

Vid UEFA-matcher stélls krav pa minst 100 VIP-
parkeringsplatser i anslutning till en ny friidrotts- och
fotbollsarena. En del av dessa kan I6sas i mobilitetshuset och
en del kan |6sas tillfalligt pa mark pa del av aktivitetsytan
sdder om byggnaden.

Angoring
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Angoring for rérelsehindrades fordon ska kunna ske inom 25
meters gangavstand fran en tillganglig och anvandbar entré till
publika lokaler, arbetslokaler och bostadshus. Det innebér att
det ska vara mgjligt att kdra med bil och stanna inom 25 meter
fran en anvandbar entré. Angoring kommer i huvudsak goras
mojlig langs den inre gata som Ioper langs
multisportbyggnadens sddra fasad.

Behdrighetstrafik, sdisom angoring for leverans- och
avfallsfordon, kommer i huvudsak ske fran omradets inre
gator. Vid framtida miljorum ska hansyn tas till framkomlighet
och angoéringsmaijlighet for avfallsfordon. Minst en
korttidparkeringsficka med plats for tva personbilar eller en
lastbil kommer att ordnas i John Ericssons vag for leveranser
till gymnasieskolans kok.

Overgripande avvagningar i detaljplanen

Oversiktsplanens platsspecifika riktlinjer ar samstammiga med
inriktningen i planprogrammet for Stadionomradets helhet, Pp
6048 Stadionomradet (SBK, 2019). Den 6vergripande
inriktningen ar att idrott, evenemang och hélsa samt gréna
kvaliteter och samband ska starkas. Detaljplanen inordnar sig i
inriktningen genom att bevara befintlig park och foresla nya
grona varden samtidigt som markutnyttjandet 6kar med stéarkt
fokus pa idrott.

Trad

Detaljplanen gor bebyggelse som tar hansyn till existerande
trad mojlig, i synnerhet de biotopskyddade tradrader som bade
har betydande naturvarden och kulturhistoriska varden.

Trad som berdrs av planerad utbyggnad bor i férsta hand
flyttas, om det bedoms mgjligt. En fordjupad utredning om
forutsattningarna for flytt kommer att utféras. Trad som inte
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kan flyttas planeras att erséattas och nyplanteras pa annan
plats i Pildammsstraket eller dess narhet.

Mobilitetshusets placering

Mobilitetshuset placeras i planférslaget centralt i omradet, i
anslutning till en planerad vandslinga och med narhet till
manga av omradets verksamheter. Placeringen foljer principen
for narhet till omradets verksamheter och trafiksakerhet for
omradets anvandare. Gatan som ansluter till John Ericssons
vag kan fungera som buffert vid kébildning och korsningen
med John Ericssons vag kan utformas trafiksékert.

Mobilitetshuset har i tidigare skisser placerats vid
entréplatsen, vilket har visat sig medféra betydande
sakerhets- och storningsrisker.

Ytterligare en placering, i direkt anslutning till John Ericssons
vag har provats. Den placeringen medfor risk for kobildning pa
John Ericssons vag vid stora evenemang. Det bedoms inte
heller vara lampligt att bredvid den langa multisportbyggnaden
placera ytterligare en stor byggnad med idrottsanlaggning i
bottenvaningen och darmed begransat utbyte med sin
omgivning. Det ar viktigt att byggnaderna vid John Ericssons
vag tillsammans astadkommer den entré med signalfunktion
som Stadionomradet behover.

Cykelvagar

En huvudcykelvag planeras genom Pildammsvagen och
vidare forbi planomradet soderut. En séker korsning for
cykelvagen pa John Ericssons vag har prioriterats framfor
ytterligare en anslutande gata till planomradet i vaster.

For att rorelser for oskyddade trafikanter ska kunna sékras in i
omradet vid gatan som ansluter till John Ericssons vag i 6ster,
separeras cykeltrafik fran den. Befintlig gangvag oster om
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gatan breddas for att ocksa rymma cykelbana. Buskvegetation
med vissa naturvarden forsvinner till forman for gang- och
cykelvagen.

Allman plats eller kvartersmark

Entréplatsen och aktivitetsytan placeras pa kvartersmark sa
som befintliga 6ppna ytor inom Stadionomradet. Bedémningen
har gjorts att det ar av stort varde att de forvaltas och forfogas
over av fritidsforvaltningen. Stadionomradets verksamheter
har for avsikt att anordna evenemang pa platserna vilket gor
det lampligt med kvartersmark. Platserna kommer att ha
offentlig karaktéar aven om de inte ligger pa allman plats.

Detaljplanens paverkan pa Stadionbyggnaden

Detaljplanearbetet har haft som planeringsférutsattning att
Malmo Stadion kommer att rivas. | samband med planarbetet
har studier av utbyggnadsordningen lett till bedomningen att
ett genomfoérande av den aktuella detaljplanen kan samordnas
med behovet av stegvis rivning av stadion.

Motiv till detaljplanens bestammelser

Anvandning av mark och vatten
PARK

Anvandningen park ska tillampas for omraden for
gronomraden som kraver skotsel och som helt eller till viss del
ar anlagda. | anvandningen ingar aven komplement till
parkens anvandning.

Syftet med planbestdmmelsen &ar att sékra en grén yta for
allmanna andamal i planomradets nordvastra del. Parken
innehaller Kroksbacksstigen, ett utpekat supercykelstrak och
dagvattenhantering. En liten, tradbevuxen yta i anslutning till
Ostra Stadionparken regleras ocksa som park.
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R1 Besdksanlaggning for idrotts- och
evenemangsandamal

Anvandningen bestksanlaggningar anvands for omraden for
verksamheter som riktar sig till bestkare. Har ingar kulturella
och religiésa verksamheter, idrotts- och sportanlaggningar
med tillhérande byggnader och dvriga bestksanlaggningar.
Bestammelsens index begransar anvandningen till
idrottsrelaterade andamal och evenemang.

Syftet med planbestdmmelsen ar att gora det maijligt att
uppfdra en idrottsanlaggning, en multisporthall med flexibel
anvandning, fran fotbollstraning till skolidrott och evenemang.
Syftet med planbestammelsen ar ocksa att tillata anlaggningar
pa entréplatsen och aktivitetsytan under kortare tid.

K Kontor

Anvandningen kontor anvands for omraden for kontor och
tjiansteverksamhet med liten eller ingen varuhantering.

Syftet med planbestdmmelsen ar att gora lokaler for
kontorsverksamhet mojlig i stérre omfattning. Har ingar
exempelvis aven forenings- och forvaltningsrelaterade lokaler.

C Centrum

Anvandningen centrum ska tillampas for omraden for
kombinationer av handel, service, tillfallig vistelse,
samlingslokaler, kontor och annan jamférlig verksamhet som
ligger centralt eller pa annat sétt ska vara latta att na. Lattare
former av vard sd som vardcentral, tandvard och
sjukgymnastik ingar.

Syftet med planbestdmmelsen ar att gora ett brett spektrum av
latt tillganglig service, inklusive mindre traningshallar, mojlig i
de foreslagna byggnaderna.
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S1 Gymnasium, hégskola/universitet och
vuxenutbildning

Anvandningen Skola (S) omfattar alla slags skolor och andra
undervisnings- och forskningslokaler. | anvandningen ingar till
exempel forskola, fritidshem, grundskola, gymnasieskola,
hogskola, universitet och dvrig vuxenutbildning.
Bestammelsens index innebar att anvandningen begransas till
utbildningar for unga vuxna och vuxna dar behovet av
sarskilda ytor utomhus ar mindre.

Syftet med bestdmmelsen ar att géra gymnasium,
hogskola/universitet eller annan vuxenutbildning majlig.

D, Specialistvard kopplad till idrottsverksamhet

| anvandningen vard ingar all 6ppen och sluten vard. Det kan
till exempel vara barnavardscentral, ungdomsmottagning,
aldrevard, sjukhus, vardcentral, psykisk vard eller fangelse.
Aven lattare former av vard och halsovéard ingér. Det kan till
exempel réra sig om sjukgymnastik, kiropraktor, tandvard,
vaccinationsklinik eller personalhalsovard. Bestammelsens
index innebar att anvandningen begransas till vard med
koppling till idrottskonceptets behov.

Syftet med bestammelsen &r att gora all vardrelaterad service
som har koppling till idrottshalsa mgjlig.

O Tillfallig vistelse

Anvandningen tillfallig vistelse anvands for omraden med alla
typer av tillfallig 6vernattning samt konferenslokaler. Med
tillfallig vistelse avses tillfallig évernattning pa hotell,
vandrarhem, pensionat, campingstugor eller liknande.

Syftet med bestdmmelsen ar att sédkra mojligheten till
korttidsboende som Gvernattning pa hotell, vandrarhem,
lagenhetshotell eller elevhem med anknytning till omradets
utbildning pa grundskole- och gymnasieniva.
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P, Parkeringshus

Anvandningen parkering ska tillampas for omraden for
parkeringsanlaggningar. Bestdimmelsens index anger en
begransning till endast parkeringshus.

Syftet med bestdmmelsen ar att gora det maijligt att uppfora ett
mobilitetshus i planomradet med bilplatser och plats for andra
fordon med tillh6rande service.

E Tekniska anlaggningar

Anvandningen tekniska anlaggningar ska tillampas for
omraden for tekniskt andamal.

Syftet med planbestammelsen ar att sakerstalla omradets
elférsorjning och att gora tekniska anlaggningar for
klimatatgarder mojliga. Sadana tekniska anlaggningar kan
vara natstation, lokal energiproduktion med batterianlaggning
och pumpstation for aterbruk av regnvatten.

Egenskapsbestammelser for allman plats
dagvatten

Planbestammelsen reglerar skydd mot risker och stérningar
vad galler 6versvdmning och for att férdroja dagvatten for att
minska floéde till VA-nat och recipient. Bestammelsen anvands
for att skydda mot risker och stérningar som kan uppsta bade

inom och utanfor planomradet och gora den planerade
markanvandningen for bebyggelse inom planomradet lamplig.

Bestammelsen anvands for att gora det tydligt att den parkyta
som anlaggs kommer att anvandas for dagvattenfordrojning.

cykel

Bestammelsen reglerar utformning av omraden for gang och
cykel.
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Syftet med bestdmmelsen &r att sékra och tydliggéra passage
for ett supercykelstrak, en snabb och séker cykelvag genom
parken.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Punktprickad mark Marken far inte forses med byggnad

Bestammelsen anvands da del av byggnadskvarter eller
specialomrade avses att helt undantas fran bebyggelse.

Planbestammelsens syfte ar att sdkra byggnadsfritt utrymme
for verksamhetens trafik inom inom omradet och viss
forgardsmark.

Punkt- och kryssprickad mark Marken far endast forses
med skarmtak, vaderskydd samt anlaggningar.
Utskjutande byggnadsdelar om sammanlagt 15
kvadratmeter och en vanings hojd far finnas. Parkering
for rorelsehindrades fordon far finnas.

Bestdmmelser om begransning av markens utnyttjande ska
tillampas pa kvartersmark for att reglera att marken endast far
forses med viss typ av byggnadsverk eller att marken endast
far forses med byggnadsverk under mark.

Syftet med planbestammelsen ar att skapa forgardsmark mot
entréplatsen som tillater byggnadsverk som svarar mot
verksamheternas behov och énskade funktioner pa
entréplatsen.

Hojd pa byggnadsverk
h1 HoOgsta nockhdjd ar 29 meter

Planbestammelsen reglerar byggnadens nockhjd, det vill
saga takkonstruktionens hogsta del. Bestammelsen begransar
inte mojligheten att uppféra anlaggningar for lokal
energiproduktion.
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Syftet med bestdmmelsen &r att i byggnad for bland annat
konceptboende rymma verksamheters énskemal, behov av
teknik och uppna onskad stadsbild.

h, Hogsta nockhojd ar 25 meter

Planbestammelsen reglerar byggnadens nockhdjd, det vill
saga takkonstruktionens hogsta del. Bestammelsen begransar
inte mojligheten att uppféra anlaggningar for lokal
energiproduktion.

Syftet med bestammelsen &r att i multisporthallen rymma
verksamheternas dnskemal, behov av teknik och uppna
Onskad stadsbild.

hy HoOgsta nockhdjd ar 33 meter

Planbestammelsen reglerar byggnadens nockhjd, det vill
saga takkonstruktionens hogsta del. Bestammelsen begransar
inte mojligheten att uppféra anlaggningar for lokal
energiproduktion.

Syftet med bestammelsen ar att i byggnad for bland annat
kontor och skola rymma verksamheternas énskemal, behov av
teknik och uppna onskad stadsbild.

h, Ho6gsta nockhdjd ar 23 meter

Planbestammelsen reglerar byggnadens nockhdjd, det vill
saga takkonstruktionens hogsta del. Bestammelsen begransar
inte mdjligheten att uppféra anlaggningar fér lokal
energiproduktion.

Syftet med bestdmmelsen ar att i byggnader for bland annat
kontor, skola, vard och parkeringshus ska rymma
verksamheternas dnskemal, behov av teknik och uppna
onskad stadsbild.

hg Hogsta nockhdjd ar 10 meter
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Planbestammelsen reglerar byggnadens nockhdjd, det vill
saga takkonstruktionens hogsta del. Bestdmmelsen begransar
inte mojligheten att uppféra anlaggningar for lokal
energiproduktion.

Syftet med bestdmmelsen &r att en del av skolbyggnaden ska
vara lag for att uppna verksamhetens dnskemal och behov av
teknik.

hg HOgsta nockhojd ar 45 meter

Planbestammelsen reglerar byggnadens nockhdjd, det vill
saga takkonstruktionens hogsta del. Bestammelsen begransar
inte mojligheten att uppféra anlaggningar for lokal
energiproduktion.

Syftet med bestdmmelsen &r att i byggnad for bland annat
kontor och centrumverksamhet rymma verksamheters
onskemal, behov av teknik och uppna énskad stadsbild.

h; Hogsta nockho6jd ar 6 meter

Planbestammelsen reglerar byggnadens nockhjd, det vill
saga takkonstruktionens hogsta del.

Syftet med bestammelsen &r att i tillfalliga byggnadsverk for
evenemangsandamal pa entréplatsen och aktivitetsytan
rymma verksamheters dnskemal och behov av teknik.

Markens anordnande och vegetation

ny Marken far inte anvandas for parkering. Parkering for
rorelsehindrades fordon &r undantagen.

Bestammelser om markens anordnande och vegetation ska
tillampas pa kvartersmark for att reglera markforhallanden,
vegetation och parkering.

Sida 31



5833

Syftet med bestammelsen &r att sékra en 6ppen plats fri fran
parkerade bilar. | huvudsak ska parkering I6sas i féreslaget
mobilitetshus.

Placering

p; Byggnader far sammanbyggas fran och med vaning 4
till en bredd om maximalt 5 meter

Bestammelser om placering ska tillampas pa kvartersmark for
att reglera byggnadsverks och tomters placering.

Syftet med bestammelsen &r att gora en gangbro mojlig
mellan skolbyggnaden och multisportbyggnadens anvandning
for skola.

Utformning

f; Hogsta antal vaningar ar 7

Bestammelsen géller byggnad for bland annat
konceptboende.

f, Hogsta antal vaningar ar 8

Bestdmmelsen galler byggnad for kontor, centrumanvandning
och skola.

f3 Hogsta antal vaningar ar 5

Bestammelsen galler byggnader for kontor, vard, skola och
centrumanvandning.

f, HoOgsta antal vaningar ar 11

Bestammelsen galler byggnad for kontor, vard, skola och
centrumanvandning.

fg Hogsta antal vaningar ar 6
Bestdmmelsen galler f6r mobilitetshus.
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fg Minst tva entréer, varav en mot norr, ska finnas

Planbestammelsens syfte ar att sdkra entréer, aven mot John
Ericssons vag.

f- Minst en genomgaende entré ska finnas

Planbestammelsens syfte &r att sakra att byggnader far
fasader som uppfattas som framsidor mot tva vaderstreck.

fg Minst tva entréer mot soder ska finnas

Planbestammelsens syfte ar att sdkra entréer i
multisporthallens sddra fasad.

Utférande
b1 Minst 80% av marken ska vara genomslapplig

Planbestammelsens syfte ar att sakra att den 6ppna platsen
ska bli gron.

Utnyttjandegrad

e; Storsta bruttoarea ar 10 600 m2inom
egenskapsomradet

Planbestammelsens syfte ar att begransa byggrattens
omfattning for kontorsbyggnaden i Oster.

e, Sammanlagd byggnadsarea ar 800 m2inom
egenskapsomradet

Planbestammelsens syfte ar att gora det mojligt att pa
entréplatsen uppfora byggnadsverk for tillfalliga evenemang.

e; Sammanlagd byggnadsarea ar 400 m2 inom
egenskapsomradet
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Planbestammelsens syfte ar att gora det maojligt att pa

entréplatsen uppfora byggnadsverk for tillfalliga evenemang.

e, Sammanlagd byggnadsarea ar 300 m2inom
egenskapsomradet

Planbestammelsens syfte ar att géra placeringen av
gymnasieskolans lagdel flexibel.
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3. Forutsattningar och konsekvenser
Bebyggelse, stads- och landskapsbild

Nulage

Planomradet ar nastan helt obebyggt och éppna ytor moter
besdkaren. Malmo Stadion byggdes med en rymlig forplats
som aven vid flera byggnadstillskott fran 1960-talet och framat
(senast idrottsgrundskolan, 2021) fatt forbli ppen. Malmo
Stadion har fortsatt kunnat upplevas pa avstand med sin
grona omgivning.

Trots sitt publika innehall med manga aktiva aktorer upplevs
omradet i sin helhet som inatvant.

Rorelsestraken inom Stadionomradet ar otydliga men det ar
|att att orienteras sig mellan de luftigt placerade byggnaderna
och traden.

Konsekvenser

Parkstraken ingar inte i detaljplanen och sammanhanget kring
planomradet forblir detsamma. | kanten mellan Vastra
Stadionparken och den planerade bebyggelsen tillkommer en
gronyta och en liten park pa en yta som idag ar del av den
asfalterade forplatsen.

Forplatsen som motiv till Malmo Stadion forsvinner. En ny
bebyggelsekant med flera stora byggnader vid John Ericssons
vag kommer i stallet att mote Pildammsparken och gora
Stadionomradets entré val synlig pa langt hall. John Ericssons
vag far darmed ett mer definierat uttryck.

Bebyggelsens gestaltning och mote med Pildammsparken ar
av stor vikt.

Nya byggnadstillskott i planomradet ar en storskalig solitar i
vaster (multisportbyggnaden) och en samlad struktur med
gemensamma, tydliga stadsrum i Oster.
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Den hégsta byggnaden, med tio méjliga vaningar (45 meter),
omfattas av Stadsbyggnadskontorets Riktlinjer for h6ga hus.
Byggnaden blir en orienteringspunkt som markerar
Stadionomradet som bestksmal av regional betydelse.
Planférslagets intention ar ett hdgt hus pa platsen som bade
blir en del av den nya strukturen och visar sitt tydliga slaktskap
med de hoga bostadshusen i Lorensborg och
Borgmastaregarden. Byggnadens storlek ger rika mojligheter
att tillfora lokaler for fler funktioner som kan komplettera
Stadionomradets koncept. Byggnadens lage invid
entréplatsen, som kan fa ett gott mikroklimat, kan starka
gemenskap mellan aktérer. Generds forgardsmark tillater
gemensamma utomhusfunktioner vid byggnadens
genomgaende entré.

Ett levande samtal om det hoga husets platsspecifika
arkitektoniska kvaliteter kommer att drivas av Malmo stad vid
markanvisning.

Planomradets tata bebyggelsestruktur kan 6ka upplevelsen av
narhet for den som roér sig i omradet och 6ka kanslan av
trygghet med ratt gestaltning.

Gronytor

Nulage

Stadionomradet och de bada parkerna i Oster och vaster ar
tilsammans med Pildammsparken del av det dvergripande
allmanna straket, ibland kallat ekostraket, fran Malmo
|drottsplats till Bunkeflo.

Stadionomradet ar i huvudsak ett omrade for fritids- och
idrottsdandamal och ar darfér hardgjort i hég grad.

| planomradet finns nagra grona ytor pa Malmé Stadions stora
forplats. Mellan John Ericssons vag och Malmé Stadion finns
tva storre och en mindre nagot upphdjda, grasbevuxna partier.
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Vid tva av dessa har det anlagts planteringar med inslag av
blommande vaxter. En graskladd kulle med uppvuxna trad
finns vid gatan som ansluter till John Ericssons vag.

Konsekvenser

Grasytor forsvinner nar multisportbyggnaden uppfors och den
graskladda kullen forsvinner nar idrottsgymnasiet och
kontorsbyggnaden byggs.

Invid Vastra Stadionparken tillkommer en gronyta som delvis
planlaggs som park och delvis som kvartersmark, som
kompensation for gronytor som tidigare tagits i ansprak.

Trafik och parkering

Nulage
Kollektivtrafik

Stadsbusslinje 3 trafikerar John Ericssons vag.
Lorensborgsgatan trafikeras av linje 10, Stadiongatan av linje
34 och Pildammsvagen av linje 8. Avstandet till Triangelns
station ar cirka 1400 meter.

Vid MFF:s matcher kér Skanetrafiken linje 84 till
Stadionomradet. Matchbussarna ar minst 5 bussar och vid
storre matcher ytterligare 1-2. Bussarna som kors ar
ledbussar. ldag anvander dessa bussar angoringsytan mot
John Ericssons vag. Ytan forsvinner nar detaljplanen
genomfors.

Gang och cykel

En cykelbana I6per langs Stadionomradets vastra kant.
Cykelbanan ar en del i ett av Malmos storre huvudcykelstrak
mellan Bunkeflostrand och Centrum, via Hyllie och Kroksback.
Langs cykelbanan finns cykelparkering for olika evenemang
inom Stadionomradet. Langs John Ericssons sodra sida ar
cykelbanan foérbi planomradet av ett enklare slag, avgransad
fran kérbana med betongstdd.
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Bil

John Ericssons vag ar en huvudgata med bred korbana. Direkt
sdder om gatan finns en stor angdringszon som idag anvands
som parkering och angoring av bland annat Skanetrafikens
bussar vid matcher i Allsvenskan.

Parkering

Markparkering inom planomradet uppgar till cirka 125 platser.
Markparkering nyttjas av samtliga idrottsanlaggningar inom
omradet. Utanfor planomradet i anslutning till Stadiongatan
finns ett parkeringshus med 440 bilplatser.

Konsekvenser

Planen kommer att medfdra fler rorelser i gator och strak inom
och kring Stadionomradet. Forslaget bedéms generera 7000
resor per dygn enligt berakning med Trafikverkets
trafikalstringsverktyg. Med en fardmedelsfordelning enligt
Trafik- och mobilitetsplanen skulle dessa utgdra cirka 2100
resor med cykel, 1400 med kollektivtrafik, 1400 till fots och
2100 med motorfordon. Totalt bedoms forslaget generera cirka
1750 fordonsrorelser per dygn (arsvardagsmedeldygn) med
1,2 personer/bil, exklusive godsleveranser.

Vid storre matcher eller tavlingar kommer korsningen mellan
planomradets gata som ansluter till John Ericssons vag na sin
maxkapacitet i direkt anslutning till start och slut av matchen
eller tavlingen. Enligt erfarenhet fran radande trafiksituation
under matcher i Allsvenskan ar det dock inget som paverkar
framkomligheten annat an under ett mycket kort tidsintervall.

Naturvarden
Nulage

Inventerade naturvarden
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En naturvardesinventering har utforts for planomradet,
Naturvardesinventering (NVI) - Vid stadionomradet, Malmé
kommun, infor detaljplan, Calluna, 2023-08-23. Utredningen ar
underlag for atgarder som ekologisk kompensation,
klimatkompensation och bevarande av biologisk mangfald.
Inventeringen utfordes juni-augusti 2023.

Vid inventeringen avgransades totalt tre omraden med
klassning som naturvardesobjekt med naturvardesklass 4,
visst naturvarde. Tva av dem ar de centrala grasmattorna med
bade naturligt forekommande och insadda arter samt
utplacerade insektshotell. Det tredje omradets ar ett busk- och
tradskikt med nektarrika blommor och bar i planomradets kant
mot Ostra Stadionparken.

Naturvardsarter

Bland naturvardsarterna i omradet finns tva skalbaggar utan
svenska namn, Silusa rubiginosa och Trinodes hirtus. Silusa
rubiginosa lever under bark i anslutning pa savfloden pa
levande trad medan Trinodes hirtus lever av doda insekter
under barken, i veden av doda trad eller i levande haltrad.
Arterna ar beroende av att savande, ddéda och ihaliga trad
finns kvar i skogar och parker.

Rédlistade naturvardsarter i omradet var gratrut och
skalbaggen Silusa rubiginosa (sarbara) samt bjorktrast,
desmeknopp, igelkott, skalbaggarna Anotylus nitidulus och
Trinodes hirtus (nara hotade).

| SLU Artdatabankens databaser aterfanns tre skyddade arter
inom planomradet: bjorktrast, gratrut och vitkindad gas.

Trad

Rader av lindar och plataner planterades pa 1950-talet i
samband med bygget av Malmé Stadion. De ar inramande
formelement mellan idrottsomrade och park och tradalléer av

Sida 39



lindar planterade langs John Ericssons vag och den
anslutande gatan som leder in i Stadionomradet fran norr. Tre
kastanjer pa den stora forplatsen till Malmé Stadion ar en rest
fran Nytorp, en av de gamla gardarna i omradet. Kastanjerna
ar omradets aldsta trad och har sjukdomsangrepp.

Flertalet av omradets trad klassas som stora, med ett omfang
storre an 100 cm.

| naturvardesinventeringen avgransades fyra allépartier med
generellt biotopskydd. De utgdrs bade av plataner och
parklindar.

Alléer med biotopskydd (Naturvardesinventering, Vid Stadionomradet, Malmo
kommun, infér detaljplan, Calluna, 2023). R6éd markering visar

utredningsomradet.
Krontackningsgrad

Krontackningsgraden i planomradet ar idag 15% (intilliggande
parkstrak inte medraknade). Pa stadsdelsniva sakrar parkerna
i Pildammsstraket och narliggande bostadsomraden med stora
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gardar en betydligt hdgre krontackningsgrad.

Konsekvenser

Enligt planprogrammet for Stadionomradet ska hela omradet
utvecklas med avseende pa biologisk mangfald och
ekosystemtjanster. Bevarande och nyplantering av trad i
omradet betonas som viktiga.

Malmo stads naturvardsplanen anger att utbyggnad och
fortatning i Malmo ska ske med hansyn till natur- och
rekreationsvarden.

Inventerade naturvarden

De tre grasytorna med vissa naturvarden forsvinner vid
genomforandet av multisportbyggnaden. Trad- och
buskvegetationen i planomradets 6stra kant, ocksa med vissa
naturvarden, bevaras i viss utstrackning. Buskvegetation
forsvinner till stor del till forman for breddad, kombinerad
gang- och cykelvag.

Trad

Forutom att bidra till krontackningsgraden har storre trad stora
ekonomiska och biologiska varden. De bidrar aven till
temperaturreglering samt upptag av dagvatten och farliga
partiklar.

Byggnadsplaceringen i planprogrammet for Stadionomradet
beraknades medféra att totalt 32 trad av olika arter, storlekar
och skick, direkt skulle paverkas av utbyggnaden. Det ar ett
stort antal uppvuxna trad vars totala varde med svarighet kan
ersattas. Det ekonomiska vardet av en stor platan har i
Ekonomisk vardering av trad i Stadionparken, Tradkonsult,
2017, beddmits till cirka 500 000 kr. Planforslaget provar darfor
en bearbetad byggnadsstruktur dar bevarande av trad
prioriteras och antalet trad som behodver fallas eller flyttas kan
reduceras.
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Utreds for majig fiytt

. Fils
Pt

Preliminar bedomning av konsekvenser for trad i planomradet med en

bearbetad bebyggelsestruktur.

| planférslaget bor biotopskyddade plataner kunna bevaras pa
entréplatsen och aktivitetsytan. Om utbredning och/eller
placering av det mindre kontorshuset och mobilitetshuset
justeras kan ytterligare trad sparas (ljusgron markering i
illustrationen).

Ett storre antal trad blir foremal for vidare utredning for att
eventuellt kunna flyttas till annan plats i eller utanfor
planomradet (gul markering i illustrationen).

Ett antal trad kommer att behdva fallas och ska kompenseras
med nyplantering (rod markering i illustrationen). Plantering av
nya trad kan i liten omfattning ske inom planomradet. Andra
platser kan vara pa angransande parkmark eller i narliggande
bostadsomraden.
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Moijligheterna att bevara, flytta och ersatta trad i samband med
planens genomférande kommer att utredas fordjupat fore
detaljplanens antagande. Alder och storlek, vitalitet, kron- och
rotskador, beraknat varde och riskfaktorer undersoks samt om
flytt beddms lamplig. Aterstaliningskostnader och kostnad for
flytt berdknas ocksa. Kostnaden for flytt av ett fullstort trad kan
uppga till omkring 2 miljoner kronor.

Nya gréna varden kan tillkomma i omradet om en storre
mangfald av vaxtlighet, exempelvis regnbaddar, gréna tak,
fasadgronska och uppstammade busktrad planteras. Det kan
Oka den biologiska mangfalden (och aven
krontackningsgraden) ytterligare.

Dispens ska sdkas hos Lansstyrelsen for de biotopskyddade
trad som behover tas ned eller flyttas.

Krontackningsgrad

Malmo stad har malet 30% krontackningsgrad, vilket pa
detaljplaneniva star i konflikt med uppdraget att utveckla ett
tatt och effektivt tillagg till bebyggelsen i Stadionomradet. Med
hansyn till dagens varde for planomradet, 15%, beddms ett
realistiskt mal vara att krontackningsgraden inte ska minska
inom planomradet.

Nyplantering innebar att det fulla vardet av krontackning
uppnas efter cirka 30 ar.

Teknisk infrastruktur

Nulage

Vatten och avlopp

Ledningar for vatten I6per fran John Ericssons vag, centralt
genom planomradet till Malmé Stadion.

Ledningar for spillvatten saknas i planomradet.
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Dagvatten

En huvudledning for dagvatten (1000 mm) I6per langs Malmo
Stadions Ostra sida och norrut. Flera ledningar i planomradet
ansluter till denna. Huvudledningen ansluter i sin tur till ett
system av underjordiska rérmagasin fran John Ericssons vag
och vidare norrut genom Pildammsparken. Utloppet finns i
kanalen vid Slottsparken.

El, fiber och fjarrvarme

Befintliga elledningar finns i John Ericssons vag med instick in
i planomradet.

Planomradet innehaller ett stort antal belysningskablar.

Kanalisation for telekommunikation I6per genom planomradets
ostra del i nord-sydlig riktning.

Inga fjarrvarmeledningar finns i planomradet.
Néatstationer

Planomradet saknar natstationer.

Konsekvenser

Plats behover sakras for nya ledningsdragningar som kravs for
genomforandet av detaljplanen och fortsatt utbyggnad av
omradet.

Vatten och avlopp

Bebyggelsen inom planomradet kommer att anslutas till
kommunala ledningar for vatten och avlopp.

Dagvatten
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Planomradet kommer att kopplas pa det kommunala
dagvattensystemet. Framtagande av en dagvatten- och
skyfallsutredning pagar. Utredningen ska bland annat visa om
det finns ett behov av att fordréja dagvatten innan det nar
ledningsnatet. Utredningen ska aven innehalla en
ledningsutredning av befintliga dagvatten- och vattenledningar
och bedéomning av behov av flytt, omlaggning och/eller
nyanlaggning av ledningar. Resultatet av dagvatten- och
skyfallsutredningen kommer att presenteras i kommande
planskede.

Omradets huvudledning for dagvatten behover flyttas fran ett
lage under foreslagna byggratter och ansluta till befintlig
koppling for dagvatten i John Ericssons vag.

Aterbruk av dagvatten for bland annat bevattning av
fotbollsplaner och spolning av toaletter diskuteras i omradet.

El, fiber och fjarrvarme

Befintliga elledningar behoéver flyttas och planomradets
bebyggelse forses med el. Planomradet behdver forses med
nya belysningsledningar.

Kanalisationsledningar for fiber behover flyttas.
Bebyggelsen planeras att forses med fjarrvarme.
Natstationer

Planerad anvandning ger upphov till behov av natstationer.
Anvandningen ryms inom plankartans bestammelser.

Avfallshantering

Regeringens regler for forpackningsinsamlingen (2022)
innebar att ansvaret for insamling av forpackningar januari
2024 overgar till kommunerna och att insamling av avfall
senast januari 2027 ska ske fastighetsnara.
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Renhallningsordning fér Malmo stad och Burlév anger att det
ar viktigt att plats for samtliga avfallsfraktioner avsatts
fastighetsnara i kommande dimensionering av
avfallslosningen. Tillganglighet for avfallshanteringens fordon
ska sakras.

Kulturvarden och arkeologi

Nulage

Kulturmiljon i Stadionomradet har analyserats och varderats i
Stadionomradet i Malmo, Kulturmiljéutredning, Olga Schlyter
Kulturmiljokonsult (2023). Utredningen beskriver foljande
aspekter:

Omradets anvandning

Omradets anvandning har sedan start varit foérenlig med
donationsjordarnas bestammelser, ett omrade for allmanna
andamal. Stadionomradet har behallit inriktningen idrott och
utbildning aven nar nya byggnader kommit till. Det finns inga
bostader inom omradet. Den historiska kopplingen till
donationsjordarna utgor ett stort kulturhistoriskt varde och
omradet bor aven fortsattningsvis anvandas for offentliga
andamal.

Omradets grona karaktar

Det 6vergripande Pildammsstraket har biologiska, sociala och
kulturhistoriska varden. Stadionomradets bada parkstrak ar
viktiga for omradet och som del av det dvergripande straket.
Parkstrakets del i de samtida bostadsomradena Lorensborg
och Borgmastaregarden ar ocksa ett kulturhistoriskt varde.
Fldden och kopplingar mellan bostadsomradena ska varnas.

Gronskans utformning
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Tradrader har i Stadionomradet anvants som rumsskapande
element och ar delvis ett bevarat karaktarsdrag. De ar bade
raka och boljande rader av platan och parklind. De ar ett
kulturhistoriskt vardefullt, ursprungligt karaktarsdrag som bor
bevaras och kompletteras pa liknande satt, med rader som
foljer gangvagar och ramar in byggnader.

Kulturhistoriskt vardefulla byggnader

Ursprungliga delar av Malmo Stadion, Baltiska hallen,
Isstadion och Europaporten ar historiskt sarskilt vardefulla.
Senare byggnadstillskott, som Malmo Stadions norra laktare
bdr sa lange de bevaras hanteras varsamt.

Den vita betongarkitekturen

De historiskt vardefulla byggnaderna fran 1950- och 1960-
talen ar uppforda i vitmalad betong med latt karaktar och
synliga konstruktionselement. Bade dessa och nya tillskott,
som idrottsgrundskolan har rundade former och tydlig
horisontalitet. Vitmalad betongarkitektur med uttrycksfulla
former och betonad horisontalitet ar ett vardefullt
karaktarsdrag i omradet. Nya byggnader kan med férdel
associeras med dessa. Att na samma hdga arkitektoniska
kvalitet ar lika viktigt.

Malmo Stadions inramning

Malmd Stadion uppférdes med gron inramning och 6ppna ytor.

Fran den dppna forplatsen ligger den i blickfanget och gav
ursprungligen sin laktarpublik fri vy mot Pildammsparken. De

Oppna platserna norr och sdéder om anlaggningen ar viktiga for

upplevelsen av byggnaden och for dess kulturhistoriska
varden. Raderna av plataner langs byggnadens sidor ar en
vardefull del av den ursprungliga anlaggningen. Varna vyerna
mot Malmo Stadion och raderna av plataner.

Strak och kopplingar
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Strak och kopplingar i nord-sydlig riktning bade utanfér och i
Stadionomradet och tvargaende strak till omkringliggande
parker har betydelse for Stadionomradets roll i stadens
overgripande parkstrak. Varna en visuell kontakt mellan
Stadionomradet och gronomradena i norr och sdder. Stark och
tydliggor kopplingen mellan Baltiska vagen i Pildammsparken
och Vastra Stadionparken.

Symmetri och mittaxel

ldag finns en tydlig mittaxel i placeringen av de tva stora
arenorna, Eleda Stadion och Malmé Stadion. Redan
kompletteringen med Baltiska hallen (1964) frangick dock den
ursprungliga symmetritanken och mittaxeln upplevs idag inte
som ett starkt karaktarsdrag i Stadionomradet som helhet.

Siktlinjer

Starka siktlinjer saknas i planomradet. Den tydligaste, langa
siktlinjen finns séder om planomradet i Eric Perssons vag dar
Hyllie vattentorn kan ses i fonden.

Aldre historiska spar

De tre hastkastanjerna i planomradets norra del ar de rester
som finns kvar fran en tid fére 1950. Deras vitalitet bedoms
som lag. De beddms inte vara mer vardefulla an dvriga trad i
Stadionomradet.

Arkeologi
Det finns inga registrerade fornlamningar inom planomradet.

Konsekvenser

Omradets anvandning

Donationsjordarnas syfte ar forenligt med detaljplanens
intentioner for omradet, ett allmant tillgangligt omrade for
idrotts- och utbildningsverksamhet.
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Omradets grona karaktar

Gronskans utformning, med den inramning som i delar
bevarats i planomradet i form av kortare rader av plataner
kommer att sparas i storsta mojliga utstrackning och inga i den
nya bebyggelsestrukturen som en vardefull rest.

Vardefulla byggnader

Malmo Stadions ursprungliga delar har bedomts vara
vardefulla. Den norra laktaren som tillkommit senare hor inte
till dessa. Den kommer att kunna ge plats till ytor som behovs
nar multisportbyggnaden uppfors. Ett parti av byggnadens
Ostra sida kan behodva ge plats till en ny passage for trafik
inom omradet, gaende och cyklande samt nya
ledningsdragningar nar mobilitetshuset byggs.

Detaljplanearbetet har haft som planeringsforutsattning att
Malmo Stadion kommer att rivas. Studier 6ver
utbyggnadsordning for Stadionomradet har lett till
bedomningen att genomférande av detaljplanen kan
samordnas med behovet av etappvis rivning av Malmo
Stadion.

Siktlinjer och gron inramning

Den nya bebyggelsen kommer att forandra de ohindrade
vyerna mot Malmo Stadion och de inramande platanerna.
Besokaren kommer att mota en ny, tat bebyggelse i en annan
skala an 6vrig bebyggelse. Nuvarande Malmo Stadion, och pa
sikt en ny friidrotts- och fotbollsarena, kommer inte att kunna
upplevas fran John Ericssons vag och Pildammsparken.

Motet med Pildammsparken forandras av den nya
multisportbyggnaden och gymnasieskolan.

Nya, kortare siktlinjer byggs in i strukturen.

Strak och kopplingar
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Ett separat cykelstrak i Ostra Stadionparkens kant och ett
tydligt gangstrak fran John Ericssons vag till Eric Perssons
vag planeras for att sakra de nord-sydliga kopplingarna och
leda oskyddade trafikanter in i omradet.

Aldre historiska spar

De tre hastkastanjer som utgor rester fran en tidigare
gardsmiljo kommer att fallas och ge plats at
multisportbyggnaden.

Luftkvalitet

Nulage

| Stadionomradet ar arsmedelvardet for kvavedioxid 10 - 14

pg/m3 (2022). Varden under 40 pg/m3 betraktas som laga.
Miljokvalitetsnormen for kvavedioxid har inte overskridits i
Malmo sedan 2015.

Konsekvenser

Luftkvaliteten bedoms inte forsamras med de dkade
trafikmangder som detaljplanens genomférande medfor.

Vattenkvalitet MKN

Nulage

Recipient for dagvatten fran Stadionomradet ar kanalen vid
Slottsparken.

Konsekvenser

Miljokonsekvenserna for dagvatten fran planomradet kommer
att utredas i kommande planskede.

Dagvatten och skyfall

Nulage

Dagvatten och skyfall
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Ledningsnatet for dagvatten i Stadionomradet ar idag hogt
utnyttjat och kommer inte att kunna hantera okade mangder i
framtiden.

Markhojderna i planomradet ar sadana att vatten vid skyfall
samlas i planomradets sydostra del och norddstra del mot
John Ericssons vag.

Konsekvenser

Dagvatten och skyfall

En pagaende dagvattenutredning ska visa om férdrdjning av
dagvatten kravs for att systemet inte ska belastas hardare
som ett resultat av utbyggnaden. | utredningen ingar grov
hojdsattning av omradet, skyfallskartering, forslag pa atgarder
och ledningsutredning.

Hojdsattningen i planomradet ska sakra avrinning och
fordrojning. Darefter leds dagvattnet vidare i ledningar i VA
Syds ledningssystem via en anslutningspunkt i John Ericssons
vag.

Geotekniska forhallanden

Nulage

Omradet ar relativt platt med hojdférandringar pa upp till max
en meter. Den ytliga jordarten inom omradet ar moranlera som
nedat dvergar till lerig stenig moran. Narmast kalkberget
uppges den vara fast lagrad med storre stenar av flinta och
kalk enligt Malmo stads geoatlas och genomforda geotekniska
undersokningar (Historisk miljoinventering av Stadionomradet
& kv. Anneberg, fastighets- och gatukontoret, 2017).

Fyllnadsmassorna i Malmo Stadions narhet uppges i de
geotekniska undersdkningarna uppga till dver sex meter vilket
betyder att stora mangder massor gravts ur och ersatts pa
platsen.
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Konsekvenser

Det ar osakert hur mycket fyllnadsmassor som finns i omradet
norr om Malmé Stadion, dar ingen bebyggelse uppforts. En
markundersokning kommer att utforas i det fortsatta
planarbetet.

Markfororeningar

Nulage

Annu i borjan av 1900-talet fanns flera gardar pa nuvarande
Stadionomradets plats. | planomradet finns vid John Ericssons
vag rester av garden Nytorp i form av tre kastanjetrad. Inga
andra verksamheter an lantbruk har funnits i planomradet.

| slutet av 1950-talet, i samband med uppférandet av Malmo
Stadion, flyttades fyllnadsmassor till omradet. | samband med
att idrottsgrundskolan uppfordes séder om planomradet
utférdes en miljdinventering for hela Stadionomradet, Historisk
miljdinventering av Stadionomradet & kv. Anneberg
(Fastighets- och gatukontoret, 2017). | utredningen gors
bedémningen att det under hardgjorda ytor som tillkommit i
samband med bygget av Malmé Stadion ar liten risk att
marken innehaller stora mangder fyllnadsmassor.

Kemiska bekampningsmedel fick inte sitt genombrott forran
under 1950-talet med exempelvis fenoxisyror och organiska
fosforforeningar. Risken att patraffa bekampningsmedel i den
gamla akermarken bedéms darfér som liten enligt den
historiska miljdinventeringen.

Konsekvenser

En markmiljdundersokning avseende markfororeningar for
hela Stadionomradet upphandlas och presenteras i
kommande planskede. | planomradet ska utredningen visa om
fylilnadsmassor finns som kan innehalla féroreningar samt om
kemiska bekampningsmedel finns i anslutning till den tidigare
gardsmiljon.
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Eventuella féroreningar maste understiga riktvardena for den
planerade anvandningen for att foreslaget andamal ska
bedOmas vara lampligt. Kraven utreds vidare i
markmiljoundersokningen.

For en eventuell markfororening som inte har avhjalpts eller
kommer att avhjalpas innan detaljplanen antas kommer ett
villkor att foras in pa plankartan.

Omgivningsstdrningar
Nulage
Trafikbuller

Planomradet ar utsatt for trafikbuller fran John Ericssons vag.
Dagens bullervarden vid vagen ar cirka 60-65 dBA.

Evenemangsbuller

Malmo Stadions nuvarande skick innebar att evenemang med
publik inte halls i stoérre omfattning. Fotbollsplanen och
frildrottsytorna anvands under resten av Malmo Stadions
livstid for traning och vissa tavlingar och genererar
begransade ljudstorningar.

Ljusstorningar

Malmo Stadions stora belysningsstolpar kommer att anvandas

i begransad omfattning.

Konsekvenser
Trafikbuller

For hotell och andra tillfalliga bostader stalls avseende buller
enbart krav pa inomhusmiljon. Fér i