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1. Detaljplanen i korthet

1.1 Syfte

Syftet med detaljplanen ir att moéjliggora en utbyggnad och omvandling av omradet soder
om ut mot Amiralsgatan intill station Rosengird. Nya kvarter for centrumverksamhet, bo-
stader och tillh6érande parkeringshus ska kunna uppforas. De allméinna platserna ska ut-
vecklas och i anslutning till stationsomradet mojliggdrs aven en publik byggnad, vars syfte
ar att genom dess utformning, placering och innehall fungera som en métesplats och desti-
nation i omradet.

Vidare ir syftet att mojliggbra omvandling av Amiralsgatan enligt storstadspaketets satsning
pa kollektivtrafiken f6r Malm&expressen linje 5. Detaljplanen syftar ocksa till att mojliggora
nodvandiga skyfalls- och dagvattenatgirder.

Processen att ta fram detaljplanen innebar en prévning om denna markanvandning ar
lamplig eller inte.

1.2 Sammanfattning

Planférslag

Detaljplanen méjliggor den forsta etappen 1 stadsutvecklingen lings med Amiralsgatan. Syf-
tet med stadsutvecklingen ér att fungera som en motor for sociala férindringar, 6kad jim-
likhet och hilsa.

Platsen som detaljplanen omfattar ska genom den fysiska utformningen fa bittre forutsatt-
ningar att axla sin roll som en urban tyngdpunkt och nod i Malmé samt f6r en mer héllbar
och funktionsblandad stadsmiljo.

Detaljplanen hér samman med satsningen pa storstadspaketets kollektivtrafiklinje 5 som
genom ett 6kat hallbart resande ger potential f6r en hogre koncentration och nirhet till ser-
vicefunktioner, arbetsplatser, kultur- och fritidsliv parallellt med att miljovinster uppnas.

Detaljplanen mojliggér 3—5 nya kvarter med stadsbebyggelse 1 1-9 vaningar, nya parker och
torg samt en omvandling av Amiralsgatan till stadshuvudgata. Aven Cronmans vig ges en
mojlighet till ny funktion och utformning.

Planférslaget innehaller flera utvecklingsmoijligheter for kvarteren da bade bostiader och
centrumverksamhet kan uppféras.

Om merparten av kvartersmarken anvinds till bostider finns vissa begrasningar kring form
och struktur for att sikerstilla goda boendekvaliteter. Bostadsbebyggelse kan uppféras som
flerbostadshus med mindre verksamhetslokaler i delar av bebyggelsen samt som radhus
ovanpa parkeringshus eller verksamhetslokaler.

Om merparten av kvartersmarken anvinds for centrumverksamhet ger planen en friare
form for bebyggelsen pa platsen. Bade stora och sma, permanenta och temporira verksam-
hetslokaler kan uppforas.

Omradet utvecklas med h6ga ambitioner kring klimateffektivt byggande och klimatanpass-
ning. Minst ett klimatkvarter uppfors som dven ska bidra till sociala férandringar.

Utvecklingen av omradet gors med hiansyn till stadsdelens identitet. Den nya bebyggelse-
strukturen som uppfors hor thop med platsen och aterspeglar Rosengards sirdrag.
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Overensstammelse med 6vergripande styrdokument for stadsutveckling

Planprogram fér Amiralsgatan och Persborg

Detaljplanen tar sitt avstamp 1 planprogrammet f6r Amiralsgatan och station Persborg.
Planprogrammets vision Malmds nya berdttelse ndr stadsviven véxer dsterut ir ett forslag till en
fysisk utformning (strukturplan) for att utveckla stadsdelen Rosengard. Planprogrammet
behandlar ett stérre geografiskt omrade, dar varje detaljplan inom planprogramsomradet
kommer att spela en viktig roll for att nd den 6vergripande visionen for planprogrammet.

Bilden visar det omride lings Amiralsgatan som ingar i planprogrammet. Denna detaljplan avser den
[forsta etappen av programmet.

Planprogrammets barande del 4r att bygga om Amiralsgatan till en mer trygg milj6 och in-
torliva omradet i stadens 6vriga stadsstruktur med nya kvarter och fler tvirgaende kopp-
lingar i gatuplan. Forslaget omfattar dven hur stationsomradet runt Persborg kan utvecklas
och stirkas som en mélpunkt. Intentionen ér att den foreslagna stadsutvecklingen ska fun-
gera som en motor for sociala férindringar genom att skapa nya attraktiva livsmiljoer och
overbrygga fysiska och mentala barridrer som i sin tur ska upplevas ge 6kad trygghet, halsa,
integration och delaktighet f6r stadsdelens utveckling.

I planprogrammet har det formulerats fem stadskvaliteter som arbetas vidare med och kon-
kretiseras nir stadsbyggnadskontoret tar fram nya detaljplaner inom omradet. Dessa fem
prioriterade stadskvaliteter dr f6ljande:

En god bebyged milj6

Tydligt sammanlidnkad gata

En gangvinlig stadsdel

Tillgang till rekreation, fritid och kultur

Okat serviceutbud och tillgang till arbetsmarknad

Oversiktsplan och évriga styrdokument

Planférslaget dr upprittat i enlighet med Gversiktsplanen med tillhérande platsspecifika
riktlinjer. Planférslaget tillmétesgar dven stadens handlingsplan f6r bostadsforsorjning
(2018) samt Malmokommissionens rekommendationer om att fysisk planering kan anvin-
das som motor for jimlik hilsa.
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Planeringsforutsattningar

Planomradet ir idag obebyggt dir Amiralsgatan utgor en stor del av planomradet. Amirals-
gatan fungerar som en viktig infartsled till Malmo centrum samt nérliggande verksamhets-
omraden och innefattar ett storskaligt gaturum med busshéllplatser f6r kollektivtrafik pa
respektive sida av gatan.

Funktioner inom planomridet idag.

Till planomradet hor dven en bollplan, en markparkering och en hundrastgird inklidda i
lummig grénska. I direkt anslutning till s6dra sidan av Cronmans vig ligger befintlig bo-
stadsbebyggelse inom fastigheten Bennet 2. Bostadsbyggelsens entréer dr placerade pa insi-
dan av de stora bostadsgardarna vilket gor att bebyggelsen vinder bort frain Amiralsgatan.
Norr om planomradet ansluter verksamhetsomradet Emilstorp. S6der om planomradet gar
Rosengardstriket i Ost-vistlig riktning — ett av de mest anvinda cykelstraken 6sterut i
Malmé.

Till planomradet hor dven en separat gronyta som ligger ndgra kvarter soderut intill Hards
vig mot jirnvigsbanan. Gronytan har tidigare varit bebyged.

Beddémning av miljopaverkan

Planférslaget antas inte medféra nagon betydande miljopaverkan enligt 6 kapitlet 3§ miljo-
balken. Planomradet ber6r inget Natura 2000-omrade. Planforslaget innefattar ingen verk-
samhet eller atgird med negativ miljépaverkan eller som innebar risk f6r méinniskors hilsa.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman f6r allmidnna platser. Det innebir att det 4r kommunen som an-
svarar for att bygga ut och skota all mark som enligt detaljplanen dr allmin plats.

Genomférandetid
Genomférandetiden for detaljplanen dr 120 manader (10 dr) fran det att den far laga kraft.

Planfoérfarande

Detaljplanen handliggs med standardférfarande eftersom detaljplanen dr férenlig med
oversiktsplanen och med linsstyrelsens granskningsyttrande 6ver denna. Forslaget bedéms
inte medféra en betydande miljépaverkan. Detaljplanen bedéms inte ha ett betydande in-
tresse fOr allmidnheten eller 1 Gvrigt vara av stor betydelse.

Beslut om att samrdda detaljplaneférslaget fattas av stadsbyggnadsnimnden. Beslut om att
lata granska forslaget fattas av stadsbyggnadskontoret.
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Arbetet med detaljplan och markanvisning

Detaljplanen arbetas fram med hjilp av en obligatorisk process som styrs genom plan- och
bygglagen. Processen omfattar stegen samrad, granskning och antagande. Denna detaljplan
ar nu ute pa samrad. Det betyder att Malmo stad 1 detta lige vill ha in idéer och synpunkter
fran alla som bor och verkar i omradet, kring hur platsen ska utvecklas. Dessa forslag och
synpunkter kommer att vigas in i det fortsatta arbetet med omradet.

Malmo stad ser att det kan finnas flera olika sitt att na de 6vergripande malen med omra-
det. Dirfor presenteras ett flexibelt planforslag i samradsskedet 1 syfte att inspirera byggak-
torer och fastighetsutvecklare att komma med kreativa forslag pa hur omridet kan utveck-
las.

Efter samradet kommer Malmo stad att anvisa mark i omradet genom ett jimforelseforfa-
rande. Det innebdr att byggaktorer och fastighetsutvecklare kommer att bjudas in till att
komma med férslag pa hur omradet kan utvecklas, utifran ndgra givna ramar, och darefter
bli anvisade mark f6r genomférande. Ambitionen dr att stadsbyggnadskontoret, genom
samrad och markanvisningsskede med forslag och synpunkter fran savil medborgare som
byggaktorer, ska forfina planforslaget infér granskningsskedet.

Vid granskning kommer ett nytt, bearbetat planforslag att stillas ut sa att alla som berors av
detaljplanen far méjlighet att ta del av och tycka till om férslaget en gang till.

Efter att granskningsskedet ar firdigt kan inte detaljplanen dndras pa ett betydande satt in-
nan den antas (godkinns) och kan borja gilla.

2. Stadsbyggnadsidé

Rosengard stationsomrade som en métesplats och destination

For att stirka Rosengard stationsomrade som en av Malmés fem attraktiva urbana tyngd-
punkter, féreslas nya publika métesplatser 1 form av torg, parker, och publika lokaler. I om-
radet sammanstralar starka rorelsestrak for gaende, cyklister och kollektivtrafik mot den nya
busshillplatsen vid Amiralsgatan.

Stationsplatsen ska ges en sirskild tyngd genom en publik byggnad med héga arkitekto-
niska kvaliteter. Tillsammans med dess innehall ska byggnaden fungera som ett landmairke
och bidra till orienterbarheten i denna del av Rosengard. Arkitektoniskt gestaltas byggna-
den i sin helhet pa ett inbjudande sitt som genererar aktiviteter, méten och rorelser pa plat-
sen. Forutom en hog gestaltningsambition ska byggnaden inrymma kirnvirden som 6p-
penhet, inkludering och interaktion for alla boende, verksamma och besokande i omradet.

En 6kad stadsmassighet och funktionsblandning

Som en del i att tillskapa en 6kad stadsmissighet, mer funktionsblandad och haéllbar stads-
milj6 tillf6rs ny bebyggelse och nya funktioner séder om Amiralsgatan. Bebyggelsen kan
uppforas antingen som ren centrumverksamhet eller i kombination med bostider f6r mer
variation och blandning av funktioner. Gemensamt fér bada alternativen dr att strategiska
ligen 1 byggnadernas bottenvaningar ska utgoras av lokaler for utatriktade verksamheter
och att huvuddelen av entréer ska placeras direkt ut mot Amiralsgatan. P4 sa sitt kan starka
rorelsefléden genereras under storre delen av dygnet och bidra till savil stadsliv i omradet
som till kinslan av trygghet. De publika lokalerna ger dven underlag bade for nirservice
och for lokaler for kultur- och féreningsliv. En stadsmassighet som uppmuntrar till méten
mellan méinniskor.

Med en ombyggnad av Amiralsgatan skapas ett definierat gaturum med hoga vistelsevirden
som bade speglar omridets betydelse i stadsdelen och nirheten till Malmé centrum. Gatu-
rummets gestaltning ska visa att gaende, cyklister och kollektivtrafik premieras 1 omradet.
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Det ska vara enkelt och tryggt att rora sig runt och éver Amiralsgatan. Pa sa sitt omvandlas
Amiralsgatan fran att vara en barridr mellan norra och sédra Rosengard till ett tryggt och
sammanlankande stadsrum.

Cronmans vig som utgor grinsen mellan de nya och de befintliga kvarteren séder om de-
taljplanen ska omvandlas till en lugn men aktiv gata pa de gaendes villkor som frimjar ro-
relsefrihet for alla alders- och funktionsgrupper. Gatan ska bli ett inbjudande publikt strak
som édven skapar trygghet.

Omradets parkeringshus ska utgora en naturlig malpunkt med olika mobilitetsatgarder samt
centrumfunktioner. Det bidrar till omradets hallbara mobilitet och ett effektivt markutnytt-
jande.

Hoga klimatambitioner i den 6ppna kvartersstaden

Utvecklingen av omradet gérs med hiansyn till stadsdelens identitet. Den nya bebyggelse-
strukturen som uppfors aterspeglar Rosengards sirdrag. Bland annat behalls den 6ppna
kvarterstadens virden med goda mdéjligheter f6r mycket gronska, rymd, ljus och skugga
aven i den nya strukturen. Gronskan utformas for att forhoja kvarterets attraktions- och re-
kreationsvirde, fOr att skapa attraktiva och varierade vistelsemiljoer f6r boende samt for att
frimja den biologiska mangfalden.

Gronskans funktion 1 klimatanpassningen, till exempel lokalt reglera temperaturen i stads-
rummet, binda kol och reglera hoga vattenfloden, ar ytterligare en viktig byggsten 1 den nya
strukturens utformning.

I minst ett av kvarteren ska klimatambitionerna hojas en niva genom att dven utformas,
uppforas, brukas och forvaltas pa ett klimateffektivt sitt. For att astadkomma det ger de-
taljplanen forutsittningarna for att kunna gora klimatsmarta val av byggnadsmaterial, ener-
giproduktion och anvindning samt dterbruk av byggmaterial. Exempelvis mojliggors hogre
bjalklagshojder f6r att ge utrymme for trikonstruktioner och nockhéjderna ar anpassade
for att kunna ha energiproduktion pa tak.

3. Planforslag och planbestammelser

I detta kapitel beskrivs markens anvindning och andamal, bebyggelsens utformning, husty-
pet, gator, parker och torgplatser samt behov av f6rdréjning av regnvatten med mera. Hir
presenteras aven skyddsbestimmelser for att foreslagen byggnation ska ses som limplig.
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Centrum
Bostader
Parkeringshus

- Centrum
- Bostader

Centrum
Bostader

Tllustration visar 3—5 koarter med manéaﬂmndﬂmg bade fbr
bostadsiandamal (B) och verksambetsindamal (C) samt
parkering (P). Totalt inneballer planomradet byggritter motsvarande
33 000 kvadratmeter bruttoarea. Innan granskningsskedet av detaljplanen kommer markanvisning ske. Infor
granskningsskedet kommer bebyggelsens placering och anvindning kunna faststillas.

3.1 Kvartersmark

Anvéandning Bostader

Bostader (B). Detaljplanen méjligg6r bostider lings Amiralsgatans sédra sida, forutom i
direkt anslutning till stationstorget. Inom bostadsindamalet finns utrymme for olika typer
av boende samt inslag av vard. Om merparten av kvartersmarken anvinds till bostider
finns vissa begrisningar kring form och struktur for att sikerstilla goda boendekvaliteter.
Bostadsbebyggelse kan uppféras som flerbostadshus med mindre verksamhetslokaler i de-
lar av bebyggelsen samt som radhus ovanpa parkeringshus.

Anvéandning Centrumfunktion

Centrum (C). Detaljplanen mojliggor centrumandamal lings Amiralsgatans sédra sida.
Inom centrumindamalet ryms verksamheter knutna till centrumfunktioner som till exem-
pel restauranger, butiker, kontor, hantverk, vuxenutbildning, biografer, teater, museum,
apotek, littare former av vard och hilsovard, hotell och samlingslokaler.

Om merparten av kvartersmarken anvinds for centrumverksamhet méjliggor planen for en
relativt fri formgivning och integrering med platsen. Bade stora och sma, permanenta och
temporira verksamhetslokaler kan uppféras. I detta scenario finns det dven méjlighet att
utnyttja delar av kvarteret f6r utomhusaktiviteter.

I omradets vistra del, i anslutning till stationstorget, ir det endast méjligt att uppfora bygg-
nader med centrumfunktion. Avsikten ir att sikerstilla att en publik byggnad uppfors, som

10 (63)



med dess innehall medverkar till att utveckla stationsomradet som en stark métesplats och
destination i staden.

Anvandning Natstation

Natstation (E) syftar till att m6jliggora de nitstationer som behovs for att sikerstilla den
nya bebyggelsens behov av el inom angivna byggritter. Nitstation medges inom samtliga
byggritter.

Anvandning Parkeringshus

Parkeringshus (P) ska rymma hela planomradets parkeringsbehov samt parkeringsbehov i
kommande etapp 6sterut lings Amiralsgatan. Lokalisering av parkeringshuset medges inom
den Ostra byggritten. Bottenvaningen 1 parkeringshuset ska till viss del anvindas for cent-
rumverksamhet vilket gor att endast delar av bottenvaningen kan anvindas for parkerings-
indamal. Det ska dven finnas utrymme att utveckla mobilitetsfunktioner och ytor for del-
ningsfordon i och i anslutning till parkeringshuset. Parkeringshusets tak kan nyttjas f6r
funktioner sasom bollplaner, energiproduktion eller f6r pabyggnad av bostider.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Begransning av markens utnyttjande

Marken far inte forses med byggnad eller plank. Utskjutande
byggnadsdel som balkong, bursprak, skarmtak och vader-
skyddad cykelparkering far finnas. Byggnadsdel 6ver hérnav-
skdrning med minsta fri héjd om 3,30 meter, far finnas.
Forgardsmark om cirka 2 meter regleras generellt runt byggritterna. Syftet med férgards-
marken dr dels att skapa levande gaturum genom att ge utrymme for uteplatser och gronska
dels for att 16sa grundliggning, ledningar och cykelparkering i anslutning till entréerna lings
med gatorna. Syftet med férbudet mot plank ar att hdga och tita avskarmningar bidrar till
en otrygg gatumiljo.

s1- Del av byggnaders bottenvaningar som vetter mot stationstorg, Amiralsgatan samt
Vastra Kattarpsvagen ska anvdndas for centrumandamal motsvarande minst 40 procent
av byggnadens fasadlangd, dock inte kontor. Syftet med bestimmelsen ér att aktivera vik-
tiga gator och torg sa att starka rorelsefloden genereras under storre delen av dygnet och
bidra till saval stadsliv i omradet som till kinslan av trygghet. Att strategiska ligen 1 byggna-
dernas bottenvaningar ska utgoras av lokaler for utatriktade verksamheter och att huvudde-
len av entréer ska placeras direkt ut mot Amiralsgatan. De publika lokalerna ger dven un-
derlag bade for nirservice och for lokaler for féreningsliv - en stadsmassighet som upp-
muntrar till méten mellan minniskor.

Hojd pa byggnadsverk

Byggnader ska anvinda teknik som ligger i framkant som bidrar till att nda Malmé stads kli-
mat- och miljémal. For att mojliggora bygenader med olika konstruktionsmaterial, mojlig-
gors nockhojder upp till en vaning mer dn vad som behévs vid traditionell byggnadskon-
struktion. Nockh6jd riknas frain den medelniva som marken har invid byggnaden. Regle-
ring av nockhojd kombineras med en reglering om hogsta vaningsantal.

h1- Hogsta tillatna nockhdjd 24 meter.
h2- Hogsta tillatna nockhojd ar 28 meter. Utover 28 meter far hogsta nockhojd overskri-
das till 36 meter for en byggnad om maximalt 370 kvm byggnadsarea. Syftet ir att skapa

en variation 1 h6jd mellan olika byggnader och samtidigt aterspegla omradets typiska skala-
torhallanden.
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hs - Anlaggningar for lokal energiproduktion far uppféras utover hogsta tillatna nockhojd
till maximalt 2,0 meter. Syftet ir att ge utrymme for energiproduktion utan att behéva kom-

promissa bort byggritter.

hs - Radhus pa parkeringshusets tak far uppforas. Radhus ska i sa fall placeras med ett
indrag om minst 2 meter fran takfot och i 6vrigt anpassas till byggnadens évergripande
gestaltning och form. Radhus far ha en hogsta nockhéjd av 8,0 meter, raknat fran ovansi-
dan pa underliggande vanings yttertak. Syftet med bestimmelsen ir att parkeringshusets
stora takyta nyttjas for funktioner som dels ger rorelser runt parkeringshus dels mojligeor
en storre variation av bebyggelsens och takens utformning. Flerbostadshus pa parkerings-
husets tak medges inte.

Bebyggelsens placering

p1— Huvudbyggnad ska i huvudsak placeras i anvandningsgrans mot Amiralsgatan vid
uppforande av bostader. Syftet med bestimmelsen ér att sikerstilla att bebyggelselinjen ar
tydlig mot Amiralsgatan. En viss variation mojliggors 1 syfte att gora indrag av entréer eller
annan variation lings fasad.

Bebyggelsens utformning

f1- Gronytefaktor om minst 0,6 ska uppnas for bostadsdndamal och 0,3 for parkering och
0,5 for centrumverksamhet. Kvarteren ska ha forutsittningar f6r mycket och varierad
gronska, bade av ekologiska och upplevelsemissiga skil. Bestimmelsen om att gronytefak-
tor ska uppfyllas mojligeor aven genomslappliga ytor pa bostadsgardarna. Med genom-
slappliga ytor avses till exempel planteringar, men ockséd grusytor och tridick eller arme-
rade grisytor.

f. —Bottenvaning ska utféras med minst 3,5 meter mellan barande bjilklag for verksam-
hetslokaler som vetter mot Amiralsgatan, stationsomradet och Vastra Kattarpsvagen. Ba-
rande bjélklag pa bottenvaning ska vara 4,5 meter for p-hus. Syftet med f6rhéjda botten-
vaningar ar att mojliggora att bottenvaningar kan anvandas for centrumandamal, -som kri-
ver en hogre rumshojd. For parkeringshusets bottenvaning ska varutransport kunna ske in
till lastbrygga 1 byggnadens bottenplan.

i

Wil

Exempel pa bestammelsen om forhijd bottenvaning ger utrymme for en annonsering ut mot Amiralsgatan
som bdde okar attraktiviteten och rorelser runt kvarteren bade dagtid och kvillstid (Bild: Fotograf John

Gollings, Arkitekt fjmt).
f3 Plank far endast uppfoéras vid uteplats som bulleratgard for trafik. Med plank avses tita

avskdrmningar som ér 6ver 1,2 meter hoga. Behover bullerdimpande atgirder tillimpas for
att riktvirdena for tyst uteplats ska uppnas, ska avskarmande atgird ske i direkt anslutning
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till utvald uteplats. Den avskiarmande atgirden dr undantaget fran forbjudet mot plank. Re-
gleringen avser i forsta hand ett scenario dér bostider uppfors.

fs —Balkonger och bursprak far ha en utkragning fran fasad pa 1,6 meter med en fri hojd
om minst 3,3 meter 6ver markniva. Mot Amiralsgatan medges en utkragning pa 0,5 meter.
Balkongdel utanfor fasadliv far ej inglasas. Syftet dr att motverka att balkonger och
bursprak skjuter ut sd att de kan upplevas falla ut Gver gatan eller garden. Syftet dr dven att
motverka sd att miljon pa marken upplevs moérk och utan 6verblick.

fs —-Byggnads sockel (6verkant pa bottenvanings bjalklag) ska finnas vid anvdandning bo-
stad, mot allman platsmark och ska ha en sockelhéjd pa minst 0,5 och hogst 1,0 meter
over medelmarksniva. Regleringen avser ett scenario dir bostader uppfors. Syftet ar att be-
grinsa insynen fran gatan in i bostdderna 1 bottenplan samt att ge en stadsmassig upplevelse
av gatan.

fe — Trapphus till bostdder ska ha genomgaende entréer mot gard och allman platsmark.
Entréer till lokaler for centrumandamal i bottenvaning ska placeras mot allman plats.
Denna reglering syftar till att ge de boende direkt tillgang till bide bostadsgarden och gatan
samt Oka rorelser lings fasad och mot gata.

f;- Fasader som ar langre an 35 meter ska ha minst tva entréer mot allman platsmark. Fa-
sader mot allman platsmark, som &r kortare an 35,0 meter ska ha minst en entré mot all-

man platsmark. Med entréer menas entréer till bostader eller trapphus, inte till soprum eller
liknande. Syftet ar att en viss frekvens av entréer ér en viktig del i att fa levande stadsrum
dir minniskor r6r sig. Entréer till lokaler f6r centrumindamal i bottenvaning ska placeras
mot allmin gata.

fs Fasadlangd mot allman platsmark far maximalt vara 70,0 meter utan passage. Passa-
gen ska vara minst 4,0 meter bred och minst 2,7 meter hog. Syftet ar att sikra att bebyg-
gelsen fér ett varierat uttryck och att linga, monotona partier undviks. Syftet ar dven att ge
mojlighet for rérelse mellan kvarteren lings fasad och gata. Passage ligger pa kvartersmark
och ska inte nyttjas for allmin genomgang,.

fo Loftgangar far inte finnas: Regleringen avser ett scenario dir bostider uppfors. For att
skapa ljusa ligenheter, f6rhindra passage direkt utanfér fonstren samt for att begransa anta-
let ligenheter per trapphus regleras att loftgangar inte far finnas. Bestimmelsen giller bade
mot allmin plats och mot gardar.

f10 Byggnader far uppforas upp till 6 vaningar. En byggnad far uppféras i 9 vaningar. P-
hus far uppfora till 7 vaningar vid pabyggnad pa tak: Syftet dr att sikerstilla utformningen
om hogsta antal vaningar kombinerat bestimmelsen om hojden pa byggnaderna.

f11 Byggnader far uppforas upp till 6 vaningar. En byggnad far uppféras i 9 vaningar. Syf-
tet dr att sikerstilla utformningen om hégsta antal vaningar kombinerat bestimmelsen om
héjden pa byggnaderna.

Byggratters utnyttjandegrad

Inom de tre anvindningsomradena for kvartersmark finns begrinsningar av markens be-
byggande med bestimmelsen (e24). Det huvudsakliga syftet med begrinsning av byggritters
utnyttjandegrad ar att sikerstilla att det finns plats f6r mer gronskande, trivsamma och at-
traktiva vistelsemiljoer pa gardar och 1 gynnsamma ligen pa férgardsmark liksom god till-
gang till dagsljus. Syftet dr dven att sidkerstilla att utrymme for ang6ring samt parkering for
rorelsehindrades fordon kan rymmas inom kvartersmark.
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e~ Storsta tillatna byggnadsdjup for bostader ar 13 meter. Syftet med regleringen ar att
sikerstailla ljusa och trivsamma bostider samt mojlighet f6r genomgaende ligenheter.

e2- Storsta bruttoarea ar 3 000 kvadratmeter. Utover detta far kallare under byggnad upp-
foras. Regleringen avser den vistra byggritten mot stationsomradet som endast tillats f6r
centrumiandamal. Har finns utrymme for en publik byggnad. Utéver detta far byggnad helt
under mark uppforas.

e; - Storsta bruttoarea &r 13 000 kvadratmeter inklusive néatstation. Utdver detta far kal-
lare under byggnad uppféras. Inom egenskapsomradet tillits en bruttoarea pa upp till 13
000 kvadratmeter. Byggritten for nitstation ingar i angiven bruttoarea. Utéver detta far
byggnad helt under mark uppforas. Syftet med denna bestimmelse dr att begrinsa markens
utnyttjandegrad for att ge utrymme for mer gronskande, trivsamma och attraktiva vistelse-
miljéer 1 gynnsamma ligen liksom god tillgang till dagsljus.

e4 - Storsta bruttoarea &r 17 000 kvadratmeter inklusive néatstation. Utéver detta far kal-
lare under byggnad uppféras. Inom egenskapsomrade tillits en bruttoarea pa upp till 17
000 kvadratmeter. Byggritt for ndtstation ingar i angiven bruttoarea. Utover detta far bygg-
nad helt under mark uppforas. Syftet med denna bestimmelse ar att begransa markens ut-
nyttjandegrad for att ge utrymme for mer gronskande, trivsamma och attraktiva vistelsemil-
joer 1 gynnsamma lagen liksom god tillgang till dagsljus.

es — Inom angiven bruttoarea samt kéllare i bestammelserna e;-e4 ska vaderskyddad cy-
kelparkering, biytor samt avfallshantering I6sas. Regleringen avser 1 forsta hand ett scena-
rio dir bostider uppfors. Syftet ar sikerstilla att gardarna 1 sin helhet ska kunna anvandas
for utevistelse och uppehall i trivsamma rekreativa grona miljGer.

Markens anordnande och vegetation

nq- Marken far inte anvandas for parkering forutom parkering for rérelsehindrades for-
don. Syftet med denna bestimmelse ér att begrinsa markens anvindande for att i stillet ge
utrymme for mer gronskande, trivsamma och attraktiva vistelsemiljoer i gynnsamma liagen.

Villkor for startbesked

as- Startbesked far inte ges for byggnad forran sanering av mark utforts till nivaer mot-
svarande kanslig markanvéandning (KM) enligt Naturvardsverkets riktlinjer. Syftet med be-
stimmelsen ar att sidkerstilla att avhjdlpande har skett innan byggnation startar.

Bilparkering

Gaillande policy f6r mobilitet och parkering, med riktlinjer f6r mobilitetsatgirder ska an-
vindas. Inriktningen dr att arbeta med mobilitetsatgirder pa medelniva f6r bade bostider
och verksamheter inom planomradet. For bostider dr parkeringstalet f6r medelniva 5,5
bilplatser (boende) och 1 bilplats (besok) per 1000 kvadratmeter ljus bruttoarea. For kontor
ar parkeringstalet pa medelniva 7,5 bilplatser (anstillda) och 1 bilplats (besokare) per 1 000
kvadratmeter ljus bruttoarea. Foér nirservice och detaljhandel dr parkeringstalet pa medel-
niva 1,25 bilplats (anstillda)och 3 bilplatser (besokare) per 1000 kvadratmeter ljus brutto-

area.

Bilplatsbehov

Foérdelningen av bostider och verksamhetslokaler inom omradet paverkar det samman-
lagda bilplatsbehovet. Vid ett scenario dir bade bostider och verksamhetslokaler uppfors
finns det generellt en mojlighet att samnyttja vissa bilplatser. Exempelvis genererar en for-
delning med bruttoarea pa 20 000 kvadratmeter bostidder samt 4 000 kvadratmeter verk-
samhetslokaler ett behov av cirka 164 bilplatser. I det scenariot tillkommer cirka 5 bilplatser
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tor bilpoolsbilar. Besoks- och arbetsplatsintensiva verksamheter kan diaremot innebira ett
hogre bilplatsbehov

Det slutgiltiga bilplatsbehovet faststills 1 bygglovet och beror pa vad som byggs, i vilken
omfattning fastighetsagarna viljer att arbeta med mobilitetsitgarder samt mojlighet till
samutnyttjande.

Genom forslaget forsvinner samtidigt ett antal befintliga bilparkeringar som behover 16sas
pa annan plats: cirka 105 bilplatser inom fastigheten Generatorn 1, drygt 100 bilplatser pa
den stora markparkeringen pa fastigheten Bennet 2 samt cirka 35 bilplatser pa fastigheten
Bennet 2 vid Rosengard station. Lis vidare 1 kapitel 4 Konsekvenser under rubriken Trafik-
konsekvenser.

Nya bilplatser

Inom 6stra delen av planomradet moéjliggors ett parkeringshus pa cirka 9 500 kvadratmeter
bruttoarea. Det motsvarar cirka 60-65 bilplatser pa fyra parkeringsdick. Eftersom botten-
vaningen dven berdknas inrymma handel, uppstillningsplats for varutransporter samt ram-
per mellan vaningsplan generar ett parkeringshus med fyra parkeringsdick omkring 240 bil-
platser. Parkeringshuset ger dirmed utrymme att dven 16sa bilplatsbehovet f6r framtida ut-
vecklingsprojekt lings Amiralsgatan.

Amiralsgatan

5% BPL/PLAN

Mijlig planlosning for parkeringshus med mdtten 40 x 47 meter, vilket generar 59 bilplatser per vaning.
Planritning till hoger visar mdjlighet for bade uppstillningsplats for varutransport samt butik pa botten-
Plan. For att minska upplevelsen av parkeringshusets relativt storskaliga volym ut mot huvudgatan kan ett
indrag av en horna goras sa att parkeringshuset upplevs som tva solitara byggnadsvolymer, rodmarkerat i
Planritningen till vanster (Open studio, 2023).

Tillaggsfunktioner i parkeringshuset

I byggritten for parkeringshuset medges dven centrumanvandning och minst 40 procent av
byggnadens fasadlingd i bottenplan (s1) som vetter ut mot Amiralsgatan och Vistra Kat-
tarpsvigen ska anvindas for centrumindamal.

Parkeringshuset innehaller inte bara bilparkering f6r privatidgda bilar utan kan dven anvin-
das for delningsfunktioner som bilpoolsbilar, 16sning f6r el-cykelpool, cykelservice och
andra mobilitetsatgirder fo6r boende, besokare och verksamma 1 omradet.

Parkeringshusets tak kan dven anvindas for anldggning f6r fornybar energi eller f6r uppfo-
rande av bostader i form av radhus med tillh6rande uteplatser.

Parkering for rorelsehindrade fordon (PRH) inom kvartersmark

I detaljplanen ska parkering for rorelsehindrade ske pa kvartersmark. For bostider regleras
att bostadsentréer och trapphus ska utféras som genomgiende, vilket skapar bittre mojlig-
het att 16sa PRH mot kvartersgator och gardar. Angéring och parkering for
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rorelsehindrades fordon ska ske inom 25 meter fran entré till bide verksamhetslokaler och
bostadshus i enlighet med Boverkets Byggregler (BBR).

Cykelparkering kvartersmark

Malmé stads gillande parkeringsnorm for cykel ska foljas. Parkeringsbehovet i planomradet
ar beroende av vad som slutligen byggs. Cykelplatsbehovet ska 16sas pa kvartersmark inom
fastigheterna. En berikning av cykelparkeringsbehovet har gjorts med utgangspunkt 1 Po/icy
och norm _for mobilitet och parkering i Malmi. Parkeringstalet vid till exempel uppforande av fler-
bostadshus inklusive bes6ksparkering dr 30 cykelplatser per 1 000 kvadratmeter ljus brutto-
area. Parkeringstalet for kontor 1 detta omrade (zon 2) inklusive besoksparkering dr 30 cy-
kelplatser per 1 000 kvadratmeter ljus bruttoarea samt 33 cykelplatser per 1000 kvadratme-
ter ljus bruttoarea f6r nirservice och detaljhandel.

Exempelvis innebar 20 000 kvadratmeter ljus bruttoarea bostadsyta ett cykelplatsbehov pa
600 cykelplatser och 4 000 kvadratmeter ljus bruttoarea kontor medfor ett behov pa 120
cykelplatser. Cykelplatsbehovet avgors 1 bygglovsskedet f6r den specifika verksamhetstyp

som inrittas.

3.2 Allman plats

I detta kapitel beskrivs detaljplanens markanvindning och egenskaper f6r den allmédnna
platsmarken sisom gator, torg och parker.

Anvandning Gata

I planomradet foreslas tre olika gatutyper, huvudgata, lokalgata och jirnvigstrafik.
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Orimtmn(gnéar%é Sfor /%\l.i/%d‘gdl‘dl‘ och gata som planléiggs inom p/aﬂowm‘)detf Gata pa fozjgz"zhgaref villkor
regleras inte detaljplanen men kan genom trafikbestammelser regleras vid bebov.

Huvudgata - GATA/

Motivet till planbestimmelsen (GATA,) dr att reglera trafik som har sitt mal bade vid gatan
och utanfor planomradet. Gaturummets bredd motsvarar den bredd Amiralsgatan har idag
det vill sdga cirka 31-35 meter. Vid busshallplatsligena utékas gatubredden till cirka 40 me-
ter. Aven korsningspunkter vid tvirgiende gator breddas. Amiralsgatans utformning och
tridplantering regleras inte 1 detaljplanen, men utrymme finns f6r tridplantering inom

16 (63)



planerade flexzoner pa respektive sida av Amiralsgatan. Det ger forutsittningar for att
skapa ett gronskande och trivsamt gaturum med gott mikroklimat. Exakt antal trid och
tradart kommer att specificeras i samband med projektering.

- Gatusektion (GATA,)

busshallplatser finns.

gang  cykel flexzon korbana kollektivtrafik kérbana flexzon cykel gang

Kollektivtrafik

Ytor for kollektivtrafiken I9ses inom anvindning (GATA;). Delstrickan lings Amiralsgatan
utgor stadens satsningar pa kollektivtrafiken inom det sa kallade Storstadspaketet. Detta in-
nebir bland annat att det ska vara litt och bekvamt att aka kollektivt och att héllplatser ér
tillgdngliga och trygga. Kollektivtrafiken ges en tydlig prioritering i gaturummet genom
korsningar samt att antalet storningsmoment begrinsas.

Genom satsningen pa kollektivtrafiken flyttas busshallplats till en mittforlagd plattform i
mitten av Amiralsgatan i stéllet for dagens sidoférlagda busshéllplatser. De mittférlaga bus-
skorfilten och plattformarna ar en fortsattning pa den utformningsprincip lings Amiralsga-
tans 1 de centrala delarna vid Nobels torg och Folket park.

Mittforlagda hallplatser kriver en nagot bredare gatusektion. Syftet med mittforlagda bus-
skorfilt ar dels att skapa en strukturbildande kollektivtrafik dels att flexzonen i ytterkanten
av korbanan blir mer tillgingliga f6r ang6ring, lastning och lossning till intilliggande fastig-
heter. En mittforlagd hallplats gagnar dven de som ska ta sig 6ver vigen till fots da de far
enklare att passera vigen i etapper.

Med den valda placeringen av mittforlagt busshallplats skapas en tydligare och mer tillging-
lig bytespunkt f6r bussar 1 anslutning till station Rosengird som kopplar ihop Amiralsgatan.
Sektionen nedan illustrerar den mittférlagda busshallplatsen dit resenirer tar sig via intillig-
gande 6vergangstille. Busslinje 5 och 9 kommer att fortsitta trafikera Amiralsgatan (Iis mer
om storstadspaketet under Planeringsforutsittningar och underrubriken Kollektivtrafik).
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Gatusektion huvndgata (GATA;) cirka 40 meter vid mittforlagd busshallplats pa Amiralsgatan.

Gata - GATA

Cronmans vigs ska sikerstilla tillginglighet till bade befintlig och ny bebyggelse utmed ga-
tan samt sakerstilla infarts- och utfartsgata till stationstorget via Vistra Kattarpsvagen. De-
taljplanen medger en gatubredd pa 11 meter. Gatans utformning regleras inte i detaljplanen
men ger utrymme for blandtrafik bade med traditionell sektion med separat kérbana och
separata gangbanor eller som ett gemensamt gatugolv. Vid utformning kommer fokus att
ligga péd begrinsad framkomlighet f6r motorfordon. Trid och planteringar i gatan ska bidra
till att siktlinjer bryts samt till att skapa hastighetsdimpande sidoférskjutningar. Tradplante-
ring sker dir ledningar och intilliggande bebyggelse medger det.

Utformningen av Cronmans vigs 6stra del, som ligger i anslutning till méjligt parkerings-
hus, ges en utformning som sakerstiller tillgaingligheten och trafiksikerheten till och fran
parkeringshusets in-utfart och varuleveranser.

| @

Gatusektion (GATA) visar en gatubredd pa 11 meter for Cronmans végs ostra del fram till mijligt par-
keringshus ddr kirbana planeras sa att mite mellan motorfordon ska vara mijlig.

En mycket stark begrinsning av trafik pa Cronmans vig dr nédvindig f6r att mojliggora
eventuellt bostadsbyggande ur ett trafikbullerperspektiv for bostadsgardar. Cronmans vig
ska darfor utformas pa gaende och cyklisters villkor, framfor allt pa delen vister om det
planerade parkeringshuset. Hir kan gatan utformas som ett gemensamt golv men med en
tydlig prioritering av ytor for gaende. Sirskild hansyn ska tas till barns behov av tydlighet.
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Gatusektion pa gaendes villkor (GATA) dir gaende och cyklister samsas med biltrafiken (Killa: Open
studio, 2023).

Referensbild pa gata som utformats pa de gaendes villkor (Citadellskajen, Malmi stad)

Vandplats

Nuvarande vindplats som utgdr en avslutning pa Cronmans vig mot stationen, flyttas nar-
mare stationsomradet och regleras som en del av GATA. Den nya vindplatsen dimension-
eras s att tolvmeters lastbilar ska kunna vinda genom backrorelse. En mindre del av be-
fintligt stationstorg kan dven nyttjas for att nédvindiga dimensioner f6r vindplatsen ska
kunna uppnas.

Jarnviagstrafik (Gata2) Planbestammelse i plankarta avser sparomrade for befintlig jarn-
véagsbro éver huvudgata. For att mojliggora eventuellt trippelkopplade tig behéver av-
stimning med Trafikverket ske infor granskningsskedet av detaljplanen i syfte att i framti-
den kunna férling plattformen pa Rosengird station.

Anvandning Park

I planomradet foreslds tre mindre parker. Tva av dessa parker kommer dven att nyttjas for
tordrojning av skyfalls- och dagvatten. Gestaltning av parkerna regleras inte i detaljplanen.
Riktlinjen i planprogrammet 6051 om att 25 procent krontickning av ett delomride bor efterstravas
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samt oversiktsplanens riktlinje om 30 % och den sa kallade 3-30-300-modellen bor beaktas
1 kommande gestaltning av parkerna.
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Orienteringskarta for parkernas placering. Angiven stréicka for kulturmiljostraket regleras inte i detaljpla-
nen, men beskrivs hir eftersom den dr en del av genomforandet av de allminna parkerna (lds mer om re-
kreationsstraket i kapitel 6 planeringsforutsatiningar)

Jarnvagstrafik (Gataz) Planbestammelse i plankarta avser sparomrade for befint-
lig jarnvagsbro 6ver huvudgata. For att mojliggora eventuellt trippelkopplade tig beho-
ver avstimning med Trafikverket ske infor granskningsskedet av detaljplanen 1 syfte att 1
framtiden kunna forling plattformen pa Rosengard station.

Park 1 (PARK) Pa norra sidan av Amiralsgatan mot Emilstorp foreslds etablering av en
park pa cirka 5 500 kvadratmeter. I dagslidget finns hir redan en gréoning med tridplantering
och ett underjordiskt rérmagasin for f6rdréjning av dagvatten. Parken planeras for ytterli-
gare parkvegetation for att 4stadkomma en mer rekreativ milj6 med gangytor och platsbild-
ningar i enlighet med riktlinjen i planprogrammet.

< | S

Park Gang- och Cykelvdg — Flexzon Kirbana Amiralsgatan

Sektion dir Amiralsgatan ansluter till parken pa norra sidan av Amiralsgatan. Sektionen inneballer
gang-och cykelvdg, flexczon for tradplantering samt del av korbana tillhorande Amiralsgatan lingst till ho-

ger.
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Referensbild for bur r/ém norr om sz’m/saz‘ kan komma att upplevas i ett fmmz‘z'd z‘z';})mpe/étz'y
med uppvuxna trad som ger en inbjudande gronska, lummighet och rumslighet trots att trafikbuller fran

Amiralsgatan dr framtridande (Fotografi: Malmi stad).

Park 2 (PARK) utgér en viktig del av det grona natverket 1 omradet och bestar av tva se-
parata delar:

Park 2a ligger pa den norra sidan av Cronmans vig och utgdr en naturlig grén koppling
mellan kvarteret Cronman i séder och den pulserande Amiralsgatan i norr. Hir skapas en
lummig atmosfir dir befintliga trid kommer att vara centrala och bilda en plats for uppe-
hall lings Amiralsgatan.

Park 2b ligger pa den sddra sidan av Cronmans vig och anvinds idag som en markparke-
ring f6r boende inom kvarteret Cronman. Denna del av parken foreslas anpassas for att
fungera som en Gversvimningsyta for bade dagvatten och skyfallsregn. Under normala fo1-
héllanden kommer marken att vara torrlagd. Park 2b kommer att utformas med en urban
karaktir som lockar till aktiviteter och moéten i en rekreativ miljo.

Park 1, 2a och 2b, skapar ett gronomrade som binder samman Amiralsgatans norra och
s6dra sida.

Lilustration visar parken pa Cronmans végs sodra sida som idag anvénds som markparkering for boende i
kvarteret Cronman. I parken skapas en nedsdankt dversvimningsyta som ger méjlighet att fordrija bade
dagvatten och skyfallsregn. Under dvrig tid dr marken torrlagd. 1 isualiseringen visar endast pa vo-

hm/ skala, ¢ gestaltning (Malmi stad, 2023).

Park 3 (PARK) ctableras pa sodra sidan av Hards vig. I denna park finns utrymme f6r en
gron, rekreativ miljé med gangytor, platsbildningar och nyplanterad vegetation. Den rekrea-
tiva miljon fungerar dven som versvimningsyta for att hantera skyfallsregn. Under 6vrig
tid 4r marken torrlagd.

21 (63)



Teckenforklaring

Torgplats

I

Station | |

Torg 1 (TORG) Ett allmint torg skapas pa nuvarande markparkering vid kvarteret Tornro-
sens Oster om Rosengard station. Syftet ar att skapa en funktionell, grénskande och vil-
komnande motesplats som smilter samman med omgivande miljéer. For de bilplatser som
torsvinner hinvisas till andra lediga bilplatser inom fastighetsigarens bostadsbestand.

Referensbild for hur den nya torgplats 1 pa dstra sidan av stationsomradet kan gestaltas med planering och
sittplatsfunktioner (Fotografi: Fletcher Studio).

Torg 2 (TORG)

En torg- och motesplats foreslas pa norra sidan av Amiralsgatan, mittemot station Rosen-
gard. Platsbildningen kommer att ha en parkliknande och gronskande karaktir samtidigt
som den tar hansyn till befintliga hojdskillnader. Gestaltningen regleras inte i detaljplanen
men boér mojliggdra f6r flexibel anvindning sé att platsen kan fungera bade som en nod f6r
kollektivt resande och som ett offentligt torg eller park.
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Denna torgplats inkluderar dven foérlingningen av Tungstensgangen och bevarar den be-
fintliga cykelvigen, som ansluter till det nya busstorget som en del av torget.

Tungstensgangen kan i framtiden omvandlas till en gata nir de nya kvarteren mot Emils
torp planeras. Vid en eventuell framtida férlingning av stationsomradet norrut 6ver Ami-
ralsgatan, kan torget ocksa komma att fungera som ett stationstorg for av- och pastigande
tagresendrer.

¢ gestaltas. Genom det nya torgets placering
82 /1itt emot nuvarande stationstory, speglar de
& tillsammans en helbet och en visuell kopp-

5 172d det nya torget finns méjlighet for sitt-
& platser i soligt lige i anslutning till buss-
R Dillplatsen. Efterband som tréden véxer
upp ges dven mijlighet for skugga. 1 en
[framtida etapputbygenad av Emilstorps
kvarter kommer torget dven fungera for av -
och pdstigande for tagresendrer (Fotograf
Malmi Stad,2023)

Egenskapsbestammelser

+0.0 Markens hojd 6ver nollplanet. Syftet med hojdsittning ar att sidkerstilla f6rdrojningsy-
tors bottennivaer sa att tillrickligt stora volymer kan tillskapas for att f6rdrojning ytvatten.

Hinder allman platsmark - Hinder for 6versvamning ska finnas mellan allman platsmark
och kvartersmark langs Cronmans vag for markhojder upp till +9,15 meter 6ver nollpla-
net i RH2000. Syftet dr att forhindra ytvatten att rinna in 6ver kvartersmark.

-

s U(I’h 02, Di"b Og {Jé.’h 10,

Skyfallskarteringen for strackan lings Cronmans vag. V'id uppforande av bebyggelse pa kvartersmark ska
ett hinder (HINDER) uppfiras som skydd for inkommande ytvatten fran Cronmans vég for den stréicka
som ligger lagre dn +9,15 meter dver nollplanet (rodmarkerad stricka) (Forprojektering 6077, 2023)

Fordrojning - Anlaggning for fordréjning av dagvatten och skyfall ska finnas. Syftet med
bestimmelsen dr att sidkerstilla att en teknisk anliggning ska finnas for att f6rdréja vatten
vid kraftiga regn.

Ovrigt
Konstnarlig utsmyckning

For att vidhalla traditionen i Rosengard om att frimja samtida konstnarliga virden vid
stadsutveckling planeras f6r en konstndrlig utsmyckning vid ndgon eller ndgra av de
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allmidnna platserna i samband med utbyggnaden av omradet. Ett konstprogram tas fram

under samradstiden for att kartligga och underséka férutsittningar for en sidan installat-
ion. Konstnirlig gestaltning regleras inte i detaljplanen, men beskrivs hir eftersom den dr
en del av helheten for att visa pa parkernas och torgplatsernas betydelse for stationsomra-

det.

Allmant rekreations- och kulturmiljostrak

En forsta etapp av Rosengards nya rekreations- och kulturmiljostrik planeras att genomfo-
ras. Hir ges mojlighet att forsta Rosengérds kulturhistoriska bakgrund genom att f6lja och
stanna upp vid skyltar placerade lings det strakets stop-platser. Lds mer i kap.6 under rubri-
ken allmant rekreations- och kulturmiljostrak.

3.3 Teknisk forsorjning

Vatten

Vattenforsorjning och spillvatten
Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for spillvatten och vatten. De nya fastighet-
erna kan ansluta till befintliga dricks- och spillvattenledningar i Cronmans vag.

Dagvatten och skyfallshantering

Planomradet ir idag till viss 6versvimningsdrabbat. De befintliga dagvattenledningarna ér
underdimensionerade. Planomradet ligger i ett rinnstrak som vid skyfall leder ytvatten ge-
nom planomradet ner till viadukten under jarnvigen. For att mojliggora bebyggelse pa fore-
slagen kvartersmark behéver volymer och fléden av ytvatten vid skyfall styras om samt for-
dr6jas uppstroms.

Flodena och volymerna har utretts och forslag pa dagvatten- och skyfallsatgirder har arbe-
tats fram i en forprojektering (Férprojektering 6670, 2023). Den skyfallssimulering som
gjorts bygger pa Malmé stads skyfallsmodell Spillepengen dir ytmodellen har avgrinsats till
omradets avrinningsomrade for att férkorta berakningstiden.

Fordrojningsvolymer for skyfallsvatten

Utredningen visar att den totala f6rdréjningsvolymen som ska hanteras ar cirka 15 000 ku-
bikmeter inom planomréadet. Det beriknas pa regn med dterkomsttiderna 30-, 50- och 100
ar med varaktighet om 6 timmar och klimatfaktor 1,3.

Fordrojningsvolymer fér dagvatten

Forutsittningarna for utredningen har varit att f6rdréja dagvatten med ett utslippskrav pa
5 liter per sekund och hektar. Férdrojningsytan for skyfallsvatten 1 den nya parken séder
om Cronmans vig ska dven anvindas till att fordréja dagvatten pa cirka 1 300 kubikmeter.
I fordrojningsvolymen har hinsyn tagits till en framtida fértitning inom kvarteret Cronman
och kvarteret Bennet. Samnyttjande av férdréjningsyta f6r skyfallsvatten och dagvatten for-
ordas framfor andra alternativ si som underjordiska magasin eller lokalisering i parken norr
om Amiralsgatan.

Fordrojningsatgarder

Fem fordrojningsatgirder pa allmin platsmark krivs for att méjliggora ny bebyggelse. At-
gird 1 och 2 ir nya nedsidnkta fordrojningsytor, atgird 3 dr ett nytt rinnstrak och atgird 4
och 5 dr befintliga lagpunkter som kvarstar. De nya atgirderna 1-3 sikerstills genom regle-
ring 1 detaljplanen.
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Maximalt vattendjup [m]
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Utdrag ur dagvatten- och skyfallsutredning som visar orienteringskarta over skyfallskarteringen vid ett
100-drsregn. Bilden visar beriknad dversvimningsutbredning, vattendjup och ytvattenfloden (orange pilar)
vid de fem foreslagna atgirder (Forprojektering 6670, 2023).

Fordrojningsatgard 1:

Fordréjningsytan planeras att vid ett 100-drsregn kunna hantera cirka 2 500 kubikmeter
med ett vattendjup pa cirka 1,0 meter i den nya parken pa sédra sidan av Hards vig. Ny
bottenniva regleras till +10,2 meter. Vatten blir stiende vid stora regn innan vattnet sjunker

undan. Under 6vrig tid 4r marken torrlagd.

Fordrijningsdtgdrd 1 i parken intill Hards vig. Genom denna
atgard uppstroms, minskas oversvammningsproblematiken ned-
stroms vid Cronmans vég.

Fordrojningsatgard 2:

Den nya parken séder om Cronmans vig planeras att vid ett 100-drsregn kunna hantera
cirka 3 000—4 000 kubikmeter med ett vattendjup pa mellan 2,0 - 2,5 meter. Vatten blir sta-
ende forst vid stora regn innan vattnet sjunker undan. Vid ett 20-drs regn beriknas f6rdroj-
ningsytan kunna hantera dagvatten pa 1 300 kubikmeter med ett berdknat vattendjup pa
cirka 1,0 meter.

Fordrijningsatgdrd 2 i parken intill Cronmans vig. Genom
denna dtgdrd, minskas dversvammningsproblematiken nedstrims i
Cronmans v,
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Fordrijningsatgard 2: Bild A ovan visar nuvarande markparkering. Bild B illustrerar hur markpar-
keringen omvandlas till en park med nedsinkta fordrojningsytor for dagvatten och skyfallsvatten vid kraf-
tiga regn. Vattendjup vid ett 100-arsregn beraknas till cirka 2,0—2,5 meter och 20-drsregn cirka 1,0
meter. Under dvrig tid dr marken torrlagd, och da kan parken nyttjas for aktiviteter och rekreation. 17
sualiseringen visar endast pa volym/ skala, ¢ gestaltning (Malmi stad,2023).

— . —

-"l‘.

Fordrijningsatgard 2 med exempel p terrassering av marken med gradvis nedtrappning till bottennivin
2,5 meter under omgivande markniva. I den fortsatta planeringen av den tekniska anliggningen kommer
tillganglighetsperspektivet beaktas liksom rekreationsmijligheter (Malmo stad, 2023).

Rinnstrak for skyfallsvatten 3

For att avrinning till f6rdréjningspunkt 5 ska kunna ske fran Cronmans vig, kommer nuva-
rande rinnstrak att ga genom park 2. Hojdsittningen av marken for att sakerstilla rinnva-
gens funktion tas fram till granskningsskedet av detaljplaner.

Fordrojningspunkt 4
Atgird 4 ir en befintlig ligpunkt och regleras dirfor inte i detaljplanen. Befintlig lagpunkt 4

i Cronmans vig har kapacitet att hantera ca 1 000 kubikmeter vid ett 100-arsregn med ett
vattendjup pa maximalt 0,8 meter, vilket dr ett minskat vattendjup fran befintlig situation.
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Fordrojningspunkt 5

Atgird 5 ir en befintlig laigpunkt och regleras dirfér inte i detaljplanen. Stiger vattennivin
6ver markhéjden +9,15 i Cronmans vig, rinner vattnet éver mot lagpunkt 5 under jarn-
vigsbron pa Amiralsgatan. Foérdréjningsvolymen under jairnvagsbron vid ett 100-arsregn
beriknas till ca 10 000 kubikmeter med vattendjup upp mot 2,5 meter, vilket motsvarar nu-
varande vattendjup.

Angoring och parkering

Angéring pa allmin plats regleras inte 1 detaljplanen. Vid genomférandet av detaljplanen
krivs ett samlat begrepp for att hélla nere trafikfloden lings Cronmans vig for att inte ris-
kera att maximala trafikbullernivierna éverskrids, siarskilt mellan kl. 22-06.

Cronmans vig mojligeors for angoring for haimtfordon f6r avfallshantering och 1 viss ut-
strackning dven varutransporter till lokaler i bottenplan mot Amiralsgatan. Fér kvarter med
overvigande centrumverksamhet ska ang6ring for varutransporter kunna 16sas pa kvarters-
mark. Ny vindplan vid Cronmans vig mot stationsomradet anliggs s att hamtfordon ska
kunna vinda.

Bilplats for rorelsehindrade till publika lokaler mot Amiralsgatan 16ses inom respektive
kvarter fran Cronmans vag (Boverket, BBR).

Leveranser till privatpersoner sker till leveransboxar i forsta hand. Det kan f6rslagsvis ske 1
mobilitetshuset fOr att pa sa sitt ytterligare begransa trafiken pa den vistra delen av Cron-
mans vag.

Avfallshantering

Ytor for killsortering och avfallshantering behéver rymmas inom angivna byggratter (es).
Vid placering av miljorum inom byggritterna ska hansyn tas till framkomlighet och upp-
stallningsplats for himtfordon. Exakt 16sning av avfallshanteringen inom kvarteret sker i
bygglovsskedet.

Mojlighet att kunna reducera avfallet ytterligare kan ske genom att exempelvis uppratta sy-
stem och platser fOr att byta, lina, hyra, gemensamt dga och reparera saker samt l6sningar
for att gora dterbruk och ateranvindning moijligt 1 vardagen.

Energiférsorjning

Uppvarmning byggnader

Byggnader och hushallens varmvatten kan viarmas upp med fjarrvirme. Utrymme fOr fjarr-
virmeledningar kommer finnas 1 den allminna platsmarken lings Amiralsgatan med méjlig-
het att f6rsorja respektive fastighet.

Natstationer

For elforsorjning till planomradet bedéms det finnas ett behov av tre nitstationer. En nit-
station placeras 1 parkeringshuset (es) for att klara elférsérjningen till laddning av elbilar. Yt-
terligare tva ldgen (e; och eq) fOr ndtstation ska finnas pa kvartersmark och ingar som del 1
byggritterna. Dessa tvd natstationerna foreslds placeras fristiende ut mot Cronmans vag ef-
tersom de avser att lyftas pa plats med kranbil. Vid placering av nitstation i byggnad eller
fristiende, bor ett avstind pa minst fem meter hallas mellan nitstationen och byggnadsdel
med hog vistelsegrad, till exempel bostad eller verksamhetslokaler.

3.4 Skydd mot storningar

Pa plankartan ligger skyddsbestimmelser pa kvartersmark under egen rubrik ”Skydd mot
storningar”. Skyddsbestimmelser avser att minska risker.
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Hojdsattning fardigt golv

my- Entréplanens fardigt golvhéjd ska vara +0.0 for bjalklag i bottenvaning inklusive gol-
vets oversta ytskikt. Syftet med bestimmelsen ar att férhindra 6versvimning i bottenva-
ning vid kraftigt regn genom att bottenvéanings golv ska liggas 6ver en ligst markniva vid
uppférande av ny bebyggelse.

‘ k| we wlbl B b
Amiralsgatan +FG Cronmans vdg  Befintlig

byggnad
Twdrgdende sektion i syd-nordlig riktning som visar maijlighet for en fardig golvniva J\o,ffsr}%'r den nya bebyg-
gelsen inom kvarteret mot den allméinna gatan Cronmans vig (Open studio, 2023).

Trafikbuller

Planomradet utsitts for trafikbuller i sidan grad att bebyggelsestrukturen behover anpassas
for att klara riktvirden for trafikbuller fran spartrafik och gator som anges 1 foérordningen
om trafikbuller vid bostadsbyggnader (SFS 2015:2106).

Dirfor innehéller detaljplanen bestimmelser om att trafikbullernivan vid en bostads fasad
inte far 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudnivd. Om bostaden inte dr storre dn 35 kvadrat-
meter far dock bullernivan overskridas upp 65 dBA. Vid en uteplats far bullernivan inte
overskrida 50 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva. Vid uteplatsen far den maxi-
mala ljudnivan inte 6verskridas med mer dn 10 dBA fem ginger i timmen mellan klockan
06.00 och 22.00.

Om virdet 60 dBA 6verskrids vid fasad (undantaget den hogre ljudnivan vid smalagen-
heter) sa ska minst hilften av bostadsrummen i bostaden vara vinda mot en sida dér 55
dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden och 70 dBA maximal ljudniva inte
overskrids mellan klockan 22.00 och 06.00. Samtliga viarden avser frifaltsvirden (utan be-
teckning pa plankartan)

Se ytterligare férutsittningar om hur bullersituationen hanteras under kapitel 4 Konsekven-
ser rubriken milj6 och halsa.

4. Konsekvenser
Under denna rubrik gbrs en bedémning av konsekvenser av forslaget.

Stadsmiljo och halsa

Stadsbild och landskapsbild

Ambitionen om att minska Amiralsgatans barridrskapande dimension har inte helt tillmo-
tesgatts vid omvandling till stadshuvudgata. Till exempel har gaturummet vid vissa strickor
dels blivit bredare som till exempel vid mittférlagda busshallplats och korsningen Amirals-
gatan/ Vistra Kattarpsvigen. De tinkta tvirgiende kopplingarna mot Emilstorp i gatuplan
som féreslogs i planprogrammet med blandad stad funktioner anliggs forst 1 senare skede
da det inte dr aktuellt att omvandla industrikvarteren till mot Emilstorp i nuldget.

Amiralsgatan bedéms dnda bli ett levande gaturum for vistelse och moten med hjilp av £6-
reslagen bebyggelse pa den sodra sidan. Med planforslaget ges enkelsidig inramning av
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gaturummet, hog entrétithet ut mot gatan, tridplanteringar lings gatan, lokaler i botten-
plan, breda giangbanor pa varje sida av gatan. Faktorer som i sin tur ger 6kad trygghet lings
gaturum.

Med en ny bebyggelse i 1-9 viningar ut mot Amiralsgatan samt en publik byggnad ut mot
stationsplatsen bedoms stationsomradet kunna fi den stadsmaissigt som efterstrivas. Det
finns dven mojlighet att bygga vidare pa kvaliteter i befintlig bebyggelsestruktur.

Etablering av ytterligare torgplatser och parker i anslutning till stationstorget ger ytterligare
inslag av stadmaissighet nir plats nuvarande markparkering 6vergar till att i stillet nyttjas all-
mint torg och park.

Nuvarande mczr/épar/éerzﬂg (omride inom vitstreckad linje) tillbirande kvarteret Cromman intill stationens
dstra sida omvandlas till en torgplats for vistelse. For de bilplatser som forsvinner hinvisas till andra lediga
bilplatser inom fastighetsigarens bostadsbestand.

Nuvarande markparkerning (omrdide inom vit streckad linje) pa sidra sidan av Cronmans vég omvandlas
till allmin park med nedsdankta dversvanmmingsytor for ombdndertagande av dag- och skyfallsregn. For de
bilplatser som forsvinner hanvisas till andra lediga bilplatser inom fastighetsigarens bostadsbestind.

Exploateringsgrad

Vid maximalt nyttjande av byggritterna beriknas exploateringsgraden till 1,3 inklusive par-
keringshus vilket dr forenligt med 6versiktsplanens (2023) riktlinjer som anger en limplig
tithetsgrad mellan 1,1-1,8. En avvigning av limplig tithet har dven skett utifran platsens
torutsittningar och dess roll i Malmé samt platsens tillgangliga kollektivtrafik (lds vidare om
oversiktsplanens riktlinjer omkring tithet 1 kapitel 6 Planeringsforutsattningar).

Dagsljus

Analys av bebyggelsestruktur

En forenklad Vertical Sky Component-analys (VSC) ir utférd (Open studio, 2023) {or att
utvirdera dagsljusférhallanden vid en bebyggelsestrukturerna som kan komma att krivas
vid uppforande av bostidder. Analysen visar att det i de flesta ligen finns goda férutsitt-
ningar att uppna bra tillgang till dagsljus och méjligheterna att uppfylla géillande dagsljus-
krav.
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Vastra Kattarpsvagen

Referensbild av gamla polishuset vid Davidhalls
torg i Malmi visar pd en mycket 1t kvarterstruf-
tur ddr dagsljuskravet trots detta har uppnatts.
Forutsattningen for att kunna uppfora balkonger
har varit de stora glaspartierna och de relativt
grunda balkongdjupen samt de transparenta bal-
kongréckena (fotografi: Malmi stad).

Teckenforklaring
Beréknade dagsljus varden:

Under 10 procent - daliga férutsattningar
att uppna tillrackligt med dagsljus

D Mellan 10 - 20 procent — medelgoda for-

utsattningar att uppna tillrackligt dagsljus

Over 20 procent - goda forutsattningar
att uppna tillrackligt med dagsljus

En analys av en maijlig bebyggelsestruktur for bostider har utforts med hjalp av Vertical Sky
Component (V'SC). Tva omriden bar studerats ndrmare dar forutsittningarna for dagsljus dr
sdmre. Analysen visar att det finns nagra hormldgen pa det forsta vaningsplanet som riskerar att
fa otillracklig dagsljustillgang i vissa rum.
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Cronmans vag

Amiralsgatan

Dagsljusanalysen visar att befintligt bostadshus pa fastigheten Bennet 2 i norra hirnan av Cronmans vig
och Vdistra Kattarpsvigen riskerar att fa otillrickligt med dagsijus (Open studio, 2023)
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Ovanstiende dagsljusanalys ligger till grund for riktlinjer i kommande detaljprojektering
som ska redovisas 1 bygglovsskedet for att sikerstilla god tillgang till dagsljus i firdig bygg-
nad och befintlig bostadsbebyggelse.

Mikroklimat och skuggningseffekter

Bebyggelsens skuggning av allmin plats och befintlig bebyggelse har studerats. Vid var- och
héstdagjamning skuggas inte den befintliga bebyggelsen i séder. Den nya bebyggelsen skug-
gar Amiralsgatans sodra sida under storre delen av dagen. Under sommarhalviret nar solen
in 6ver Amiralsgatans sédra sida kvillstid. Solbelysning av den nya bebyggelsens bostads-
gardar beror pa bebyggelsens placering och hojd. Nedanstiende solstudie visar att det finns
goda forutsittningar for solbelysning av bostadsgardar under dagtid. Eftermiddag och kvill
far bostadsgardarna skugga. Analysen visar samtidigt som den inte paverkar solinslipp mot
befintliga bostadskvarter

Skuggdiagram

Ny bebyggelse

Befintlig
bebyggelse

1

Skugga

svagen
v Y

LR &

L i

h_—

Vés’tfa Katt arp

Klockan 12.00 vid var- och histdagjdamning.
a2

|

Klockan 16.00 vid vér- och hostdagjanmmning.
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‘
Kiockan 18.00 den 1 jull.

Luftkvalitet

Luftkvaliteten i ndiromradet har en berdknad halt om 13—15 mikrogram kviveoxid (NO5)
per kubikmeter, vilket 4r 25 procent av gillande miljékvalitetsnorm. Luftkvaliteten f6r mil-
jokvalitetsnormerna for kvivedioxid bedéms inte Gverskridas (40 mikrogram kvivedioxid
per kubikmeter) som arsmedelvirde genom forslaget. Miljokvalitetsnormerna for luft har
inte 6verskridits pa nagon av Malmos gator sedan 2015, enligt miljéforvaltningens miljéba-
rometer.

Vattenkvalitet och fordréjning av dagvatten

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade f6r spill- och dagvatten. Idag sker ingen re-
ning av dagvattnet som kommer frin planomradet. Dagvatten frin planomradet avleds idag
till Risebergabidcken och mynnar ut i vattenférekomsten Sege 4. Vattenférekomsten har
inte uppnatt god kemisk status pa grund av hoga halter av kvicksilver och poly bromerade
dietyletrar. Sege 4 har dirtill en otillfredsstilld ekologisk status.

Infér genomférandet av detaljplanen dr det framfér allt anliggande av f6rdréjningsytan for
atgirdsforslag 2 intill Cronmans vig som kan komma att paverka vattenkvaliteten och
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recipientens status. Vid anliggandet av f6rdréjningsytan kommer dirfor en viss rening ske.
Inga krav pa volymer f6r omhindertagande av skyfallsvatten stélls pa kvartersmarken.

Vagvatten

Enligt Malmo stads dagvattenstrategi ska vigdagvatten fran gator med en trafikmingd
storre dn 15 000 fordon per dygn renas. Inom detaljplaneomradet ber6r detta Amiralsgatan
dir det idag inte sker nagon rening av dagvatten. I samband med ombyggnaden av Amirals-
gatan kommer gatan att kompletteras med ytor som méjliggér hantering av fororenat vig-
vatten. Exempel kan vigvatten renas pa gronytor eller 1 biofilteranliggningar dit vag-
dagvattnet leds och infiltreras. I detaljprojekteringen kommer dessa atgirder planeras infor
genomforandet. Frian dessa ytor leds vattnet vidare till VA Syds dagvattensystem.

Konsekvenser vid fordréjningsatgarder
Aven om férdréjningspunkterna flyttas till andra ligpunkter bedéms genomforandet av de-
taljplanen inte Oka féroreningsbelastningen pa recipienten vid foreslagna atgirder.

For 6vrigt ar anldggandet av f6rdréjningsatgarder anmilningspliktig verksamhet enligt mil-
jobalken.

Detaljplanens paverkan pa grundvatten

Grundvattennivaer har uppmitts (Ramboéll, 2023) och redovisas i matris nedan dir mit-
punkt 23R03, 23R07 och GV8 ir de matpunkter som ligger inom de foéreslagna bygerit-
terna i de Ostra kvarteren. Vid jamférelse av grundvattennivaerna och firdigt golvnivan
samt den forprojekterad markniva (Forprojektering, 6670, 2023) ligger grundvattennivan pa
mellan cirka 1,7-3,1 meter under befintlig markniva och cirka 2,6—4,4 under firdigt golvni-
vaer. Vid genomférande av detaljplanen kan vid behov linspumpning vid byggnationen bli
aktuellt.

Avseende paverkan pa grundvatten vid anliggandet av fordrojningsytorna for dagvatten
och skyfall har konsekvenserna bedémts utifran tva matpunkter. Méatpunkt 23R06 visar
grundvattennivaerna pa héjdniva +6.39 till +6,54. Den férprojekterade bottennivan +6.1
ligger under grundvattennivan i denna punkt. Teknisk atgird kommer att krivas som exem-
pelvis tit konstruktion for hantering av grundvatten.

For matpunkt 23R14 1 anslutning till Hards vig ligger uppmatta grundvattennivaer pa mel-
lan héjdniva +8,96 och +9,33. Den forprojekterade bottenniva ligger pa héjdniva +10.2.
Grundvatten bedoms darmed inte att paverkas i denna punkt.

Grundvattennivaer
GV-niva under markytan Hojdniva
{(meter under dexelns dverkant) (RH2000)

7/6 13/7 6/8 19/9 20/10 7/6 13/7 g/8 19/9 20/10
23R03 2,20 1,97 1,73 2,11 2,07 +7,50 | +7,73 | +7,97 | +7,59 +7,63
23R06 2,00 2,15 2,12 2,10 2,15 +6,54 | +6,39 | +5,42 +6,44 +6,39
23R07 2,37 2,99 2,90 3,02 3,10 +6,90 | +6,28 | +6,37 | +5,25 46,17
23R09 3,21 3,29 3,31 3,38 3,39 +6,36 | +6,28 | +6,26 | 46,19 46,18
23R12 3,10 3,20 2,98 3,09 3,14 +6,23 | +6,13 | +6,35 | +6,24 +6,19
23R14 1,85 2,12 1,16 1,75 1,88 +9,25 | +8,96 | +9,92 | +9,33 +9,20
GVB 1,73 1,88 - = +7,74 | +7,59 e == -

Park, rekreation och gronstruktur i stadsmiljon

Utifran Malmé stads gronmodell forbattras avstandet till mindre parkomraden genom for-
slaget med tre mindre parker pa 0,2—0,5 hektar dir tva av dem nas inom 300 meter frin den
nya bostadsbebyggelsen. Den 6kade tillginglighet till park far i forlangningen positiva kon-
sekvenser for rekreation nir tillgang till allmin park 6kar liksom mdijligheter for att 6ka den
biologiska mangfalden i niromradet.
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Park 1 norra sidan av Amiralsgatan

Omvandling av nuvarande groning till en mindre allméin park pa norra sidan av Amiralsga-
tan ger fortsatt mojlighet for tillgang till gronska. Parken har méjlighet att kompletteras
med ytterligare trid och annan vegetation.

Park 2 mellan Amiralsgatan och Cronmans vag

Nir del av markparkering och bollbana pa den kommunigda kvartersmarken omvandlas till
allmant parkrum finns mojlighet att tillfora ytterligare rekreativ virden till platsen for fler
minniskor samtidigt som delar av befintligt tridbestind sparas. Samtidig knyter park 2 ithop
rorelsen till park 1 pd norra sidan av 6ver Amiralsgatan som ett starkt strak i nord-sydlig
riktning genom befintlig bebyggelse i kvarteret Cronaman.

Park 3 vid Hards vag

For den nya parken pa sodra sidan om Hards vig bedéms omradets rekreationsvirde oka
genom att upplata marken till allmin park. Nuvarande detaljplans markanvindning .4-o-
rade med byggritt for tidigare skolverksamhet utgar. I den nya parken finns utrymme for
ytterligare tradplantering, aktiviteter och rekreation.

Aktivitetsytor utgar

Vistelse- och aktivitetsytor inom Rosengéards kvartersmark minskas nir nuvarande bollplan
och hundrastgard forsvinner. Aktivitetsytorna skulle kunna ersittas pa annan yta i park 3
intill Hards vig. Mojlighet finns att flytta hundrastgarden till norra sidan av Amiralsgatan.

Gronstruktur

En tridinventering (Tridrapport, 2022) samt en riskbedémning (Riskbedémning av tridbe-
stand pa Amiralsgatan, Malm¢,2023) har tagits fram som underlag for att bedéma planom-
radet tradart, storlek, stamomfing och krontickning samt vitalitet. For ett genomférande
av detaljplanen med uppférande av ny bebyggelse samt hantering av dagvatten bedoms ett
antal trad inte kunna sta kvar pa platsen. De trid som ber6rs finns pa fastigheten Genera-
torn 1, Rosengard 131:25 samt Karburatorn 1 och 2 dar motsvarande cirka 60 trad inte kan
sta kvar. Pa fastigheten Bennet 2 lings nuvarande markparkering pa sédra sidan av Cron-
mans vag utgar cirka 18 trid. Ambitionen ir att kunna flytta ett antal av dessa trad till an-
nan plats inom planomradet.

Teckenférklaring

wammm
2 .

H *  Planomrade
ML ERERY

D Omrade dar befintliga trad
falls for detaljplanens ge-
nomférande.
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Kompensationsplantering biotopskyddade trad

Detaljplanen reglerar inte eventuella kompensationsatgirder f6r biotopskyddade trad. I stil-
let hinvisas till en fristiende prévning genom dispensansékan hos Lansstyrelsen dér 42 trdd
av traden som ska fillas dr biotopskyddade. Dispens har erhillits av Lansstyrelsen for att ta
bort dessa 42 trid med krav pa kompensationsplantering. Kompensation kommer ske 1
form av nyplantering.

Paverkan pa krontidckningsgrad

Krontickningsgrad beriknas pa delomrade. Planomradet ligger i delomradet Tornrosen dir
krontickningsgraden idag dr 22 procent. Efter genomférandet av detaljplanen nar totalt 78
trad inte kan sta kvar minskas krontickningsgrad till 20 procent. Nyplantering lings gator
och allminna platser, ersittningsplantering for biotopsskyddade trad samt eventuell flytt av
befintliga trdd ar da inte inrdknade vilket innebir att krontickningsgraden kan komma 6ka i
samband med genomférandet. I det fortsatta arbetet kommer det att undersokas vad det
innebar for krontickningsgraden.

Ambitionen dr med andra ord att uppna stadens miljomal med breda 6verenskommelser
om att nyetablering av vegetation och gronstruktur ska prioriteras for att det lagrar kol och
koldioxid (Miljéprogram f6r Malmo stad 2021-2030). Fragan om i vilken utstrickning nye-
tablering av trid kommer att kunna ske behandlas i detaljprojekteringen infér genomféran-
deskedet.

Inga hotade eller pa annat sitt skyddsvirda vixt- eller djurarter bedéms paverkas av forsla-
get.

Delomride Tirnrosen (blamarkerat omréde) i kartdia-
grammet intill redovisar en krontdckningsgrad idag pa 22
procent (kalla Fastighets - och gatukontoret).

Risk och sakerhet

Tillstandspliktiga verksamheter

Den nirmaste riskkalla f6r miljofarlig verksamhet (tillstandspliktig verksamhet) till planom-
radet dr Stadex AB i Sofielunds verksamhetsomrade. For riskbedémning av eventuell pa-
verkan pa planomradet hinvisas till stadens gemensamma bedémningsunderlag Stadens san-
manvégda riskbedommning, 2020 (Stadsbyggnadskontoret, Riddningstjansten Syd samt Miljofor-
valtningen, 2020). En sammanvigd bedomning mellan Stadex AB risk och
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kontinentalbanans risk for farligt gods transporter redovisas i figur 1. Har framgar att om-
radet nirmast stationen (80 meter fran kontinentalbanans spar mitt) inte ar limplig f6r an-
vindning till bostider. Att om bostadsetablering ska provas sa krivs ytterligare utredning.
Férutom denna riskbedémning hinvisas dven till stadens framtagna uppmarksamhetsav-
stand for Stadex AB:s Seveso anliggning. Den visar att planomradet ligger utanfér upp-
mirksamhetsavstindet. Aven uppmirksamhetsavstindet har tagits fram i samrad med
Raddningstjansten Syd.

Farligt gods jarnvag

Jarnvagen utgor riskkalla vid uppférande av ny bebyggelse. Pé jarnvigen fraktas farligt gods
med risk for ursparningsolyckor och mekanisk paverkan. Enligt planprogrammets riktlinjer
tor sikerhetsavstand till jarnvag ska extra sikerhetsatgirder implementeras f6r ny bebyg-
gelse i zonen 40-80 meter fran jarnvigsspar (zon B i riktlinjerna). Planférslaget medger ny
bebyggelse for centrumfunktion pa ett avstand av 40 meter frain nirmaste jairnvagsspar
mitt. Behovsprévning for ytterligare riskreducerande dtgirder planeras att ske infor gransk-
ningsskedet 1 samverkan mellan aktuell byggherre, stadsbyggnadskontoret och raddnings-
tjansten.

Planférslaget medger inte ny bostadsbebyggelse nirmare dn 80 meter fran mitten av niarm-
aste jarnvagsspar. Nagra riskreducerande sikerhetsatgirder bedoms darfor inte kravas vid

uppfoérande av bostider 1 detaljplanen med hinvisning till planprogrammets riktlinjer f6r
sikerhetsavstand jarnvig”.

Planprogrammets riktlinjer f6r risk for farligt gods jarnvig tar utgangspunkt i stadens eget
underlag Stadens sammanvégda riskbedomning, 2020 som har hogre stillda krav pa riskavstand
in tidigare riskutredning (AF, 2019).

Farligt gods -vag

Amiralsgatan ir inte en rekommenderad transportled for farligt gods. Vagen anvinds dock
tor transport av farligt gods till en malpunkt 1 Sofielunds industriomrade som har miljétill-
stand fOr transport av propylenoxid och fosforoxitriklorid. En avvigning har skett av risk
tor transport av farligt gods lings Amiralsgatan dir Riddningstjanstens bedomning ar att
det ur ett olycksriskperspektiv ar limpligt att lokalisera féreslagen bostadsbebyggelse i en-
lighet med 1 planprogrammets forslag. Inga riskreducerande atgirder bedéms nédvindiga.

Markfoéroreningar

Fastighets- och gatukontoret har genomfort en oversiktlig miljoteknisk markundersékning
(Rambill, 2023) intér samradsskedet. Fokus for provtagningen har varit inom de platser av
planomradet dir schaktning troligen kommer att ske (se bilaga 1 tillh6rande markmiljéun-
dersokning for provtagningspunkternas placering). Miljoforvaltningen har bemétt inkom-
men undersokning (2023-10-27). Baserat pa undersokningen bedémer bade milj6forvalt-
ningen och miljokonsulten att tilltinkt mark kan géras lamplig f6r de anvindningar som fo-
reslds 1 detaljplan. Foljande har konstaterats utifran utredningen och milj6forvaltningen be-
motande:

Avseende mindre kinslig markanvindning (MKM) visar provtagningen att virdena Gver-
skrids avseende PCB 1 ytliga massor under asfalten inom en parkeringsyta vid borrpunkt
(23R05). I fyra andra provtagningspunkter (23R03, 23R10, 23R14 och 23R15) 6verskrids
kanslig markanvindning (KIM) med avseende pa PCB ner till som djupast 1,5 meter under
markytan.

Ett prov 6verskrider KM med avseende pa bekdimpningsmedel (summan av DDD, DDE
och DDT) i punkt 23R07.

Tre punkter 6verskrider KM med avseende pa polycykliska aromatiska kolviten (PAH),
PAH M i punkt 23R04, PAHH i punkter 23R04, 23R09 och i 23R _asfalt:2). Dessa férore-
ningar ar avgrinsade 1 djupled.
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Analysresultaten visar inga spar av restfGroreningen av bensen vare sig i jordprover eller
grundvattenprov.

Inga av de pavisade féroreningarna bedéms i dagsliget utgora en risk for méinniskors halsa
da risken for intag av vixter- och jord 1 sidan omfattning att det skulle kunna medfoéra risk
tor minniskors hilsa bedéms som ringa.

Kompletterande provtagning markférorening

Inf6r detaljprojekteringen efter antagande av detaljplanen, ska en férdjupad provtagning ut-
foras for att kunna klassa massorna samt bedoma behov av omfattning av masshantering.
Provtagning ska utféras med fokus pa PAH- och PCB-féroreningar f6r de omraden som
planeras for bostader. Inom fastigheten Karburatorn 2 och eventuella parkeringsytor som
omfattas av schaktarbete bor dven alifater, aromater och BTEX analyseras.

Ovriga parametrar som har analyserats vid denna undersékning (MTBE, PFOS, klorfeno-
ler, ftalater med flera) som inte har pavisat halter 6ver detektionsgrins, behéver inte inga
som analysparameter vid kompletterande undersokningar, under forutsittning att det inte
framkommer ny information som kan féranleda misstanke om férekomst.

Masshantering

Pavisade fororeningar kommer att beaktas 1 samband med fordjupad provtagningen i de-
taljprojekteringsskedet for att kunna sakerstalla en korrekt masshantering innan eller i sam-
band med exploateringen.

Saneringsbehov

Saneringsbehov finns. Saneringsbehovet bedéms rimligt 1 férhallande till det ekonomiska
genomférandet av detaljplanen. Startbesked villkoras i detaljplanen genom att markférore-
ningar ska vara avhjilpta innan startbesked ges.

Fororening i grundvatten

Som en del av den 6versiktliga miljotekniska undersékningen (Rambill, 2023) har provtag-
ning av grundvattenkvaliteten skett dir hogre halter av metaller har pavisats 1 flertalet av-
grundvattenproverna. Sett till manniskors hilsa ar det frimst angintringning i bostider och
verksamhetslokaler som kan paverka manniskors hilsa negativt.

Daé metaller inte ar lttflyktiga dr dessa inget som kan paverka inomhusluft negativt. Inga
atgirder bedoms dirmed nédvindiga for metaller.

Léga halter av klorerade alifater har pavisats i provpunkt 23R03 (se matpunkt i kartan ne-
dan). Resultaten fran Gvriga analyserade dmnen 1 grundvattnet visar antingen laga virden
med liten paverkan eller resultat under rapporteringsgrinsen.

Milj6forvaltningen bedémer att ytterligare undersékningar behover ske avseende férore-
ningsnivaer 1 grundvattnet inom planomradet f6r koppar och zink samt PFAS.

Atgirder som kan vara aktuella ir rening vid linshéllning av vatten innan vattnet slipps ut.
Kostnader f6r en sadan atgird bedoms som hanterbar sett till ett ekonomiskt genomfo-
rande.

Grundvattennivaer (Ramboll, 2023) har uppmatts och redovisas i matris nedan. Nivderna ar
uppmitta fran den 7 juni — 20 augusti 2023. Minsta borrdjup var 5 meter i alla punkter
(utom 1 punkt nr 23R _asfalt, dir djupet var 0,3 meter). Inmitningen kommer att komplett-
eras med inmatning av grundvattenrérens roroverkant for att fa sakrare mitvirden for
grundvattnets niva i meter under markytan. Eventuellt grundvattenuttag omfattas av vat-
tendom.
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Tabell 2. Uppmitta grundvattennivder i grundvattenriren, frdn den 7 juni till 20 oktober 2023.
Grundvattennivaer
GV-niva under markytan Hijdniva
(meter under dexelns dverkant) (RH2000)

7/6 13/7 8/8 19/9 20/10 7/6 13/7 g/8 19/9 20/10
23R03 2,20 1,97 1,73 2:11 2,07 +7,50 +7,73 +7,97 +7,59 +7,63
23R06 2,00 2,15 2,12 2,10 2,15 +6,54 +6,39 +6,42 +6,44 +6,39
23R07 2,37 2,99 2,90 3,02 3,10 +6,90 | +6,28 | +6,37 | +6,25 +6,17
23R09 3,21 3,29 3,31 3,38 3,39 +6,36 | +5,28 | +6,26 | +6,19 +6,18
23R12 3,10 3:20 2,98 3,09 3,14 +6,23 +6,13 +6,35 +6,24 +6,19
23R14 1,85 2,12 1,16 1,75 1,88 +9,25 +8,96 +9,92 +9,33 +9,20
GVE 1,73 1,68 e B +7,74 | +7,59 — =
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Planritning for de matpunkter for grundvatten som utforts (bilaga 1, Rambill, 2023).

Radon

Planomradet ligger inom lag- och normalriskomrade f6r radon vilket innebir att det kan
komma att kravas radonskyddade konstruktioner.

Omgivningsbuller

Okad trafik

Vid en jamforelse mellan nuvarande trafikflode och efter detaljplanens genomférande, be-
doms trafiktillskottet inte leda till 6kade ekvivalenta bullernivder vid huvudgatan eftersom
den redan ar hogtrafikerad. Forslaget innebér samtidigt att den nya bebyggelsen delvis skar-
mar av trafikbuller fran vig till f6rman f6r befintlig bebyggelse. Bullernivderna vid
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befintliga byggnader beraknas sjunka fran 55-60 dBA idag till cirka 45-50 dBA efter ge-
nomférande av detaljplanen.

Om de nya byggritterna nyttjas for bostader kommer trafikflédena pa Cronmans vig att
behova vara mycket begrinsade for att gillande trafikbullerriktvirden for bostadsgardar
inte ska 6verskridas. Om den nya byggritten nirmast stationsomradet nyttjas for verksam-
heter forutsitts att det inte finns nagot direkt behov av biltrafik till dessa verksamheter. I
stillet hanvisas till parkeringshuset for parkering. For varutransporter och annan angoring
hinvisas till ”Angéring” under kap.3.2 rubrik Ovrigt.

Bostader och bullerkrav

En forsta analys av omgivningsbuller fran bade vag- och jarnvig infér samradet (Sonica aku-
stik, 2023) visar att det finns forutsiattningar for att klara trafikbullersituationen frain Ami-
ralsgatan och jirnvagen dven vid uppforande av bostider (se tabellen trafikprognos nedan).
Infor granskningsskedet av detaljplanen ska en bullerutredning tas fram utifran det valda
andamalet och bebyggelsestruktur.

Foljande trafikprognos har anvints vid analysen f6r omgivningsbuller:

et Antal fordon (ADT) | Andel tunga Hastighet
[st] fordon [km/h]
Amiralsgatan v. om Scheeleg. 18 200 10% 40
Amiralsgatan 6. om Scheeleg. 23700 10% 40/60
Scheelegatan 14 500 8% 40
Vastra Kattarpsvagen 15 500 5% 40
Cronmans vdg 6. om P-hus 1650 2% 40
Cronmans vdg v. om P-hus 360 2% 30

Ekvivalent ljudniva
Riktvirdet 60 dBA ekvivalent ljudniva bedéms 6verskridas vid fasad som ligger mot Ami-

ralsgatan. Vid val att uppféra bostader stérre dn 35 kvadratmeter bor da minst hilften

av bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en sida (tyst sida) dir hégst 55 dBA ekviva-
lent ljudniva uppnas. Vid val att uppféra mindre ligenheter dn 35 kvadratmeter dr motsva-
rande hogsta tillitna bullerniva 65 dBA ekvivalent ljudniva. 65 dBA bed6ms inte 6verskri-

das.

Ljudniva i dB(A)

> 70

6% - 70

60 - 65

5% - 680

- L0 - 5%
<= 50

Utdrag ur bullerntbredningar for fasad visar att vid uppforande enligt denna bebyggelsestruktur klarar
kraven om gransniva 55 dBA fasadbuller for tyst baksida. For det higre skivhuset ndrmast stationen kla-
ras inte tyst baksida for del av vaningarna 8—9 (Sonica akustik, 2023).
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Ljudniva i dB(A)

. > 70
65 - 70
60 - 65
55 = 60

. 50 - 55
<= 50

Utdrag ur bullerntredning visar att gransniva 55 dBA fasadbuller uppnds mot gardarna om tyst baksida
(Sonica akustik, 2023).

Maximal ljudniva

Ljudniva i dB(A)

e
> 80
.?5 - 80
0 - 75
6% - 70
- &G

<= B0

Fasadbullerkartan visar att vid uppforande enligt denna bebyggelsestruktur, kan tillaten maximal ljudniva
pd 70 dBA vid fasaden komma att overskridas dagtid. Under nattetid mellan klockan 22.00 och 06.00
bedoms riktvirdena inte dverskridas (Sonica akustik, 2023).

Tekniska bullerddmpande atgarder
I kommande provning av bygglov ska eventuella mindre tekniska bullerdimpande atgirder
for bostadsbebyggelse ses som en sista utvig for att 16sa bullernivaerna vid fasad.

Uteplatser till bostadsgardar

Det bedoms finnas mojligheter att anligga gemensamma #zeplatser pa bostadsgardar samt pa
parkeringshusets tak som uppfyller riktvirden pa hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva och
hogst 70 dBA maximal ljudniva dven om delar av innegarden inte uppfyller kraven..

Ljudniva i dB(A)

= 70
6% - 70
60 - &5
5% - &0

.53 - 55
= 5

Ekvivalent ljudniva
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Ljudniva i dB(A)

75 - B0

b 70 - 75
2 65 - 70
J] B0 - 65
l’ <= G

Maximal ljudniva

Bullerkartorna redovisar att vissa delar av bostadsgarden overstiger 50 dBA ekvivalent [judniva samt 70
dBA maximal ljudniva. Uteplatserna behover dirfor byggas dir dessa varden inte dverskrids. Den maxi-
mala fudnivan 70 dBA bor inte dverskridas med mer an 10 dBA fler an fem ganger i timmen mellan
klockan 06.00 och 22.00 (kdlla: Sonica akustik, 2023).

Till vénster illustreras hur planlisningar for genomgaende liigenheter kan lisas i hornlagen sa att halften av
rummen i en ligenbet ligger mot tyst sida. Till hoger illustreras en annan typ av lisning med gavellagenbeter
ddr bullret pa den tysta sidan uppnds genom huskropparnas néra placering mot varandra (Open studio,
2023).

Kontor/ verksamheter och bullerkrav

Om byggritterna nyttjas for verksamhetslokaler beh6ver fonster och fasader mot Amirals-
gatan endast dimensioneras fOr att klara riktvirdet f6r ekvivalentnivan inomhus, 30 dBA,
Rw-tal upp till 46 dB (det ljudvirde som viggarna har uppnatt i tester i en laboratoriemilj6)
samt Rw+Ctr 41 dB (ljudvirdet f6r den ljudreducerande effekten mot lagfrekventa ljud,
som till exempel trafik).

Parkerna

Merparten av parken pa norra sidan av Amiralsgatan kommer utsittas for buller frin omgi-
vande vigar. Generella berdkningar visar att om bullerskdrmar pa 2—4 meters héjd uppfors
mot huvudgator kan ligre bullernivder astadkommas i parken. Att komma ner till 50 dBA
ekvivalentnivd beraknas emellertid inte vara 16sbart med rimliga skirmhdjder. Dessutom
skulle sidana skdrmar skapa ytterligare barridr f6r koppling 6ver Amiralsgatan och riskera
att bidra till otrygga milj6er. Parken etableras dirfér med forutsittningen om att ligga 1 ett
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bullerutsatt lige dven fortsittningsvis men dar de visuella virdena att uppleva parken pa be-
déms ha en lika stor betydelse som att vistas 1 parken.

Trafikkonsekvenser

Planforslaget mojliggor ett sammanhallet gaturum lings Amiralsgatan med positiva effekter
tor fotgingare, cyklister och kollektivtrafik. Dessa prioriteringar goér omradet mer gangvin-
ligt genom bredare gangytor samt mer aktiverade och varierade gangstrak.

Trafikfloden

Infor samradsskedet har en férprojektering av Amiralsgatan genomforts (Forprojektering
6670). Som underlag till f6rprojekteringen har fastighets- och gatukontorets Trafikanalys for
Amiralsgatan (2021) anvints. Trafikanalysen har analyserat framkomligheten och darefter
har en bedomning gjorts att beraknade trafikfloden for bil- och transporttrafik samt kollek-
tivtrafiken generellt fungerar utan att kritiska kébildningar sker vid trafikljus och 6vriga
korsningar. Under maxtimmen for eftermiddagstrafiken bedéms framkomligheten f6r bil-
trafiken vara delvis begrinsad men kollektivtrafikens framkomlighet ar 6ver lag god. I 6v-
rigt bedoms forslaget generera en god trafiksikerhet.

Trafikalstringen fran sjilva planomradet berdknas till drygt 2500 resor per dygn fordelat pa
20 procent biltrafik, 35 procent cykeltrafik, 15 procent gangtrafik och 30 procent kollektiv-
trafik. Berakningen fOr antalet resor per trafikslag utgar fran ett antagande om att det reser
1,2 personer per personbil. Detta genererar 600 personbilsrorelser, 1400 cykelresor, 600
gangresor samt 1200 kollektivtrafikresor till och fran planomradet. Samtidigt forsvinner tra-
fikflodena som genererats for den bilparkering som férsvinner bade lings Cronmans vag
och de tva markparkeringarna pa fastigheten Bennet 2 som har utfart mot Cronmans vig.

Forslaget foljer stadens malsittningar f6r firdmedelsfordelning i (Trafik- och mobilitetspla-
nen (TROMP). Forslaget kriver en storre yta relativt dagens ytansprak for trafikhantering.
Detta giller framfor allt i anslutning till korsningspunkten Amiralsgatan/Scheelegatan/
Viistra Kattarpsvagen. Orsaken till det storre ytanspraket dr huvudsakligen att gangbanor
och flexytor gors bredare. Dessa ytor behovs da det forvintas fardas fler manniskor lings
Amiralsgatan efter det att planprogrammet dr genomfort. Yta tas fran parkmarken pa norra
sidan av Amiralsgatan samt del av kvartersmarken pa sodra sidan av Amiralsgatan.

Antalet korfalt pa Amiralsgatan behalls till stor del. Koérfilten édr breda idag och smalnas av
till f6rman f6r framfor allt tridplantering lings gatan. Detta bedoms i sin tur fa en dim-
pande effekt pa biltrafiken och positiva konsekvenser for fotgingare och cyklister.

Planférslaget mojligedr mittférlagda busshallplatser. Detta bedoms som positivt ur trafik-
flodessynpunkt eftersom de olika trafikslagen dé inte behéver vixla korfilt pa strackan.
Busstrafiken fortsitter i mittforlagda korfilt.

Kollektivtrafikens kapacitet

Busslinjen Malmdexpressen 5 som trafikerar Amiralsgatan har redan idag tidvis hég belastning.
Planférslaget mojligeor for fler bostider och verksamheter i kollektivtrafiknira lige som
skapar bra férutsittningar for goda mobilitetslosningar. Det bedoms att busslinjen i framti-
den behéver 6kad kapacitet eller kompletteras med annan kollektivtrafik.

Mittférlagda busshallplatser

Pa strickan lings Amiralsgatan inom planomradet finns tva busshallplatser: Rosengard stat-
ion och Annelund f6r Malmoexpressen-bussar om 24 meter i vardera riktningen. Genom
forslaget gors busshallplatsen Rosengard station mittforlagd och med lingre plattformar for
att ta hojd for framtida kompletterande kollektivtrafik. Syftet med mittférlagda busshall-
platser dr att fotgiangare och cyklister har méjlighet att korsa gatan i etapper 6ver hallplatsy-
torna vilket 6kar trafiksikerheten. Detaljplanen méjligeér mittférlagda busshallplatser enligt
ovan, men styr inte dess placering eller utformning,.
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Placering av busshallplatser

Busshallplatsen Rosengard station har forlagts i befintligt hallplatslige. En fordel med att
hallplatsen placeras lingre Gsterut dn foérslaget i planprogrammet ar att hallplatsen far en
bittre lokalisering i foérhallande till befintliga bostadskvarter och de nya kvarteren mot Ami-
ralsgatan. Hallplatsen och 6vergangsstillen kan pa ett genare sitt koppla till de lokala rérel-
sestraken for de bakomliggande kvarteren i Rosengard och Emilstorp och pa det sittet bi-
dra till att minska Amiralsgatans barridreffekt.

En annan f6rdel édr att man inte behover beakta hojdskillnader i anslutning till jarnvigsbron
och stationstorget som skulle ha medfért linga ramper och trappkonstruktioner som skulle
ha motverkat syftet med en gen och littillginglig koppling till stationen. Aven ur ett sikt-
och trygghetsperspektiv bedoms placeringen lingre Gsterut vara mer férdelaktigt an forsla-
get i planprogrammet.

Busshillplats Annelund pé vistra sidan om jirnvigsbron lings Amiralsgatan trafikeras av
stadsbusslinje 9. Busshallplatsen i riktning mot station Rosengird foreslas flyttas till Ostra
Farmvigen for att bredda gangbanan pa norra sidan av Amiralsgatan utan att falla trid samt
for att optimera busskorfiltet till en mittférlagd busshallplats i Amiralsgatan. Detaljplanen
m6jliggor busshallplats Annelund enligt ovan, men styr inte dess placering eller utformning.

|||||

Befintliga markhijder beballs under jarnvdgsbron for att sakerstilla den fria hijden 4,79 meter for viss
lastbilstrafik. ‘Tillganglighet har prioriterats ndr nuvarande lige for busshallplatsen beballs. Flallplatsen
var tidigare tankt att ansiuta direkt till stationen som ett sammanhallande element for okade rorelser runt
stationen och jarnvagsbron (Fotografi: Hexagon).

Vandzon som hdmtning- och avlamningsplats for pendlare

Cronmans vig utformas pa de gaendes villkor si att laga hastigheter kan sikerstillas. Det
bedéms fa konsekvenser frimst for tagresendrer som anvinder vindzonen intill stations-
omradet for himtnings- och avlimningsplats. Tagresenirer som blir himtade eller limnade
med bil bedoms vara en liten andel av resendrerna och hinvisas darfor till de tva andra
himtnings- och avlimningsplatserna pa stationens vistra sida mot Annelundsstigen samt
Vitemoéllegatan dir himtnings- och avlimning fortsittningsvis dr mojlig.

Markparkeringar och gatuparkeringar utgar
Befintlig allmén betalparkering pa fastigheten Generatorn 1 med sina cirka 105 parkerings-
platser utgar nir ny bebyggelse ska uppforas.

I omradet finns idag dven gratis gatuparkering pa allmin plats. Vid uppférande av den nya
bebyggelsen kan gatuparkeringar pa allmin plats inte tillgodoraknas for att 16sa det tillkom-
mande behovet av bilplatser. Ett parkeringshus behéver didrfér uppforas.

For att uppfora ett parkeringshus behéver reglering och prissittning av gatuparkering i nar-
omradet ses Over for att styra parkeringen till kvartersmark och till parkeringshuset. Nya
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parkeringsanldgeningar i kombination med att dagens markparkeringar tas bort och mang-
den gatuparkering minskas medfér troligen att bilparkering i omradet kommer att bli dyrare
an idag.

Platser for boendes bilplatser

En 6versiktlig parkeringsutredning har tagits fram infér samradsskedet (S7adsbyggnadskon-
toret, 2022). Detaljplanens genomforande innebir att tva befintliga markparkeringar tillho-
rande bostiderna 1 kvarteret Cronman pa fastigheten Bennet 2 omvandlas till ett torg re-
spektive park. Det innebir att cirka 138 bilplatser férsvinner. For att 16sa det finns viss
overkapacitet av bilplatser idag pa fastigheten Bennet 2 som kan nyttjas i stillet.

Den eventuellt uppkomna brist pa bilplatser som uppstir i och med borttagande av mark-
parkering kan alternativt 10sas i planférslagets parkeringshus som planeras inrymma 236
bilplatser, varav endast cirka 130 beh6vs for exploateringen i denna detaljplan. Saledes

finns ett 6verskott av bilplatser pa drygt 100 bilplatser som kan nyttjas for att ersitta bortta-
gande av markparkering.

Ekonomiska konsekvenser

Huvuddelen av marken inom detaljplanen dr kommunal. Avyttring genom forsiljning eller
upplatelse genom tomtritt av kvartersmark f6r byggnation innebir en inkomst f6r kommu-
nen.

For omvandling av markparkeringarna intill station Rosengard och séder om Cronmans
vag till allminna platser, beh6ver markoverforing forst ske genom inlésen fran nuvarande
fastighetsagare.

Genomforandet av detaljplanen kommer initialt att innebédra kommunala investeringar i nya
och befintliga allminna platser. Genomférandet kommer dven att innebira byggande av ny
infrastruktur under mark, till exempel VA-ledningar. Delar av genomférandet kommer att
tickas inom ramen for finansieringen av storstadspaketet.

Mojligheterna for ett genomforande av eventuell konstinstallation samt kulturmiljo- och

kulturmiljostraket ses 6ver av kulturférvaltningen infér granskningsskedet av detaljplanen.

Konsekvenser for fastigheter

Del av den privatigda fastigheten Bennet 2 ges anvindningen allmén platsmark och regle-
ras 1 samband med ett genomforande till en kommunigd gatufastighet.

Kommunigda fastigheterna Generatorn 1 och Karburatorn 2 ges anvindningen kvarters-
mark for bostader och centrumverksamhet och regleras som ny fastighet.

Del av kommunigda fastigheten Rosengard 4:72 (gronstruktur pa norra sidan av Amirals-
gatan) ges anviadningen allmin platsmark.

Del av kommunigda fastigheten Rosengard 131:25 ges anvindningen kvartersmark fér bo-
stader och centrumanviandning och regleras som en ny fastighet.

Del av kommunigda Rosengard 4:72 ges anvindningen allmién platsmark.

Del av kommunigda fastigheten Tornrosen 1 lings Hards vag tas i ansprak for ges anvand-
ning allmin platsmark.
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LANDSKAMRE

NSASSESSO

Karta visar att blamarkerade fastigheter berirs av detaljplanens genomforande dir nya fastigheter behiver
bildas och eller dir delar av fastigheter dvergar fran en fastighet till en annan fastighet.

Nya fastigheter kommer att bildas inom Generatorn 1 och Karburatorn 1 och 2 och del av
Rosengard 131:25 genom fastighetsbildning.

Att privat mark planeras som allmin platsmark med kommunalt huvudmannaskap, vilket ar
fallet f6r del av den privatigda fastigheten Bennet 2, ger kommunen ritt att 16sa in marken
nér detaljplanen har vunnit laga kraft. Det ger ocksa kommunen en skyldighet att 16sa in
marken pa fastighetsidgarens begiran.

Riksintressen enligt 3 och 4 kapitlet miljébalken

Detaljplanen ber6r omrade av riksintresse fOr jirnvagen samt station utmed jarnvig av riks-
intresse. Jarnvigen utgor en link for Trans-Europeiska jarnvagsnatet och for tagtrafik mel-
lan Sverige, Danmark och kontinenten. Straket ingar i det strategiska godsjirnvigsnitet och
utgor en viktig link i det internationella godstransportsystemet. Stadsbyggnadskontoret gor
bedémningen att planforslaget inte riskerar att patagligt skada riksintresset da hansyn har
tagits till riskavstand i enlighet med stadens underlag f6r behov av sakerhetsavstand till
jarnvag.

Avseende riksintresse for station bedéms ett genomforande av detaljplanen generera rese-
underlag i form av fler potentiella resenirer till den sparburna trafiken, vilket bedéms som
positivt for riksintresset.

Samhallskonsekvenser
Social konsekvensbedémning

Planforslaget har analyserats i en social konsekvensbedémning. Den visar att flertalet av
nyttoindikatorerna for social héllbarhet uppfylls i enlighet med underliggande planprogram.
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Nedan beskrivs sociala konsekvenser av detaljplanens forslag i korthet. De sociala konse-
kvenserna rubriceras hir som nyttoindikatorer.

TECKENFORKLARING

O Nya kvarter med ny bebyggelse

Nya allmdnna kopplingar dven
fargaende och cyklister ger &kad
soclal uppsikt

@ Nya offentliga gaturum och
platser for uppehall

Med nya allminna kopplingar for gaende och cyklister samt nya offentliga rum och platser for uppeball il-
lustreras i ovanstiende Rartdiagram som pa ett vergripande satt visar hur den sociala uppsikten kan upp-
nds. Den sociala hallbarbetsanalysen har endast beaktat planomradet (vitprickat omride), dven om kartdi-
agrammet visar den planerade helbeten ndir dven Emilstorps tva kvarter byggs.

Nyttoindikatorn aktiva och varierade gang- och cykelstrak: Amiralsgatan som sammanhdllet
stadsrum bidrar till att minska fysiska och mentala barridrer. Det sker i form av 6kade vis-
telsekvaliteter 1 gaturummet. Med prioriterad ytférdelning till férman f6r gaende och cy-
klister skapas forutsittningar for trivsamma gaturum som framjar sociala och miljomass-
iga kopplingar mellan stadsdelarna med ett mer trafiksikert och utvecklat gang- och cykel-
vagnit.

Nyttoindikatorn nérhet till kollektivtrafik: Tillkommande bebyggelse foreslas i kollektivtrafik-
nira ligen. Intill busshallplatserna forbittras den sociala uppsikten med ny omgivande be-
byggelse, fler métesplatser och starka gangstrak som medfér en tryggare utomhusmiljé
bade dag- och nattetid. Att bygga ut kollektivtrafiken har sirskilt stor betydelsen i omra-
den dir kollektivtrafiken har h6g nyttjandegrad sedan tidigare.

Nyttoindikator genhet i gangnatet: Nir gangnitet byggs ut ytterligare lings Amiralsgatan och
gata pa giendes villkor forbittras genheten genom omradet. Okad genhet innebar 6kad
anviandning av aktivitetsytor och motesplatser. Sirskilt f6r barn och unga.

Nyttoindikatorn fér variation av bebyggelsetypologi: Vid val att uppfora bostider bor det ef-
terstrdvas att bidra till virden som saknas i det befintliga bostadsbestindet som varierade
bostadsstorlekar och upplitelseformer inom varje kvarter. En variation av boendegrupper
ar nagot som Okar mojligheterna till en starkare identitet, ett socialt sammanhang och
okad tillhorighet. Efterfragan pa bostider med manga rum dr hég da andelen barn per fa-
milj bedéms fortsatt ligga h6gt i omradet. Den publika byggnaden har méjlighet att bli ett
landmirke f6r Rosengard.
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Nyttoindikatorn for funktionsblandad stadsdel: Mojlighet fOr etablering av blandade funktioner
med bade bostider och verksamhetslokaler medverkar till att fler manniskor ar i rorelse un-
der storre delen av dygnet. Detta skapar férutsittningar for en 6kad trygghet, vilket i sin tur
fraimjar halsa och vilbefinnande. Fler moijliga arbetsplatser bedoms ge forutsittningar for
en Okad forvirvsfrekvens. Detta dr en viktig faktor f6r 6kad integration.

Genom att moéjliggora for fler verksamhetslokaler f6r aktorer som ér intresserade av att
sjalva verka 1 omradet skapas férutsittningar dven for 6kad service och kultur- och fritids-
utbud sarskilt for barn som gynnas av narhetsprincipen. I vissa avseende forstar lokala ak-
torer behovet pa platsen och omridets méjligheter och potential i hogre grad for platsens
mojligheter att bli en stark besoksnod i staden. Det dr hir som samverkan med civilsam-
hillet, idésektorn och fastighetsigare kan etableras och gora skillnad. Att sitta Rosengard i
en storre kontext med ambitionen att ge fler malmobor anledning att besoka omradet.

Nyttoindikator for tillgang till park: Kvalitativa offentliga rum tillf6rs 1 stadsmiljon med publika
attraktiva torgplatser med mojlighet f6r hog trivsel, sociala kontakter, och 6kat folkliv.
Samtidigt forvinner en del utemiljéer. Park 1 pa norra sidan av Amiralsgatan anses 1 ett
barnperspektiv vara osiker ur ett trafiksikerhetsperspektiv och inte férenlig med stadens
riktlinjer. Park 1 bor darfor rikta sig till andra boende-bescksgrupper. Park 2 och 3 ger
dock goda forutsittningar for barns aktiviteter.

Nyttoindikator fér andel obebyggd yta: Genom mdjligheten att behalla befintliga bostadskvar-
ters gardsytor liksom maoijlighet att behélla samt utoka befintliga allminna platser och parker
tillhandahalls sakra, inkluderande och tillgingliga gronomraden och offentliga platser och
aktivitetsytor for barn.

Nyttoindikator fér nérhet till samhillsservice: Forslaget bedoms bidra till att barn inom plan-
omradet far ett acceptabelt avstand till férskolan och skolan.

Barnperspektiv
Barnperspektivet har konsekvensbeskrivits under den sociala konsekvensbedémningen.

Jamstalldhet
Jamstilldhetsperspektivet har konsekvensbeskrivits under den sociala konsekvensbedom-
ningen.

Bostadspolitiska mal

I stadens handlingsplan for bostider frain 2018 ir tre geografiska omraden prioriterade for
utbyggnad for att sikerstilla bostadsforsorjning. Rosengard ir ett av dessa utbyggnadsom-
raden med en forvintad utbyggnadskapacitet pa cirka 2 000 bostider och cirka 700 arbets-
tillfallen fram till 2040.

Genomforandet av denna forsta etapp enligt planprogrammet kan bidra till denna uppfyl-
lelse genom att mojliggdra bebyggelse f6r bostadsdndamal f6r upp till cirka 200 nya bosta-
der. Antalet bostdder beror pa hur byggritterna nyttjas och férdelningen mellan de olika
anvindningarna som detaljplanen mojliggor. Detaljplanen ger méjlighet f6r funktions-
blandning med uppférande av bade flerbostadshus och radhus samt verksamhetslokaler
med méjlighet till fler arbetstillfallen.

Detaljplanens forslag bedéms vara férenligt med storstadspaketet om att férenkla f6r Mal-
moborna att hitta bostider och samtidigt stirka den sociala tryggheten, sprida vilfiarden
och gora staden mer attraktiv utanfor stadskdrnan.

Tillganglighet
Inom planomradet finns méjlighet att tillskapa tillgangliga miljoer. Det finns mojligheter till
parkering for rorelsehindrade inom 25 meter fran entréer. For entréer till

47 (63)



verksamhetslokaler i publika bottenvaningar ska eventuell nivaskillnad till fardigt golvniva
tas upp inne i lokaler i férsta hand for att ansluta till marknivan pa intilliggande gangyta pa
allman plats. I andra hand 16ses tillgingligheten med hjilp av utvindiga ramper pa kvarters-
mark. Tillganglighet hanteras 1 bygglovs- och marklovsskede.

Kommunal service

Detaljplanens genomférande bedéms generera cirka 33 000 kvadratmeter bruttoarea som
kan férdelas mellan bostider och verksamhetslokaler. For att forstda behovet av grundskole-
platser, bedéms vid uppforande av bostiderna generera ett behov av cirka 25 férskoleplat-
ser och 18 grundskoleplatser pa lang sikt. Pa kort sikt kan behovet bli hogre, beroende av
inflyttningstakten 1 omradet.

Kommersiell service

Forslaget mojliggor ett tillskott av bade bostidder och arbetsplatser. Detta gerett 6kat un-
derlag for olika typer av handel och service i och kring planomradet. De centrumverksam-
heter som detaljplanen mojliggor har potential att géra omradet till en bes6ksnod i staden.
Mojligheter finns dven for etablering av samhaillsservice saisom tandvard, vardcentral med
mera.

5. Genomforande

Organisatoriska genomférandefragor

Kommunen ansvarar genom fastighets- och gatukontoret f6r genomférandet av de delar av
detaljplanen som utgdrs av allmin plats.

Malmoé stad, genom fastighets- och gatukontoret, kommer att markanvisa byggratter for
bostider, lokaler och parkering. Efterféljande kopeavtal eller tomtrittsupplatelse avser in-
nehalla klausuler for ett klimateffektivt byggande och klimatanpassning for klimatkvarteret.
Klausulerna kan dven handla om samverkan for att dstadkomma cirkulidr ekonomi, fot-
hojda rekreationsvarden pa gardarna, mobilitetsatgarder. (/ishdanvisning Energistrategi for Malmi
2022-2030 och Policyn for publik laddningsinfrastruketur i Malpi).

Dispens har erhallits av Linsstyrelsen for att falla trid som omfattas av biotopskydd foér
allé.

Fragor om lantmiteriférrittningar, ledningar och avtal ska samordnas mellan fastighetsa-
garna inom planomradet. E.ON ansvarar for att nitstationer uppfors.

Tidplan

Detaljplanen beridknas antas och vinna laga kraft under viren och sommaren 2025. Diref-
ter kan detaljprojektering av gator paborjas. Forsta byggstart pa kvartersmark bor kunna
ske 1 slutet av 2027. Forsta inflyttning bedoms kunna bli 2029 och detaljplanen bedéms
vara helt genomford 2036. Denna tidplan bygger pa att detaljplanen inte Gverklagas. Detalj-
projektering sker med antagen detaljplan som underlag. Firdigstillande av gator och all-
miénna platser kan komma att ske successivt allt eftersom byggaktorerna fardigstaller kvar-
tersmarken.

Tekniska genomférandefragor

Nodvindig grundundersokning for att utreda markforhallandena ska tas fram av exploator
1 samband med bebyggandet av omradet. Kommunen iklader sig inte nagot ansvar for
grundforhallandena.
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Teknisk forsorjning

Ledningssystem

Vid hojdsattningen av omradet ska VA Syd medverka for att sakerstilla att spillvatten och
dagvatten kan avledas med sjilvfall. I samband med fortsatt markprojektering ska behovet
av ledningar for el och VA utredas. Projekteringen av byggnader och kvartersmark ombe-
sorjes av exploator.

Teleledningar kommer delvis att behova flyttas i samband med genomférandet av detaljpla-
nen i den sydvistra delen av kvarteret nirmast stationsomradet samt i den Ostra delen kvar-
teret narmast Vastra Kattarpsvagen.

For att kunna forsérja den planerade bebyggelsen inom planomradet med el finns det ett
bedémt behov av tre nitstationer. Kring en nitstation finns ett elektriskt och ett magne-
tiskt falt. Styrkan beror bl. a. pa avstindet till anldggningen, spanningen och belastnings-
strtommen. Det finns inga riktvirden f6r var natstationer ska placeras, men forsiktighets-
principen tillimpas. Utformning och placering bor dirfor ske pa ett sitt som begrinsar ex-
poneringen av spanningen, exempelvis i friliggande byggnad med ett avstind till annan
byggnad som Overstiger fem meter. Natstationer ska placeras pa kvartersmarken. Vid place-
ring av nitstation 1 byggnad eller fristaende, bor ett avstand pa minst fem meter hallas mel-
lan ndtstationen och byggnadsdel med hog vistelsegrad, till exempel bostad eller kontor.

Brand

Planomradet dr beldget inom en insatstid f6r riddningstjansten pa 10 minuter. Brandvat-
tenforsorjning ska anordnas i omradet i samrad med VA-Syd. Avstandet mellan brandpos-
terna ska vara max 150 meter. Avstandet mellan brandpost och uppstillningsplats ska vara
max 75 meter. Exploator ska redovisa att brandvattenforsorjningen ar siakerstilld 1 sam-
band med bygglov.

Trapphus ska utféras som Tr2-trapphus 1 enlighet med BBR (Boverkets byggregler 2011:6)
for att sakra utrymningen till markplan vid brand. Utrymningsdimensioneringen ar alltsa
inte tinkt att ske med raddningstjinstens héjdfordon. Tr2-trapphusen ér utformade sa att
de ska halla r6k och brandgaser borta fran sjilva trapphuset sa att de, vid behov, kan an-
vindas som utrymningsvag.

Utbyggnadsordning

Ur teknisk genomforandesynpunkt rekommenderas att alla kvarter ska kunna uppféras
oberoende av varandra. Dock bor vissa funktioner vara pa plats 1 tidigt skede som till ex-
empel dagvatten- och skyfallshantering, teknisk forsorjning och parkeringslosning.

Ekonomiska genomférandefragor

Eventuell flytt eller ombyggnad av fjarrvirme-, gas-, va-, tele- eller elledningar bekostas ini-
tialt av Malmo stad, om inget annat avtalas. Direfter av berorda fastighetsigare.

For omvandling av markparkeringarna intill station Rosengard och séder om Cronmans
vig till allmédnna platser, behover markoverforing ske genom inlésen fran nuvarande fastig-
hetsdgare. Planens genomférande férutsitter lantmateriférrittning. Detta bekostas initialt
av Malmo stad och direfter av fastighetsidgaren/ledningshavaren om inget annat avtalas.

Genomférande av rekreations- och kulturmiljostriket kommer att behéva finansieras ge-
nom externa medel. M6jligheterna for detta ska undersékas infor granskningsskedet av kul-
turforvaltningen.

Eventuell sanering av markférorening ska vara avhjilpt innan startbesked ges. Detta be-
kostas av Malmo stad.

Enprocentregeln tillimpas for genomforande av den konstnarliga gestaltningen 1 offentlig
milj6.
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Fastighetsrattsliga genomférandefragor

Fastighetsbildning

Nya fastigheter inom omridet kommer att bildas genom avstyckning. Ovriga férindringar
av fastighetsindelningen kommer att ske genom fastighetsreglering. Fastighetsidgare anscker
om fastighetsbildning och anliggningsforrittning. Ledningar som kommer att forliaggas el-
ler finnas kvar inom kvartersmark sikras lampligen genom att servitut eller genom att led-
ningsritter bildas for dess andamal. Initiativ till bildande av ledningsritt tas av ber6rd led-
ningshavare. Ansokningar om forindringar av fastigheter, gemensamhetsanlidggningar och
ledningsritter ska lamnas till Lantmiterimyndigheten Malmo stad.

6. Planeringsforutsattningar

Bakgrund och organisation

Motiv for planlaggningen

Utgangspunkten for planlaggningen bygger pa stadsbyggnadsnamndens tidigare beslut om
godkiannande av planprogrammet 6051 Amiralsgatan och station Persborg (2021) samt
oversiktsplanens intentioner om att station Rosengard utpekas som ett av Malmés fem at-
traktiva urbana tyngdpunkter.

Planprogrammet foranleddes 1 sin tur av Malmékommissionens rekommendationer (2014)
om ”att fysisk planering kan anvindas som motor f6r jamlik hélsa”.

Vidare har planliggningen foranletts av storstadspaketets satsning for att 6ka omradets till-
gianglighet till ett kollektivtrafiknira ldge, intill huvudcykelnit och med god samhillsservice
och gronomriden i niromradet, vilket gor det lampligt for exploatering. Omradet utgor ett
led i sammanlidnkningen av Rosengard och stadskarnan bade genom byggda strukturer och
starka rorelse strak.

Medverkande
Detaljplanen har handlagts av stadsbyggnadskontoret. Under arbetet med att ta fram detalj-
planen har tjanstepersoner fran fastighets- och gatukontoret och milj6férvaltningen delta-

git.

50 (63)



y 5
] ;Anne]u,,ds
“.Bdrden' |

=

Fhgfotofoto over planom-
radet med omnejd. Unge-
farligt planomride inom
rodprickad linje.

Fastighetsgrénser dr mar-
kerade med brun linje.

Plandata
Planomradet ar cirka 58 000 kvadratmeter stort. Planomridet bestar till storsta del av kom-

munigd mark. Tva markparkeringar som inforlivas i planomradet tillhor fastighetsidgaren
Culture Cashbah Vistra Fastighets AB.

Platsens historik

Strak, platser, struktur, ssammanhang

Planomradet utgor en viktig link i vist - stlig riktning i staden dér stationsomridet idag
angrinsar till Rosengardsstraket som ett av de starka cykelstraken mellan centrum och 6stra
Malmé. Planomradet ligger mellan de tva verksamhetsomriadena Emilstorp i norr och Sofi-
elund i sydvist. Amiralsgatan dr den mest dominanta gatustrukturen i denna stadsdel och
kopplar ihop Inre Ringvigen med centrala delarna av staden. Gangvignitet i omgivande
bostadsomraden dr vil utbyggt men upplevs som svérorienterat.
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Fhgfoto 19381947 med planomradet som rod markerat omrade var uppodlad mark fram till. Gdarden Rosengdrd
ligger i nedre hogra hornet. 1/ dister om det markerade planomridet syns Annelundsgirden (kdlla Malmo stad).

Rosengard i Vastra Skravlinge by

De 6stra delarna av planomradet var uppodlad mark fram till det att den nuvarande bebyg-
gelsen uppfordes under 1960-talet. Omradet tillhérde Vistra Skrivlinge by som lag pa
egendomen Rosengirds mark. Garden Rosengird anlades 1 borjan av 1800-talet och dgdes
fran 1848 till 1959 av familjen Kockum. Mangardsbyggnaden finns bevarad i kvarteret Kro-
nokamreraren som idag dr mer kint som Drimmarnas hus.

En landsvig gick mellan Vistra Skrivlinge by och Malmé stad, forbi gardarna Rosengard
och Annelund. Vigen kallades Rosengardsvigenoch gar dn idag genom bostadsomradena
och forbi Rosengirds stations sodra sida, 1 linje med Annelundsstigen och Bennets vig. En
byggnadslinga frin Annelundsgirden finns bevarad i kvarteret Masugnen.

Boendeideal och livsmiljéer for befintlig bebyggelse

Stadsplanechefen Gunnar Lindman tog fram en dispositionsplan ”Rosengardsstaden” 1956
som skulle innehalla 8 700 ligenheter. Den férsta etappen som byggdes ligger idag intill
station Rosengard och kallas kvarteret Cronman och Bennet och ligger pa fastigheten Ben-
net 2.

Det intilliggande bostadsomradets karaktir priglas av miljonprogrammens idéer med stora,
ritvinkliga volymer bortvinda frin Amiralsgatan. Hir finns langa siktlinjer, en lingt driven
trafikseparering och funktionsuppdelning. Byggnaderna pa kvarteren Bennet och Cronman
ar utformade som enkla byggnadsvolymer med platt tak, i tre, fem, sju och nio vaningar.
Fasadmaterialet dr gult tegel kombinerat med eternitskivan ”’Malmex” i olika kul6rer. Bal-
kongfronterna bestir av malad betong och femviningshusen har ett raster av vitmalad be-
tong 1 fasaden. Lings takfoten l6per en hog sarg pa alla husen, dven den av eternit.
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RKuarteret Cronman och Bennets karaktaristiska bebyggelsestruktur och dess vaningstal skulle kunna ater-
speglas i utbyggnaden mot Amiralsgatan.

Tegel, eternit och keramik

Gult eller rott tegel var det dominerande fasadmaterialet i rekordarens bebyggelse i Malmo.
Ofta kombinerades det med fonsterbrostningar och fasadpartier klidda med eternitskivor
av olika slag. Fasaderna var i regel slita och helt odekorerade, men en dekorativ effekt
kunde inda uppnas genom att exempelvis keramiska material som mosaik anvindes vid en-
tréer eller under fonstren. Balkonger accentuerade fasadernas repetitiva uppbyggnad, eller
samlades 1 hela balkongfasader uppbyggda som raster av betongelement.

Boendestandard

Ligenheterna 1 de storskaliga bostadsomradena var ofta mycket ljusa och praktiska. Bad-
rummen var rymliga och balkongerna stora jamfort med dldre tiders bostadshus. Ligenhet-
ernas utformning och utrustning var standardiserad och baserad pa vetenskaplig forskning,
exempelvis vid Hemmens forskningsinstitut, grundat pa 1940-talet.

Utemiljon

Ytorna f6r utemiljon var generost tilltagen och anpassad for barns lek i olika aldrar. Sandla-
dor med sittplatser intill placerades vid bostadshusens entréer. Ute pa girdarna fanns stora
lekplatser och bollplaner. Dessa var asfalterade eller grusade vilket gjorde att stora ytor sak-
nade gronska. Det fanns dock grona inslag sasom grisbeklddda kullar tillskapade av schakt-
massor, och tridplantering i strikta rader. Pa den nordvistligaste gairden byggdes en stor fri-
luftsteater som en plats f6r bade lek och kultur, och centralt i omradet férlades ett torg.
Stora ytor 1 omradets ytterkanter anvindes for bilparkering.

Kulturmiljo

For omradet giller generella varsamhetsbestimmelser £6r all bebyggelse, vilket betyder att
hinsyn ska tas till byggnaders och anlidggningars tekniska, historiska, kulturhistoriska, miljo-
maissiga och konstnarliga virden. Det finns inte nagon wtpekad kulturhistoriskt sdrskilt virdefull
miljo inom planomradet. Till planprogrammet for Amiralsgatan har en kulturmiljéanalys tagits
fram av omradet. Analysen baseras pa Handlingsprogrammet for arkitektnr och stadsbyggnad och
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ar ett planeringsunderlag uppbyggt utifrin 6versiktsplanen 2000 avseende riktlinjer f6r hur
den byggda miljon ska utvecklas (se dven planprogrammet sid.70).

Behall en sammanhallen bebyggelsekaraktir — lingstrickta, horisontellt betonade huskrop-
par med platt tak, det gula teglet och den hoga taksargen.

Vid komplettering av ny bebyggelse, f6lj antingen den befintliga repetitiva strukturen eller
ett tydligt forhallningssitt till denna.

Variera byggnadshojder si att mesta mojliga solljus kan fangas in pa gardar och ligenheter.
Ett samspel av hoga skivhus och laga lingor av trevaningshus i omradet.

Ta tillvara trafiksepareringens positiva egenskaper. Behall trafiksepareringen 1 vissa avsnitt
dar den dr extra tydlig. Ett stort, sammanhingande omrade fritt fran biltrafik.

Behall karaktiren “hus i park”. Tdnk pa att gronytornas storlek har en relation till héjden
pa byggnaderna och innefattar ljusa ligenheter och stora bostadsgardar.

Ta upp ursprungliga och tidstypiska inslag i gardsmiljon.
Ta upp samma typ byggnadsanknuten konst som fran 1960-talet vid entréer.

Tink pa den offentliga konsten i planeringen. Se till att de far ett utrymme och den place-
ring de kriver.

Det finns inga utpekade fornlimningar inom planomradet.

Allmant rekreations- och kulturmiljostrak

I planprogrammet initierades ett allmint rekreations- och kulturmiljostrak genom Rosen-
gard. Genom att rora sig lings straket ges mojlighet att forsta Rosengards kulturhistoriska
bakgrund pa ett enkelt sitt genom att félja och stanna upp vid skyltar placerade lings stra-
ket. Rekreations- och kulturmiljostriket regleras inte 1 detaljplanen, men beskrivs hir ef-
tersom det ska prigla innehall och genomf6rande av den foreslagna parken i detaljplanen.
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Intilliggande industriomrade Emilstorp

Bebyggelsen 1 Emilstorps industriomrade dr med fa undantag uppférd under 1960- och 70-
talet. Det dominerande materialet dr tegel, oftast i r6d kulér. Bebyggelsen bestar till stor del
av byggnadskomplex som dr sammanfogade med kontorsdel mot intilliggande storre gator
och en verkstadsdel som vinder sig in mot kvarteret. De omsorgsfullt utformade kontors-
byggnaderna ir ofta férsedda med ett dekorativt entréparti och detaljer av koppar. Arkitek-
ter som Sture Kelfve, Ragnar Ndsman och Bertil Matsson finns representerade gillande ny-
byggnadsritningarna och Sydark i Malmo har stétt for flera av de senare genomférda om-
byggnaderna. For ovrigt karaktiriseras omradet av en lig bebyggelse uppférd 1 en till tva
vaningar. Den s6dra delen av kvarteret utgors av bebyggelse delvis uppford i korrugerad
plat.

Intilliggande industriomrade Sofielunds industriomrade

Sofielunds industriomride har byggts ut successivt under hela 1900-talet. Flertalet byggna-
der ar dock fran 1930- och 40-talet och karaktiriseras av en-, tva- och trevaningsbyggnader
1 gult eller rott tegel. Bebyggelsen ir enkel men arkitektoniskt val genomarbetad. Detta gil-
ler i synnerhet f6r bebyggelsen lings Norra Gringesbergsgatan med vilbevarade byggnader
pé fastigheten Kampen 24 och Masugnen 26 som utmirkta representanter fér denna kvali-
tativa bebyggelse. Aven om Sofielunds industriomride i sin helhet kiinnetecknas av den
malmoitiska tegelfunktionalismen finns det byggnader som ur ett arkitektoniskt avseende,
sticker ut.

Groning norra sida av Amiralsgatan

Inom planomradet finns ett befintligt gronstrak lings Amiralsgatans norra sida med en
gang- och cykelvig som leder in till centrum. Gronstraket har cirka 90 stycken trid. Har
finns bade nyplanterade och ildre trid av olika arter varav 60 stycken individer dr vitala.
Krondiametern varierar mellan 5 och 15 meter. De dldsta triden ér cirka 60 ar gamla. De
star 1 stora grupper och bestar mestadels av naverlénnar. Yngre tridbestind domineras av
turkisk ek och ar cirka 20 ar gamla.

Gronstraket dr bullerutsatt med bullernivaer pa mellan 55 dBA och 65 dBA. Gronstraket dr
cirka 320 meter langt. I dess Ostra delar i korsningen Scheelegatan och Amiralsgatan ér det
cirka 60 meter brett. I dess vistra delar i motet mellan jarnvagsbron ar det cirka 20 meter
brett. Gronstraket sluttar visterut med en fallh6jd pa cirka tva meter med ldgsta punkt intill
jarnvagsbron.

Det relativt smala gronstriket norr om Ami-
ralsgatan med nuvarande cykel- och gangstrik
har potential att utvecklas med en tydligare
parkkaraktair.

Gronska pa norra sidan av Cronmans vag
Mellan Amiralsgatan och Cronmans vig star idag ett 80-tal bade unga och ildre trad. Cirka
00 av dessa trad ir vitala och vilmdende, med krondiameter fran 5 till 20 meter. Majorite-

ten av triden ér dldre och star i rader. Tridraderna ut mot Cronmans vig dr biotopskyd-
dade.
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Trddplantering mellan Cronmans vig och
Amiralsgatan ntgors delvis av biotopskyd-
dade tréid.

Trid vid jérnvdgsstationen dr cirka 20 ar
ganila.

Intill och pa parkeringen tillhirande kvarteret
Tdrnrosen pa sodra sidan av Cronmans vig
vaxer cirka 30 vuxcna trad. Triden pa véstra
sidan dr vitala med en krondiameter pa cirka
8—10 meter.

Grisytan intill Hards vég kantas av
tata tradbestind. Har vaxer cirka 25
vuxna trad.



Konstnarlig gestaltning

Nir Rosengard planerades avsattes en procent av den totala byggkostnaden till konstnirlig
gestaltning, vilket resulterade i1 stora satsningar pa offentlig konst 1 omradet. Bland annat sa
placerades skulpturgruppen Stad for lekar av Birgitta Stenberg-Hultén och CO Hultén pa det
centrala torget och vid varje entré pa de hogre husen finns nigon form av konstnirlig ge-
staltning. Den konstnirliga gestaltningen i Rosengard ir ett tydligt karaktdrsdrag for omra-
det och har stora kulturhistoriska virden. Den traditionen tas upp i denna detaljplan i sam-
band med genomférandet av de allminna parkerna.

Kollektivtrafik

Genom det sa kallade storstadspaketet sker en av 2000-talets hittills storsta infrastruktursats-
ningar i kollektivtrafik och cykelbanor i Malmo, med ambitionen att det ar fardigt ar 2031.
Satsningen innebar att atta av stadens busslinjer blir elektrifierade och att fem busslinjer
omvandlas till Ma/mi Expresslinjer med hog framkomlighet f6r busstrafiken. Staden ska i sin
tur bygga cirka 28 000 bostider som ska férdelas inom de strickor dir dessa fem busslinjer
gar.

Syftet med infrastruktursatsningen ér att optimera den samhaillsekonomiska 16nsamheten
genom att forenkla f6r Malmoborna att hitta arbete och bostider och samtidigt stirka den
sociala tryggheten, sprida vilfirden och gora staden mer attraktiv utanfor stadskarnan.

Buss

Inom planomradet ligger station Rosengard. Den trafikeras av stadsbusslinje fem och nio.
Stadsbusslinje fem gar mellan Fullriggaren i Vistra hamnen till Stenkillan 1 Husie via bland
annat Malmo C, Folkets park och Nobeltorget. Stadsbusslinje fem har en turtithet med av-
gangar var femte minut under vardagar och var 10—15 minut under helger.

Stadsbusslinje nio gir mellan Virnhem och On via bland annat Limhamn, Hyllie och Lind-
angen. Stadsbusslinje nio har en turtithet med avgingar cirka var femte — tionde minut un-
der vardagar och var 20-30 minut under helger.

Tag

Rosengird tigstation ligger direkt vister om planomradet. Tagstationen trafikeras av paga-
tdg med forbindelser mot Malmé Central och Hyllie. Aven godstrafiken passerar tigstat-
ionen utan stopp. I stillet for att redovisa dagens arsdygnstrafik visas nedan Trafikverkets

Trafikprognosen for spartrafik ar 2040. Den prognosen anvinds dven for att berakna bul-
lernivaer och utgir frin Trafikverkets arsdygnstrafik (ADT) basprognos for spar.

. Antal (ADT) Medellangd Maxléngd Hastighet
Tagtyp
[st] [m] [m] [km/h]
Gods 48,1 673 730 100
X61 (X60) 91,2 150 150 160

Trafikseparering

Miljonprogrammens inriktning med SCAFT-planering (trafikseparering) har skapat en kraf-
tigt separerad trafikmiljé som praglar utformningen av omradet runt Amiralsgatan med
broar, ramper och tunnlar for bil- gang- och cykeltrafik. Avstindet mellan plankorsning-
arna lings Amiralsgatan varierar mellan 200 - 400 meter. Separata 6vergangsstillen finns
lings Amiralsgatan vid station Rosengard intill busshallplatsen samt vid gatukorsningarna
vid Vistra Kattarpsvigen och Thomsons vig.

Amiralsgatan delar planomradet. Gatan har idag gangbana och cykelbana pa bigge sidor
om Amiralsgatan. Amiralsgatan anviands aven for tung trafik fram till Sofielunds
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verksamhetsomrade och Emilstorps verksamhetsomrade. Lings station Rosengards sédra
grins gar Rosengardsstraket, som ir ett starkt cykelstrak, fran Husie till centrala Malmé.

Dagens trafikmingder (2021) pa Amiralsgatan genom planomradet ar cirka 17 600 fordon
per medelvardagsdygn. Detta kan jimféras med de hégsta uppmatta trafikflédena pa 24
600 fordon per medelvardagsdygn ar 2003.Senaste trafikmitningen pa Cronmans vig
(2007) visar pa 1200 fordon per medeltrafikdygn.

Cykelflodena pa Amiralsgatan 6ster om Norra Gringesbergsgatan dr idag (2021) drygt
1100 fordon per vardagsdygn.

Trafikbuller
Planomradet utsitts for trafikbuller fran bade jarnvig och vig.

| g o ' | ‘ Teckenfdrklaring
\ Ekvivalent ljudniva
Sammanlagt tig-, vag- och hamnbuller
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4 ; | EERE

Utdrag ur bullerkarta for mitdar 2017 som visar trafikbullersituation for Amiralsgatan innan uppforande av
bullerplank mot jarnvig. Bullerkartan visar att bulleratgdrder behovs vid uppforande av bostider mot Amiralsga-
tan’(Malmi stad, 2023).

Teknisk forsorjning
Vatten

Dagvatten

Planomradet avvattnas till Risebergabidcken. Nar delar av planomréadet nu ska bebyggas
kommer kapaciteten fOr ytterligare hantering av dagvatten behéva byggas ut med motsva-
rande cirka 1300 kubikmeter.

Skyfall

Planomradet tillhér ett stérre avrinningsomrade ddr avrinning sker frin séder mot norr ge-
nom delomradet Térnrosen in i planomradet. Vattnet stiller sig pa markparkeringen pa fas-
tigheten Bennet 2, Cronmans vig samt pa fastigheten Generatorn 1 och Karburatorn 1 och
rinner slutligen vidare till Amiralsgatans lagpunkt under jirnvigen.
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Skyfallskartering for avrinningsomradet dar Cronmans vag samt punkten under jarnvigsbron ut-
007 lagbunkterna i omrddet idag dit ytvatten avrinner vid skyfallsreon (Malmd stad, 2019).

Spillvatten och dricksvatten

Befintliga ledningar dr dragna i Cronmans vig samt i nuvarande cykelstig som gar mellan
Cronmans vig och Amiralsgatan. Den f6reslagna detaljplanens anvindningsgrinser anpas-
sas sa att tvirgdaende ledningar hamnar under allmén platsmark med sidkerhetsavstand pa 6 -
7 meter ifran ledningars mitt.

Geologiska fo héllvanden

Enligt Sveriges geologiska undersiknings (SGU) jordarts-

f l w0 ‘ " karta bestir jordarterna inom planomradet av morinlera el-
i . 2 i | . ler lerig moréin samt postglacial sand (brun markerat om-
h_ ] ) . rade) (Killa SGU:.s jordartskarta).

Kommunal och kommersiell service

Forskolor och skola finns intill station Rosengard samt i Sofielund och Apelgarden strax
norr om Amiralsgatan. Kommersiell service finns inom 500 meter fran planomradet vid
Rosengard centrum.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen (2023) redovisas aktuellt planomrade som blandad stadsbebyggelse. Om-
radet fran station Rosengird lings Amiralsgatan fram till Inre ringvigen anges samtidigt
som ett av stadens utbyggnadsomriden med en foérvintade utbyggnadskapacitet inom fo-
kusomrade 1 pa cirka 2000 bostider, 900 arbetsplatser samt 40 férskoleplatser genom
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blandad stad funktioner. Hir anges att station Rosengérd, mellan Rosengird och Annelund
ger stora mojligheter och drivkrafter for stadsutveckling i omradet. Att det Gvergripande
syftet dr att med fysisk stadsutveckling dven forbittra sociala och hilsomissiga férhallan-
den.

I 6versiktsplanen anger dven att i stationsnira lagen ska det efterstrivas en hég bebyggelse-
tithet och en generell fortitning. Syfte ar att skapa ett storre resandeunderlag och darmed
stodja den sparburna trafiken, som ger férutsittningar for héllbar livsstil nir det kommer
till resandevanor.

Generella riktlinjer for bebyggelsetathet
Utdrag av de riktlinjer 1 6versiktsplanen som ber6r planomradet:

Att lamplig bebyggelsetithet bedoms ur ett helhetsperspektiv utifran platsens forutsitt-
ningar och dess roll 1 Malmé som helhet.

Att bebyggelsetitheten ska vara som hogst nira befintliga och framtida kollektivtrafikinten-
siva platser, med god tillgang till service.

Att 1 omraden inom ny blandad stad och vid omfattande omvandling av befintliga omraden
ska en hogre bebyggelsetithet efterstrivas, dn pa platser i motsvarande ligen som har be-
byggts vid en annan tid.

Att vid mindre omfattande forindringar 1 befintlig blandad stad ska férdndringar relatera till
den existerande karaktiren.

Tathetsgrad 2 - 3

I 6versiktsplanen anges tithetsgrad 2—3 dominerat av bostadsbebyggelse och offentlig ser-
vice med inslag av annan service, kontor och andra verksamheter. Referensomraden ar:
Bo01 i Vistra hamnen (e-tal 1,1), Molleviangen (e-tal 1,3), Hyllie allé (e-tal 1,8) samt Flagg-
husen (e-tal 1,4). I 6versiktsplanen anviands exploateringsgraden utifran den sammanlagda
arean av bade kvarter och intilliggande gator (Tdthet, Malmo Stad,2018).

Oversiktsplanen anger dven att en hog funktionsblandning ska efterstrivas, samt vatiation
av bostadstypologier 1 form av flerbostadshus och inslag av radhus.

Platsspecifika riktlinjer

I den férdjupad geografiska delen 1 6versiktsplanen f6r Rosengard — kallat platsspecifika
riktlinjer framgar att:

* Fler bostader och bostadstyper, arbetsplatser och service samt nya platsbildningar, méotes-
platser och parker ska skapas.

* Fortitning ska i forsta hand ske pa parkeringsplatser och ytor lings Amiralsgatan.

* Grona kvaliteter ska virnas och utvecklas.

* Amiralsgatan ska omvandlas till ett mer stadsmassigt gaturum med ligre hastigheter, kors-
ningar i plan och med bade bostider och verksamheter med entréer mot gatan.

* Dagvattenhanteringen ska sikerstillas med hjalp av bland annat trid och regnbaddar.
Aven atgirder for att hantera skyfall behévs inom omradet.

* Korsningspunkter med cirka 150 meters mellanrum ska efterstrivas lings Amiralsgatan.
Busstrafik ska prioriteras i korsningspunkterna.

* Mojligheten att 6ka den fria héjden under cykelbroarna som korsar Adlerfelts vag och
Frolichs vig ska utredas. Storre fordon kan da passera och en mer hallbar avfallshantering
uppritthallas.

* Utformningen av Amiralsgatan ska ta hinsyn till naringslivets behov av transporter mel-
lan Sofielunds och Emilstorps verksamhetsomraden och Inre Ringvigen.
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Planprogram

Detaljplanens mal och stadsbyggnadsidé tar utgangspunkt i de few prioriterade stadskvaliteterna
1 planprogrammet f6r Amiralsgatan och station Persborg. Stadskvaliteterna dr “En god be-
byggd milj6, en tydlig sammanlinkad gata, en gangvinlig stadsdel, tillgang till rekreation,
fritid och kultur samt ett 6kat serviceutbud och tillgang till arbetsmarknad”. Stadskvali-
teterna bygger pa en metodutveckling for 6kad social hallbarhet och tillgang till en mer
jamlik stad genom att maximera de mest efterfragade stadskvaliteterna.
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Strukturplan for forsta etappen av planprogram 6051 Amiralsgatan och Persborg ger mijlighet for blandad
stad med 680 bostéider, 260 arbetsplatser och 80 forskoleplatser samt tva parkeringshus. Rodmarkerad
streckad linje anger ungeférligt detaljplaneomride exklusive parken lings Hards vig (Malmi stad, 2023).

Plan for Malmoés grona och bla miljéer (2019)

Planen ger st6d for att frimja hilsa och vilbefinnande genom att det ir enkelt att r6ra sig,
till exempel genom att ga, jogga, rida och cykla. Planen ger stdd for att antalet trid skacka
samt att efterstriva fler storre trid for att uppna en hogre krontickningsgrad. Planen ger
ocksa stod for att frimja den biologiska mangfalden genom att gator och torg harutformats
pa ett bra satt och att vattenmiljGer, dngsytor och grismarker reserverats f6r sammanhing-
ande areal for virdefulla biotoper.

Planen ger dven stod for att skydda virdefulla naturmiljéer genom arrendeavtal, liksom att
klimatanpassats genom sikrare oversvimningshantering dir parker och gronytor har anpas-
sats fOr att hantera nederb6rd och virmebdljor. Vidare stodjer planen att stirka invanarnas
delaktighet genom att bland annat efterstriva att boende erbjuds att delta i sitt bostadsom-
rades skotsel. Planen syftar ocksa till att stirka delaktigheten vid atgirder som férnyelse av
rekreativa omraden, vilket i sin tur stirker samhorigheten.

Gallande detaljplaner och omradesbestammelser
Omradet ir tidigare planlagt. Berérda gillande detaljplaner dr P1.362, PL643, ADP 5536,
PL804 samt DP 5116.

Gallande detaljplaner och fastighetsindelningsbestimmelser upphor att gélla inom planom-
radets grinser i samband med att denna detaljplan vinner laga kraft.
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Underlag till planarbetet

Gestaltning av allmanna platser

De nya allminna platserna torg och parker, inom planomradet kommer att ha stor bety-
delse for omradets upplevelse och anvindning. For att sikerstilla en hég ambitionsniva for
gestaltning av de allmdnna platserna 1 detaljplanen pagar framtagande av ett gestaltnings-
program for de allminna platserna under hosten 2023 /varen 2024. Som underlag for ge-
staltningsprogrammet har dialog forts med Rosengardsborna under sommaren och hésten
2023 (Behovskartlaggning Rosengard, 2023) om vad de ser f6r behov och funktioner av dessa
allmianna platser.

Stadens dialog 2010-2022

Under det senast decenniet har det f6rts ett antal dialoger med boende 1 Rosengard dir fler-
talet forvaltningar varit delaktiga. Det har handlat om dialoger allt fran anvindning av de
allmanna platserna till omradesprogram och planprogrammet f6r Herrgarden, etablering av
station Rosengard.

Kunskapsallianser (2017-2019)

Att vara delaktig i samhillet och ha inflytande Gver sin livssituation ar centralt f6r en god
hilsa och f6r upplevelsen av sammanhang och vilbefinnande. Representanter fran ett antal
kommunala férvaltningar arbetade med samverkan mellan boende, naringsidkare, fastig-
hetsdgare och foreningar under 2017-2019 i Rosengard inom den sa kallade .Amiralsstadens
processgrupp. Syftet var att géra det littare for nya och gamla nitverk att utvecklas och fa
kontakt med varandra, samt att skapa en samsyn och stirka gemenskapen och kinslan av
tillhorighet 1 omradet. De sa kallade &unskapsallianserna har bestatt av allt fran intervjuer
med boende och verksamma i Rosengard om deras liv och drémmar, till konkreta forslag
pa fysiska omridesomvandlingar. Kunskapsallianserna har delvis fungerat som underlag f6r
framtagande av planprogrammet f6r Amiralsgatan och station Persborg (redovisas 1 ett
overgripande sammanhang under stadskontorets kartliggning av Malmé stads samverkan
med idéburen sektor, 2019). I det inledande planprogramsarbetet gjordes ett gediget arbete
1 samverkan med boende, niringslivet, fastighetsigare f6r hur en vision av Amiralsgatans
omvandling skulle kunna se ut genom den sa kallade Idéverkstaden f6r Amiralsstaden. Hir
lades grundstrukturen for Amiralsgatan utveckling till en stadshuvudgata.

Hallbara Rosengard-Fokus Rosengard (2010)

Programmet togs fram under en av de tidiga dialogerna med boende, naringsidkare och or-
ganisationer i Rosengard. Projektet fokuserade pa satsningar pa miljdomstillning och hall-
bar utveckling i Rosengard kopplat till stadens vision att Malmo ska vara en hallbar

stad senast 2025. I samband med det paboérjades planeringen av Rosengardsstrakets

fortsittning genom stadsdelen med fler métesplatser i det offentliga rummet som exempel-
vis Ortagirdstorget vid bokalerna, Rosens réda matta. Andra initiativ var Malméexpressen
(linje 5) liksom en energieffektiv renovering av Bostadsrittsféreningen Hilda och Rosen-
gards ishall. Satsningen som stakades ut i programmet har tillsammans med omradespro-
grammet for Herrgarden medverkat till den férdndrade bild av Rosengard som skett fram
till idag.

Kommunoévergripande dokument
Riktlinjer for transformatorstationer, 2022
Riktlinjer for bottenvaningar, 2022
Arkitekturstaden, 2017

Skyfallsplan f6r Malmo, 2017

Gronplan f6r Malmé, 2003
Naturvardsplan f6r Malmo, 2012
Bostadspolitiska mal, 2018-2022
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Milj6program f6r Malmé stad 2021-2030
Energistrategi f6r Malmo, 2009

Trafik- och mobilitetsplan (TROMP), 2016
Trafiksikerhetsstrategi for Malmé Stad, 2015-2020
Fotgingarprogram f6r Malmo Stad 2012-2018
Cykelprogram f6r Malmé Stad 2012-2019

Policy och norm f6r mobilitet och parkering, 2020
Mobilitet £6r Malmo, 2020

Renhallningsordning 2021-2030 {f6r Burlévs kommun och Malmé stad
Riktlinjer for exploateringsavtal, 2016

Riktlinjer f6r markanvisningsavtal
Dagvattenstrategin, 2008

Skyfallsplan f6r Malmo, 2017

Utredningar till grund for planforslaget

Behovskartliggning allminna platser Rosengard, 2023.

Trafikbullerutredning, Sonica akustik, 2023.

Kartliggning Malmo stads samverkan med idéburen sektor, stadskontoret 2019
Trafikanalys Amiralsgatan, Malmé stad 2022

Parkeringsanalys Stadsbyggnadskontoret, 2022

Oversiktlig miljoteknisk undersékning - PM Amiralsgatan Etapp 1, Rambéll, 2023
Stadens sammanvagda riskbedomning, 2020

Stadens Trafik- och tagbullerkartor, mMap

Stadens skyfallskartering, 2020

Dagsljudsstudie, Open studio, 2023

Tradrapport Cronmans vag Malmo, Sigrid Stensson, 2022

Riskbed6émning av tridbestand pa Amiralsgatan, Tridkontoret AB, 2023
Forprojektering 6670 Etapp 1 Amiralsgatan, Rosengard, Malmé stad Slutrapport, 2023.

Daniela Duljan Krizanec Annika Arvidson
Enhetschef Planhandlidggare
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