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Sammanfattning

Planforslaget innebéar att den hogsta tillatna byggnadshdéjden
pa 9 respektive 12 meter hojs till 21 meter i hogsta totalhojd,
inom en del av fastigheten Hallkistan 1.

Andringen av detaljplanen innebar att Malmo Mejerier AB
(Skanemejerier) kan bygga en ny energianlaggning i syfte att
sakra sin energiférsorjning och darigenom fortsatta att driva
sin verksamhet. Den nya energianlaggningen bedéms minska
verksamhetens klimatavtryck.

Ovriga bestammelser i gallande detaljplan (PL 1137) galler
fortsatt.
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Andring av detaljplan

Bakgrund till &ndringen

Avsikten med andringen av detaljplanen &r att sékra och
modernisera verksamhetens energiférsérjning genom att
majliggora en ny energianlaggning.

Markanvandningen J - Kvartersmark for industriandamal
omprovas inte, utan enbart lampligheten av att mojliggora en
hdgre byggnad. Processen att Andra detaljplanen innebar en
prévning om detta ar lampligt eller inte.

Den foreslagna andringen beddoms rymmas inom syftet och
grundstrukturen for den ursprungliga detaljplanen (PL 1137).

Andringens innebdrd och motiv till
regleringar

Denna planéndring galler andring av detaljplan PL 1137 (laga
kraft &r 1976). Andringen galler enbart inom en del av
fastigheten Hallkistan 1, se figur 1.

Nedan redovisas hur detaljplanen andras inom markerat
omrade. Nedan redovisas ocksa planbestammelser som
tilkommer i samband med denna andring. Planbestammelser
som utgar redovisas overstrukna. Nya bestammelser
redovisas i fetstil.

Ovriga bestammelser i gallande detaljplan PL 1137 galler
fortsatt.

Tillagg till planbestammelser och planbeskrivning i
PL 1137

Egenskapsbestammelser som utgar fran plankarta
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Hoastat tshéSiedr-G
Hoastat Sh i 2

Egenskapsbestammelser som tillkommer i plankarta

Hogsta totalh6jd &ar 21 meter

Planbestammelsen motiveras med att méjliggéra en mer
hallbar energiférsorjning som kraver en hogre hojd pa
byggnaden an gallande detaljplan tillater.

Andringens innebord

Planforslaget innebar att den tillatna hdgsta byggnadshajden
pa 9 meter respektive 12 meter hojs till 21 meter i totalhojd.

Andringen av detaljplanen motiveras av att Malmé Mejerier AB
(Skanemejerier) kan sakra sin energiférsorjning och
darigenom fortsatta att driva sin verksamhet. Verksamheten ar
betydande for livsmedelsforsérjningen i regionen och skapar
ett stort antal arbetstillfallen i Malmo.

Plan&ndringen motiveras aven av att verksamhetens
planerade férandring av energiférsoérjning innebér en
modernisering med syftet att begransa klimatpaverkan.
Planandringen mojliggor att verksamhetens energiproduktion
kan stallas om genom att installera en sa kallad
multibrAnnarpanna. Avsikten ar att kunna anvanda mer
hallbara branslen, sa som svensk trapellets och hallbart
producerad gas.
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Figur 1. Omrade som berors av andring av detaljplan markerat med rdod linje.
Kalla: SWEIS AB.

Forutsattningar och konsekvenser av
andringen

Beddmning av miljopaverkan

Planomradet &r belaget i ett befintligt industriomrade i
anslutning till befintliga storskaliga industrianlaggningar.
Planforslaget beddms utgora en liten férandring i omradet och
medfor inga risker for miljé och halsa. Planforslaget omfattar
redan iansprakstagen industrimark.

Detaljplaneéndringens genomférande beddéms darmed inte
medfora en sddan betydande miljopaverkan som avses i 6
kapitlet 3 8 miljobalken. Darfér har ingen
miljokonsekvensbeskrivning upprattats.
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Lokalisering och stadsbild

Nulage

Planomradet &r belaget i Fosie industriomrade i Fredriksberg.
Planomradet &r cirka 12 000 kvadratmeter stort och &gs av
Malmd Mejerier AB.

Figur 2. Flygfoto med fastigheten Hallkistan 1 markerad med gul linje och

omrade aktuellt for andring markerat med rod linje. Kalla: Malmo stad.

Konsekvenser

Den Okade totalh6jden bedoms inte paverka stadsbilden
negativt eftersom planomradet ligger i anslutning till befintliga
storskaliga industrianlaggningar med tillaten totalhojd pa bland
annat 21 meter respektive 31 meter. Huvudbyggnaden f6ér den
forslagna pelletsbrannaren ar 14 meter hog och skorstenen ar
21 meter hog.

Sida 5



5838

Figur 3. Situationsplan éver planerad energianlaggning pa fastigheten. Omrade

aktuellt for andring ar markerat med rod linje. Kélla: SWEIS AB.

Klimatanpassning

Konsekvenser

Planforslaget innebar majligheter for verksamheten att sdkra
en energiférsorjning med ett lagre klimatavtryck an dagens.

Buller

Konsekvenser
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Eventuell 6kning av bullernivaer till foljd av planférslagets
genomforande bedéms inte paverka boende i omraden utanfor
industriomradet.

Genomfodrande

Tekniska genomforandefragor

Markmiljé

Markfororeningar har inte utretts inom planomradet. En
provtagningsplan kan behdva tas fram i samband med
forandringar av markmiljén inom detaljplaneomradet.

Brand och utrymning

Planomradet ligger inom normal insatstid pa 10 minuter.
Raddningstjansten bedomer att det finns forutsattningar for
god tillganglighet inom planomradet.

Brandvattenforsorjning finns i tillracklig omfattning i befintligt
gatunat.

Kablar och natstation

Inom planomradet finns markférlagd mellanspanningskabel
samt natstation. Kablarnas lage maste sakerstallas innan
markarbete paborjas.

For elledning i mark far byggnad eller annan anlaggning sa
som staket eller plank inte utan ledningsagarens medgivande
och lamnade instruktioner uppforas pa narmare avstand an 3
meter fran markkabeln. Inte heller far utan ledningséagarens
medgivande upplag anordnas eller marknivan andras ovanfor
markkabeln, sa att reparation och underhall férsvaras.
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Enligt Elsakerhetsverkets starkstromsforeskrifter maste en
starkstromsanlaggning vara utférd enligt god
elsakerhetsteknisk praxis, vilket bland annat innebéar att den
ska vara utférd enligt svensk standard.

Inom planomradet finns &ven en servisledning for energigas
och i anslutning till planomradet finns en hégtrycks- och
distributionsledning. Gallande hogtrycksledningen rader enligt
tillstand ett skyddsavstand pa minst 6 meter mellan ledningen
och byggnader eller dylikt.

Ekonomiska genomfdrandefragor
Eventuell nédvéandig flytt eller ombyggnad av fjarrvarme-, gas-,
va-, tele- eller elledningar bekostas av exploatotren.

Om planens genomférande forutsatter lantmateriférrattning
ska detta bekostas av fastighetségaren/ledningshavaren om
inget annat avtalas.

Planeringsunderlag och utredningar

Tidigare stallningstaganden

Riksintressen enligt 3 eller 4 kap miljébalken

Planomradet berors inte av nagot riksintresse enligt 3 eller 4
kapitlet miljobalken.

Overensstammelse med oversiktsplanen

Planomradet redovisas i 6versiktsplanen som existerande
verksamhetsomrade. Planfoérslaget &ar upprattat i enlighet med
oversiktsplanen.

Géallande detaljplaner
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Gaéllande detaljplan ar PL 1137 (laga kraft 1976). PL 1137,
reglerar marken inom fastigheten Hallkistan 1 till Kvartersmark
for industriandamal. Tillaten hogsta byggnadshojd inom
planomradet ar 9 meter, forutom i en mindre del i sydost dar
12 meter géller.

Figur 4. Gallande detaljplan PL1137. Omradet som berérs av planandringen ar

markerat med réd linje.

Aven Dp 4807 och ADp 5411 galler inom fastigheten
Hallkistan 1. De berérs dock inte av planéndringen.
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