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Planuppdrag

Planuppdraget innehaller de grundlaggande utgangspunkterna
for ett planarbete. Stadsbyggnadsnamnden ger
stadsbyggnadskontoret ett planuppdrag infor varje arbete med
att uppratta eller &ndra en detaljplan.
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Underlag till begaran om
planuppdrag

Innan arbete paboérjas med en detaljplan ger
stadsbyggnadsnamnden ett uppdrag till
stadsbyggnadskontoret. Planuppdraget formulerar
utgangspunkterna for planlaggningen och ligger till grund for
det fortsatta arbetet.

Detaljplanens syfte

Det 6vergripande syftet med detaljplanen ar dels att bredda de
tillatna anvandningarna pa fastigheten och dels att mojliggora
en fortatning av bostader pa fastigheten genom pabyggnad av
en befintlig byggnad. Planlaggningen syftar aven till att skydda
kulturhistoriskt vardefull bebyggelse.

Processen att ta fram detaljplanen innebar en prévning om
denna markanvandning ar lamplig eller inte.

Motiv och langsiktiga mal

Ett mal med planlaggningen ar att bevara kulturhistoriskt
vardefull bebyggelse och péa sa satt bevara ett unikt kvarter.
Ett viktigt motiv med bevarandet ar att det ar miljomassigt
hallbart.

Ett annat mal ar att tillata en stérre bredd av olika
verksamheter och att darmed starka omradet som motesplats.
Det finns &ven malsattningar om att 6ka inslaget av grénska
pa fastigheten och att skapa en ny gang- och cykelkoppling.

En annan malsattning med planlaggningen &r att fortata med
bostader pa fastigheten, vilket motiveras av att fler bostader
kan skapas pa redan ianspraktagen mark i ett
kollektivtrafiknara lage. En pabyggnad av befintlig bebyggelse
lAngs Limhamnsvagen starker dessutom gaturummet.
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Ett Overgripande langsiktigt mal med planlaggningen ar att
fastigheten aven fortsattningsvis ska ge plats at en bredd av
olika verksamheter, vilka behdvs som komplement till bostader
| den blandade staden.

Stadsbyggnadsidé

Inom planomradet ska det finnas en mangfald av
verksamheter som gor omradet till en métesplats fér boende i
naromradet. Bevarandet av befintliga aldre lokaler gor plats for
fritidsaktiviteter och kulturverksamheter, som annars latt trdngs
ut i takt med att staden vaxer. Parkeringsytor omgestaltas for
att i hogre grad upplevas och fungera som torgytor med inslag
av gronska och plats for marknader och andra evenemang.

Tillkommande bostader langs Limhamnsvégen tillfér stadga at
gaturummet genom att den befintliga byggnaden byggs pa.
Entréer och balkonger som vander sig mot gatan ger liv at
gaturummet och bostadsgarden tillfor valbehovlig gronska at
kvarteret.

Bevarandet av den aldre bebyggelsen och omradets speciella
struktur innebar att ett omrade bevaras som kontrasterar mot
intilliggande nybyggda kvarter. Planlaggningen av fastigheten
innebar att en viktig pusselbit sékras for att uppna den
blandade staden.
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Bilden visar en av fastighetens aldre industribyggnader.

Planforutsattningar och beskrivning av
planlaggningen

Planomradet &r till stor del bebyggt och innehaller
forhallandevis 1ag bebyggelse fran manga olika tidsepoker.
Fastighetsagaren har &gt fastigheten under lang tid och ar
man om att bevara och utveckla befintliga byggnader och
verksamheter. P& fastigheten bedrivs en mangd olika
verksamheter med bland annat dackverkstad, bygg- och
ingenjorsforetag, butik med galleri, glasméasteri, danslokaler
och antikaffar. Tillatha anvandningar i gallande detaljplan ar
J1KH1 -Icke stérande industri, hantverk samt kontor, dock ej
hotell. Servering i mindre omfattning och forséaljning i
anslutning till tillverkning. Grossisthandel tillats inte.

Nya anvandningar som ska utredas under planarbetet ar bland
annat Centrum (C), Bestksanlaggningar (R) och
Verksamheter (2).
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Fastighetsagaren onskar a&ven genomféra en mindre fortatning
av bostader (seniorboende) pa fastigheten genom pabyggnad
av en byggnad som ligger utmed Limhamnsvéagen.
Utgangspunkten ar att befintlig byggnad bevaras och byggs péa
till totalt fyra vaningar. Aven det obebyggda omradet sdder om
befintlig byggnad, ska utredas for bostader (se gul markering i
bilden nedan). Fortatningen gor att marken anvands effektivt
och att gaturummet langs Limhamnsvéagen starks.

Planomradet omges idag av relativt nybyggda bostader i 4-6
vaningar i séder och norr, parkmark i vaster och
Limhamnsvégen i dster.

Bilden ovan visar planomradet fran ovan. Plangransen visas
med rdd streckad linje och omradet som avses fortatas med
bostader visas med gul markering.

Planlaggningen innebar att omradets struktur och bebyggelse
bevaras for framtiden och synliggér omradets tidigare historia.
Fastighetens unika karaktar och mangfald av verksamheter ar
vasentlig att bevara for att skapa den blandade staden.
Planforslaget ar nytédankande pa det sétt att det utgar fran ett
bevarande av fastigheten med forsiktiga tillagg. Inte minst
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stadens unga befolkning gynnas av planlaggningen i och med
att aldre lokaler som bland annat rymmer fritidsaktiviteter
bevaras. Kvarterets funktion som moétesplats ar av stor vikt for
de narboende och den sociala hallbarheten i omradet som
helhet.

Verksamheterna som finns pa fastigheten idag har inte
upplevts som stérande av narboende. Detta stodjer att
bostader kan byggas pa en del av fastigheten utan att riskera
att verksamheter trdngs undan.

Under planarbetets gang ska det bland annat utredas vilka
byggnader som ska bevaras och vilken typ av skydds- eller
varsamhetsbestammelser som ska anvandas. Det ska aven
utredas om en ny gang- och cykelkoppling kan skapas mot
parkmarken i vaster. Utredningsbehovet beddms vara stort i
forhallande till vad planlaggningen ger i ny byggratt. Med
beskrivna forutsattningar och nuvarande fastighetsagare
bedbms planlaggningen som genomforbar.

| en detaljplan som denna som utgar fran tillagg i en befintlig
uppbyggd miljo ar bade utemiljo och parkering svara fragor
som maste utredas vidare. Preliminart kommer bostadsgarden
delvis att ligga pa tak. Detta ar inte optimalt, men bedéms vara
en forutsattning for att kunna fértata med bostader och
samtidigt bevara befintliga byggnader. Nar det galler
parkeringen sa innebér det begransade antalet bostader att ett
underjordiskt garage eller mobilitetshus inte bedéms vara
genomforbart eller rimligt att krdva. Lediga parkeringsplatser
finns inte i intilliggande parkeringsanlaggningar. Mot denna
bakgrund foreslas parkeringen l6sas genom att befintlig
markparkering pa fastigheten i stort bibehalls. Parkeringen kan
samnyttjas mellan verksamheter och bostader.

Omradet ligger inom det som ar utpekat som riksintresse for
kustzon. Planlaggningen beddms inte medféra nagon pataglig
skada pa riksintresset, eftersom omradet mellan planomradet
och kusten redan ar bebyggt.
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Overensstammelse med dversiktsplanen

Planlaggningen ar férenlig med Oversiktsplanen i och med att
blandad stadsbyggelse foreslas, precis som Oversiktsplanen
anger.

Overensstammelse med lansstyrelsens
granskningsyttrande 6ver dversiktsplanen

Planlaggningen ar forenlig med lansstyrelsens
granskningsyttrande Over oversiktsplanen.

Stallningstagande om betydande
miljopaverkan

Genomforandet av detaljplanen beddéms preliminart inte
medfora en betydande miljopaverkan enligt 6 kapitlet 3 §
miljobalken. En sarskild miljokonsekvensbeskrivning ska
darfor inte upprattas. Miljokonsekvenserna kommer att
redovisas i planbeskrivningen. Planomradet beror inte nagot
Natura 2000-omrade. Planférslaget mojliggor heller ingen
verksamhet eller atgard med negativ miljopaverkan eller som
innebar risk for manniskors halsa.

Behov av utredningar och fordjupande
analyser

| planarbetet beddms féljande omraden vara nédvandiga att
utreda och analysera:

o Kulturhistoriska varden

o Markmiljo

e Spillvatten, dagvatten och skyfall

e Buller

e Bebyggelsens utformning och omfattning
o Parkering

Planférfarande och antagandeinstans
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Planlaggningen ska hanteras med standardforfarande i
enlighet med 5 kapitlet 7 § plan- och bygglagen.
Oversiktsplanen ar aktuell och planlaggningen ar forenlig med
oversiktsplanen samt lansstyrelsens granskningsyttrande.
Planlaggningen beddms inte medféra en betydande
miljopaverkan och har inte ett betydande intresse for
allménheten eller i dvrigt stor betydelse.

Beslut om att samrada om forslaget fattas av
stadsbyggnadsnamnden. Beslut om att efter detta lata
granska forslaget fattas av stadsbyggnadskontoret.

Planlaggningen beddms inte vara av principiell beskaffenhet
eller annars av storre vikt, sdsom avses i 5 kapitlet 27 § plan-
och bygglagen. Beslut om antagande ska darfor fattas av
stadsbyggnadsnamnden.

Sokande

Aronata AB har anstkt om planlaggningen.

Tidigare stéallningstaganden
Planbesked

Planbesked har inte begarts.

Planprogram

Det finns inget planprogram for omradet.

Gallande detaljplaner

Omradet omfattas av detaljplan Dp 4960.
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Tidplan

5 November 2023
SBN beslut om planuppdrag

5 Juni 2024
Samradsperiod

5 Februari 2025
Granskningsperiod

Augusti 2025
SBN beslut om antagande

5 September 2025
Laga kraft

Handelser och datum som ar skrivna i kursiv text ar
preliminara och kan komma att andras under planarbetets

gang.
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