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Planbeskrivning

Detaljplanen mojliggor en ny strackning for Hans
Michelsensgatan fran Universitetsbron i vaster till
Vastkustvagen i dster. Gatan ska utformas som en gron
stadshuvudgata och utgora ett kollektivtrafikstrak och en
metaforisk ryggrad for ett dynamiskt och lattillgangligt stadsliv i
Nyhamnen. Gatan ska aven fungera for genomfartstrafik och
ar en nyckelfaktor i transformationen av Nyhamnen.
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lllustrationsplan som visar Hans Michelsensgatans stréackning mellan

Universitetsbron i vaster och Vastkustvagen i vaster. Bilden visar aven

schematiska korsningspunkter fér kommande storre tvdrgator samt grona och
bla strak.

Gatustrackningen och utformningen av gatan ar en avvagning
mellan flera behov och intressen. Viktiga parametrar ar
exempelvis genomfartstrafikens och kollektivtrafikens behov,
gatans funktion som ett socialt sammanhang, gronska och
krontéackningsgrad samt befintliga verksamheter och den

pagaende transformationen av Nyhamnen fran hamnomrade
till blandad stad.
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Vidare mojliggor detaljplanen ett parkomrade med
paviljongbyggnader mot kajkanten pa Skeppsbron och ett
gaturum som ansluter till befintliga byggnader inom kvarteren
Kolga och Ran. Gaturummet &ar val tilltaget i bredd for att
kunna rymma uteserveringar i anslutning till befintliga
byggnader, trafik pa fotgangares villkor och separat cykeltrafik.
| parkomradet mojliggors nodvandiga kustskydd mot plotsligt
stigande havsnivaer.
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1. Inledning

Detta avsnitt i planbeskrivningen tar upp de
grundlaggande utgangspunkterna for detaljplanen.

Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att mgjliggéra en ny strackning for
Hans Michelsensgatan fran Universitetsbron i vaster till
Vastkustvagen i dster. Gatan ska fungera som huvudgata for
Nyhamnen och innehalla funktioner for gaende, cyklister,
kollektivtrafik och biltrafik inklusive genomfartstrafik.

Vidare ar syftet att mojliggora en utveckling av ett gront och
rekreativt kajstrak langs med Skeppsbrokajen.

Detaljplanen syftar ocksa till att mojliggéra nodvandiga
natstationer och kustskydd.

Bedomning av miljopaverkan

Detaljplanen har vid undersdkning enligt 6 kapitlet 6 §
miljobalken inte beddmts medfdra en betydande
miljopaverkan. Det innebéar att en strategisk miljobedémning
inte har gjorts. De konsekvenser for miljon som detaljplanen
ger upphov till redovisas i avsnittet 3. FOrutsattningar och
konsekvenser.

Huvudmannaskap

Kommunen &ar huvudman foér allmanna platser. Det innebér att
det &r kommunen som ansvarar for att bygga ut och skéta all
mark som enligt detaljplanen ar allman plats.

Genomfbrandetid
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Genomforandetiden for detaljplanen ar 180 manader (15 ar)
fran det att den har fatt laga kraft.
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2. Detaljplanens innehall

| detta avsnitt beskrivs detaljplanen kortfattat.
Stadsbyggnadsidén samt de dvergripande
avvagningar som kommunen har gjort och som
ligger till grund for utformningen av detaljplanen
samt motiven till de enskilda regleringarna
redovisas.

Stadsbyggnadsidé

Stadsbyggnadsidén bygger pa forslaget i Oversiktsplanen for
Nyhamnen fran 2019 dar Nyhamnen ska utvecklas till blandad
stad och Hans Michelsensgatan till en gron stadshuvudgata
som utgor ett kollektivtrafikstrak och en metaforisk ryggrad for
ett dynamiskt och tillgangligt stadsliv i Nyhamnen.

Nyhamnen ska med sin struktur och sammansattning av
allmén platsmark och byggnader skapa attraktiva samlande
rum med levande bottenvaningar dar manniskor kan motas i
gaturum, torg och mellan byggnaderna. Hans
Michelsensgatan ska kantas av tradplanteringar och gronska.
En blandad, tat och hog bebyggelse ska rymmas langs med
gatan.
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Visionsbild som visar en del av Hans Michelsensgatan ur fagelperspektiv.

(Nllustration: Anita Cardinali, stadsbyggnadskontoret.)

| korsningspunkter for viktiga nordvastliga strak skapas
attraktiva 6vergangar med en smaskaligare sektion fér gaende
och cyklister.

Kollektivtrafiken &r prioriterad och bland annat
Malmdexpressen linje 2 kommer att trafikera gatan med
hallplatslagen langs med gatan. Funktionen som
stadshuvudgata majliggor parkering langs med gatan och
darmed mindre trafik i anslutande lokalgator.

Fardas man fran vaster till ster langs gatan kommer man
forst att motas av Skeppsbrokajen och befintlig bebyggelse:
bebyggelsen langs Skeppsbron, Kolgahuset, Oresundshuset
och Bylgiahuset. Tillsammans med den kommande
bebyggelsen pad Smorkajen skapas ett brokigt och kontrastrikt
gaturum. Tonvikten ligger pa centrumverksamheter, kustskydd,
stadskultur och foreningsliv.

Langre Osterut kommer en del av de gamla hamnstrukturerna,
som ombordkérningsramper, att finnas bevarade i ett 6ppet
offentligt stadsrum norr om gatan. Det finns en stark koppling
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till vattnet och hamnhistoriken. Vattnet och kajkanterna
kommer att vara narvarande, och pragla omradet. Tvargatorna
tar upp den historiska riktningen i kajkanterna och
Grimsbygatan och skapar en rytm i stadslivet. Vattnet anas i
glimtar i slutet av tvargatorna. Aven har ar det en brokig miljo,
men med mera tonvikt pa bostader och skolor. Det &r viktigt att
arbeta med skalan for att fa till goda vistelseytor och ett gott
mikroklimat.

Visionsbild som visar en del av Hans Michelsensgatan i 6gonhdjd. (lllustration:
Anita Cardinali, stadsbyggnadskontoret.)

Ytterligare dsterut méts man av ett omrade dar omvandlingen
redan pagar redan fran industri- och hamnverksamhet till
kreativa naringar i den befintliga bebyggelsen.
Stadsutvecklingen tar fasta pa de befintliga verksamheterna,
men fylls successivt pa av park, bostader och skolor.

Soder om gatan finns fran Oster till vaster langs hela
gatustrackningen en tat och htg bebyggelse som praglas av
narheten till Malmé centralstation och Malmé universitet.
Tonvikten ligger pa kontor och centrumverksamheter.
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Vad galler Skeppsbrokajen ar tanken att platsen ska utvecklas
till ett rekreativt kajstrak langs med kajen. Ett bredare gaturum
utformat for trafik pa gaendes villkor ska ge lokalerna i de
befintliga byggnaderna oster om planomradet battre utrymme
till uteserveringar och paviljongbyggnader langs med kajen
mojliggor nya verksamheter.

For att skydda befintliga, 1agt liggande, fastigheter behovs
skydd mot plotsligt stigande havsnivaer. De fasta skydden ska
utforas som multifunktionella konstruktioner som tillfor
gaturummet med mera an bara ett tekniskt skydd.

Beskrivning av detaljplanen

Denna detaljplan reglerar gatumark for Hans
Michelsensgatans nya strackning samt park- och gatumark
och byggratter for paviljongbyggnader och natstation pa
Skeppsbron. Slutligen mojliggor detaljplanen &ven uppférande
av kustskydd. Det langsiktiga malet med detaljplanen &r att
lagga grunden for ett av de viktigaste rorelsestraken genom
den nya stadsdelen Nyhamnen, att ta tillvara pa och utveckla
det offentliga rummet som utgor Skeppsbron samt att skydda
befintlig bebyggelse pa Skeppsbron.

Fastigheter som berdrs av detaljplanen ar delar av Hamnen
22:3, 22:45, 22:99, 22:137, 22:164, 22:185, 22:186, 22:188,
22:198, delar av Havet 5 och 6, Kattegatt 1 samt del av
Vassen 3. Planomradet upptar cirka 58 000 kvadratmeter.

Hans Michelsensgatan

Detaljplanen forslar en gatustrackning for trafik som idag
trafikerar delar av Hans Michelsensgatan, Jérgen Kocksgatan
och Grimsbygatan fran vaster till 0ster. Gatan ansluter i vaster
till Universitetsbron och i dster till Vastkustvagen.
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Mellan Universitetsbron och korsningen med
Utstallningsgatan/Kristianiagatan gar gatan i befintligt gaturum
I cirka 200 meter. Efter korsningen med
Utstéllningsgatan/Kristianiagatan lamnar gatan befintligt
gaturum, och cirka 60 meter efter korsningen svanger gatan
sOderut for att hamna i liv med Tullhusets fasad innan den
svanger tillbaka till samma riktning, cirka 35 meter sdderut.
Efter svangen fortsatter gatan rakt fram i cirka 640 meter, dar
den moter den delen av Grimsbygatan som gar ut mot
Hullkajen. Gatan fangar upp Grimsbygatans riktning och gor
ytterligare en svang sdderut. Gatan fortsatter sedan i
Grimsbygatans strackning forbi Frihamnskontoret och ansluter
till sist till Vastkustvagen. (Se aven illustrationsplan under
rubriken Planbeskrivning.)

Skeppsbron

For Skeppsbron foreslar detaljplanen ett parkomrade med
paviljongbyggnader mot kajkanten och ett gaturum som
ansluter till befintliga byggnader inom kvarteren Kolga och
Ran. Gaturummet ar vél tilltaget i bredd for att kunna rymma
uteserveringar i anslutning till befintliga byggnader, trafik pa
fotgangares villkor och separat cykeltrafik.

Kustskydd

Hans Michelsensgatan ska fungera som utryckningsvag till till
Smorkajen, och behover darfor ligga pa minst +2,8 meters
hojd fran korsningen med Kristianiagatan/Utstallningsgatan
och osterut. Vaster om korsningen gar gatan i befintlig
strackning med befintliga byggnader pa bada sidor.
Markhojderna har ligger under +2,8 meter, och de befintliga
forhallandena gor att gatan inte gar att hoja till erforderlig
markniva. Utryckningsvagar till Vastra hamnen gar dock
sOderut, sa vaster om korsningen behover inte gatan ha
funktion som utryckningsvag.
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For att skydda befintlig bebyggelse pa Skeppsbron fran
oversvamning majliggor detaljplanen uppférande av kustskydd
i parkmarken pa Skeppsbrokajen och i anslutning till
Universitetsbron. Kustskydden pa Skeppsbron bor uppforas
som fasta skydd, medan kustskyddet vid Universitetsbron
maste utféras som en rorlig konstruktion som kan 6ppnas och
stangas vid behov.

Exempel pa fast, multifunktionellt, 6versvamningsskydd langs Kungsbackaan i

Kungsbacka kommun. (Fotograf: Norconsult.)
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Rsc=— M.

Exempel pa 6versvamningsskydd i form av rorlig lucka i anslutning till ett
brofaste till en bro 6ver Kungsbackan i Kungsbacka kommun. Luckan kan

Oppnas och stangas vid behov. (Fotograf: Charlotte Bourghardt.)

Overgripande avvagningar i detaljplanen

Overgripande avvagningar har gjorts i den fordjupade
oversiktsplanen for Nyhamnen. Narheten till centralstationen
och havet samt narvaron av gamla hamn- och industrimiljoer
gor att Nyhamnen har stor potential att bli en stadsdel med
attraktiva och inkluderande livsmiljéer och en naturlig
utvidgning av Malmaos centrum.

Att kunna avlasa platsens historia ar viktigt for att ge omradet
en unik identitet. Gamla industrimiljoer ska kompletteras med
nya inslag sa att det forflutna, i kombination med det
geografiska laget, lagger grunden till en ny mangfacetterad
identitet. Hamnmiljon genomgar redan en transformation déar
tyngre industriverksamheter och hamnverksamheter flyttar ut
och verksamheter som tillnor de kreativa naringsgrenarna
flyttar in i deras lokaler.
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Malen for Nyhamnen ar att det centrala laget i regionen ska
tillvaratas och en nara, tat, gron och funktionsblandad stadsdel
ska skapas. Stadsdelen ska bidra till att uppfylla Malmdés mal
om en socialt, ekonomiskt och miljomassigt hallbar stad.
Nyhamnen ska bli en moétesplats vid havet for manniskor fran
stadens alla delar. Malmd@s attraktivitet for naringsliv och
boende ska starkas genom omvandlingen, och Nyhamnen ska
aven medverka till Malmds forflyttning vad géller
klimatomstallning och resiliens mot klimatférandringarna.
Oversiktsplanen pekar ocksa ut Hans Michelsensgatan som
ett av tva viktiga trafikstrak i ost-vastlig riktning for saval
kollektivtrafik som genomfartstrafik genom Nyhamnen.

Efter att den fordjupade 6versiktsplanen for Nyhamnen
godkandes i december 2019, har en forflyttning av fokus skett
| stadens planering och i strategier for uppfyllelsen av Malmds
hallbarhetsmal. Storre vikt laggs for det forsta pa kulturmiljons
betydelse for utvecklingen av Nyhamnen i form av den fysiska
miljon med gator, siktlinjer, byggnader och andra
hamnrelaterade detaljer. F6r det andra betonas betydelsen av
upplevelsen av vattenrummet och narheten till vattnet. FOr det
tredje lyfts kulturens och naringslivets betydelse i den
paborjade transformationen av Nyhamnen.

Det pagar ett arbete med att utreda hamnbasséangen mellan
Stockholmskajen och Hullkajen. | de 6versiktliga planerna
finns forslag pa att fylla igen den. Men med anledning av
fokusforflyttningen som beskrivs ovan, och risk fér omfattande
tillstandsprocesser for vattenverksamhet ar det i dagslaget
osakert om en utfyllnad ar mojlig. For att undvika att Hans
Michelsensgatan hamnar for ndra det inre vattenrummet
foreslar detaljplanen en justerad strackning av Hans
Michelsensgatan genom Nyhamnen, &n den som visas i den
fordjupade oversiktsplanen, sa att gatan hamnar langre
sOderut.
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Parallellt med detaljplanearbetet pagar en déversyn av den
strukturskiss som ligger till grund fér utbyggnaden i
Nyhamnen. Denna &r i sin tur en bearbetning av forslaget |
den fordjupade Oversiktsplanen. Trots osdkerheter vad galler
skolornas placering intill omraden dar det idag, och med stor
sakerhet aven nar den forsta skolan ska sta fardig, bedrivs
aktiv hamn- och industriverksamhet har den 6vergripande
avvagningen gjorts att gatan ska dras pa ett sddant satt som
inte mojliggor en placering sbder om gatan.

Gestaltningsprinciper

Hans Michelsensgatan

Hans Michelsensgatan ska utformas som en stadshuvudgata.
En stadshuvudgata ar ett samlande strak av rorelser och
stadsliv och beskrivs i Malmds trafik- och mobilitetsplan
(kommunfullméktige, 2016). En stadshuvudgata ska skapa
stdrre tillganglighet till staden, minska upplevda och fysiska
barriarer och koppla stadens omraden battre till varandra. For
att skapa en attraktiv stadshuvudgata finns féljande kriterier:
plats for alla manniskor, lugnt tempo, tatt mellan
korsningspunkter, definierat gaturum — vikten av narzon och
fasader, trad och planteringar samt tydlig anvandning. Nar
man ror sig langs Hans Michelsensgatan kommer man att
uppleva olika stadsrum som reflekterar Nyhamnens olika
delomraden med sina egna karaktarer. Dessa ligger utanfor
det aktuella planomradet, men gestaltningsprinciperna for dem
kommer att paverka upplevelsen av gaturummet.

Gatans gestaltning regleras inte i detaljplanen. Ett
gestaltningsarbete ska paborjas i och med den forprojektering
som ska sattas igang efter samradet. Slutligen ar det en fraga
for fastighets- och gatukontoret hur gatan byggs. Hur
gaturummet upplevs beror lika mycket pa den intilliggande
bebyggelsen som pa gatan i sig. Bebyggelsen ingar inte i
denna detaljplan. Principer for hur den intilliggande
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bebyggelsen ska gestaltas avseende exempelvis hdjd,
funktioner i bottenvaningar och fasaduttryck finns i den
fordjupade Oversiktsplanen for Nyhamnen och kommer att
forverkligas i kommande detaljplaner.

Vad galler Hans Michelsensgatan ska gatan bilda den
metaforiska ryggraden genom Nyhamnen. Gatan ska, enligt
den fordjupade Oversiktsplanen, utformas som en
stadshuvudgata med en principsektion som rymmer
forgardsmark, flexzon med bland annat
tradplantering/kantstensparkering, rening av vagdagvatten,
busskdorfalt samt gang- och cykelbana pa bada sidor av
korbanan. | aktuellt planforslag ar gatans bredd 34 meter. Det
breda gaturummet beddms tala inslag av hoga byggnader,
som det finns férslag om langs med gatan.

Bild som forestaller en principsektion fér Hans Michelsensgatan med 34 meters
gaturum. Dartill kommer férgardsmark om 1,5 meter pa vardera sidan om

gatan.

Vissa delstrackor ar relativt langa och raka, upp till cirka 600
meter. FOr att bryta ner strackorna i mindre delar ar det viktigt
att arbeta med tradplantering, mikroplatser langs gatan och
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bebyggelsens detaljering i 6gonhdjd. Det ar viktigt med en
bred flexzon for att fa plats med tillrackligt stora trad for att fa
till en hég krontackningsgrad.

Skeppsbron

For Skeppsbron ska detaljplanen ta tillvara pa det attraktiva
stadsrummet och mdjliggora uteserveringar och folkliv langs
kajkanten. Ambitionen ar att en arkitekttavling ska genomforas
dar gestaltningen for paviljongerna studeras.

Stromkajen i Stockholm, ritade av Marge arkitekter och uppférda 2013.

(Fotograf: 199pema, licensierat enligt Creative Commons).

For att undvika konflikter mellan & ena sidan uteserveringar
och gangtrafik och & andra sidan genomgaende cykeltrafik,
bor cykeltrafiken ledas pa en cykelbana som ar separerad fran
gangtrafiken. Detta kan goras exempelvis genom
markbelaggning som skiljer sig fran évrig markbelaggning.

Detaljplanens bestammelser med motiv

Allméan platsmark
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Anvéandning_av mark och vatten

GATA{ - Huvudgata

Bestammelsen galler for hela det omrade som utgor Hans
Michelsensgatans nya strackning fran Skeppsbron i vaster till
Vastskustvagen i 6ster. Bestammelsen beddms bast motsvara
funktionerna och trafikrytmen som gatan foérvantas uppfylla.

GATA, - Gata pa fotgangares villkor. Uteserveringar tillats
i begransad omfattning. Cykelbana far anlaggas
Bestammelsen galler for all gatumark pa Skeppsbron.
Bestammelsen beddms bast motsvara funktionerna och
trafikrytmen som gatan forvantas uppfylla. For att utnyttja det
attraktiva laget med kvallssol vid kajkanten tillats
uteserveringar inom gatumarken. For att &ven medge
cykeltrafik i hogre hastighet an gadendes ar det tillatet att
anlagga en separat cykelbana inom gatumarken.
Uteserveringarnas och cykelbanans placeringar ar inte
specificerade inom gatumarken for att ge frihet i disponeringen
av utrymmet.

PARK - Park
Bestammelsen galler inom tva omraden pa Skeppsbron,
mellan GATA, och kajkanten. Bestammelsen bedoms bast

motsvara intentionen om iordningstalld gronska inom omradet.

Egenskapsbestdmmelser fér allmén plats

Upphavande av strandskydd

a; - Strandskyddet ar upphéavt

Vid ny detaljplanering aterintrader strandskyddet inom 100
meter fran strand- eller kajkant. Strandskyddet upphavs
eftersom planomradet redan ar ianspraktaget pa ett satt som
gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften.

Utformning av allman plats

Sida 16



skydd; - Tekniska konstruktionslésningar med lagsta hdjd
+2,8 ska finnas vid Universitetsbrons brofaste som skydd
mot tillfallig havsnivahojning

Bestammelsen galler for markanvandningen GATA vid
anslutningen till Universitetsbron. Bestammelsen avser
sakerstalla att 6ppningsbart 6versvamningsskydd anlaggs i
anslutning till Universitetsbron for att skydda befintlig
bebyggelse 6ster om Skeppsbron mot dversvamning vid
tillfallig havsnivahojning.

skydd, - Kantskydd mot dversvamning med lagsta hojd
+2,8 meter ska finnas

Bestammelsen géller fér markanvandningen PARK.
Bestammelsen avser sakerstélla att permanent
oversvamningsskydd anlaggs i parken for att skydda befintlig
bebyggelse dster om Skeppsbron mot dversvamning vid
tillfallig havsnivahojning.

Kvartersmark

Anvandning_av mark och vatten

C - Centrum

Bestammelsen galler inom tre omraden som omsluts av PARK
at vaster och gransar mot GATA, i Oster. Bestammelsen, i
kombination med exploateringstalet, beddms bast motsvara
intentionen om enklare paviljongbyggnader for kiosker,
restauranger och liknande. Motivet att tillata
centrumverksamhet for de aktuella omradena ar att gora plats
funktioner som tar tillvara pa det attraktiva laget vid kajkanten.

E, - Natstation

Bestammelsen galler inom samma omrade som det
nordligaste omradet for centrumverksamhet. Bestammelsen
beddms bast motsvara behovet av att kunna placera en
natstationsbyggnad inom planomradet. Motivet ar att
sakerstalla att behovet av natstationer kan uppfyllas inom
planomradet.
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Egenskapsbestammelser fér kvartersmark

Hojd pa byggnadsverk

h1 - Hogsta totalh6jd ar 4,5 meter

Hojdbestammelsen galler for byggratter for centrumandamal
och natstation. H6jden motsvarar en enplansbyggnad, men
med mojlighet att anvanda taket till exempelvis takterrass.

Upphavande av strandskydd

a, - Strandskyddet &r upphéavt

Vid ny detaljplanering aterintrader strandskyddet inom 100
meter fran strand- eller kajkant. Strandskyddet upphavs
eftersom planomradet redan ar ianspraktaget pa ett satt som
gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften.

Utforande

b1 - Natstation ska grundlaggas med vattentat
konstruktion upp till minst +3,2 meter

Bestdmmelsen galler for natstationen. Natstationen behdver
behalla sin funktion vid hogt vattenstand, och behover darfor
skyddas mot 6versvamning genom vattentat konstruktion.
Bestdmmelsen galler inte for byggratterna for
centrumandamal, eftersom dess funktion inte behover
sakerstallas vid hogt vattenstand.

Utnyttjandegrad

e, - Storsta byggnadsarea ar 150,0 m?2

Bestammelsen géller for byggratterna med endast
centrumandamal. 150 kvadratmeter har bedomts vara en
tillracklig byggnadsarea for den tankta typen av verksamhet.
Byggratternas area ar storre for att &ven inrymma
uteservering.
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e, - Storsta byggnadsarea ar 200,0 m?2

Bestammelsen galler for byggratten med centrumandamal och
natstation. 200 kvadratmeter har bedomts vara en tillracklig
byggnadsarea for den tankta typen av verksamhet och en
natstation. Byggratternas area ar storre for att &ven inrymma
uteservering.
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3. Forutsattningar och konsekvenser

| detta avsnitt beskrivs de avvagningar som gjorts
i detaljplanen utifran en tematisk indelning. Utifran
olika aspekter beskrivs
planeringsforutséattningarna samt konsekvenserna
av detaljplanens genomfoérande. Har framgar
ocksd hur kommunen har bedomt lampligheten pa
en detaljerad niva.
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Allméanna intressen
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Fysisk miljo
Topografi
Forutsattningar

Hojderna inom planomradet varierar mellan strax 6ver +2,0
meter i vaster till cirka +8,0 meter i Gster.

Konsekvenser

Hojderna for Hans Michelsensgatan fran och med korsningen
med Utstallningsgatan/Kristianiagatan kommer att ligga pa
minst +2,8 meter. Detta beror pa att Hans Michelsensgatan
ska fungera som utryckningsvag fran och med korsningen till
Vastkustvagen. Vid anslutningen till Vastkustvdgen kommer
gatan att ligga pa cirka +8,0 meter 6ver havet.

Bebyggelse, stads- och landskapshbild

Forutsattningar

Planomradets och dess omgivningars nuvarande
markanvandning utgoérs av relativt gles hamnbebyggelse,
korytor, uppstallningsytor och uppmarschomraden for fordon
som tidigare lastades ombord pa fartyg. Hamnverksamheten
inom naromradet ar avvecklad sedan Copenhagen Malmo
Port avtradde sitt nyttjanderattsavtal 2017. Langre norrut
pagar fortfarande hamnverksamhet.

Planomradet omfattar en byggnad som inrymmer kontor for
Finnlines Ship Management AB, ett foretag inom
speditionsbranschen. Planomradet omfattar ocksa den lagre
delen av Stockholmsmagasinet. For denna byggnadsdel finns
en rivningsanmalan, och byggnadsdelen kan antas rivas inom
en snar framtid.

Konsekvenser
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| och med genomférandet av dversiktsplanen fér Nyhamnen
kommer planomradet och dess omgivningar att forandras i
grunden. Fran en stadsmiljo som &ar praglad av hamnens
verksamheter till en tatare bebyggd stadsmiljé som framforallt
praglas av bostader, kontor och samhallsservice. Aktuell
detaljplan for Hans Michelsensgatan &r en nyckelfaktor i
transformationen. For markanvandningen inom storre delen av
planomradet kommer stadsmiljon att praglas av ett gaturum
med en bredd pa cirka 34 meter, uppdelat pa trottoar,
cykelbana och en flexzon pa vardera sidan om fyra korfalt,
varav tva ar avsedda for kollektivtrafik.

Byggnaden for Finnlines Ship Management AB behdver rivas
for detaljplanens genomfdrande.
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Sociala fragor
Jamlikhet

Forutsattningar

Jamlikhet i stadsbyggnad handlar om ett flertal vitt skilda
fragestallningar inom manga omraden, som exempelvis
tillganglighet, gronstruktur, boende, service, arbete och
utbildning, halsa, sakerhet och trygghet. | syfte att
astadkomma jamlika livsmiljoer finns inom vissa av dessa
omraden lagstiftning som reglerar en lagsta acceptabel niva.
Inom andra omraden har Malmo stad antagit egna riktlinjer,
som syftar till att forbattra livsmiljon i staden for stadens alla
invanare.

Konsekvenser

Gatan ska utformas som en stadshuvudgata. Hur gatan och
gaturummet utformas ar av stor betydelse f6r hur den kommer
att anvandas. Gatans bredd pa 34 meter beddms vara en
rimlig avvagning mellan att kunna inrymma socialt starkande
funktioner i gaturummet och det utrymme som trafiken
behover. Till socialt starkande funktioner hér exempelvis breda
gang- och cykelbanor och en flexzon som kan innehalla saval
parkering till verksamheter i bottenvaningen som
tradplantering.

Framforallt ar det dock den kommande bebyggelsen, dess
rytm och uppdelning i kvarter, dess funktioner och dess
gestaltning som kommer att vara avgorande for hur val de
sociala aspekterna i den kommande stadsdelen tas tillvara.

Gatans placering i kombination med det planerade antalet
bostader och kontorsarbetsplatser gor att det indirekt kan bli
svart att uppna vissa av Malmo stads uppsatta riktlinjer, och
aven vissa nationella foreskrifter.

Barnperspektiv
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Forutsattningar

Naromradet utgdrs idag av miljéer som inte ar anpassade for
barn. | och med att gatan utgor en nyckelfaktor som laser
mycket annat av strukturen i den kommande stadsdelen
Nyhamnen ger gatan férutsattningar for i vilken grad barnets
basta kan vagas in i kommande skeden.

Konsekvenser

Enligt Forenta Nationernas barnkonvention ska barns basta
sattas i framsta rummet. Ett av stadshuvudgatans kriterier

ar plats for alla manniskor. Breda trottoarer och cykelbanor
samt trygga och sakra korsningspunkter vid starka nordsydliga
gang- och cykelstrak, vid skolor och forskolor och vid
lekplatser ger oskyddade trafikanter, och sarskilt barn, en
trygg och saker trafikmiljo. Matten pa gatan gor att den kan
utformas med breda gang- och cykelbanor, vilket ger trygga
fardvagar for barn. | sin tur 6kar det barnens frihet, da trygga
fardvagar ger forutsattningar for att de exempelvis ska kunna
ta sig sjalva till skola och fritidsaktiviteter.

Gatans placering gor att kvartersdjupen sdder om gatan blir
sma. Det gor att det kan bli svart att uppfylla nyckeltalen och
kvalitetskraven i Malmos riktlinjer for bostadsgardar, om
kvarteren kommer att planeras for bostader. Exempelvis
kommer gardarna antagligen inte att kunna leva upp till
ytkravet om minst 6 kvadratmeter social vistelseyta per 100
kvadratmeter bruttoarea. Kvarteren kommer dessutom
antagligen att behdva utformas som halvoppna kvarter, vilket
gor att det blir svarare att avgransa en privat sfar.

Gatans placering gor ocksa att det inte gar att placera en
grundskola soder om gatan om ytkraven for skolgardar ska
uppfyllas. Enligt den férdjupade oversiktsplanen for Nyhamnen
behovs atminstone tva grundskolor, varav en behover byggas i
en av de forsta etapperna. P& grund av gatans placering
behover dessa byggas norr om gatan. Skolorna hamnar da
narmare de omraden dar det fortfarande kommer att bedrivas
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stérande verksamheter, och &ven utséttas for byggtrafik under
en langre tidsperiod. Dartill kommer det att bli svarare att fa till
sakra skolvagar till de norra delarna av Nyhamnen i ett tidigt
skede.

Sammantaget finns det risk for att barnperspektivet inte
kommer att kunna beaktas i erforderlig utstrackning.
Ovanstaende konsekvenser behover studeras parallellt med
det fortsatta planarbetet, och kan komma att paverka gatans
placering till granskningen.

Trygghet

FoOrutsattningar

En saker stadsmiljo som ocksa upplevs trygg ar en viktig
aspekt som ger varje kvinna och man, flicka och pojke ratt till
personlig sékerhet och rérelsefrihet.

Det gar att anta att omradet upplevs ganska ddsligt och morkt
kvallstid eftersom omradet inte ar befolkat nattetid, mycket av
bebyggelsen utgors av illa upplysta verksamhetslokaler och
trafikinfrastrukturen ar otydlig. Narheten till centralstationen
kan ocksa bidra till den upplevda otryggheten, eftersom
omraden kring centralstationer tenderar att upplevas som

otrygga.

Konsekvenser

Pa lang sikt kommer tryggheten att forbattras i naromradet,
men eftersom omradet kommer att utgoras av byggarbetsplats
under lang tid sa kommer otryggheten antagligen att kvarsta
pa kort sikt.

Gatans bredd ger forutsattningar for att ett bra samspel mellan
de olika trafikslagen, vilket leder till en 6kad trafiksékerhet och
okad upplevd trygghet. | konceptet stadshuvudgata ingar
korttidsparkering langs med gatan, vilket underlattar for
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verksamheter att etablera sig i bottenvaningen, vilket i sin tur
leder ger forutsattningar for befolkade gaturum och okad
upplevd trygghet.

Gatans placering gor att kvartersdjupen séder om gatan blir
sma. Det gor att det kan bli svart att uppfylla nyckeltalen och
kvalitetskraven i Malmos riktlinjer for bostadsgardar, om
kvarteren kommer att planeras for bostader. Planeras
kvarteren istéllet foér kontorsbebyggelse riskerar omradet att
aven i fortsattningen upplevas odsligt kvélls- och nattetid,
vilket kan medféra 6kad upplevd otrygghet.
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Service

Samhallservice

Forutsattningar

Det finns ingen skattefinansierad samhallsservice i omradet
idag.

Konsekvenser

I Nyhamnen planeras for en rad olika skattefinansierade
samhallsserviceinstitutioner som hor till den tata staden,
exempelvis skolor, forskolor, vardcentral med mera.

| planeringen, gestaltningen och utbyggnaden av gatan ar det
viktigt att ta hojd for krav pa yta, bullernivaer med mera som ar
férbundna med skolor och forskolor. Infér granskningen av
detaljplanen behdver lagena for de tillkommande skolorna och
forskolorna studeras sa att de inte omojliggors pa grund av att
det inte & mojligt att uppfylla kraven.

Kommersiell service

Forutsattningar

Planomradet omfattar en byggnad som inrymmer kontor for
Finnlines Ship Management AB, ett foretag inom
speditionsbranschen, och delar av Stockholmsmagasinet. |
den del av Stockholmsmagasinet som berors antas inga
verksamheter bedrivas.

| planomradets narhet finns flera verksamheter inom olika
branscher sasom IT-utbildning, programmering, medicinteknik,
import- och exportverksamheter, lager och logistik, bygg och
anlaggningsarbeten med mera. Férutom ett antal restauranger
och gatukok bedriver de flesta ingen lokalt utatriktad
serviceverksamhet.

Konsekvenser
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Byggnaden for Finnlines Ship Management AB behdver rivas
for detaljplanens genomforande. Forutom Finnlines Ship
Management AB bedéms ingen verksamhet paverkas direkt
av detaljplanens genomférande.

Vad géller verksamheter i naromradet kan en del av olika
anledningar behdéva hitta nya lokaler i takt med att Nyhamnen
transformeras, men inte som en direkt effekt av den aktuella

detaljplanen.
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Halsa och sakerhet
Trafikbuller

Forutsattningar

Kartan nedan visar aktuella beréknade ekvivalenta
trafikbullernivaer i planomradets omgivningar (Malmo stad,
2017).
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Karta som visar aktuella beréknade ekvivalenta trafikbullernivaer inom
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planomradet och dess naromrade (Malmo stad, 2017).

Konsekvenser

| och med detaljplanens genomférande kommer trafiken som
idag gar pa delar av Hans Michelsensgatan, Jorgen
Kocksgatan och Grimsbygatan att flyttas 6ver pa den nya
dragningen av Hans Michelsensgatan, och darmed aven
trafikbullret. Trafikbullret kommer att behéva hanteras |
kommande detaljplaner for bostader och andra verksamheter.
Buller vid bostader kan framférallt hanteras genom
kvartersform som majliggor en ljuddampad gardsmiljo. Soder
om Hans Michelsensgatan kommer slutna kvarter inte att vara
moijligt pa grund av for grunda kvartersdjup. Infor
granskningen av detaljplanen bor det studeras om
bullerriktvardena kan innehallas med halvoppna kvarter.
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Att fa till skolgardar som innehaller Naturvardsverkets
bullerriktlinjer kan ocksa innebara en utmaning. En av
skolorna behdver komma pa plats tidigt i utbyggnadsfasen
samtidigt som mycket byggtrafik och trafik till pAgaende
hamnverksamhet ror sig i omradet och bullerskyddande
bebyggelse fortfarande &ar under uppférande.
Hamnverksamheten och andra verksamheter i naromradet ger
ocksa upphov till verksamhetsbuller.

Om det visar sig omgjligt att innehalla bullerriktvardena for
bostader och skolor kan den féreslagna dragningen av Hans
Michelsensgatans behdva andras till granskningen.

Oversvamning

Forutsattningar

Delar av planomradet ligger under +2,8 meter och ar i
dagslaget utsatt for risk for oversvamningar till foljd av
stigande havsniva.

g S EAN e

Karta som visar maxdjup vid ett hundraarsregn.

Konsekvenser

Skydden mot dversvamning baseras pa Malmdos strategi for
kustskydd, som godkandes av stadsbyggnadsnamnden i
september 2023. Till granskningen kommer en detaljerad
hdjdsattnings- och skyfallsplan att tas fram for Nyhamnen.
Mellan Vastkustvagen och korsningen mellan Hans
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Michelsensgatan och Utstallningsgatan/Kristianiagatan
kommer Hans Michelsensgatan att ha funktionen som
utryckningsvéag. Den strackan kommer att hojdsattas till minst
+2,8 meter for att sékerstalla funktionen som utryckningsvag.

Skydden mot stigande havsniva som foreslas i parkerna pa
Skeppsbron och vid Universitetsbron kommer i kombination
med atgarder vid fasad och hojdsattning av allman platsmark
att férhindra 6versvamning vid bostadshus dster om
Skeppsbron.
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Trafik
Kollektivtrafik

Forutsattningar

Idag trafikeras naromradet av stadsbusslinjerna 31 och 32.
Bussarna trafikerar bland annat gatorna Carlsgatan och
Jorgen Kocksgatan pa strackan som motsvarar Hans
Michelsensgatans nya dragning.

Konsekvenser

Hans Michelsensgatan planlaggs for att rymma
kollektivtrafikfiler, och nar gatan ar utbyggd kommer
kollektivtrafiken att ga dar istéllet, bland annat
Malmdexpressen linje 2. Langs strackningen mellan
Universitetsbron i vaster och Vastkustvagen i dster foreslas tre
hallplatslagen. | takt med utbyggnaden av Nyhamnen kommer
linjer och turtathet successivt att forandras och utokas.

Biltrafik

Forutsattningar

Gatans strackning motsvaras idag fran vaster till 6ster av delar
av Hans Michelsensgatan, Jorgen Kocksgatan och
Grimsbygatan. Gatan ansluter i vaster till Universitetsbron och
i Oster till Vastkustvagen. Enligt trafikdata fran 2015 trafikeras
storre delen av strackan av mellan 5 000 och 15 000 fordon
per dygn, troligtvis i den hogre delen av spannet. Pa vissa
delstrackor overstiger antalet fordon 15 000 per dygn. Stora
delar av trafiken ar genomfartstrafik till och fran Vastra
Hamnen samt till omradet kring Malmo centralstation.

Konsekvenser

Genomférandet av detaljplanen gér att Hans Michelsensgatan
kan byggas ut for att ta hand om trafiken till och fran
Nyhamnen, men aven till och fran Vastra Hamnen och
omradet kring Malmo centralstation. Anslutningspunkter
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kommer fortsatt att vara Universitetsbron i vaster och
Vastkustvagen i dster. Enligt trafikprognoser, gjorda pa den
strackning som Hans Michelsensgatan hade i den fordjupade
oversiktsplanen, kommer den nya gatustrackningen att
trafikeras av mellan 15 000 och 18 000 fordon per dygn ar
2040. Observera att Nyhamnen inte kommer vara fullt utbyggd
vid den tiden. Prognoserna ar osakra, men
stadsbyggnadskontoret gér bedémningen att cirka tre
fiardedelar av Nyhamnen kan komma att vara utbyggd da.
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Karta som visar antal fordonsrorelser per dygn for prognosaret 2040.
Observera att bilden ovan visar en tidigare gatustrackning. Trafikmangderna

beddms dock vara desamma.

Hans Michelsensgatan ska byggas ut i flera etapper, och det
ar viktigt att funktionen som genomfartsled till och fran Véstra
Hamnen och Malmo centralstation behalls under byggtiden.
Exakt hur utbyggnadsetapperna ser ut ar inte avgjort annu.

Detaljplanen mojliggor kustskydd for att skydda befintlig
bebyggelse pa Skeppsbron fran dversvamning. En del av
kustskyddet foreslas vid Universitetsbron, vilket kan paverka
framkomligheten vid hogt vattenstand. Hans Michelsensgatan
har dock ingen funktion som utryckningsvag mellan
korsningen med Kristianiagatan/Utstallningsgatan och
Universitetsbron, varfér stadsbyggnadskontoret bedémer
paverkan som acceptabel.
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Gang- och cykeltrafik
Forutsattningar

Aven om gang- och cykeltrafikanter fardas langs
Grimsbygatan, Jorgen Kocksgatan och Hans Michelsensgatan
idag sa ar gatorna inte primart utformade efter gang- och
cykeltrafikens behov.

Konsekvenser

Hans Michelsensgatan i sin nya strackning utformas for att
rymma separerade gang- och cykelbanor i vardera riktning.
Gatan kommer dessutom att i hogre grad motsvara gang- och
cykeltrafikanters behov av en saker och trygg trafikmiljo.

Parkering
FOrutsattningar

Idag rader parkeringsforbud langs i princip hela strackan som
motsvarar Hans Michelsensgatan.

Konsekvenser

Hans Michelsensgatan utformas med en sa kallad flexzon,
som ar avsedd att kunna inrymma exempelvis tradplantering,
dagvattenhantering och korttidsparkering. Mdjligheten till
korttidsparkering och lastzoner gynnar
verksamhetsetableringar i bebyggelsens bottenvaningar och
darmed ocksa mer liv och aktivitet i gaturummet.
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Miljo
Strandskydd

Forutsattningar

Strandskyddet ar upphavt inom relevanta delar av
planomradet. Vid ny detaljplanering aterintrader dock
strandskyddet inom 100 meter fran strand- eller kajkant.

Konsekvenser

| och med att detaljplanen vinner laga kraft upphavs det
aterintradda strandskyddet. Att strandskyddet kan upphéavas
motiveras med att planomradet redan &r ianspraktaget pa ett
satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets
syften.

Dagvatten

Forutsattningar

Planomradet &r i princip helt hardgjort. Vattenavrinning mot
havet sker i stort sett utan fordrojning. Inom, och i anslutning
till, planomradet finns ett flertal mindre lagpunkter dar vatten
kan bli staende. Séder om Stockholmsmagasinet finns en
stdrre lagpunkt dar vatten kan bli staende till ett djup av cirka
0,5 meter. (Se karta under rubriken 3. Forutsattningar och
konsekvenser, Halsa och sakerhet, Oversvamning.)

Konsekvenser

Hans Michelsensgatan planeras med utrymme for rening av
dagvatten. Detta ska ske i den sa kallade flexzonen. Det ar
majligt att anldgga rening av dagvatten inom flexzonen. Infor
granskningen ska det utredas hur stor del av flexzonen som
behdver upptas av reningsanlaggningar och hur
reningsanlaggningarna kan kombineras med andra funktioner
som ska rymmas i flexzonen.

Miljokvalitetsnormer for luft
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Forutsattningar

Miljokvalitetsnormerna for luft har inte 6verskridits pa nagon av
Malm@s gator sedan 2015, enligt miljoéforvaltningens
miljbarometer.

Konsekvenser

Miljokvalitetsnormerna for luft beddms inte riskera att
overskridas till foljd av Hans Michelsensgatans utbyggnad.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Forutsattningar

Planomradet &r i princip helt hardgjort. Markavrinningen sker i
princip utan férdrojning mot slutrecipienten, Malmo
hamnomrade. Recipienten klassas idag med mattlig ekologisk
status. Malet ar att uppna mattlig ekologisk status aven ar
2039. Vattenforekomsten paverkas av en hamnanlaggning for
sjofart, vilket motiverar ett undantag fran kravet att na god
ekologisk status. Vad géller kemisk status klassas denna idag
som ej god. Malet ar att uppna god status till ar 2027.
Kvicksilver, kvicksilverforeningar och bromerad difenyleter ar
undantagna eftersom dessa beror pa atmosfarisk deposition
och langvéaga luftburna fororeningar som beddms tekniskt
omojliga att atgarda.

Konsekvenser

Planforslaget beddms inte paverka vattenkvaliteten pa sadant
satt att miljokvalitetsnormerna riskerar att 6verskridas.
Planomradet kommer férvisso fortsatt vara i princip helt
hardgjort, och trafikeras av stora mangder trafik. De
foreslagna anlaggningarna i flexzonen for att rena dagvattnet
beddms dock underlatta majligheterna att na de uppsatta
miljokvalitetsnormerna.
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Geotekniska forhallanden

Forutsattningar

Marken bestar inom planomradet med omgivningar av
fyllnadsmassor. Det har gjorts flera geotekniska
undersokningar inom och omkring planomradet, och ett
projekterings-PM har tagits fram for ett tidigare
strackningsalternativ (Sweco, 2022).

Konsekvenser

De geotekniska forhallandena bedéms preliminart som goda
for anlaggande av gata. Vidare studier av markens
beskaffenhet behdver goras infor infor projektering.
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Kulturmiljo

Kulturhistoriska varden

Forutsattningar

Inom planomradet och dess naromrade finns kulturhistoriska
varden som &ar knutna till hamnmiljon. Kulturvardena ar dels
knutna till vissa hamnanlaggningar och kajer som ger omradet
sin karaktar, dels till vissa enskilda byggnader. En
kulturhistorisk utredning har tagits fram (Malmé kulturmiljo,
2002). Dar preciseras kulturmiljovardena inom Nyhamnen.
Stéllningstaganden kring kulturmiljén har sedan tagits i
oversiktsplanen fér Nyhamnen. Utredningen har inventerat
befintliga byggnader i Nyhamnen och pekat ut de byggnader
som har ett kulturhistoriskt varde.

Den tidiga bebyggelsen i Nyhamnen vaxte fram under 1800-
talets senare del och 1900-talets borjan. De kommunikativa
mojligheterna pa platsen gjorde att livsmedelshantering
forlades i anslutning till station och hamn, som till exempel
Posthuset (1900), Hushallningsséllskapet (1884) och
Slakthuset (1900). Av liknande skal tillkom 1935 den sa
kallade Smorkontrollen, ett kontrollorgan for 4gg- och
mejerivaror, pa Angbatsbron. Under 1900-talets senare del
forlorade dessa verksamheter delvis sin betydelse och lades
ned.

Planomradet omfattar delvis fastigheten Hamnen 22:188 och
delar av det sa kallade Stockholmsmagasinet. Byggnaden
bestar av en byggnad i fyra vaningar och en senare
pabyggnad pa taket samt en tidigare tillbyggnad i ett plan
oster om huvudbyggnaden. De kulturhistoriska vardena ar
knutna till fyravaningsbyggnaden, och berérs inte av aktuell
detaljplan. Det ar endast tillbyggnaden i ett plan som berérs av
aktuell detaljplan. For denna byggnadsdel finns en godkand
rivningsanmalan, och byggnadsdelen &r riven.
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Ovriga byggnader som berdrs av planomradet bedéms inte ha
nagot kulturhistoriskt véarde.

Konsekvenser

Pa sikt innebar planen en indirekt paverkan pa kulturmiljon da
omradets hamnkaraktar paverkas.

Ena hornet av skarmtaket pa Stockholmsmagasinets
huvudbyggnad kommer att hanga ut 6ver gang- och
cykelbanan nagon meter. Takhojden bedoms dock sa hog att
gang- och cykelbana kan finnas utan att takets utbredning
behover minskas.
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Teknik

Teknisk infrastruktur
Forutsattningar

Pa flera delstrackor korsas planomradet av elledningar, vatten-
och avloppsledningar samt ledningar for telekommunikation.
Framforallt i vaster, dar Hans Michelsensgatan inryms i
befintligt gaturum, och i 6ster, dar gatan foljer Grimsbygatans
strackning, finns flera VA- och elledningar som féljer gatornas
strackningar. Mellan dessa tva koncentrationer av ledningar
genomkorsas planomradet av ett flertal ledningar, framforallt i
nordvastlig-sydostlig riktning.

Parallellt med Grimsbygatans anslutning mot Vastkustvagen
gar flera elledningar. Dessa omfattas aven delvis av
ledningsratt.

Konsekvenser

Ny ledningsinfrastruktur kommer behova forlaggas i Hans
Michelsensgatan. Infér granskningen ska darfor en
ledningsutredning tas fram.

| och med genomférandet av detaljplanen kommer befintliga
ledningar parallellt med Grimsbygatans anslutning till
Vastkustvagen att paverkas. En kommande férprojektering
ska visa i vilken grad de kommer att paverkas och hur de ska
omlokaliseras.

Detaljplanen mgjliggér en nédvandig natstation i den vastra
delen av Nyhamnen genom byggratten for en natstation pa
Skeppsbrokajen.
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Gallande planer och program
Regionplan

Forutsattningar

Regions Skanes Regionplan for Skane 2022-2040 &r en
strategisk plan som omfattar hela Skanes geografi (Region
Skane, 2022). Den visar Skanes samlade vilja och ger
forutsattningar for utvecklingen av de fysiska strukturerna.
Regionplanen har den regionala skalan i fokus och inriktas pa
de fragestallningar som ar mellankommunala och kompletterar
den kommunala 6versiktliga planeringen.

| regionplanen beskrivs Malmé som en tillvaxtnod, och
tilsammans med Lund, som en nationell tillvaxtmotor. Malmd
hamn beskrivs som en strategisk godsnod.

Konsekvenser

Aktuell detaljplan bedoms stdmma Odverens med regionplanen.

Oversiktsplan

Forutsattningar

Planomradet och dess omgivningar redovisas i gallande
oversiktsplan (kommunfullméaktige, 2023) som
utbyggnadsomrade for befintlig bebyggelse och ny blandad
stad. Hans Michelsensgatan férlangs och bildar ett nytt
kollektivtrafikstrak. Vid ett centralt placerat hallplatslage
skapas en plats som blir tyngdpunkt i omradet.
Hamnbassangen mellan Stockholmskajen och Hullkajen
foreslas i oversiktsplanen delvis fyllas igen.
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| den férdjupade Oversiktsplanen fér Nyhamnen
(kommunfullméktige, 2019) analyseras
planeringsforutsattningarna med utgangspunkt i de strategier
och dvergripande planeringsriktlinjer som lagts fast i den
kommuntackande oversiktsplanen. Hans Michelsensgatans
strackning preciseras.

Konsekvenser

Aktuell detaljplan ar foérenlig med o6versiktsplanens intentioner
och lansstyrelsens granskningsyttrande éver densamma.
Dock frangas delvis 6versiktsplanens och den fordjupade
oversiktsplanens strackning av Hans Michelsensgatan.

| de Oversiktliga plandokumenten tangerar Hans
Michelsensgatans strackning hamnbassangen mellan
Stockholmskajen och Hullkajen, och ar beroende av att
hamnbassangen kan fyllas igen. Osakerhetsfaktorerna kring
nar i tid en eventuell utfyllnad kan ske har beddomts som alltfér
stora. Om utfylinaden inte kommer till stdnd eller om den
drojer for lange skulle det kunna aventyra utbyggnaden av
gatan och stadsbyggnadskvaliteterna i omradet. Dessutom
forutsatter forslaget till gatustrackning rivning av flera
byggnader som inhyser aktiva verksamheter, av viktig teknisk
infrastruktur for stadens elférsorjning samt ianspraktagande av
befintlig gronstruktur. Sedan 6versiktsplanen antogs laggs
storre vikt om att hushalla med befintliga resurser och att ta
tillvara pa befintliga verksamheter i omradet. Sammantaget
bedoms den aktuella gatustrackningen mera beakta
kulturmiljo- och stadsbyggnadsvarden pa platsen.
Gatustrackningen bedoms ocksa vara mera
genomforandeinriktad pa sa vis att den inte férutsatter
rivningar av byggnader dar det pagar verksamhet och till
storsta delen kan genomforas utan intrang i privata fastigheter.
Det innebar att pagaende verksamheter kan fortga parallellt
med utbyggnaden av Nyhamnen under en langre tid.
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Gallande detaljplaner och
omradesbestammelser

Forutsattningar

Aktuellt planforslag beror féljande detaljplaner:
e Pl41

e PI105

e PI 792

e Pl 965

e PI11006

e PI1035

e Pl 1143 med andringen ADP 5773
e Pl 1657

e Dp 4045

e Dp 4171

« Dp 4380

o Dp 4439

o Dp 4587

e Dp 5342

Genomfdrandetiden for samtliga detaljplaner har gatt ut.

Aktuellt planforslag bertr ocksa ytor som i dagslaget saknar
detaljplan, samt den pagaende detaljplanen Dp 5611.
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Konsekvenser

| och med att aktuellt planférslag vinner laga kraft upphor
ovanstaende detaljplaner att galla inom berért omrade.
Omraden som i dagslaget saknar detaljplan detaljplanelaggs.
De delar av planomradet som omfattas av planomradet till Dp
5611, bland annat Skeppsbrokajen, overgar till att omfattas av
aktuellt planfoérslag, och kommer att utga ur Dp 5611 infor
granskningen av den detaljplanen.
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Riksintressen

| 6versiktsplanen for Nyhamnen har aktuella riksintressen
identifierats och utretts pa en oversiktlig niva. Observera att
illustrationen nedan innehaller fler riksintressen an de som ar
relevanta for aktuellt planforslag. Observera vidare att
lansstyrelsen har godtagit den geografiska avgransningen av
Vastkustvagen som redovisas i illustrationen nedan,
betecknad med "Riksintresse som utgatt".

i PN W
_ FORKLARINGAR
iy IR, Riksintresse for hamn
Riksintresse fér godsbangand
) Riksintresse fr
- ‘l'§¢, \\\\ kulturmiljovarden
5
4 Sydlig grans for riksintresse
far kustzonen.

X ——— Riksintresse fér jirnvig och

\ tagstation
.\\

'..f. | ———1 Riksintresse som utgitt
NN

e Riksintresse for vag

= == == g Hiksintresse som
e L, "'fnreslas utgd

Skala 1 '.0 000 : 0_‘—
Utdrag ur dversiktsplan for Nyhamnen som visar riksintressen i narheten av

aktuell detaljplan.

Kulturmiljovard

Forutsattningar

Delar av planomradet beror riksintresset for kulturmiljovarden
enligt 3 kapitlet 6 8 miljobalken, M 114, Malmd. Riksintressets
motiv &r Malmo som storstadsmiljd, residensstad och
sjofartsstad som i planstruktur och bebyggelse avspeglar sin
historia som en av Danmarks viktigaste stadder under medeltid
och 1500-tal, efter 1658 en av Sveriges viktigaste gransstader
med starka beféastningar. Fran mitten av 1800-talet en snabbt
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vaxande industristad, genom den tidiga jarnvagsutbyggnaden,
dar Malmo var sydlig slutpunkt for stambanenatet, och
narheten till kontinenten.

De uttryck for riksintresset som berér planomradet ar Malmo
som sjofarts- och kommunikationsstad, med
hamnanlaggningarna som successivt byggts ut pa
utfyllnadsmark alltsedan 1700-talets slut, stenkajer, fyrtorn och
andra byggnader och anlaggningar med anknytning till
sjofarten, hamnverksamheten och till jarnvagen.

Konsekvenser

Gatustrackningen har tagit hansyn till byggnader som i den
kulturhistoriska utredningen (Malmé kulturmiljo, 2002)
beddmdes ha ett kulturhistoriskt varde. Utredningen togs fram
I samband med dversiktsplanen fér Nyhamnen. Bedomningen
har gjorts att planforslaget inte riskerar att patagligt skada
riksintresset da den féreslagna markanvandningen inte
bedoms paverka de uttryck som riksintresset avser skydda.

Trafikkommunikation

FoOrutsattningar

Delar av planomradet berors av riksintresset for
trafikkommunikationer enligt 3 kapitlet 6 § miljobalken, Malmo
hamn. Lansstyrelsen i Skane och Trafikverket har preciserat
riksintressets innebo6rd och konsekvenser i rapporten
Riksintresset Malmo hamn (Skane i utveckling 2011:16). |
rapporten konstateras att Malm® hamn har en viktig roll som
knutpunkt mellan olika transportslag och att hamnen har ett
strategiskt lage i Oresund, dartill med kort insegling. Att
foljande kriterier uppfylls har varit utgangspunkt for
beddmningen av hamnen som riksintresse:
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e en samlad hamnfunktion, som har en omfattande
godshantering (arlig volym pa 100 000 ton gods) och/eller
har en omfattande internationell passagerartrafik (200 000
passagerare i internationell trafik).

e en hamn eller hamndel som har speciellt goda lagesbundna
naturresurser, det vill sdga som pa grund av sin
beskaffenhet eller sitt lage ar sarskilt lamplig for sjofart.

e en hamn eller hamndel som forsorjer eller samverkar med
annan anlaggning av riksintresse.

e en hamn eller hamndel som hanterar speciella produkter dar
inga likvardiga alternativ finns och som ligger val till i
forhallande till den marknad som de betjanar.

Enligt preciseringen syftar riksintresset till att skydda
vasentliga funktioner snarare an den utbredning verksamheten
har for narvarande. Ett eller flera av kriterierna ovan ska
uppfyllas av olika hamndelar for att de ska betraktas som
riksintresse. Kriterierna for att olika hamndelar ska bedémas
som riksintresse avser enligt preciseringen pagaende
funktioner. Riksintresset ar enligt preciseringen inte statiskt
utan kan foérandras nar forutsattningarna for
hamnverksamheten andras. Det innebar att riksintresset for en
viss yta eller hamnfunktion kan omprévas om funktionen pa ett
godtagbart satt lokaliseras till en annan plats inom hamnen. |
dagslaget gar riksintresseavgransningen i Grimsbygatan.

Konsekvenser

Bedomningen har gjorts att planforslaget inte riskerar att
patagligt skada riksintresset eftersom den foreslagna
markanvandningen inte bedéms paverka hamnfunktionerna.

Totalforsvar
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Forutsattningar

Hela landets yta ar samradsomrade for Férsvarsmaktens
riksintressen avseende objekt hégre an 20 meter utanfor, och
hogre an 45 meter inom, sammanhallen bebyggelse.

Konsekvenser

Eftersom den foreslagna bebyggelsen ar lagre an 45 meter
beddms detaljplanen vara forenlig med Forsvarsmaktens
riksintressen utan samrad.

Hogexploaterad kust

Forutsattningar

Aktuellt planforslag ber6r riksintresse enligt 4 kapitlet
miljobalken, Hogexploaterad kustzon. Riksintressets uttryck
bygger pa att kustomradenas naturskona och kulturellt
intressanta omraden har ett sarskilt stort varde for rekreation
och turism fér den breda allmanheten och att dessa varden
ska skyddas mot exploatering som gor att de gar forlorade.
Det ar framfor allt storre industriella anlaggningar,
taktverksamhet med mera som utgér hot mot
bevarandevardena, liksom en exploatering som utestanger
allménheten fran att utnyttja omraden for strévande och bad
och s vidare.

Konsekvenser

Planforslaget bedoms vara forenligt med de varden som
bevakas i och med riksintresset. Omradet ar redan
exploaterat, men stora delar av det ar otillgangligt. | och med
den kommande transformeringen av Nyhamnen sa kommer
kuststrackan att bli mer tillganglig an tidigare. Pa sa vis starker
detaljplanen indirekt riksintressets varden.

Sida 49



5800

4. Genomfdrande

Avsnittet beskriver hur detaljplanen ska
genomforas, det vill sdga vilka atgarder som ar
nddvandiga att vidta och hur ansvaret for dessa
fordelar sig mellan byggherre/fastighetsagare och
kommunen.
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Mark- och utrymmesforvarv

Ratt for huvudmannen att l[6sa in mark

Detaljplanen omfattar delar av de privatagda fastigheterna
Hamnen 22:185, 22:186, 22:188, 22:198, Havet 6 och
Kattegatt 1, samt den kommunalt agda fastigheten Havet 5,
som upplats med tomtratt.

Nar detaljplanen vinner laga kraft ger det kommunen, i sin roll
som huvudman for allman platsmark, ratt att I6sa in delar av
de berdrda fastigheterna.
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Fastighetsrattsliga fragor
Forandrad fastighetsindelning

Konsekvenser

Planforslaget innebar att delar av fastigheterna Hamnen
22:45, 22:99, 22:185, 22:186, 22:188, 22:198, Havet 6, Havet
5, Kattegatt 1 och Vassen 3 kan tillféras en kommunalt agd
gatufastighet.

Karta som visar forslag pa forandrad fastighetsindelning i den vastra delen av

planomradet for att detaljplanen ska kunna genomforas.
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Karta som visar forslag pa forandrad fastighetsindelning i den Ostra delen av

planomradet for att detaljplanen ska kunna genomforas.

Rattigheter

Konsekvenser

Aktuellt planforslag beror ledningsratterna 54/1989.2 och
54/1989.3. Ledningsratterna ar delvis sdkrade genom
markreservat for underjordiska ledningar i Dp 5345. Aven i PI
1657, som ansluter till Dp 5345, finns ett markreservat, men
ingen bildad ledningsratt.

| och med detaljplanens genomférande kommer
ledningsratterna att behéva ombildas.
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Tekniska fragor

Infér granskningen behover flera tekniska fragor utredas i en
forprojektering. Bland annat behéver en exakt dragning av
gatan studeras narmare. Aven gestaltning av gaturummet,
hojdséattning, hantering av dagvatten och skyfall samt
ledningsdragning behdver utredas. Ytterligare
utredningsbehov kan tillkomma.
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Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Malmo stad kommer att 6verta hela eller delar av de
privatagda fastigheterna Hamnen 22:185, 22:186, 22:188,
22:198, Havet 6 och Kattegatt 1.

Fastighets- och gatukontoret ansvarar for att genomféra och
bekosta utbyggnaden av Hans Michelsensgatan. Delar av
kostnaderna avses sedan fordelas mellan aktérer inom
utvecklingen av Nyhamnen. K&nda kostnader omfattar, men ar
inte begransade till, nedanstaende punktlista.

e Lantmaéteriforrattningar som kravs for detaljplanen
genomfdrande

e Sanering av mark
e Ny hojdsattning
o Flytt och nedlaggning av nya ledningar

o Utbyggnad av gatumark

Planavgift

Kosthaden for detaljplanen har tagits ut i samband med
planlaggningen. Nagon sarskild planavgift kommer inte att tas
ut i samband med lovgivning inom planomradet.

Inl6sen

Agarna till de privata fastigheterna Hamnen 22:185, 22:186,
22:188, 22:198, Havet 6 och Kattegatt 1 férhindras i och med
detaljplanens genomférande att fortsatta anvanda sina
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fastigheter pa samma satt som tidigare. Dessa fastighetsagare
kan krava inloésen av sina fastigheter och ersattning for
forhindrande av den pagaende markanvandningen.
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Organisatoriska fragor

Markanvisning

For den paviljongbebyggelse som foreslas pa Skeppsbron
foreslas att ett markanvisningsforfarande genomfors.
Ambitionen ar att genomféra markanvisningsforfarandet
genom arkitekttavling for att sdkra hog arkitektonisk kvalitet i
byggnaderna.

Tidplan

Tidplanen nedan ar grov och kommer att dndras i takt med
projektets framskridande.

Planering, forprojektering, fastighetsférvarv med
mera

 Detaljplaneprocess: pagar - kvartal 4 2024
e Markinlésen: 2023 - 2025

Byggator
o Fardigstéllande i etapper: 2025 - 2030

Fardig gata
o Fardigstéllande i etapper: 2027 - 2037
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5. Planeringsunderlag

| kapitlet redovisas vilka planeringsunderlag som
har haft betydelse for detaljplanens utformning
och omfattning.
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Utredningar som legat till grund for
detaljplanen

Kulturmiljoutredning

Inre hamnen och Frihamnen, Malmo -
Kulturhistorisk utredning (Malmo kulturmiljo,
2002).

Utredningen har anvants som underlag for
stallningstagandena avseende kulturmiljo i dversiktsplanen for
Nyhamnen. Den redogoér for Inre hamnens och Frihamnens
historik och kulturhistoriska betydelse samt beskriver ett antal
enskilda byggnader och anlaggningar som bedéms sarskilt
viktiga ur kulturhistorisk synpunkt. Utredningen pekar inte ut
byggnader som sarskilt vardefulla enligt davarande plan- och
bygglagen (1987:10) 3 kapitlet 12 § (motsvarande plan- och
bygglagen (2010:900) 8 kapitlet 13 8), men utredningen kan
anda tolkas som ett underlag for att inféra varsamhets- och
bevarandebestdmmelser samt rivningsférbud.

Geoteknik

Projekterings PM Geoteknik och Markteknisk
undersdkningsrapport, Geoteknik (MUR/GEOQO)
(Sweco, 2022-02-05)

Utredningarna har tagits fram for ett tidigare
utredningsalternativ for strdckningen av Hans
Michelsensgatan. Utredningarna visar pa goda férhallanden
for anlaggning av gata. Utredningarna behéver dock
uppdateras till aktuell gatustrackning.
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Kommunala planeringsunderlag
Trafik- och mobilitetsplan (TROMP)

Trafik- och mobilitetsplan (kommunfullméaktige,
2016)

Trafik- och mobilitetsplanen fortydligar hur en mer
funktionsblandad, tat, gron och néara stad kan skapas med
utgangspunkt i en malstyrd och viljestyrd planering. Planen
innehaller en malbild med alla trafikslag vilket har baring pa
social, miljomassig och ekonomisk hallbarhet. Planen
sammanfattas i fyra huvudomraden: Helhetstank, Malstyrd
planering, Pendling och Stadshuvudgator.
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