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Sammanfattning

Detaljplanen omfattar fastigheten Degeln 5 och en del av den
stora fastigheten Innerstaden 4:3. Planen ska mdjliggora en
byggnad for kontor till befintlig verksamhet pa fastigheten
Degeln 7, nordost om planomradet. Dessutom ska en del av
fastigheten Degeln 5 och den del av fastigheten Innerstaden
4:3 som ligger inom planomradet planlaggas som park. |
samband med ett genomfoérande av detaljplanen kan det
befintliga gronomradet rustas upp. Detaljplanen tar hansyn till,
men reglerar inte, mojligheten att anlagga en framtida gang-
och cykeltunnel under Kontinentalbanan.

Karta som visar planomradet med omgivning, planomradet inom vit streckad

linje.

Kontorsbyggnadens placering och utformning bidrar till ett
tydligare gaturum och en tryggare milj6 kring Sorgenfrivagen.
Den nya byggnaden foreslas knyta an till bebyggelsen soder
om Sorgenfrivdgen genom att uppféras med en hog del som
ar ungefar samma hojd som de hoga bostadshusen sydvast
om planomradet och en lag del som ar ungefar samma hojd
som bostadshusen sydost om planomradet.
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lllustrationsplan som visar hur ett méjligt forslag for kontor i vaster och park i
Oster kan komma att se ut. Planomradet markerat med svart streckad linje.
(White och Malmo stad, 2023)
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1. Inledning

Detta avsnitt i planbeskrivningen tar upp de
grundlaggande utgangspunkterna for detaljplanen.

Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggéra en byggnad for kontor till
befintlig verksamhet pa fastigheten Degeln 7, nordost om
planomradet. Dessutom ska en del av fastigheten Degeln 5
och den del av fastigheten Innerstaden 4:3 som ligger inom
planomradet planlaggas som park. | samband med ett
genomfoérande av detaljplanen kan det befintliga grénomradet
komma att rustas upp.

Detaljplanen tar hansyn till mojligheten att anlagga den gang-
och cykeltunnel under Kontinentalbanan som finns i gallande
detaljplan PL1131, genom att parkmarken rymmer en framtida
ramp till tunnel.

Planlaggningen motiveras av att den mojliggor ett mer effektivt
markutnyttjande inom ett befintligt verksamhetsomrade och
fler arbetsplatser inom Malmé stad. Planlaggningen bidrar
ocksa till kade ytor for park och genomférandet av
detaljplanen kan bidra till upprustning av ett befintligt
gronomrade.

Beddmning av miljopaverkan

Detaljplanen har vid undersdkning enligt 6 kap 68 miljobalken
inte beddmts medfora en betydande miljopaverkan. Det
innebar att en strategisk miljobedémning inte har gjorts. De
konsekvenser for miljon som detaljplanen ger upphov till
redovisas i avsnittet forutsattningar och konsekvenser.

Genomfdrandetid
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Genomforandetiden for detaljplanen ar 60 manader (5 ar) fran
det att den har vunnit laga kraft.
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2. Detaljplanens innehall

| detta avsnitt beskrivs detaljplanen kortfattat.
Stadsbyggnadsidén samt de dvergripande
avvagningar som kommunen har gjort och som
ligger till grund for utformningen av detaljplanen
samt och motiven till de enskilda regleringarna
redovisas.

Stadsbyggnadsidé

Stadsbyggnadsidén ar att en ny kontorsbyggnad och utdkat
omrade for park ska bidra till att skapa en tryggare miljé kring
Sorgenfrivagen. For att astadkomma detta kravs det att
byggnaden bade annonserar sig i gatan och ger fler 5gon mot
bade gata och park. Byggnaden ska ge stadga och liv at gatan
men inte uppfattas som dominant.

Den nya byggnaden foreslas knyta an till bebyggelsen soder
om SorgenfrivAgen genom att uppforas med en hog del som
ar ungefar samma hojd som de hdga bostadshusen sydvéast
om planomradet och en lag del som ar ungefar samma hojd
som bostadshusen sydost om planomradet.

Den nya byggnaden kan bade upplevas som solitéar och unik
och som en del av omgivningen som bestar av befintliga
bostader i tegel i sdder och mer brokig industriell arkitektur
norr om planomradet.

Beskrivning av detaljplanen

Detaljplanen omfattar fastigheten Degeln 5 och en del av den
stora fastigheten Innerstaden 4:3. Planomradet avgransas av
fastigheten Degeln 6 i vaster, fastigheterna Degeln 7 och
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Degeln 8 i norr, gang- och cykelstigen Branteviksgangen och
Kontinentalbanan i 6ster och Sorgenfrivagen i soder.
Planomradets yta ar cirka 4500 kvadratmeter.

Detaljplanen mojliggor en byggratt for kontor i planomradets
vastra del och park i 6stra delen av planomradet.

Overgripande avvagningar i detaljplanen

Placeringen av byggratten har behovt avvagas mot att
detaljplanen inte ska omojliggora en framtida gang- och
cykeltunnel under Kontinentalbanan precis 6ster om
planomradet. | gallande detaljplan mojliggors en tunnel under
jarnvagen sa parken inom planomradet har utformats for att
rymma en ramp till tunneln. Av den anledningen ar byggréatten
placerad i den vastra delen av planomradet.

Gestaltningsprinciper

Den nya byggnaden foreslas utformas med tva volymer.
Byggnadens hogre del anpassas efter hojden pa befintliga
punkthus i s6der, punkt 1 i illustration nedan. Den lagre delen
anpassas efter de lagre bostadshusen sydost om
planomradet, punkt 4 i illustration nedan. Den hogre volymen
ar indragen fran Sorgenfrivagen, punkt 2 i illustration nedan.
Bottenvaningen bor vara uppglasad for att bidra till samspelet
med gata, punkt 3 i illustration nedan. Byggnadens lagre del
ska kunna ha en takterrass med vaxtlighet dar visuell kontakt
ar mojlig mellan terrass och park, punkt 5 i illustrationen
nedan.
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lllustration som visar de olika gestaltningsprinciperna i punkter, planomrade &r

markerat med rod streckad linje.

For att byggnaden inte ska upplevas som alltfor dominant fran
gatan ska den gestaltas med horisontell uppdelning, garna
lattare upptill och morka kulorer bor undvikas. Den horisontella
indelningen kan goras genom olika kulGrer eller nyanser av
samma material, som exempelvis tegel eller tra.

lllustration med exempel pa gestaltningsgrepp med horisontell indelning av
fasader med tegel i bild till vanster. (White, 2023). De tva bilderna till hger

illustrerar horisontell uppdelning med av byggnad med olika kulérer pa
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balkongelement. Exemplen ar befintliga bostader utmed Sorgenfrivagens sédra

del, vaster om Ostra Farmvagen. (Cyclomedia, 2021)

Detaljplanens bestdmmelser med motiv

Anvandning av mark och vatten

Allman plats

PARK- Park

Anvandningen motiveras av att anvandningen beddmts vara
lamplig for omradet da delar av parken idag ar allman plats
och anvands som park. Tillkommande parkytor kan utoka
befintligt gronomrade. | parkmarken ar det ocksa moijligt att
anlagga en framtida gang- och cykelramp.

Kvartersmark

K- Kontor

Anvandningen motiveras av att den beddémts vara lamplig for
omradet och kan bidra till trygghet i omradet da det ger
mojlighet for fler 6gon mot gata och park.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Kvartersmark

Begransning_av markens utnyttjande

Prickmark - Marken far inte forses med byggnad

Bestammelsen finns pa ytor for forgardsmark, angoring och
avstand till bebyggelse pa intilliggande fastigheter for att
sakerstdlla att ytorna inte bebyggs. Ytan med prickmark i
stder skapar en entrézon framfor byggnaden och innebar ett
avstand mellan den hogre byggnaden och gatan.
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Korsmark - Marken far endast forses med tak/vaderskydd
for cykelparkering och avfallshantering

Bestammelsen finns pa ytan vaster om byggnaden med
motivet att undvika bebyggelse utbver nddvandigt vaderskydd
for cykelparkering och avfallshantering.

Hojd pa byggnadsverk

h1 - HOogsta nockho6jd &r 10.5 meter

Bestammelsen motiveras med att hdjden mojliggor for kontor
och restaurang i tva vaningar samtidigt som den ger lagre
bebyggelse mot parken.

h, - HOgsta nockhojd ar 28.0 meter

Bestammelsen motiveras med att den mojliggér en hogre del
som motsvarar hojden pa de befintliga punkthusen séder om
planomradet.

Markens anordnande och vegetation

Gronytefaktor om minst 0,5 ska uppnas inom
anvandningsomradet K

Syftet med bestammelsen ar att framja gronska och att skapa
mer vegetation och ekosystemtjanster pa kvartersmark.

Skydd mot stérningar

mq - Byggnader ska utformas med mekanisk fran- och
tilluft dar rokdetektorer i tilluftskanaler utformas for att
stanga av ventilationen vid detektion av brandgaser |
tilluften. Systemet bor utformas enligt SBF 110 eller
motsvarande regelverk. Byggnad ska vara mojlig att
evakuera i sydlig och vastlig riktning
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Bestammelsen syftar till att skydda manniskor i
kontorsbyggnad vid brand.

mo- Byggnad ska vara mdjlig att evakuerai sydlig och
vastlig riktning

Bestammelsen syftar till att skydda manniskor i
kontorsbyggnad vid brand.

Utformning

f1 - Byggnaden ska utformas med lasbar horisontell
indelning avseende material eller kulor

Bestdmmelsen syftar till att undvika en fér dominant och
ensartad kontorsbyggratt.

fo - Oversta vaningen ska uppforas med indrag om minst 5
meter mot vaster

Bestdmmelsen syftar till att bryta av den hogre delen av
byggnad och skapa mojligheter for takterrass i vasterlage.

Villkor for startbesked

Startbesked far inte ges for byggnation forran
markfororeningar har avhjalpts.

Syftet med planbestdmmelsen ar att séakerstalla markens
lamplighet for kontorsandamal.

Sida 10



3. Forutsattningar och konsekvenser

| detta avsnitt beskrivs de avvagningar som gjorts
i detaljplanen utifran en tematisk indelning. Utifran
olika aspekter beskrivs
planeringsforutséattningarna samt konsekvenserna
av detaljplanens genomfoérande. Har framgar
ocksd hur kommunen har bedomt lampligheten pa
en detaljerad niva.
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Allméanna intressen
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Fysisk miljo
Topografi

Planomradet ar foérhallandevis flackt och lutar svagt at norr. |
Ostra delen av planomradet finns en liten kulle.

Bebyggelse, stads- och landskapsbild
Nulage

Planomradet bestar idag av en stor stangslad hundrastgard,
grasytor i 6ster samt en del vegetation och trad i vaster.

Soéder om planomradet och Sorgenfrivagen finns bostader i
form av lamellhus i 3 vaningar med sadeltak. Sydvast om
planomradet och Sorgenfrivagen finns bostader i form av
punkthus i 8 vaningar.

Omradet mellan lamellhusen och punkthusen ar en
grannskapspark som heter Groningen.

Kontinentalbanan i 6ster ar en barriar mot planomradet och
omgivningen i stort. Utmed Branteviksgangen finns "train
banks" som &r en viktig plats for Malmos skateboardkultur.
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Foto som visar verksamhetsbyggnader inom Degeln 7 och till hdger i bild syns

Branteviksgadngen och delar av "train banks".

Foto som visar planomradet sett vasterifran, till vanster i bild syns
bostadsbebyggelsen sdder om planomradet och till hoger i bild syns

verksamhetsbyggnader norr om planomradet.

Konsekvenser

Foreslagen byggnad kommer att utgora en fond sdderifran
fran Groningen och osterifran fran Ostra Farmvagen.
Kontorsbyggnaden kan skapa en évergadng mellan
bostadsmiljon i s6der och verksamheterna i norr.

Park och gronstrukturer
Nulage

Planomradet anvands idag till stor del som hundrastgard pa
en gras- och grusyta som omgardas av stangsel. Den vastra
delen av fastigheten Degeln 5 ar en grasyta med trad och
buskar.
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Foto som visar delar av planomradet sett vasterifran mot hundrastplatsen och

jarnvagen.

Konsekvenser

Ny park ska tillskapas i den Ostra delen av planomradet och
befintlig gronyta ska rustas upp till en park med mer
varierande gronska.

Den befintliga hundrastgarden inom planomradet kan antingen
flyttas till parken inom dstra delen av planomradet, eller
placeras pa annan plats i naromradet.

Inom kvartersmark regleras gronytefaktorn 0,5 for att framja
gronskan i omradet ytterligare.
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Sociala fragor

Barnperspektiv

Enligt FN:s barnkonvention ska barns basta sattas i framsta
rummet.

Planomradet har goda forutsattningar for att bli en bra miljo for
bade barn och vuxna. En utékning av parkytan ger mojlighet
for ytor for lek och rekreation.

Trygghet

Planforslaget mojliggor for fler 6gon mot gata och park genom
da byggnaden tillfor kontorsarbetande i omradet. Fler
manniskor kommer att rora sig i omradet och sammantaget
bidrar detta till en 6kad trygghet.

Arbetsplatser

Planforslaget maojliggor for fler och nya arbetsplatser.
Planforslaget gor det samtidigt aven majligt med
omlokalisering av befintliga kontorsarbetsplatser.

Sida 16



Halsa och sakerhet

Trafikbuller
Nulage

Planomradet &r idag utsatt for buller, framforallt fran jarnvag
och industrier. Bullernivaer for omradet narmast jarnvagen nar
upp till mellan 65 och 75 dBA ekvivalent ljudniva.

Q ‘ Sammanlagt tag-, vag- och hamnbuller
[ dBa) <40

Bl 40 <= dB(A) <45
[ 45 <=dB(A) <50
[ 50 <=dB(A) <55
[] 55 <=dB(A) <60
[ 60 <=dB(A) <85
[ 65 <=dB(A) <70
Il 70 <=dB(A) <75

W dB2)>75

Karta som visar ekvivalent ljudniva, ungeféarligt planomrade ar markerat med vit

streckad linje.

Konsekvenser

Inga atgarder avseende bullerdampning regleras i detaljplanen
och planlagd park kommer att vara utsatt for bullerstérning.

Olyckor
Nulage

Planomradet ligger inom stadens uppmarksamhetsavstand
langs jarnvag for farligt gods. Norr om planomradet finns flera
verksamheter som hanterar farliga amnen, bland annat pa
fastigheterna Degeln 7 och Degeln 8 genom verksamheterna
Magle Chemoswed och Sever Pharma Solutions.

Sida 17
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En riskutredning har tagits fram for detaljplanen (Briab, 2023).
| utredningen har en riskvardering gjorts av bade
verksamheter och transporter pa jarnvag.

En kvantitativ berakning av samhallsrisk fér omradet har inte
gjorts i utredningen. Persontatheten for omradet bedoms som
relativt Iag och avstandet till jarnvagen ar cirka 100 meter fran
bebyggelse. Detta innebar att samhaéllsrisken férvantas vara
lag.

Intilliggande verksamheter har begransad
omgivningspaverkan med avseende pa akuta och direkta
skador.

Konsekvenser

Pa grund av hantering av kemikalier i mindre mangder pa
narliggande byggnader tillhérande bade Magle Chemoswed
och Sever Pharma Solutions tas forsiktighetsmatt for att
sakerstalla att personer i den foreslagna kontorsbyggnaden
kan stanna kvar inomhus i sékerhet i hadndelse av en brand
med omfattande spridning av brandgaser.

Detaljplanen reglerar att mekanisk fran- och tilluft i den
foreslagna kontorsbyggnaden ska forses med rokdetektorer i
tilluftskanaler sa att ventilationen stangs av om brandgaser
upptécks och att kontorsbyggnaden kan evakueras i sydlig
och vastlig riktning.

FOororenad mark

Nulage

Det har genomforts en historisk inventering av planomradet
och en 6versiktlig miljoteknisk markundersdkning (WSP, 2023)
av planomradet. Syftet med undersokningen var att kartlagga
fororeningssituationen inom omradet och att ta reda pa
jordsammanséttningen dar den nya kontorsbyggnaden
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foreslas placeras. Vidare syftar undersokningen till att
kontrollera om det finns nagon paverkan pa grundvattnet fran
kringliggande fororeningar med klorerade I6sningsmedel.

Planomradet har utifrn historiska flygbilder varit akermark
fram till &r 1940. P& 1960-talet togs den vastra delen av
planomréadet i ansprak for nagon typ av upplag. Ar 1975 fanns
det en mindre byggnad pa den 6stra delen av planomradet.

Konsekvenser

Utredningen som tagits fram anger att det ar fyllnadsmassor |
samtliga provpunkter och provgropar. Féroreningar har
patraffats inom planomradet, men halterna av fororeningar
ligger generellt under riktvardena for mindre kanslig
markanvandning, MKM, som géller for kontor. | ett prov
overstiger dock halterna av koppar och bly riktvardena, men
de forhojda halterna &ar avgransade i bade djup och sidled.

Miljoférvaltningen har i sitt bemétande MN-2022-11480
(Miljoférvaltningen, 2023) konstaterat att genomférd
undersokning ar tillracklig i forhallande till syftet och delar
konsultens riskbedémning och riskvardering avseende
patraffade féroreningar samt de atgarder som foreslas. Vid
eventuella schaktarbeten inom omradet, bor jordlager 0-0,4
meter under markytan omhandertas vid punkt 22WO07.
Punkten ar placerad relativt centralt i omradets norra del, i den
del som avses bli park. Se miljéteknisk markundersdkning
(WSP, 2023) och bilagd provtagningsplan for utford
provtagning och exakt placering av punkt 22W07.

Skyfall

Nulage

Vid ett skyfall, ett 100-arsregn med klimatfaktor 1,3, beddms
det idag finnas enstaka lagpunkter dar vatten samlas.
Planomradet &r flackt och det ar framst centralt i planomradet
som cirka 50 kubikmeter vatten samlas. Den avvattning som
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sker ar framst norrut mot fastigheten Degeln 7 och stderut
mot Sorgenfrivagen. En rinnvag I6per ganska centralt i
planomradet i nord-sydlig riktning. Totalt &r det bedomt cirka
50 kubikmeter staende vatten inom planomradet vid ett skyfall
idag. Ett PM for skyfall (White, 2023) har tagits fram som
redovisar situationen vid ett skyfall idag och med
planforslaget.
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Karta som illustrerar stdende vatten i blatt vid ett skyfall idag, planomradet &ar

markerat med rod streckad linje.

Konsekvenser

Planforslaget ger upphov till 6kade volymer vatten som
behover fordrdjas, framst for att inte rinna ut i Sorgenfrivagen
och vidare sdderut. Bedomt ar det cirka 50 kubikmeter som
behover fordrjas for att begransa avrinningen. Ytor vid
cykelparkering vaster om byggnaden och i vaxtbaddar norr om
byggnaden beddms kunna utformas for att fordroja dessa 50
kubikmeter vatten. Detaljplanen reglerar dock ingen
fordrojning, vilket kan komma att bli aktuellt i fortsatt
planarbete. Genomférandet av detaljplanen bedéms dock inte

Sida 20
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innebara risk fér manniskors liv och halsa med hansyn till
skyfall och éversvamning da volymerna for den 6kande
avrinningen ar forhallandevis sma.

lllustration som visar foreslagna ytor foér fordrojning av skyfallsvatten, inom ytor
markerade med bla linje. Planomradet ar markerat med rod streckad linje.
(White, 2023)
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Trafik
Kollektivtrafik

Nulage

Planomradet &r belaget drygt 15 minuters promenad fran
station Rosengard. Busshallplats finns pa Ostra Farmvagen
cirka 250 meter fran planomradet.

Konsekvenser

Ett genomforande av detaljplanen har ingen paverkan pa
kollektivtrafiken.

Gang-, cykel- och biltrafik
Nulage

Trottoar saknas idag pa den norra sidan av Sorgenfrivagen.
Cykeltrafik utmed Sorgenfrivagen sker i blandtrafik.

Det finns inga nya trafikflodesmatningar pa aktuell delstracka
av Sorgenfrivagen for de senaste aren. En bedémning &r att
det strackan trafikeras ca 500-100 motorfordon per dygn.

Konsekvenser

Nar planen genomfors ska en gangbana anlaggas pa norra
sidan av Sorgenfrivagen for att underlatta for gaende. Cykel
bedbms aven i fortsattningen kunna ske i blandtrafik.

Planforslaget innebar att 4000 kvm BTA kontor majliggors.
Planforslaget innebér en total resealstring pa drygt 550 resor.
Om fardmedelsmalen i stadens trafik- och mobilitetsplan
uppfylls sé innebar detta drygt 100 nya bilresor, ca 150
kollektivtrafikresor, 200 cykelresor samt 100 fotgangarresor.
Da parkering planeras att ske utanfor planomradet sa innebar
detta endast en marginell 6kning av biltrafiken pa
Sorgenfrivagen. Planférslaget innebar daremot fler cyklister
och fotgangare pa framforallt Sorgenfrivagen.
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Parkering

Nulage

Idag sker parkering utmed Sorgenfrivagen, pa bada sidorna av
gatan.

Konsekvenser

Det behov av bilparkering som alstras av ett genomférande av
detaljplanen avses losas i befintligt mobilitetshus pa
fastigheten Namnden 1, som ligger vid Industrigatan, cirka 700
meter fran planomradet.

Parkering for totalt 96 cyklar avses losas pa kvartersmark i
den vastra delen av planomradet.
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Natur

Naturvarden

Nulage

En statusbeddémning (Tradkontoret, 2022) och en
naturvardesinventering (Pro Natura, 2022) har gjorts av tradden
inom planomradet. Statusbedémningen visar att inga tréad
inom planomradet omfattas av biotopskydd eller uppfyller
definitionen for att vara sarskilt skyddsvarda trad.

Naturvardesinventeringen redogoér for de biologiska varden
som ar kopplade till trad inom planomradet. | inventeringen har
det pavisats naturvarden hos en tysklonn just utanfor
planomradet och ett appeltrad i den vastra delen av
planomradet, se roda ringar i bild nedan. Skalan for
bedbmning av naturvarden ar mellan 0-20 och tysklénnen
precis utanfor planomradet har vardet 7 i inventeringen, trad
med naturvarde. Tysklonnens naturvarde baseras pa att
stammen har en bdrjan till halighet dar insekter klackts och pa
tradet finns aven mossor och lavar. Appeltradet har i
inventeringen vardet 4, trad med visst naturvarde. FOr
appeltradet baseras vardet pa att tradet har sma vedblottor, ett
savfloéde, en torrgren och andra strukturer som ar vardefulla
for biologisk mangfald och naturvardsarter.

Naturvardesinventeringen har visat att det finns en rédlistad
art av lav, elegant skoldlav, som vaxer pa en tysklonn som
beddmts ha begransat naturvarde. Tradet nummer 3 ar
markerat med vit ring i bilden nedan. Elegant skoéldlav har
klassningen nara hotad, NT, i rodlistans kategorisering. Det
finns aven grynig dagglav, som tidigare varit rodlistad pa den
tysklonn, rod ring och nummer 7 i bilden nedan. Bada arterna
har gemensamt att de ar kvdvegynnade och troligen gynnas
de aven av ett milt klimat. Naturvardesinventeringen anger att
det i stadsmiljoer pagar en 6kning av dessa arter. Bada
arterna av lav har pa senare tid 6kat i antal vilket forklarar att
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grynig dagglav blev klassad som livskraftig, LC, vid senaste
rodlistan. Arten gick fran nara hotad, NT, till livskraftig, LC.
Orsaken var en 6kning i populationen och en stérre spridning
norrut. En liknande 6kning har kunnat noteras for elegant
skoldlav i Skane de sista aren, varfor det ar troligt att arten
kommer att omvarderas vid nasta rodlista och klassas som
livskraftig, LC. Elegant skéldlav &r numera inte en ovanlig art i
stadsmiljoer och i kulturlandskapet i sddra Sverige och framst i
Skane. Arten bedoms inte ha nagot indikator-/signalvarde for
vardefulla miljoer och arten brukar inte langre lyftas fram som
en art som bidrar till en plats artvarde i samband med
naturvardesinventeringar enligt SIS-standard i Skane.

De med rdd cirkel inringade traden ar nummer 6, appeltrad, nummer 7, tysklénn
som beddms ha naturvarden. Det med vit cirkel inringade tradet & nummer 3,
tysklonn med den rodlistade laven elegant skoldlav. Planomradet ar redovisat
med vit streckad linje. (Tradkontoret, 2022)

Konsekvenser

De flesta traden kommer att kunna sta kvar genomférandet av
detaljplanen. Ungefar fyra trad som star mitt pa fastigheten
Degeln 5, dar kontorsbyggnaden planeras, kommer att behdva
tas ned, samtliga med begréansade naturvarden.
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Tysklonnen, markerat med roéd ring och nummer 7 i bilden
ovan, beddéms inte paverkas av planférslaget och ligger
utanfér planomradet.

Det appeltrad, markerat med réd ring och nummer 6 i bilden
ovan, som har ett visst naturvarde bedéms kunna flyttas enligt
en uppskattning av fastighets- och gatukontoret. Flytt kan
komma att bli aktuellt om en byggnad uppfors sa nara att
tradet skulle skadas om det star kvar. Tradet kan flyttas fran
kontorsfastigheten till park vid risk for skador.

Tysklonnen som markerats med vit ring och nummer 3 i bilden
ovan har inget skydd i detaljplanen trots rodlistad lav. Tradet ar
dock belaget inom prickmark som inte far bebyggas, men det
garanterar inte att tradet kan sta kvar. Bedomningen att tradet
gar att ersatta trots rodlistad lav bygger pa att den troligen
kommer att klassas som livskraftig vid nasta rodlista. Arten ar
numera inte ovanlig i bade stadsmiljoer och i kulturlandskapet
i Skane och bedoms inte pavisa vardefulla miljéer. Nasta
rodlista bedoms vara klar ar 2025.
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Milj6
Dagvatten

Nulage

| Sorgenfrivagen finns kommunalt ledningsnat. Anslutning till
dagvattenledningar finns i den Ostra delen av planomradet.

Konsekvenser

Stadsbyggnadskontoret gor beddmningen att dagvatten fran
omradet, som ar cirka 0,4 hektar, har begransad paverkan pa
recipienten som ar Malmé hamnomrade.

Miljokvalitetsnormer for luft

Nulage

Malmo stads kartering for berakning av kvavedioxid visar
nivaer fran 12 till 13 ug per kubikmeter for planomradet, som
arsmedelvarde. Miljokvalitetsnormen, MKN, for kvavedioxid ar
40 ug per kubikmeter som arsmedelvarde. Malmo stads
miljoprogram som antogs 2021 anger att riksdagens
precisering av miljomalet for Frisk luft avseende halter av
kvavedioxid ska fOljas, vilket ar 20 ug per kubikmeter som
arsmedelvarde. Luftféroreningshalterna underskrider alltsa
bade den niva som anges for MKN samt kommunens riktvarde
for hogsta halt kvavedioxid.

Enligt Malmd stads berakning ar nivan av luftburna partiklar
PM10 mellan 12-13 ug per kubikmeter och motsvarande niva
for PM 2,5 mellan 7-8 ug per kubikmeter, inom planomradet
och i ndromradet. Bada nivaer ligger under gransvarden for
miljokvalitetsnormer.

Konsekvenser

Planforslaget beddms inte medféra nagon férsamring av
luftkvaliteten eftersom tillskottet av trafik ar litet och den
planerade kontorsverksamheten inte innebar nagon paverkan

Sida 27



5793

pa luftkvaliteten.
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Gallande planer och program

Oversiktsplan

Planomradet redovisas i Oversiktsplan for Malmé ( antagen av
kommunfullméktige 2018-05-31) som "Verksamhetsomraden"
och det ligger inom den hdgsta kategoriseringen av
bebyggelsetathet.

| anslutning till planomradet &ar Sorgenfrivagen,
Branteviksgatan och Branteviksgangen utpekade som en del
av det befintliga 6vriga huvudcykelnatet i gallande
oversiktsplan. Oversiktsplanen pekar ocksa ut en gang- och
cykeltunnel under Kontinentalbanan éster om planomradet.

Strackan utmed Sorgenfrivagen och en framtida tunnel under
jarnvagen anges i oversiktsplanen vara en prioriterad grén
koppling som behdver utvecklas. Strackan skulle bidra till att
binda samman Ostra Kyrkogarden med S:t Pauli kyrkogéardar,
som &r viktiga gronomraden utover deras funktion som
begravningsplatser.

Platsspecifika riktlinjer

Planomradet omfattas av platsspecifika riktlinjer for Emilstorp i
oversiktsplanen. De platsspecifika riktlinjerna understryker
vikten av att befintliga verksamheter i omradet ska kunna
finnas kvar. Omradet ska samtidigt ges forutsattningar for att
successivt overga till blandad stadsbebyggelse genom att
tillata verksamheter som ryms inom blandad stadsbebyggelse.

De platsspecifika riktlinjerna pekar ocksa pa behovet av en
tunnel under Kontinentalbanan for att mildra jarnvagens
barriarverkan.

Detaljplanen beddms vara forenlig med dversiktsplanen och
Lansstyrelsens granskningsyttrande.
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Planprogram

Planomradet omfattas av planprogram for Norra Sorgenfri, PP
6020. Planprogrammet lyfter fram vikten av att befintliga
verksamheter ska kunna fortsatta verka inom kvarteret
Degeln. Foreslagen markanvandning ar férenlig med detta.

Gallande detaljplaner och
omradesbestammelser

Gallande detaljplan for omradet & PL1131 som antogs 1974.

Fastigheten Degeln 5 ar planlagd som kvartersomrade for
parkeringsandamal.

Den 6stra delen av planomradet ar planlagd som
gata/plantering. Inom omradet for plantering finns en
illustrerad ramp, med angivna markhdjder, till en planlagd
gang- och cykeltunnel under Kontinentalbanan.
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Riksintressen
Kulturmiljévard

Nulage

Planomradet omfattas av riksintresse for kulturmiljo Malmo.

Konsekvenser

Planforslaget bedéms inte paverka riksintresset eftersom det
rymmer en liten fortatning i direkt anslutning till ett befintligt
verksamhetsomrade.

Trafikkommunikation

Nulage

Planomradet &r nara angransande till riksintresse for jarnvag
bade for Arlov-Malmo C-Lockarp/Lernacken och godsstraket
genom Skane.

Straket Arlov-Malmo-Lockarp/Lernacken utgor lank i TEN
(Trans European Networks) och ar viktig for tagtrafiken mellan
Sverige, Danmark och kontinenten.

Godsstraket genom Skane, som gar mellan Angelholm och
Trelleborg, ingar som TEN-bana (Trans European Networks) i
det strategiska godsnéatet och utg6r en viktig lank i det
internationella godstransportnatet.

Konsekvenser

Planforslaget bedéms inte paverka riksintresse eftersom det
inte forhindrar eller férsvarar tagtrafiken pa kontinentalbanan.
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4. Genomfdrande

Avsnittet beskriver hur detaljplanen ska
genomforas, dvs vilka atgarder som &ar nédvandiga
att vidta och hur ansvaret for dessa fordelar sig
mellan byggherre/fastighetsdgare och kommunen.
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Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

Vid genomférande av detaljplanen ska den del av fastigheten
Degeln 5 som planlaggs som parkmark foras over till
fastigheten Innerstaden 4:3.
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Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Spillvattenledning for Degeln 7 beh6ver hanteras i fortsatt
planarbete.

Utbyggnad allman plats

Malmo stad ska, genom fastighets- och gatukontoret, anlagga
park pa den yta som regleras som parkmark i detaljplanen.
Innan parken anlaggs behover den projekteras.
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Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning
All mark som ingar i planomradet &r i Malmo stads ago.

Malmo stad kommer, genom fastighets- och gatukontoret, att
fa inkomster genom forsaljning av mark for uppforande av
kontor.

Malmo stad ansvarar, genom fastighets- och gatukontoret, for
att genomféra och bekosta utbyggnaden av parken inom
planomradet. Malmo stad kommer aven att bekosta drift och
underhall av parken.

Planavgift

Kostnaden for detaljplanen tas ut i samband med
planlaggningen. Nagon sarskild planavgift kommer inte att tas
ut i samband med lovgivning inom planomradet.
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Organisatoriska fragor

Markanvisning

Markanvisning for kvartersmarken kommer att ske parallellt
med planarbetet, alternativt efter att planarbetet har avslutats.
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5. Planeringsunderlag

| kapitlet redovisas vilka planeringsunderlag som
har haft betydelse for detaljplanens utformning
och omfattning.

Sida 37



5793

Utredningar som legat till grund for
detaljplanen

Naturvardesinventering

Statusbeddmning_av trad pa Sorgenfrivagen (Tradkontoret,
2022-06-19)

Statusbeddmning och riskbeddmning av trad for att bedoma
deras kondition.

Inventering_av naturvarden kopplade till trad vid
Sorgenfrivagen,Malmé (Pro Natura, 2022-12)

Inventering av naturvéarden kopplade till trad for att avgoéra
tradens betydelse for biologisk mangfald.

Markmiljdundersékning

Oversiktlig_miljéteknisk markundersokning (WSP, 2023-04-12)

Syftet med markundersdkning och historisk inventering av
planomradet &r att kartlagga fororeningssituationen i jord inom
omradet samt att ta reda pa jordsammansattningen inom
omradet som é&r tilltankt fér nybyggnation. Vidare syftar
undersokningen till att kontrollera om det finns nagon
paverkan fran kringliggande féroreningar med klorerade
l6sningsmedel i grundvattnet.

MN-2022-11480-Bemo6tande av miljoteknisk
markunders6kning_(Milj6férvaltningen Malmdé Stad, 2023-08-
31)

Miljoférvaltningens bemétande av markundersdkning, dar
miljoforvaltningen beddémer att utférd undersokning ar
tillracklig i forhallande till syftet med undersokningen.
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Riskutredning

Riskutredning_Detaljplan Degeln 5 (Briab, 2023-02-15)

Utredningen syftar till att ge en helhetsbild av vilka riskobjekt
och vilka typer av risker som férekommer inom och i
angransning till Degeln 5. Malet med utredningen ar att ta fram
ett underlag for aktuell detaljplaneprocess.

PM Skyfall

PM Skyfall (White, 2023-08-29)

En beddmning har gjorts av hur planomradet paverkas av ett
skyfall idag. En analys av skyfallssituationen inom
planomradet for planforslaget har ocksa gjorts for att avgora
om det finns behov av fordr6jning for att undvika paverkan pa
andra fastigheter.

Sida 39



5793

Tidplan

° 2022.02.22 - 2022.03.01
SBN beslut om planuppdrag

5 November 2023 - December 2023
Samradsperiod

5 Juni 2024 - Augusti 2024
Granskningsperiod

5 December 2024
SBN beslut om antagande

5 Januari 2025
Laga kraft

Handelser och datum som ar skrivna i kursiv text ar
preliminara och kan komma att andras under planarbetets

gang.
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