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UTLATANDE EFTER GRANSKNING
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Kapitel 1 - Inledning

Hur granskningen bedrivits
Granskningstiden var 26 april — 26 maj 2023. Planforslaget skickades for granskning till
remissinstanser och sakigare. Planforslaget var tillgangligt f6r kinnedom pa

www.malmo.se.
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Kapitel 2 - Inkomna synpunkter och stadsbyggnadskontorets
stallningstaganden

Foljande sammanstillning redovisar synpunkter som har kommit in under granskningen.
Personnamn anges inte.

Stadsbyggnadskontorets kommentarer redovisas 1 kursiv stil.

Myndigheter

Lansstyrelsen, diarienummer SBN-2020-604-80:

Risk for oversvamning

For att f6rhindra att regnmiéngder, som inte omfattas av kommunalt ansvar f6r dagvatten,
skadar bebyggelse behover reglering ske med stod av 4 kap. 12§ punkt 1 PBL och/eller 4
kap. 14§ punkt 4 PBL. Enligt planbeskrivningen redogors for att "I plankartan har en
bestimmelse inforts om att minst 135 kubikmeter skyfallsvatten ska fordrijas inom planomridet”.
Linsstyrelsen konstaterar att plankartan enbart reglerats med 4 kap. 12§ punkt 1 PBL och
bedémer att risk for Gversvimning inte dr avhjalpt da atgird inte gar att f6lja upp och
sakerstilla i efterfoljande provning. (1)

Samordning mellan kommuner

Linsstyrelsen ser behov av att kommunen hér Vellinge kommun inom detaljprocessens
ramar fOr att klara av den mellankommunala samordningen. Av Vellinges samradsyttrande
pa Malmés 6versiktsplan framgar att det att Vellinge kommun 6nskar att strak for
sparburen trafik finns med pa den Gversiktliga kartan. Kommunen bemoter linsstyrelsens
synpunkter fran samradsskedet med "I duvrigt avser yttrandet en samordning mellan Malmi stad och
Vellinge kommun i arbetet med dversiktsplanerna for respefetive fommmun och hanteras dérfor inte i den
har processen”. Da Vellinge kommun haft synpunkter pa Malmés nu gillande 6versiktsplan
specifikt gillande kollektivtrafik som kopplar an till aktuellt planomrade bor fragan
hanteras i denna detaljplan. Malmés framtagande av en ny 6versiktsplan som dnnu ej
antagen. Detaljplaneprocessen behéver formellt forhalla stig till den gillande
oversiktsplanen fran 2018. Lansstyrelsen forutsatter att detta gors da kommunen enligt 2
kap. 3§ PBL ska planldgga sin mark med hinsyn till mellankommunala och regionala
torhallanden. Linsstyrelsen ser behov av att sdrskilt samordna fragor gillande
trafikanslutningar. Linsstyrelsen menar att foreslagen exploatering kan innebdra att
regleringen av sadana fragor om anvindning av mark- och vattenomraden som angar flera
kommuner inte samordnas pa ett lampligt sitt och kan darfér komma att ingripa vid sin
tillsyn enligt kap 10-11 §§. (2)

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Planbestiammelsen avseende fordrijning av skyfallsvatten har kompletterats med bestammelse om
villkor for startbesked.

2. Samordning har skett med 1V ellinge kommun. Ett mellankommunalt samordningsmite holls den
22:¢ angusti 2023. Dairefter skickades planhandlingarna till 1 ellinge kommun for remiss. 1 ellinge
kommuns syn pa fragan dterges i sin helhet under rubriken Kommunala och regionala organ
nedan. Malmi kommuns dversiktsplan har déirefter antagits av kommunfullmafktige och beslutet har
vunnit laga kraft. 1 Malmos dversiktsplan (2023) loper inte lingre ett kollektivtrafikreservat genom
planomridet.
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Kommunala och regionala organ

Vellinge kommun, diarienummer SBN-2020-604-96:

Vellinge kommun anser att det finns betydande risk att forslaget far f6r kommunen
oonskade konsekvenser for framtida sparburen trafik mellan Malmé och Falsterbonaset.
Den foreslagna nya strickningen innebir en trafikalt simre 16sning for sparvig. Da
sparburen trafik, inte buss, dr huvudalternativet f6r Vellinge kommun och straket
potentiellt ber6r ca 30 000 invanare i kommunen édr detta en fraga av mellankommunal vikt.

Oversiktlig planering handlar ofta om att inte begrinsa framtida beslutsfattande i f6r hog
utstrickning da manga av de projekt och visioner som finns i 6versiktsplanen saknar
investerings- och/eller genomférandebeslut. Det dr dirfor angelaget att kortsiktiga vinster
tor allminna eller enskilda intressen inom ramen for ett detaljplanearbete inte far styra de
beslut om langsiktiga allmanna intressen som hanteras 1 den Oversiktliga planeringen.
Detaljplaneforslaget, sa som det dr utformat, kan innebira konsekvenser for den
oversiktliga planeringen i bade Malmo och Vellinge kommuner. Forandringar av korridorer
tor kollektivtrafikstraket Malmo- Falsterbondset bor behandlas i den 6versiktliga
planeringen innan de fir genomslag i detaljplaneringen.

Vellinge kommun anser slutligen att fragan hittills inte har samordnats pa limpligt sitt.
Vellinge kommun vill ha fortsatt dialog 1 drendet.

Stadsbygenadskontorets kommentar:

Stadsbyggnadskontoret har utrett tvd alternativ till foreslagna strickningar for framtida
kollektivtrafikreservat. Utgangspunkten for utredningen har varit att ansluta till 1V ellinge konmun
pd samma satt som tidigare och inte utesiuta nagra kollektivtrafiksiag. Utredningen har alltsi tagit
héjd for bade buss och sparvig. Stadsbyggnadskontoret har forordat alternativet som gar i
Tygelsjovéigens strickning, i stillet for genom planomrddet for foreliggande detaljplan.
Stadsbyggnadskontoret har bedimt att det fortsatt dr mijligt att ansluta till 1 ellinge kommun med
sparbunden kollektivtrafik.

Férdndringen arbetades in i den da pagdende iversynen av Malmis dversiktsplan. Oversiktsplanen
antogs av Rommunfullmarktige den 28 september 2023. Beslutet om att anta versiktsplanen har
vunnit laga kraft. Planbandlingarna for foreliggande detaljplan har bearbetats for att stimma iverens
meed den nu gillande dversiktsplanen.

Tekniska nimnden, diarienummer SBN-2020-604-85:

Fastighets- och gatukontoret och tekniska nimnden har i savil Startblocket som i Samradet
framfort vikten av nya gang- och cykelkopplingar till centrumet pa andra sidan
Tygelsjovigen samt mot bostadsomradet 1 Oster och att detta maste utredas.

Fastighets- och gatukontoret vidhaller tidigare synpunkt dven 1 granskningsskedet. Gang-
och cykelkopplingarna maste ses i en storre helhet och utredas inom ramen for aktuell plan,
sd att planen inte omojliggdr en eventuell 6vergang och cykelkopplingar i framtiden. Det
kan handla om en mindre justering eller att ritt ytor behover sikerstillas.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Stadsbyggnadskontoret bedomer att det inte dr maijligt att anordna en gang- och cykelvig genom
planomridet. Detaljplanen kommer dirfor inte revideras. Stadsbyggnadskontoret delar daremot
Tekniska namndens bedomning att en dvergang dver Tygelsjovagen dr nidvéindig och deltar girna i ett
sddant arbete.
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Miljonimnden, diarienummer SBN-2020-604-87:
Markf6roreningar

Miljéndmnden anser att det material som redovisats 1 samband med framtagandet med
detaljplanen pavisar att marken kan goras limplig for planerad markanvandning,.

Fororeningar i bvggnad med rivningsférbud

I planbeskrivningen framgar att infor planerad ombyggnation har en materialinventering
och provtagning av byggnadsmaterial genomforts 1 magasinsbyggnaden (Miljéfirman
konsult Sverige AB, daterad 2023-04-03). Vid inventeringen patriffades byggnadsmaterial
som innehaller imnen som vid rivning behéver hanteras som farligt avfall.
Materialinventeringen har dock inte limnats in till milj6férvaltningen f6r granskning.
Dirtor kan inte miljéforvaltningen uttala sig om den uppfyller de krav (utifrin
verksamhetshistoriken med mera) som kan stillas pa en sidan som grund f6r bedémning
om byggnaden kan goras limplig for planerat andamal.

Miljondmnden anser saledes att det dr oklart om underlaget f6r att bedéma byggnadens
limplighet f6r andamalet i enlighet med 2 kap. 5§ 1p. PBL ir tillrdckligt. Miljondmnden
anser dock att sidan information kan behandlas senare infér bygglovsskedet.

Eftersom byggnaden har belagts med rivningsférbud édr det viktigt att det sdkerstalls att
byggnaden kan goras limplig f6r planerat indamal enligt detaljplanen och att denna
bedémning gors utifran ett tillrdckligt underlag. Denna bedémning aligger dock
stadsbyggnadskontoret. Om kostnader for avhjalpandeatgirder i praktiken omojliggor
utnyttjandet av byggritterna denna detaljplan garanterar kan ett skadestandsansvar aliggas
kommunen enligt 14 kap. PBL.

Dagvatten och skyfall

Miljonamnden anser att dagvatten- och skyfallsutredning som tagits fram av Sigma Civil
AB (daterad 2023-02-27) i samband med detaljplanen visar att det 4r mojligt att hantera
dagvatten inom planomradet.

Miljotorvaltningen vill informera om att anldggandet av dagvattenanordningar kan vara
anmilningspliktig enligt 9 kap miljobalken samt férordningen om miljofarlig verksamhet
och hilsoskydd och ska dirfér anmalas till milj6forvaltningen i god tid innan anldggandet
pabotjas.

Att leda bort grundvatten tillfalligt under byggnation eller kontinuerligt frin
undermarksbyggen kan vara en vattenverksamhet enligt 11 kap. 3 § miljobalken, som kan
kriva en anmilan till linsstyrelsen eller tillstaind fran mark- och miljddomstolen.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Stadsbygenadskontoret bedomer att utredningen avseende fororeningar i byggnadsmaterial dr
tillrickligt omfattande for att bedima att byggnaden kan byggas om till planerade indamal.
Fastighetsiigaren har ombetts skicka in utredningen till miljoforvaltningen. Utredningen finns ocksa
att tillga pa stadsbygenadskontoret. Fastighetsdgarna har tagit del av Miljondamndens yttrande och
ddrmed ocksa de upplysningar miljondmnden bar limnat i sitt yttrande.

VA Syd - avfall, diarienummer SBN-2020-604-84:

Texten rorande renhallningsordningen under rubriken 2.5 Teknisk f6rsorjning
Avfallshantering behéver fortfarande dndras till: Avfallshanteringen ska 16sas i enlighet
med gillande renhéllningsordning.
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I 6vrigt har VA SYD Avfall inga synpunkter utéver de som framférdes 1 samradsskedet.
Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Texten i planbeskrivningen har dndrats.

VA Syd - vatten och avlopp, diarienummer SBN-2020-604-79:

VA Syd har tagit del av granskningshandlingarna och har inget Ovrigt att erinra mot
planforslaget.

Kommunekologen, Malmé stad, diarienummer SBN-2020-604-71:
Tillférordnad har inga synpunkter gillande rubricerat arende.

Ovriga remissinstanser

Tele 2 AB, diarienummer SBN-2020-604-77:
Tele 2 har inget att erinra.

E.ON (Energidistribution, Gasol, Biofor), diarienummer SBN-2020-604-80:

E.ON Energidistribution AB (E.ON) har tagit del av inkomna handlingar i ovan rubricerat
arende och har inga synpunkter.

Postnord, diarienummer SBN-2020-604-76:

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhallsomfattande posttjansten vilket bland
annat innebdr att det dr Postnord som ska godkinna placeringen och standarden pa
postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar Postnord samtliga postoperatorer
som 4r verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljévanligt, kostnadseffektivt och med hinsyn till arbetsmiljon for
chaufférer och brevbirare. For att det ska kunna genomforas i praktiken behover
utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postladan i en lidsamling vid infarten till
omradet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox pa entréplan.

En placering som inte dr godkind leder till att posten inte borjar delas ut till adressen.
Stadsbygenadskontorets kommentar:
Fragor om posthantering banteras inte i detaljplanen utan i samband med genomforandet av planerad

bebyggelse.

Sakagare enligt fastighetsforteckning

Under granskningstiden har inga skriftliga synpunkter kommit in fran sakédgare.
Ovriga berérda

Villadgarna Tygelsj6/ V Klagstorp diarienummer SBN-2020-604-82:

Villadgarna Tygelsjo/Vistra Klagstorp set positivt pa kompletterande bebyggelse i byn.

Vi noterar att angoringsvigen dels ansluter Tygelsjovigen 1 en timligen sned vinkel samt att
det nu bildas tvad forskjutna trevigsskil (med Rodklintsgatan). Avstindet mellan de
anslutande vigarna ar for kort for att effekten av forskjutningen ska vara positiv. I detta fall
torefaller en fyrvigskorsning limpligare, dvs mitt f6r Rédklintsgatan. (1)
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Den sneda vinkeln kan férsvara lingre transporter som tex sopbil. Kérsparen behover
kontrolleras f6r lingre fordon som svinger sdderut fran det nya kvarteret. (2)

Vidare har vi redan tidigare noterat bristen pa siker gang passage over Tygelsjoviagen. Detta
har aktualiserats sedan Ica flyttade i héstas och en stor mingd boende har patalat denna

brist.

Anlidggandet av ytterligare bostader 6ster om Tygelsjovagen forstirker detta behov av en
eller mojligen flera sikra gangpassager. (3)

Vi noterar dven att beteckningen h; och h, saknar koppling till omgivande markniva da
plushoéjder saknas 1 sin helhet pa plankartan. Detta bér kompletteras for att sdkerstilla
byggnadernas faktiska h6jd 6ver omgivande mark. (4)

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1.

Angoringsvigen inom detaljplanen nyttjar en befintlig utfart till Tygelsjovagen. Anslutningen till
Tygelsjoviigen bedoms vara trafiksafker dven efter detaljplanens genomforande.

Kirsparssimuleringar har genomforts med stirre fordon dn sopbilar. Kirsparssimuleringen visar
att det dr mijligt att angira planomridet trots vinkeln. Detta giller dven fordon som firdas
norrut pa Tygelsjovégen och ska angora planomridet.

Stadsbygenadskontoret delar Villadgarna Tygelsjo) V" Klagstorps bedomning. Trafiksékra
passager dver Tygelsjovdgen bebhivs for att forbdttra kopplingen mellan dstra och vdstra delen av
Tygelsjo. Eftersom Tygelsjovagen dr en befintlig vig, att behovet av trafiksékra kopplingar finns
redan idag och inte dr ett problem som uppstir som en konsekvens av foreliggande detaljplan,
anser Stadsbyggnadskontoret att detta dr en fraga for Fastighets- och gatukontoret som ansvarar

[for gatorna i Tygelsjo. Synmpunkten har delgetts fastighets- och gatukontoret.

Nockhijd som regleras i plankartan mits fran medelnivan fran markplanet upp till yttertakets
hagsta del. S killnaderna i markhdjder inom planomradet ar mycket sma. V'id genomforandet av
detaljplanen dr det troligt att vissa mindre justeringar kommer att genomforas for att leda
dagvatten ritt. De justeringar av markhijder som kan bli aktuella bedims inte paverka
planerade byggnaders omgivningspaverkan i en utstrickning som motiverar en reglering av

byggnadens hijd i forballande till nollplanet.
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Kapitel 3 — Justeringar efter granskning

Efter granskningen har nedanstdende justeringar gjorts 1 planhandlingarna. Dessa har inte
bedomts vara sidana dndringar som foranleder en ny granskning.

Plankarta
Korsmarken har fatt en ny lydelse: Marken far endast forses med skdrmtak, komplementbygonader
och andra anléiggningar dn byggnader.

Skyddsbestimmelse angaende skyfall har fatt ny lydelse: Inom planomridet ska minst 90
kubifmeter skyfallsvatten fordrijas

Villkors for startbesked avseende markfororeningar har fatt ny lydelse: Starthesked far inte ges
for bygenation av bostéder eller ombyggnation till bostider och centrumverksambet forrin markfororeningar
har avhjdlpts.

En ny egenskapsbestimmelse har inforts i egenskapsomradet £6r radhus: a;- Startbesked fir
inte ges for byggnad forran dtgirder for fordrining av minst 90 kubikmeter skyfallsvatten bar kommit till
stand.

Planbeskrivning
Texten under rubriken 2.7 Planbestimmelser har uppdaterats i enlighet med forindring
som gjorts pa plankartan.

En ny 6versiktsplan f6r Malmo antogs efter granskningsskedet av detaljplanen.
Planbeskrivningen har uppdaterats for att stimma 6verens med den nu gillande
oversiktsplanen (2023).

Mindre redaktionella dndringar har gjorts genomgdende i planbeskrivningen.

Stadsbyggnadskontoret

Kiristoffer Widestam Dennis Bengtsson

Enhetschef Planhandlaggare
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Sandlista fore antagande
Skrivelse och utlatande

Villadgarna Tygelsjo/V Klagstorp mikael@kanaryd.se

Vellinge Kommun vellinge.kommun@pvellinge.se
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Sandlista efter antagande

Protokollsutdrag, utlatande och 6verklagandeanvisning

Villadgarna Tygelsjo/V Klagstorp mikael@kanaryd.se
Vellinge kommun vellinge.kommun@pvellinge.se
Region Skane region@skane.se

Protokollsutdrag, utlatande, 6verklagandeanvisning och planhandlingar
Linsstyrelsen i Skane ldn skane@lansstyrelsen.se

(for prévning enligt 11 kap 10§ PBL)
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