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Augusti 2024
Laga kraft
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Planfakta
Dp 5624 Planhandlingar
Planférfarande e denna planbeskrivning
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Ivan Gallardo
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1 Planforslaget i korthet

1.1 Syfte

Syftet med detaljplanen ir att gora det mojligt att bebygga delar av omradet med blandad
stadsbebyggelse 1 form av smahus, flerbostadshus samt lokal for nirservice. I den vistra
delen av planomradet ska detaljplanen sikerstilla bevarandet av befintliga naturvirden.

Planlidggningen motiveras av ett stort bostadsbehov i Malmé och att omradet ar utpekat i
oversiktsplanen som ett limpligt omrade f6r blandad stadsbebyggelse. Planliggningen
motiveras dven av att omradet ar utpekat i naturvardsplanen som ett omriade med hoga
naturvirden.

Processen att ta fram detaljplanen innebar en prévning om denna markanvindning ar
limplig eller inte.

1.2 Sammanfattning

Planforslag

e Planforslaget medger cirka 240 bostider i form av cirka 40 radhus och cirka 200
ligenheter i flerbostadshus. Bebyggelsen 1 norr och 6ster foreslas som en halvsluten
kvartersstruktur i cirka 4 vaningar. I séder och vister foreslds radhuslingor i 2
vaningar.

e Parkering foreslas som underjordiska garage i flerbostadskvarteren. Smahusens
parkering I6ses frimst i mindre gemensamma markparkeringar men dven som
lingsgdende pa nagra mindre gator.

e Dagvatten och skyfall ska tas om hand i f6rdréjningsmagasin/véitmark vister om
bebyggelsekvarteren.

e Krav stills pa minst 300 kvadratmeter lokal for nirservice.

e Den vistra delen av planomradet har ett mycket hogt naturvirde tack vare en
kombination av berggrundens beskaffenhet och en ling och obruten hivd. Drygt
11 ha avsitts dirfoér som naturmark i1 planforslaget. Cirka 9 ha ér privatigd mark
som avses Overga i kommunal 4go i samband med att detaljplanen vinner laga kraft.
I naturomradet utvecklas stigsystem och motesplatser £6r 6kad tillganglighet.

e I soder vidareutvecklas rekreationsstriket Lernackestraket, som stracker sig mellan
Fosie och kusten.

Konsekvenser

En milj6konsekvensbeskrivning (MKB) har upprittats for att utreda paverkan pa
naturvirden i den vistra delen av detaljplanen. I och med att den tidigare féreslagna
exploateringen i den vistra delen utgatt, bedoms planforslaget inte innebira en betydande
miljopaverkan som avses i 6 kap 3§ miljobalken.

Motiv till denna bedomning och sammanfattning av MKB finns i kapitel 3 - Konsekvenser.
Miljokonsekvensbeskrivningen ligger dessutom som en bilaga till planhandlingarna.

Overensstammelse med 6versiktsplanen

Planférslaget dr i huvudsak upprittat i enlighet med 6versiktsplanen, men avviker genom
att hela detaljplaneomradet ar utpekat for blandad stadsbebyggelse i 6versiktsplanen. Efter
att en miljokonsekvensbeskrivning samt naturvirdes- och artinventering tagits fram som
visar pa héga naturvarden i den viastra delen av planomradet foreslas detta omrade
planlaggas som naturmark, vilket inte ingar i definitionen fér blandad stadsbebyggelse i
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oversiktsplanen.

2 Planforslag

2.1 Stadsbyggnadsidé / Omradets disposition och gestaltning

En tit och effektiv bebyggelsestruktur utifran platsens forutsittningar.
Tydlig indelning i kvarter med tydliga granser mellan privat och offentligt.

En blandning av smahus och flerbostadshus i tva respektive fyra vaningar, for att
ge variation och erbjuda olika typer av bostider inom omradet.

Hogre bebyggelse 1 norr och Oster, for att avskdrma mot buller och méta upp
bebyggelsevolymerna som planeras pa andra sidan Kalkbrottsgatan 1 detaljplan
5622.

Ligre bebyggelse 1 séder och vister for att anpassa skalan till befintlig
villabebyggelse i séder och naturmarken i vister.

Varierat taklandskap och varierande byggnadsdjup 1 kvarteren med flerbostadshus.
Byggnaderna smalnas av mot gavlarna for att ge ett littare intryck.

Bevarande av naturmarken 1 véster och ett gront strak soder om de nya
bostadskvarteren.

Okad tillgdnglighet till naturen genom gangstigar och motesplatser.
Grona bostadsgardar genom planterbart bjilklag 6ver underjordiska garage.
Sma enskilda tridgardar samt storre gemensamma gardar for sméahusen.

Effektiva parkeringslosningar som visuellt tar litet utrymme genom begrinsad
markparkering. Smahusens parkering ordnas frimst i mindre samlade parkeringar,
men dven lings nigra gator. Flerbostadshusens parkering ordnas i garage.

Minskad biltrafik i omradet genom att infarten till parkeringsgarage placeras vid
infarten till omradet.

Smala gator med 6verviagande blandtrafik.

Ostvistliga gator som mynnar ut i naturmarken genom gingstigar.

2.2 Markanvandning

Anvandning av allman platsmark

Samtliga allminna gator i omradet benimns med beteckningen GATA pa plankartan. De
allra flesta gator i omradet gors allminna for att sikra tilltride igenom omradet och till
naturmarken i vister,

Det stora omradet med naturmark i vister ska bevaras och benimns NATUR pa

plankartan.

Parkmark, PARK pa plankartan, liggs ut soder om det planerade bostadsomradet for att

sakra rekreationsstrak dir. En liten bit parkmark ldggs dven ut i forlangningen av den

Ostvastliga centrala gatan for att sidkra att man som kan ta sig vidare visterut till fots.
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Anvédndning av kvartersmark

Planforslaget omfattar totalt cirka 240 bostdder i form av cirka 40 radhus och cirka 200
ligenheter i flerbostadshus. Alla kvarter dir bostader tillats markeras med B-Bostider pa
plankartan. Bostiderna i omradet bor utgdras av en variation av upplatelseformer. Detta
kan dock inte styras i detaljplanen.

I de bada storre kvarteren i norr dr dven olika typer av centrumverksamheter tillitna, vilket
benamns C-Centrum pa plankartan. Inom C-centrum tillats exempelvis handel,
samlingslokaler, gym, café, restaurang, kontor och olika typer av service.

Lings tva gator moéjliggors f6r lingsgaende parkering pa kvartersmark. Dessa omraden
markeras med P-Parkering pa plankartan och ska erbjuda parkering f6r de boende i
smahusen. En kommunal parkeringsyta planeras i nordost i syfte att ge mojlighet till
parkering for besokare till naturomradet i vaster. Pa parkeringsytan i norddst far dven
nitstation placeras (£, pa plankartan) i syfte att ticka behovet av el i omradet.

Ett omréde i sydvist dr utpekat som friluftsomrade dir mindre bebyggelse av enklare
karaktir medges, som t.ex. den scoutstuga som finns dir idag. Camping, stugby och
liknande medges inte. Omradet bendmns N, pa plankartan.

Ett mindre omrade 1 sydvist har avsats som I, -zast pa plankartan. Hir finns idag en
befintlig telemast som ska sta kvar.

&£

3D-modell som visar den planerade nya bebyggelsen i beigt med vy visterifran. Kalla: FOLAB arkitekter

2.3 Bebyggelse

Exploateringsgrad, tathet, hojder

I kvarteren i norr och 6ster far stérre delen av bebyggelsen vara hogst 13 meter i
byggnadshojd. Undantag till detta dr byggritten 1 sydost som far vara hogst 10 meter i
byggnadshojd och byggritten i nordost dir byggnaden far vara hogst 16 meter i nockhojd.
Denna byggritt har en bestimmelse om nockh6jd for att undvika ett brant sadeltak pa
denna byggnad. Byggnaden 1 nordost tillats ga upp i hojd for att bittre méta det storskaliga
gaturummet och bebyggelsen pa andra sidan Kalkbrottsgatan. Byggnaden markerar dven
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huvudinfarten till omradet. Byggnaden i sydost dr ligre f6r att mota den ldgre
bebyggelseskalan pa de befintliga husen séder om planomradet.

Flerbostadshusen far vara hogst fyra vaningar hoga (£, pa plankartan, undantaget
byggnaden 1 nordost och sydost. Byggnaden 1 nordost far vara hogst fem vaningar (f; pa
plankartan). Utover angivet antal vaningar far vind inredas.

Flerbostadshus far hogst vara 13 meter djupa. Gavel pa flerbostadshus mot allmin plats ska
smalnas av till 11 meter. Avsmalningen ska vara minst 3 meter in fran gaveln.

Flerbostadshusen har en total bruttoarea (BTA) pa cirka 20 000 kvadratmeter. Totalt ger
detaljplanens byggritter mojlighet att bebygga en bruttoarea (BTA) pa cirka 25 000
kvadratmeter. Stérsta bruttoarea har lagts in 6ver byggritterna for de flesta flerbostadshus
(es pa plankartan).

Radhusen/smihusen fir vara hogst 7 meter i byggnadshojd, tva viningar hoga (f pa
plankartan) och 11 meter djupa. Byggritterna dr 12,5 meter breda, vilket ger en flexibilitet i
hur nira gatan de placeras.

Anlagening for lokal energiproduktion, sa som solceller och vindkraft, far finnas utan att
paverka byggnadshéjden och nockhéjden.

Komplementbyggnader far utgéra hogst 10 % av ytan pé flerbostadshusens bostadsgardar
(bestimmelse ¢; pa plankartan). Komplementbyggnad far vara hogst 2,5 meter i
byggnadshéjd. Darutover far balkonger, skidrmtak, uteplats och bursprak finnas.

L,-

L]

y = e |
- - T s 7Lg

Tiustration som visar - foreslagen ny bebyggelse med en blandning av flerbostadshus och smdabus. Plangrans visas med

rod streckad linje. Kdlla: FOJAB arkitekter

For ytorna kring enbostadshusen giller att hogst 10 % av den enskilda tomten eller
genomsamhetsytor far utgéras av komplementbyggnader (bestimmelse ¢, pa plankartan).
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Bestimmelsen syftar till att ge alla en méjlighet att bygga komplementbyggnader pa sin
tomt, pa bade de enskilda och de gemensamma ytorna. For enbostadshusen ska 10 %
riknas pa hela den enskilda tomten inklusive huvudbyggnad och férgardsmark.
Komplementbyggnad far vara hogst 2,5 meter 1 byggnadshéjd for att underordna sig
huvudbyggnaderna.

Bestammelse ¢; anger att minst 300 kvadratmeter bruttoarea med lokal f6r
centrumverksamhet ska finnas i byggritten i nordost.

Bestimmelse ¢, anger att storsta byggnadsarea dr 650 m? vid en byggritt i flerbostadshusen.
Bestimmelse ¢; anger att storsta byggnadsarea dr 500 m? vid en byggritt f6r smahus.
Loftgangar och balkonger ska exkluderas vid berikning av byggnadsarea.

Prickad mark far inte forses med byggnad, undantaget balkonger och bursprak. Prickmark
liggs ut pa forgardsmark for att skapa en cirka 1,5 meter bred remsa obebyggd yta mellan
byggnad och allmin plats. Denna yta behovs f0r att dorrar inte ska sld upp pa allmién plats,
drinering ska rymmas, samt att underhall ska kunna goras utan att beh6éva anvinda den
allmanna platsmarken.

Korsmark liggs ut pa bostadsgardar for att begrinsa andelen som far bebyggas och skapa
tillrickligt stora gardar. Pa den korsade marken far endast komplementbyggnader och
andra anlaggningar placeras.

Utformning
Bostadsentréer ska vara genomgiende med ingang fran bade gata och gard (f5 pa
plankartan).

Fasader som ir lingre dn 40 meter ska ha minst tva entréer mot gata pa byggnadens
langsida, fasader kortare in 40 meter ska ha minst en entré mot gatan pa byggnadens
lingsida. Alternativt ska minst 50 % av ligenheterna i markplan ha ligenhetsentréer ut mot
gatan.

Ligsta plushojd for golv 1 bostader far inte understiga +3,2 meter i héjdsystem RH2000.
Lokaler, killare och parkeringsgarage som ligger under denna niva ska utféras med
vattentit konstruktion upp till +3,2 meter i héjdsystem RH2000. Bestimmelsen syftar till
att undvika 6versvimning med tanke pa framtida hogre havsnivier.

Loftgangar far inte uppforas (f; pa plankartan), undantaget en byggnad i omradet.

Balkonger far finnas pa hogst halften av fasadlingden. Mot gata far balkonger kraga ut
hégst 1,6 meter fran fasad och de ska ha en fri h6jd pa minst 3 meter Gver gatunivan.

Takkupor och frontespiser tillats pd hogst 1/3 av fasadlingden utan att paverka
byggnadshéjden (f5 pa plankartan) pa manga av byggnader i omradet.

Flerbostadshusen 1 norr och 6ster far endast forses med sadeltak eller mansardtak for att
bidra till ett varierat taklandskap i omradet (f; pa plankartan). Takvinkeln ska vara minst 40
grader vid sadeltak och minst 27 samt mest 80 grader vid mansardtak. Takkupor och
frontespiser far uppforas till hogst 1/3 av fasadlingden 6ver vaning 4 och 1/2 av
fasadlingden pa och under vaning 4. Fasadens lingd ska pa byggnadens lingsida vara minst
90 % av byggrittens utstrickning mot anvindningen GATA. Bestimmelsen syftar till att
skapa tydliga kvartersgranser och undvika korta och tjocka byggnader.

I flerbostadskvarteren i norr giller dven bestimmelse f; som anger att minst 60 % av
vinden ska inredas f6r bostadsindamail i syfte att skapa levande vindsvaningar.

Nedfart till parkeringsgarage ska ske genom byggnad for att undvika att gardsyta anvinds
for detta andamal.
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Enbostadshusens forrad far inte placeras mellan huvudbyggnad och gata. Pa prickmark
framfor enbostadshus far ett skirmtak uppforas per bostad pa hogst 5 kvadratmeter och
med en totalh6jd pa hogst 2,2 m. Bestimmelsen syftar till att frimja cykling men
underordna sig huvudbyggnaden.

Flerbostadshus far hogst vara 13 meter djupa, samt att byggnaderna ska smala av mot
gavlarna for att upplevas slankare.

Pa byggritterna nirmst naturmarken i vister ska fasadbelysning och belysning av trafikytor
utformas och placeras sa att ljusféroreningar mot intilliggande naturomrade undviks (fs pa
plankartan),

Placering

Placeringsbestimmelser reglerar hur byggnaderna ska placeras inom byggritten (ytan som
inte dr prickad). Bestimmelse p; anger att minst 60 % av fasadlingden mot allmin gata eller
korbana pa prickmark ska placeras i egenskapsgrins. Minst 20 % av fasadlingden mot
allman gata eller korbar yta pa prickmark ska placeras med minsta avstand av 5 m.
Bestimmelsen syftar till att ge en varierande forgardsmark och liv at fasaden.

Bestimmelse p,anger att smahusen ska placeras med hogsta avstand av 1,5 meter fran
egenskapsgrins mot gata eller kérbana pa prickmark pa huvudbyggnadens entrésida. Nar
man riknar med prickmarken innebar det att husen far placeras hogst 3 meter fran gatan.
Bestimmelsen syftar till att placera smahusen nira gatan for att aktivera gaturummet, men
samtidigt ge lite marginal. Bestimmelse p; anger att byggnad till minst 80 % ska placeras i
egenskapsgrins mot gata och syftar till att placera flerbostadshusen nira gatan.

2.4 Gronstruktur och park pa allman platsmark

| b

. 4

o

Fhygbilden visar omridet ﬂ ovan sett dster ifran a 2018. Det ﬂﬂefa"r/zga planomradet dr z';m'm‘ med 1od linge.

Park

Park och naturstrak med gangstigar 16per lings med bebyggelsens norra och sédra sida och
ansluter till naturmarken i vaster. Straken ér viktiga fOr att skapa en sammanhingande
gronstruktur och hjilper till att knyta samman park- och naturmark pa bada sidor om
Kalkbrottsgatan.

Natur

Ett gestaltningsprogram har tagits fram for den allminna platsmarken inom planomradet
(Ekologigruppen, 2022-02-11) En varsam platsskapande naturmarksskotsel foreslas av ytor
som riskerar att vixa igen och kombineras med upprustning och tillskapande av gangstrak
och platser for 6kad tillganglighet och rekreationsvirden.
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Malet ar att de karaktirer och naturvirden som redan idag finns i omridet ska bevaras och
stirkas. For att askadliggdra detta har atta karaktirsomraden identifierats och beskrivits.
Karaktirsomridena hjilper oss att anpassa malbild och skotsel f6r omradets olika
naturtyper och ar en viktig utgangspunkt infér framtagande av framtida skétselplaner.

R

En schematisk skiss om visar de dtta karaktdrsomradena. Killa: Ekologigruppen

En viktig forutsittning for utvecklingen av omradet dr att skapa vilkomnande och tydliga
entréer. Omradet foreslas fa tre entréer; en via trappan fran utsiktsstraket 1 vister och en
fran det planerade lek- och vattenstraket i sdder samt huvudentrén vid glintan i st intill
den nya bebyggelsen.

De befintliga stigarna i dalen rustas upp, tillganglige6rs och knyts samman med
sammanlinkande passager. I forslaget forses gangarna och stigarna med ljust kalkgrus som
knyter an till de vita rasbranterna som omgirdar omradet.

.
Ny

1O - P
Parkering

—_———

———— Planerat bostags omride

e

//mtmtz'men ovan visar ett dvergripande forslag pa bur park och naturmark kan utvecklas. Kalla: Ekologigruppen
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Viktiga malpunkter i omradet dr exempelvis entrélunden, vattenparken med lekutrustning,
biborgen, motionstrappan och utsiktsstraket. Det dr viktigt att strak och malpunkter
utformas sa att slitage styrs till dessa robusta och anlagda platser medan de kinsligare
angsytorna varnas.

Delar av naturmarken kommer att anvindas som Gversilningsytor for skyfall. Vattenparken
1 soder ska utformas utifran behovet av dagvatten- och skyfallshantering. Men omradet bor
ocksa anpassas dels for att fungera som lekmiljé och dels f6r att gynna djur som ar knutna
till vatten.

Llustrationen ovan visar ett Gvergripande forslag pa bur den si kallade vattenparken skulle kunna utformas.
Killa: Ekologigruppen

Vid parkeringen i nordost finns en skyddsbestimmelse som anger att skyddsplantering mot
fordonsljus ska finnas (skyddsplantering; pa plankartan). Pa plankartan finns dven en generell
bestimmelse som anger att gatlyktor och belysning inom allmin platsmark inte far riktas ut
mot naturmark och att den ska utformas med avskirmning.

Bestimmelserna syftar till att minimera paverkan pa djurlivet i intilliggande damm och
naturmark.

Skotsel

Ratt skotsel med arlig havd, dr en avgorande faktor for att vidmakthalla de naturvirden
som finns pa platsen idag. Efter markoverlatelse blir det Malmo stad genom Fastighets-
och gatukontoret som ansvarar fér naturmarkens skotsel. Upprittande av framtida
skotselplan for naturomradet ska ske i samarbete med kommunens ekologer.

En utbyggnad med bostider kan komma att 6ka slitaget pa naturmarken. Eftersom den
kansligaste delen bestar av fuktig mark och diarmed inte lockar till vistelse, bedéms det inte
vara nagon storre risk for naturvirdena.

Befintlig friskingsvegetation ska bevaras. Den friska dngsvegetationen ar viktig och i
huvudsak grunden till omradets héga naturvarden. Marken kriaver en extensiv dngsskotsel.
Delar av naturmarken utgérs av blandad dngsflora med tit buskvegetation i form av
hagtorn. En del i att bevara dngsvegetationen ir att aktivt glesa ut buskvegetation for att
torhindra igenvixning och ge dngsfloran bittre forutsittningar.

Den tita buskvegetation som exempelvis finns i omradets sédra delar bor gallras forsiktigt
for att omradet ska bli mer tillgingligt och mer genomtringlig. Pa detta sitt kan ett
mosaiklandskap skapas som gynnar bland annat fagellivet.
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Rekreation

Bunkeflo Strandingar, utsikten vid Lernacken och det befintliga ging- och cykelstraket
utmed kusten dr alla viktiga delar i gronstrukturen f6r de boende i naromradet liksom for
Malmé i stort. Da utbyggnaden av Bunkeflostrand sker i hég takt 6kar behovet av
rekreationsytor och sammanhallna gronstrak 1 omradet. Omradet nyttjas inte till fullo f6r
rekreation idag. Dels ar stora delar 1 privat d4go och dels upplevs omradet tidvis som otryggt
av de kringboende.

Stigar ska utféras med forsiktighet och anpassas efter befintliga naturvirden. Klippta stigar
kan vara ett alternativ till stenmjolsgangar. Vissa delar kan dven utféras med spinger. Flera
entréer till omradet binder samman det med omkringliggande och anslutande
gronomraden. Stigsystemet inbjuder till rekreation men tar samtidigt stor hansyn till
naturen.

For att Oka tillgangligheten utvecklas ett gangstrak pa skjutbanans sodra vall liksom ett gang
- och cykelstrak utmed Lernackendiket. Dessa dr viktiga lankar ut till havet, naturreservatet
och Lernacken. De binder samman rorelsestraken fran bland annat Annestad och
kommande Ekostrak i Oster. Ekostriket dr ett av Malmos viktigaste gronstrak. Det bestar
av ett parlband av parker och naturomraden som stracker sig fran centrala Malmo
(Pildammsparken) ut till kusten (Bunkeflo strandangar). De planerade gang- och
cykelstriken knyter ocksa an till det nord-sydliga rorelsestriket utmed Kalkbrottsgatan. For
att 6ka kontakten med bebyggelsen soder om planomradet gors anslutande stigar dit.

Utmed Lernackendiket i planomradets sodra del skapas en fortsittning pa det
vatmarksstrak - Bunkeflo kalkstrik, som foljer diket 6sterifran. Dir Kalkbrottsgatan skir av
Lernackendiket ska karaktar och utformning folja med vatmarksstriket Over pa den vistra
sidan vigen in i planomradet. Pa detta sitt knyts vatmarksstrakets delar och naturytorna
thop. Karaktiren for denna del bygger pa en dagvattenhantering dir ett bredare flodplan
diampar vattenflodet och 6versilningsytor och fuktingspartier skapas.

Lings skjutbanans vall minskar de tillgangliga ytorna och dikets karaktir andras fran
flodplan till mer traditionellt dike. Diket gors mer varierat utmed strickan genom att
Oppnas upp och om méjligt bitvis ledas om sa att de biologiska virdena 6kar, samtidigt
som ytorna blir mer attraktiva att vistas pa.

2.5 Gronska, mark, vegetation pa kvartersmark

Bostadsgardarnas, forgardsmarkens och de enskilda tridgirdarnas innehéll och gestaltning
ar viktig dels genom att ge kvarteren en gron karaktir och dels genom att ge
bebyggelseomridet en egen identitet. Det ska finnas en tydlig grans mellan den privata och
den allminna marken i omradet.

Bostadsgardar

De tre bostadsgardarna for flerbostadshusens ar cirka 1500 kvadratmeter, 1200
kvadratmeter respektive 600 kvadratmeter. Om man slar ut det per ligenhet blir det cirka
15 kvadratmeter per ligenhet (100 kvadratmeter BT'A), vilket enligt studier dr ett bra matt.
Gardarna har frimst 6ppningar mot vister, vilket bidrar till att ge gardarna god
solinstralning framfor allt pa eftermiddagarna.

Gardarna ska ges en tydlig avgrinsning mot angrinsande gator 1 form av byggnad, hick
eller staket (1, pa plankartan). Hickar bor viljas 1 sa stor utstrickning som mojligt, for att
pa sikt ge omradet ett lummigt och gront intryck. Syftet med bestimmelsen ar att
sikerstalla en tydlig grans mellan allman plats och kvartersmark.

12 (46)



Gardarna avses ges en gron karaktir och plats £6r lek och utevistelse bor prioriteras vid
utformningen. Komplementbyggnader bor utformas med grona tak for att ytterligare stirka
den grona karaktiren samt bidra till lokalt omhindertagande av dagvatten.

Smahusen har dels egna mindre tridgardar och dels tva gemensamma bostadsgardar i
s6der, som ska fungera som samlingsplatser f6r de boende i smdhuskvarteren.
Bostadsgardarna ska ges en gron karaktir och en omsorgsfull utformning med ett varierat
innehall dar det finns plats for moéten, lek och aktivitet. De bor innehélla sa manga
ekosystemtjinster som mojligt. Exempelvis omhindertagande av dagvatten och vixter som
bidrar till 6kad biologisk mangfald och pollinering.

Pa de bada flerbostadsgardarna i norr samt pa flerbostadshusens byggratter ir inte
parkering i markplan tilliten, undantaget parkering f6r rorelsehindrad (13 pa plankartan).

Bestimmelse 75 anger att parkerings inte far finnas undantaget f6r rorelsehindrad pa de
gemensamma bostadsgardarna fér smahusen samt flerbostadshuset i sydost.

Bestimmelserna 75 och #; reglerar att marken inte far anvindas for parkering, eftersom
bostadsgard och friyta har hogre prioritering an markparkering. Parkeringsplats for
rorelsehindrade fir finnas, eftersom denna maiste finnas inom 25 meter frin entré till
bostdder. Syftet med bestimmelserna ar att sdkerstilla bostadsgardarnas rekreativa
kvalitéer.

Mark som underbyggs ska forses med planteringsbart bjilklag med jorddjup om 0,8 meter
pa 5 %, 0,6 meter pa 15 % och 0,2 meter pa 25 % av markytan. Om marken inte
underbyggs far endast 40 % av markytan hardgdras (7, pa plankartan). Syftet med
bestimmelsen ir att sikerstilla bostadsgardarnas rekreativa kvalitéer.

I tva langa byggritter f6r smahus finns en bestimmelse (f;) pa plankartan) om att
gangpassage igenom bostadslingan ska finnas. Syftet dr att skapa gena vagar igenom
bebyggelsen.

Forgardsmark och parkeringsytor

Vid smahusen bor de privata férgardarna (omradet mellan bostadshus och gata) utformas
med hick for att ge en sa gron karaktir som mojligt.

Ett skirmtak far uppforas framfor varje enbostadshus, dven om marken ér prickad.
Skirmtaket far vara hogst 5 kvadratmeter stort och ha en totalh6jd pa hégst 2,2 m. Denna
bestimmelse syftar till att kunna anldgga attraktiv cykelparkering nira entréerna. Forrad far
dock inte placeras mellan huvudbyggnad och gata vid enbostadshus oavsett om marken ar
prickad eller inte.

For att skapa en gron karaktir lings gatorna, som i flera fall inte innehaller tridplanteringar,
bor forslagsvis minst ett trad per fastighet planteras pa férgardsmarken ut mot gatan.

Murar och plank far vara hogst 1,2 meter hoga mot allmin plats och kvartersgata for att
siakra att god kontakt mellan bostider och allméinna ytor uppnas.

Bestimmelse 7, innebar att parkering far uppta hogst 55 % av den totala ytan inom
egenskapsomradet. Bestimmelsen syftar till att skapa forutsittningar for tridplantering
lings med gatan for en trivsammare och gronare gatumiljo.

De samlade parkeringarna ska omges av hick for att bidra till en trivsam och grén utemiljo.

Gronytefaktor

Inom kvarter med flerbostadshus ska en gronytefaktor pa minst 0,5 uppnds. Denna niva
bedoms vara tillrickligt hég med tanke pa att gardarna kommer att vara underbyggda samt
att takbestimmelser ger begrinsad mojlighet att anligga grona tak.
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I enlighet med 6versiktsplanen ska Malmé utvecklas till en hallbar, tit, gron och blandad
stad. En av strategierna fOr att uppnd en gronare stad dr gronytefaktorn. Syftet med
bestimmelse ar att bidra till goda livsbetingelser f6r manniskor, djur och vixter genom att
skapa bra mikroklimat och luftkvalitet, god jordkvalitet och vattenbalans inom
planomradet. Se dokumentet ”Riktlinjer for gronytefaktor” godkind av
stadsbyggnadsnimnden, f6r formler och delfaktorer for utrikning av gronytefaktorn.

Hoéjdsattning av mark

Avledningen av dagvatten och skyfall frin den nya exploateringen maste hanteras sa att
6versvimningar undviks, bade inom och utanfér planomradet. For att dstadkomma detta
behover marknivaerna justeras. En preliminar hojdsittning av omradet kommer att tas
fram infor att detaljplanen antas.

2.6 Trafik

Gang- och cykeltrafik

Planforslaget innebir att gang- och cykelnitet byggs ut lings det nya parkstriaket mellan ny
och befintlig smahusbebyggelse i enlighet med 6versiktsplanens planerade nya kopplingar.
Omraddet sammanbinds dven med en gang-och cykelvig séderut, ned mot John
Lundvallsgatan.

I de nya lokalgatorna inom planomrédet sker gang och cykling i blandtrafik med biltrafiken.
Gatorna utformas sa att trafiken sker pa de gaendes villkor, med mycket laga hastigheter
tor fordonstrafiken. Undantaget dr strickan narmast cirkulationsplatsen pa
Kalkbrottsgatan, dir gingbanor anliggs lings gatan.

Planbestimmelse om trafikseparerad gang- och cykeltunnel under Kalkbrottsgatan i
gillande plan tas bort.

wail

[5_5

Legend
mmm Huvudgata
ww Lokalgata

Kéryta pa kvartersmark
mmsm Gang och cykelvdg
= Gangstig

Hallplats

Rartan visar omradets planerade gator, gang- och cykelviagar samt liige for busshallplats.
Planomradesgrinsen visas med ridstreckad linge.

Kollektivtrafik
Den befintliga hallplatsen pa Kalkbrottsgatan kan behéva flyttas till £61jd av den nya
bebyggelsen, vilket dr mojligt med Kalkbrottsgatans sektion.
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Biltrafik

Omridet ansluts med tva lokalgator till Kalkbrottsgatan. Den norra ansluts med en
planerad cirkulationsplats. Infarter till parkering ska placeras sa att huvuddelen av trafiken
till planomradet anvinder den norra korsningen. Gatorna inne i planomradet utformas for
mycket laga hastigheter.

Trafik till och fran planomradet kommer att bestd av persontrafik och beriknas uppga till
cirka 600 fordonsrorelser/dygn nir omradet ér fullt utbyggt.

Gatorna i planomradet har dimensionerats f6r fordon upp till 12 meters lingd. Allminna
lokalgator stricker sig igenom omradet. Den mittersta Gstvistliga gatan gors 10 meter bred
for att fa plats med en tridplantering lings gatan (se sektion nedan). Ovriga lokalgator gors
cirka 5,5 till 6,5 meter breda.

Ett par mindre gator liggs ut som korytor pa kvartersmark.
ﬁ-:'."'f F ‘M/\f."' a.‘/ t

B>
S

Lilustrationen visar var gatusektionerna dr gjorda.
Kéilla: FOJAB arkitekter
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Férgdrdsmark gangbana kérbana

Gatusektionen ovan visar en princip dver hur gatan i den norra delen av omridet ska se nt. Kalla: FO]AB
arkitekter (sektion 1 7 kartan)
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3m 15m 50m ‘ 35m 10m
férgards- gangstrak plantering/ méblering gata férgardsmark
mark lage varierar mot radhus

10m
allman gata

Gatusektionen ovan visar en princip dver bur gatan som stricker sig igenom bostadsbebyggelsen i dstvéstlig rikining
ska se ut. Killa: FOJAB arkitekter (sektion 2 i kartan)

25m 64m 2,5m
forgardsmark gata férgardsmark
mot radhus mot radhus

Gatusektionen ovan visar en princip over hur gatan som stracker radbusomradet ska se ut. Killa: FOJAB
arkitekter (sektion 3 i kartan)
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Bilparkering

Gallande policy och norm f6r mobilitet och parkering ska tillimpas. Det slutgiltiga
bilplatsbehovet faststalls i bygglovet och beror pa i vilken omfattning fastighetsidgaren viljer
att arbeta med mobilitetsatgirder, vad som faktiskt byggs samt méjlighet till
samutnyttjande.

Parkeringen till flerbostadshusen planeras som underjordiska garage. Smahusens parkering
ordnas frimst i mindre samlade markparkeringar, men dven som lingsgaende vid tva gator.

Pa plankartan regleras det genom bestimmelsen; Parkering inom anvindningen B-Bostider
ska ske i samlade parkeringar, lingsgiaende parkering eller garage under mark, med
undantag for parkering for rorelsehindrad.

Samlade markparkeringar inom planomradet far inte finnas 1 kvarterens hérn mot en
allman gata. Parkeringsytor far innehalla hogst 10 p-platser och flera parkeringsytor far inte
placeras bredvid varandra. Samlade parkeringar ska omges av hickar for att inte bli lika
framtridande samt ge ett gronare intryck.

Parkering inom anvindningen B-Bostider fir inte placeras framfér byggnaden entré,
undantaget parkering for rorelsehindrad.

Bestimmelserna ovan syftar till att skapa effektiva parkeringslésningar som visuellt tar litet
utrymme genom begrinsad markparkering och som inte inkriktar pa ytor som avses for
rekreation och lek.

Bilplatsbehovet har beraknats till cirka 250 bilplatser, varav 190 f6r flerbostadshusen och
00 f6r enbostadshusen. Parkeringstalet f6r medelniva av mobilitetsatgirder har anvints,
men beroende pa hur mycket fastighetsigaren viljer att arbeta med mobilitetsatgirder kan
parkeringstalet bli bade hogre och ligre.

I och med att naturomridet blir kommunalt sa forvantas allmanheten och aven forskolor
och skolor att 1 hogre grad ta sig hit for rekreation och lek. Dirfor planeras en allmén
parkering f6r bil och buss i den norddstra delen av planomradet.

Cykelparkering

Gallande policy och norm f6r mobilitet och parkering ska tillimpas. Cykelplatsbehovet ska
16sas pa kvartersmark inom fastigheten. Mobilitet for Malmi anger vilka krav som giller f6r
utformning och lokalisering av cykelparkering.

Vid flerbostadshusen placeras cykelparkeringen ske delvis pa gard och delvis i cykelrum i
killaren som néds genom garageramp eller fran bostadsentré. Vid enbostadshusen planeras
cyklar att placeras pa de enskilda tomterna.

Angoéring
Angéring for leveranser och varutransporter sker 1 gata, dir reglering sé tillater, och pa

kvartersvag.

Persontransport for av- och pastigning samt angoring for fardtjanst och taxi, ska enligt
Boverkets Byggregler (BBR) 3:122 ska kunna ske inom 25 meter fran tillginglig och
anvindbar entré till publika lokaler, arbetslokaler och bostadshus.

Tillginglighet for riddningstjinstens fordon ska anordnas inom omradet. Avstindet mellan
korbar vig och entré fir inte Gverstiga 50 m.
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2.7 Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning och spillvatten

Globalt finns tydliga tendenser till 6kade regnmingder och allt hogre vattennivaer, vilket
paverkar grundliggning och avloppssystem. Bebyggelse far diarfor endast ske med en
golvniva 1 entréplanet pa 6ver +3,2 meter i h6jdsystem RH2000.

VA Syd dr huvudman fér VA-verksamhet inom omradet. Planomradet ligger utanfor
verksamhetsomrade f6r dricks-, spill och dagvatten idag. Efter exploatering blir omradet en
del av verksamhetsomrade for VA.

Det nya omradet ansluts limpligen till dricksvattennitet 1 Kalkbrottsgatan. Tryckniva i
omradet ér cirka 47 meter (RH2000). Anslutning till planomradet kan goras.

Genom omradet passerar en huvudspillvattenledning i nord-sydlig riktning. Ledningen ar
huvudavloppsledning till Klagshamns reningsverk, och star ofta under tryck.
Spillvattenanslutning f6r detaljplanomradet kan ske till befintlig ledning S 800, cirka 150
meter vister om detaljplaneomradet. Denna ledning dr skyddad med ledningsritt.

En férprojektering for en ny spillvattenledning, cirka 340 meter lang, med anslutning mot S
800 har tagits fram. Ledningen kommer att avleda spillvatten fran detaljplanomradet och
fran detaljplan 5622 6ster om Kalkbrottsgatan. Att den byggs fore planerade exploateringar
ir en forutsittning for att mojligedra spillvattenanslutning f6r omradena.

Spillvattenledningen kommer att byggas i mycket nira anslutning till planerad
vatmark/magasin for dagvatten samt Lernackediket som eventuellt kommer att breddas ut.
For att undvika konflikt vid utbyggnader dr det viktig att samtliga projekt ska samordnas
vid projekteringsskedet.

Dagvatten

Dagvatten frin de nya bostadskvarteren ska tas om hand i ledningar. Dagvatten foreslas
renas 1 LOD-anldggningar och slutligen 1 en damm i planomradets sydvastra del. Denna
damm ska ha en utjimningsvolym 6ver +1,5 nivin pa minst 900 m3 och leder dagvatten till
Lernackediket. Rening av fororeningar, inklusive tungmetaller, dr viktig och kan ske genom
adsorption, filtrering och vegetativa metoder. Det dr viktigt att undvika féroreningar i
grundvattnet. Berdkningar visar att en dammyta pa cirka 600 kvadratmeter dr nédvindig f6r
adekvat rening.

Kring dagvattendammar krivs en yta pa minst 5 meter fOr att kunna sikerstilla tillgang till
dessa vid behov av framtida drift och underhall.

Inom planomradet kan dagvatten inte hanteras pa kvartersmarken, och gaturummet har
inte tillrackligt utrymme for dagvattenanliggningar. Dirfér maste dagvatten samlas och
ledas till en central anldggning. Pa grund av omradets terring krivs sirskilda 6verviganden
tor ledningsnitets design, inklusive golv-nivier, tickning och kapacitet. Det planerade
ledningsnitet genom omradet dr 200 meter och har ett fall pa 1 meter. En
uppsamlingsanliggning bor ha en reglervolym pa 900 m3, liggande 6ver niva +1,5. Flera
damm- och vatmarkslésningar foreslas, inklusive en med en yta pa 600 kvadratmeter och
kapacitet att hantera ett 20-arsregn. Dessa l6sningar syftar till att inte férsimra
vattenkvaliteten i Lernackediket och Oresund.
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Bunkeflostrand 155:5 (Limhamns skjutbana)

Dagvattenledningar
- Permanent vattenyta
Ytbehov fordréjning 20-arsregn

Lernackediket SWEREF 99 13
HEVINZ02206;

= Planomrade

Forslag pa dagvattenbantering illustrerad som ledningsndt i gatusetionerna som avvattnar bebyggt omrade till
dagvattendamm i omradets sydvdstra del. OBS! Ledningsndtet utritat ur pedagogiskt syfte, strickning och placering
av ledningsndtet bebiver utredas i ett senare skede.

*  Dagvattenutflode frin ny bebyggelse begrinsas till 51/s (1,51/s ha) vid ett
dimensionerande 20-arsregn med klimatfaktor 1,3.

* Dimensionerande f6rdrojningsvolym for det klimatanpassade 20-drsregnet dr 900
m3.

* FPramtagen systemlosning bestdende av bland annat en dagvattendamm ger en
tillricklig fordrojning. Utformning och placering av 16sningar har anpassats utifran
en framtida medelvattenyta pa +1,5. Tillgingliga f6rdrojningsvolymer ligger ovan
denna niva.

* DPoreslagna dagvattenlosningar bedoms tillrickliga for att inte 6ka
féroreningsbelastning till Lernackediket och Oresund och kommer dirmed inte att
forsimra forutsittningarna for att uppna miljdkvalitetsnormerna i S6dra Oresund.
En marginell

Ett alternativt sitt att hantera dagvatten om det ar tekniskt och miljémaissigt mojligt ar att
dagvattenhanteringen endast sker via 6versilning i liglinta omraden utan anliggning av
djupare dagvattendamm. Vid detta alternativ utnyttjas skulle ytor nira vister om
bebyggelseomridet nyttjas vid normal nederbord och vid skyfall skulle dven andra ytor
inom det gamla skjutbaneomradet kunna vara aktuella for 6versilning. Fordelen med
alternativet 4r att det skapar vatmark med storre kontinuitet vilket gynnar bade biologisk
mangtfald och olika ekosystemtjinster i jimforelse med en djupare dagvattendamm.

I en kompletterande utredning (PM Kompletterande dagvatten- och skyfallsutredning Tyréns 2022-
03-02) bedoms det finnas behov av skyddsvall lings med Lernackendiket f6r att hantera
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okande trycknivéer (se bild nedan). Skyddsvallarna kan minskas i omfattning om vatmark
anliggs. Omfattning och paverkan pa avrmnmg utreds 1 samband med genomfdrandet.

Ovem,éz‘/zgi be/ﬂw av J@/ddwa// /ﬂﬂgx med Lemanéeﬂdz/éef Kcz//cz Drem

Skyfallshantering

Den del av planomradet dir byggnation planeras férdréjer idag en skyfallsvolym pa cirka

3 800 m?vid ett simulerat 100-drsregn. I och med att omridet bebyggs och hojs upp sa tas
lagpunkterna bort och infiltrationsméjligheterna minskar i och med att hardgérningen 6kar.
Den kommande skyfallsvolymen som behover hanteras uppgar till 4 750 m?.

Fardiggolv hojd regleras till +3,2 meter 6ver havsniva. Lokaler, kallare och liknande som
ligger under denna niva ska utforas vattentita upp till +3,2 m.

Nirheten till naturmarken ér en férdel f6r hantering av skyfallsvatten, eftersom vattnet leds
mot gronytor och dammar istillet f6r vidare genom annan bebyggelse. Skyfallsvatten
foreslds ledas visterut ut i naturmarken fran bostadsomradet. Hojdsédttningen utformas sa
att ytlig avrinning sker ut mot omrade B, C och D i naturmarken pa kartan nedan. Dessa
omraden ger en total volym pa cirka 5000 m3 och ricker alltsa mer dn vil f6r att klara
omradets fordrojningsbehov.

Vid punkt A behovs ett par trummor/t6r som méjliggor briddning vid riktigt stora skyfall
ut pa den stora naturmarksytan i vister.

Vattenanliggningen ska utformas for att gynna den biologiska mangfalden.

¢ Vid skyfall, motsvarande 100-arsregn med klimatfaktor 1,3, behover en total
6versvimningsvolym pd 4 750 m3 hanteras med fordréjande och/eller avledande
skyfallsl6sningar.

* Planerad bebyggelse behover hojdsittas med fall mot den féreslagna
dagvattendammen i sydvist.

* Skyfallsyta foreslas 6ster om planenerad bebyggelse med syfte att kontrollera
skyfallsvolymerna genom att koncentrera Gversvimning till ytor som inte drabbas
av skadliga konsekvenser till f6ljd av tillfilligt stiende vatten.

e Foreslagen skyfallsyta foreslas isoleras fran naturomradet i vast med syfte att skydda
de hoga naturvirden som identifierats i samband med genomférd
naturvirdesinventering. Inga héga naturvirden har identifierats inom det omrade
dir skyfallsytan féreslds. Tomning av skyfallsvattnet sker till féreslagen damm med
utlopp i Lernackendiket.
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Bunkeflostrand 155:5 (Limhamns skjutbana)

Dagvattenledningar — Cppning i vall

I Fermanent vatanyta Upphdjning av mark

Yibehoy fardrijning 20-arsregn Lo Skyfallsyta
Ej Svamplansyta Lernackediket EIIERIEE V4330,
HENUI20220822

= Planamrade

Forslag pa skyfallshantering med illustrering av huvndsakliga flodesvigar samt skyfallsytor for tillfallig fordrijning.
Flodespilarna indikerar rikining pa de strik ddr den buvndsakliga ytvattentransporten sker. Kélla DHI

Avfallshantering

Avfallshantering inom omradet utformas i samrad med VA Syds avfallsenhet. Angéring for
avfallsfordon for den tillkommande bebyggelsen ska ske fran kringliggande gator.
Avfallshanteringen utformas i bygglovsskedet. Miljohus far inte placeras lingre bort dn 50
meter fran flerbostadshusets entréer. Vid miljdrummens placering ska hinsyn tas till
framkomlighet och ang6ringsmoijlighet for avfallsfordon. Backning med avfallsfordon ska
undvikas.

Véarme

Fjarrvirmeledningar haller pa byggas i Kalkbrottsgatan, inifran staden och séderut till strax
notr om betalstationen. Det finns dirfér goda forutsittningar att i framtiden forsorja
omradet med fjarrvirme.

Elférsorjning
For att kunna f6rsorja planerade nybyggnader med el krivs en ny nitstation. Ett omrade
for ndtstation har avsatts inom ytan for parkeringen i den norra delen av omradet.

I planomradets sydvistra horn finns en telemast, vilken sakras pa plankartan med ett E-
omrade.

2.8 Skydd mot storningar

Det finns en befintlig bullervall norr om planomradet som skyddar mot buller.
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2.9 Administrativa bestammelser

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 10 ar fran det datum da beslutet att anta detaljplanen vinner laga
kraft.

Ett u-omrade (#; pa plankartan) anger markreservat f6r allmdnna underjordiska ledningar
och syftar till att skydda en befintlig ledning i omradets sydvistra horn.
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3 Konsekvenser

3.1 Bedéomning av miljopaverkan

Detaljplanens genomférande bedoms inte medféra en sidan betydande miljopaverkan som
avses 1 6 kap 3§ miljobalken.

En milj6konsekvensbeskrivning (MKB) har upprittats for att utreda paverkan pa
naturvirden i den vistra delen av detaljplanen (se bilaga till planhandlingarna). MKB:n har
uppdaterats med ett alternativ (nr 4) som motsvarar planférslaget infér granskningsskedet.
MKB:n visar att en exploatering i de vastra delarna innebir stora negativa konsekvenser for
naturvirdena inom planomradet. For att sdkra naturvirdena inom planomradet sa
begrinsas utbyggnaden till den 6stra delen av omradet dir naturvirdena bedéms vara laga.
I och med att den tidigare foreslagna exploateringen i den vistra delen utgatt, bedoms
planforslaget inte innebdra en betydande miljopaverkan.

Inom omride med hoga naturvirden kommer delar att anvindas for skyfalls- och
dagvattenhantering. Detta bedoms inte medfora ndgra negativa konsekvenser f6r
naturviardena under férutsittning att vattenanliaggningen utformas for att gynna den
biologiska mangfalden.

Jamforelsealternativ 4 innebir en ligre exploateringsgrad dn 1 alternativ 1 samt i tidigare
planforslag, och paverkar inte nagra utpekade naturvirden direkt. Anpassningar gors for att
minska den indirekta paverkan pa naturmiljon. En positiv paverkan blir att de delar som
planldges som natur far en aterupptagen skétsel, vilket gynnar naturmiljévirdena.

Sammanfattningsvis bedéms alternativ 4 medféra sma negativa konsekvenser f6r
naturmiljén och alternativet bedéms vara acceptabelt i jimforelse med Gvriga alternativ.

3.2 Konsekvenser for miljé och hilsa

Stadsbild och landskapsbild

Landskapsbilden kommer att férindras i och med att de 6ppna grisytorna narmst
Kalkbrottsgatan ersitts av bebyggelse. Bunkeflostrands norra bebyggelsegrins flyttas
dirmed norrut.

Bevarandet av naturmarken i vaster sakras i och med att omradet planliggs som NATUR.
Aven diket och ett smalt gronstrak norr om befintlig smihusbebyggelse bevaras och
planliges som PARK.

Kulturmiljo och arkeologi
Kulturmiljévirdena relaterar till tva landformationer, Lernackenutfyllnaden och Jaravallen.
Mellan dessa finns spéren efter skjutbanan i form av vallar och markérgravar.

Kulturmiljon dr ett allmént intresse och en resurs som bidrar till bade attraktivitet och
identitet 1 staden. Kulturmiljon skapar férankring och tillfér en historisk dimension som ar
viktig f6r en hallbar utveckling av staden.

Konsekvenserna pa kulturmiljévirden bedéms som sma, eftersom de kulturmiljévirden
som finns bevaras inom naturmarken.

Gronstruktur

Planldggningen innebdr att den grona strukturen i Bunkeflostrand utvecklas med ett storre
naturomrade samt ett gronstrak mellan ny och befintlig bebyggelse samt strandidngarna.
Tillgingliggorandet av natur dr en demokratisk fraga som bidrar till att stirka Malmos och
Bunkeflostrands sociala hallbarhet.
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Planen méjliggdr dven f6r gronytor pa kvartersmark, vilket gor att samtliga bostider
kommer fa god tillgang till natur och gronska. Det stora naturomradet medfor att tillgdngen
till gronska forbittras for invanarna i1 hela Bunkeflostrand.

Trédrad lings Kalkbrottsgatan

Den befintliga tridraden som star lings med Kalkbrottsgatan bedéms inte omfattas av
biotopskydd med hinsyn till alder och storlek pa triden. Detaljplaneldggningen bedéms
innebdra att tre av triden maste tas ner fOr att anldgga infarter till omradet.

Dammarna i norr

Dammarna (en i den nordvistra delen av planomradet och en strax norr om planomradet)
dgs av Svensk-Danska broforbindelsen Svedab AB och har en rent teknisk funktion och
omfattas dérav inte av strandskydd. Dammarnas funktion ir att fanga upp dagvatten fran
intilliggande vigomrade.

Diket i planomréadets sodra del ar inte markerat som strandskydd enligt Lansstyrelsen 1
Skine (https://www.lansstyrelsen.se/skane/natur-och-landsbygd/aktiviteter-och-ingrepp-
i-naturen/strandskyddsdispens.html).

Naturmiljoé

Konsekvenserna av planldggningen bedoms sammantaget vara att naturvirdena bevaras
och utvecklas. I férlingningen ér forhoppningen att det omrade som reglerats som natur i
detaljplanen kan inga i naturreservatet Bunkeflo strandingar.

Omradet som avses bebyggas har i naturvirdesinventeringen bedémts sakna naturvirden.
Dock har det mindre omradet i nordost, som avses bli en parkering, bedémts ha ett
patagligt naturvirde. For att paverka naturvirdena sa lite som mojligt har planférslaget
justerats infor granskningen sa att parkeringsytan minskats. Aven bestimmelser om
avskdrmning av fordonsljus samt skyddsplantering har inforts.

Paverkan pa de skyddade arterna undviks och begrinsas genom att storre delen av
planomridet planliggs som natur samt att bestimmelser om skydd mot storning har inforts
pa plankartan i form av ljusreglering. De skyddade arternas livsmiljé kommer inte att
skadas eller forstoras pa grund av planldggningen. I och med dessa atgirder bedémer
kommunen att det inte beh6vs nagon dispens fran artskyddsforordningen.

Omvandlingen fran intensivt brukad akermark till stadslandskap bedéms pa lingre sikt bli
positiva nir nya virden utvecklas genom en mer varierad vegetation inom bebyggelsen.

Paverkan pa skyddade arter

De arter som ér skyddade enligt artskyddsférordningen, och som skulle kunna komma att
paverkas av projektet beskrivs nedan. Urvalet av arter baseras pa MKB:n och 6vriga
artinventeringar i omradet.

Alla vilda faglar i Sverige ar fridlysta. I linje med Naturvardsverkets handbok for
artskyddsforordningen har ett urval bland faglarna gjorts.

Grinflickig padda, dtlig groda och vanlig snok
Den gronflickiga paddan har inte hittats vid upprepade inventeringar i omradet ar 2020,
men har rapporterats i norra delen av omradet strax vister om planerad bebyggelse ar 2017.

Man har i inventeringarna inte kunnat visa att kalkstensbranten i véstra delen av
utredningsomradet dr nagon Overvintringsplats, att de tva dammarna dr lekplatser eller att
Limhamns skjutfilt dr en viktig jaktmark f6r vuxna gronflickiga paddor.
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Det gar dirfor att sluta sig till att Limhamns skjutbana har en potential som
spridningskorridor i ett langt perspektiv, men att utredningsomradet idag inte ar sarskilt
viktigt f6r den gronflickiga paddan.

Den itliga grodan leker och lever i de bada dammarna som finns norr om respektive i den
norra delen av planomradet. Populationen dr 6kande och maste betraktas som allmén i
Malmé kommun.

Fynd av vanlig snok finns rapporterat till Artportalen inom omradet och bedéms som
livskraftig i rodlistan.

Samtliga arter ovan trivs lings vattendrag, dammar och vatmarker. Eftersom bebyggelse
enbart foreslas i den 6stra delen samt att mer vatmark planeras i omradet, sa ar
bedomningen att arternas bevarandestatus inte kommer att paverkas av exploateringen.
Detta under foérutsittning att vattenanlaggningen utformas sa att biologisk mangfald
gynnas.

Faglar

I naturvirdesinventeringen 6ver planomradet kan man lisa f6ljande: "Siutligen har ett stort
antal rodlistade faglar rapporterats fran omradet (25 arter), men dessa bedoms samtliga utgoras av
tillfilligt rastande eller forbipasserande arter som inte héckar i omriddet eller dr knutet till det pa annat

»

vis.

Vidare kan man 1 rapporten ldsa: “Inventeringsomradet hyser en individrik fagelfanna med ett stort
antal hickande smdfaglar. Bland dessa kan tirnsangare, drtsangare, tridgdrdssangare, harmsangare och
Jdrnspary ndamnas. Det dr inte fraga om nagra ovanliga arter, men det dar tydligt att omridet nyttjas av
manga arter. 1 den langsmala dammen héckar dven rorhina och sjofaglar som vigg och smaskrake rastar.
Hornuggla jagar i omradet. 1idare dr de kustnira dungarna viktiga for rastande smafaglar under
histflyttningen. Dessa koncentreras mot kusterna i sydvistra Skane, dér det rader brist pa lovdungar och
buskmarker for vila och fodosik.”

I MKB:n kan man lasa: "Den hdickfagelinventering som genomforts under 2019 gir bedommningen att
omradet dr en synnerligen artrik milji och visar pa ett flertal héckande faglar. De flesta arterna dr triviala,
men tre rodlistade arter, gronfink, stare och drtsangare, har noterats. Omridet innehdller ett mycket stort
antal revir ¢ forhallande till den lilla ytan. Omridet anvinds dértill av ett stort antal andra faglar som
fodosoksomride och som grin korridor mellan Limbamns kalkbrott och Bunkeflo strandingar. Bland
annat har tornfalk och sparvhok setts jaga i omrddet och stora flockar med svalor och seglare har noterats.
I den tita trafiken i nordostlig och sydvéstlig riktning har gravinder, tarnor, skarflackor, hégrar och
skrintdrnor noterats.”

Grinfink, Stare och A.ma"ﬂgare
De tre arterna har stora, nationella populationer, men ar rédlistade eftersom de minskar i
hog takt.

Artsingare hotas av rationaliseringar i jord- och skogsbruket samt avverkning av storre
trid. Artsingaren befinner sig ofta i tita snér eller buskar och ir ganska allmint
torekommande i s6dra delen av landet. Den bedoms kunna fortleva i skogsomradet vid en
exploatering, en bedomning som far inkludera flera andra tittingar knutna till samma typ av
miljo.

Stare hotas ocksa bl.a. av férindringar 1 jordbruket och starka populationer (som
exempelvis finns i Skdane) bor virnas. Staren dr dock fortfarande en av de vanligaste och

mest spridda fagelarterna i sodra och mellersta Sverige, trots en kraftig minskning sedan
1970-talet.
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Aven gronfink paverkas negativt av forindringar i jordbruket, men under de senaste 10
aren har den minskat kraftigt pa grund av en sjukdom. Den trivs i hagar, buskmarker,
parker och tridgardar.

De allra flesta observationer av faglar i omradet 4r pa den mark som ska bevaras som
naturmark. Tridmiljéerna bevaras och planliggningen av naturmark innebir att faglarnas
livsmilj6 kommer att bevaras. Bedomningen ir att tillkommande exploatering inte kommer
att skada eller forstora faglarnas livsmiljo.

Fladderniiss

Tio fladdermusarter har patriffats under inventering i omradet 2020, varav fyra arter ar
listade i rodlistan som nara hotade eller sarbara. Fladdermusaktiviteten var generellt lag inne
1 omradet férutom kring sjéarna i norra delen av projektomradet, vilka troligen star f6r den
storsta insektsproduktionen. Skjutbanan i sig utgdr inte nagon speciellt virdefull
fladdermuslokal. Inte heller noterades nagra sarskilt bra koloniplatser for fladdermdoss i
projektomridet. Det dr déarfor troligt att fladdermdssen endast utnyttjar omradet som
transportstricka mellan deras fédosoksomraden och koloniplats.

I rapporten rekommenderas att inte exploatera norra delen av skjutbanan foér att minimera
fladdermuspaverkan. Genom att limna norra delen av omradet opéaverkat frin byggnation
och upplysning kommer fladderméssen fortfarande ha en korridor f6r transport kvar.
Genom att undvika att lysa upp och dika ut dammarna kommer fladdermdssen fortfarande
ha tillgang till jaktmarker.

Bebyggelse foreslis inte i den norra delen av omradet och bestimmelser har inférts £6r att
begrinsa ljusstérning ut mot naturmarken och dammen, vilket ger en begrinsad paverkan
pa fladderméss 1 omradet.

Fidirilar, steklar och bin
Bl.a. bredbrimad bastardsvirmare, sexflickig bastardsvimare, vickerglasvinge, mindre
blavinge, vitt strafly, kloversidenbi, och lusernbi har hittats vid inventering i omradet.

Samtliga tridmiljer avses bevaras och bedémning ér att paverkan pa fjirilar, steklar och
bin dr begrinsad.

Insekter

Vid insektsinventeringen av tridmiljéer pa Limhamns f.d. skjutbana noterades sex
rodlistade arter. En av dessa, mulmstyltflugan, dr rédlistad som Starkt hotad och antalet
fynd pa Artportalen uppgar till bara sju fynd fran Skane till Ostergétland. Ovriga fem
rodlistade arter dr klassade som Nira hotad. Samtliga sex arter ar knutna till ved,
vedsvampar, gamla trid, tridhaligheter och liknande substrat.

Samtliga tridmiljer avses bevaras och bedémning ér att paverkan pa insekter dr begrinsad

Sandodla

Limhamns skjutbana har i inventeringar inte bedéms utgora livsmiljé £6r sandédlan, da
arten inte patriffats inom omradet. I storre delen av omradet ér vegetationen for tit fOr att
arten ska trivas. Platsen kan dock i framtiden bli en mycket limplig lokal f6r 6dlan om ritt
skotsel tillimpas och detaljplanen har troligen pa sikt positiva effekter pa arten.

Backsippa

Arten vaxer i den norra delen av omradet pa mark som planliggs som NATUR.
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Eftersom enbart bebyggelse foreslds 1 den Ostra delen efter att MKB:n tagits fram sa dr
bedomningen att backsippan inte kommer att forsvinna. En 6kad mingd minsklig aktivitet
1 omradet gor att den riskerar att paverkas negativt 6ver tid genom slitage eller plockning.
Denna risk hanteras limpligen i kommande skétselplan 6ver omradet.

Det finns f6rs6k med att flytta férekomster av backsippa for att skydda den som slagit vil
ut och detta skulle kunna undersékas om arten minskar. For att flytta arten krivs dispens
fran Artskyddsférordningen.

Kalkkrassing

Arten vaxer i den branta slinten mot Lernacken lingst till vister i planomradet pa mark
som planlidggs som NATUR. Forekomsten av kalkkrassing bedoms inte paverkas av
exploateringen. Kalkkrassing gynnas av storning, férekomsten 1 slinten finns antagligen just
dir eftersom vegetationen naturligt ar gles 1 de branta slinterna. Dessa férutsittningar
bedoms inte dndras pa grund av utbyggnadsforslagen.

Skogsknipprot

Forekomsten av skogsknipprot ligger i den nordvistra delen av omradet pa mark som
planlages som NATUR. Skogsknipprot ér klassad som livskraftig i Sverige och i Skine
finns knappa 1000 observationer av arten. Den 6kade mangden minniskor som kommer
rora sig i omradet innebir en risk for paverkan genom slitage och eventuell plockning.
Denna risk hanteras limpligen i kommande skotselplan 6ver omradet.

Angsskéra
Arten vixer i den vistra delen av omradet pa mark som planliggs som NATUR. Arten dr
endast fridlyst 1 Vistra Gotalands lin och beaktas darfor inte vidare.

Luddstarr

Arten férekommer rikligt pa den friska grismarken i den mittersta och vistra delen av
omradet pa mark som planliggs som NATUR. Luddstarren dr mycket séllsynt och
forekommer endast pa fyra lokaler i Skane. Att luddstarr finns kvar pa Limhamns skjutbana
kan kopplas till lokalens linga hiavdkontinuitet. Eftersom enbart bebyggelse foreslds i den
Ostra delen dr bedomningen att luddstarren inte kommer att paverkas i ndgon stoérre grad av
exploateringen.

Sommarfibbla

Arten finns dels utanfor planomréadet i norr och dels dven i den norddstra delen av omradet
som kommer att omvandlas till parkering. Den ena férekomsten bedoms férsvinna medan
den andra bevaras i och med planliggningen. Arten bedoms fa goda forutsittningar att
sprida sig i och med att hivden av dngsmarkerna kommer att aterupptas i samband med att
naturmarken planliggs.

Risker och sdkerhet
Inga dtgirder bedoms vara nédvindiga med hinsyn till sdkerhet och risker.

Bebyggelsen placeras cirka 200 meter fran Yttre Ringvigen och dr avskirmad med en
bullervall. Bedémningen dr darfor att det inte foreligger nagon f6rhojd risk inom
planomradet.

Luftkvalitet

Berikningar av luftkvaliteten 1 planomradet och dess nirhet visar att halterna idag ligger
kring 11-13 pg/m? som drsmedelvirde for kvivedioxid. Planomridets forvantade
biltrafiktillskott bedéms sammantaget inte medfdra risk f6r 6verskridande av
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miljokvalitetsnormer inom planomradet, i omradets nirhet eller i Malmé som helhet,
varken for kvivedioxid eller f6r nagon annan norm fér utomhusluft.

Vattenkvalitet

Dagvatten frin planomradet avleds via kommunala dagvattenledningar och -anliggningar.
Shutlig recipient ir havet (Oresund). Den vattenférekomst som berérs dr S Oresunds
kustvatten”. Vattenférekomsten har idag mattlig ekologisk status pa grund av fér hog
niringsbelastning. Bedomningen ir att god status inte kommer kunna nas till 2021. God
kemisk status (om man riknar bort kvicksilver och PBDE) dr uppfylld.

Planforslagets dagvattenmagasin i den sodra delen av planomridet, leder till minskade
utslipp av niringsimnen. Sammantaget bedoms dérfor ett genomférande av planforslaget
inte medfora nagon risk for férsvarande att uppna mal f6r miljékvalitetsnormer for vatten.

Dagvatten och skyfall

Andelen hardgjord yta kommer att 6ka, vilket 6kar risken for oversvimningar. Dagvatten
och skyfall har utretts, DHI, 2027-02-26. Dagvattenmagasin planeras i den sédra delen av
planomradet, for att ta emot dagvatten fran det planerade bostadsomradet.

En gronytefaktor pa 0,5 ska uppnas i kvarter med flerbostadshus. Denna bestimmelse
sikrar att en stor del av bostadsgardarna blir grona, vilket gor att skyfallsproblematiken
minskar dd gréna och genomslappliga ytor kan binda mer vatten.

Omradet kan i och med de stora naturomradena som finns avsatta i detaljplanen hantera
stora mangder vatten. Framtagen dagvattenutredning visar sammantaget att det finns goda
forutsittningar att hantera skyfall vid genomférande av foreslagen bebyggelse.

Markfoéroreningar

Omradet har anvints som skjutbana i snart hundra ar och under den tiden har platsen
anpassats for dndamalet bland annat har fangstvallar f6r ammunition anlagts. De senast
anlagda fangstvallarna har funnits i cirka 30 ar och bestar av sand. Delar av fangstvallarna
har schaktats bort och sanerats 1 samband med byggnationen av terminalomradet for
Oresundsforbindelsen. Miljorisken med verksamheten ir frimst att skytteverksamhet kan
generera hoga halter av bly i mark och grundvatten.

Miljoforvaltningen har utfort en inventering av skytteverksamhet i Malmé (Rapport 1/2001
Skjutbanor i Malmo - Forekomst och upptridande av bly vid skjutbanor i Malpid stad). 1 denna
rapport uppskattas den totala mangden bly fordelat pa den totala ytan i limhamnsskjutbana
till 30 ton, fran vall till strandkant. I dessa siffror dr den stora fangstvallen vister om
planomradet inraknade. Enligt Naturvardsverkets klassificeringssystem for inventering av
férorenade omriaden, MIFO, har omradet klassats som riskklass 3, vilket innebar mattlig
risk. Denna bedémning har gjorts med avseende pa de forutsittningar som gillde ar 2001,
det vill sdga oférindrad markanvindning med kvarvarande skytteverksamhet.
Spridningsforutsittningarna beddmdes vara sma och tillgingligheten till omradet ansags
vara lag.

Under 2005 utférdes en miljoteknisk mark- och grundvattenundersékning inom omradet i
syfte att bedoma fGroreningssituationen och kunna ta fram atgiardsforslag i samband med
en eventuell exploatering (SWECO VVLAK AB, 2005-12-21: Miljoteborg AB, Limbamn 155:3,
Malmi — Miljoteknisk markundersikning). Provtagning och analyser med avseende pa bly samt
ett antal andra metaller har utforts pa prov av jord och grundvatten. Mycket hoga halter av
bly patriffades i de ytnéra proven fran fangstvallarna, bade i den Gstra delen av omradet
och i den stora vallen vister om planomradet. Prov tagna i direkt anslutning till fangstvallar
uppvisar inte hoga halter av blyféroreningar. I grundvattnet har endast laga halter av bly
uppmitts, langt under aktuella riktvirden och 6vriga jimforelsevirden, vilket tolkas som att
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spridning inte skett till grundvatten och omkringliggande jord. Av Gvriga tungmetaller har
generellt sett endast laga halter uppmiitts.

Kompletterande undersokningar, med prover tagna 0,0-0,25 meter under markytan vid fyra
utskjutningsplatser, har utférts av SWECO och redovisas i PM daterat 2008-09-30. Samtliga
prover visar pa halter som understiger gillande riktvirden, dven de riktvirden for kénslig
markanviandning som krivs for bostadsindamal och forskola underskrids.

Saneringen av planomradets centrala delar vid grinsen till den tinkta bebyggelsen har ingen
betydande paverkan pa arter skyddade genom fridlysning av artskyddsférordningen. Inom
saneringsomradet férekommer inga skyddade arter som kommer att kriva
dispensansckning fran artskyddsforordningen. De arter som har observerats vid
naturvirdesinventeringen for omradet ar inte av sadan karaktar att dess gynnsamma
bevarandestatus kommer att paverkas av sanering. Gillande biotopen kommer den att
paverkas visentligt men endast lokalt dir saneringen sker. Paverkan dr temporir och da
vegetationen 4r i ett tidigt stadium 1 sin utveckling ér det relativt enkelt att dterstalla till
samma, eller liknande naturtyp. Att aterstilla vegetationen bor endast ta en eller tva
vaxtsasonger.

Geoteknik

Ytterligare geoteknisk- och markmiljoutredning genomfordes 2009-12-03. Hir anges att
grundforhallandena inom omradet dr generellt goda, eftersom undergrunden i huvudsak
bestir av mycket fast lermorin under de ytliga, organiska jordlagren.

Eftersom grundvatten férekommer relativt ytligt i omradet behover detta beaktas vid
eventuella djupa schakter. Speciellt bor djupet till 6vergangszonen och dess egenskaper
utredas eftersom grundvattnets tryckniva i detta lager 4r dimensionerande vid kontroll mot
bland annat upplyft i schaktbotten. Byggnader kan grundligeas pa konventionellt sitt med
platta pa mark eller grundsulor 1 naturligt lagrad jord eller pa kontrollerad packad
uppfyllning efter det att férekommande organiska jordlager samt okontrollerad fyllning
schaktats bort.

Omgivningsbuller

Trafikbuller

Riktvirden for trafikbuller fran spartrafik och vigar anges i férordningen om trafikbuller
vid bostadsbyggnader (SES 2015:216). Av dessa framgar att trafikbullernivan vid en bostads
fasad inte bor 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva. Om bostaden inte édr storre dn 35
kvadratmeter 4r motsvarande niva 65 dBA. Vid en uteplats bor bullernivan inte 6verskrida
50 dBa ekvivalent och 70 dBa maximal ljudniva. Vid uteplatsen bor den maximala ljudnivan
inte 6verskridas med mer dn 10 dBA fem ganger i timmen mellan 06.00 och 22.00.

Om det inte gar att uppna virdet vid fasad (undantaget den hogre ljudnivan vid
smaldgenheter) sa bor minst hiélften av bostadsrummen 1 bostaden vara vinda mot en sida
dir 55 dBA ekvivalent ljudniva inte dverskrids vid fasaden och 70 dBA maximal ljudniva
inte dverskrids mellan kl 22.00 och 06.00.

Detaljplanen innehaller en bestimmelse som gor ovanstaende riktvirden bindande.

Vad giller uteplatser sa dr det tillrickligt att en uteplats, om det finns flera, uppfyller
riktvirdet.

Planomradet dr utsatt for trafikbuller framférallt fran Kalkbrottsgatan vars trafik genererar
hoga ljudnivaer. En bullerutredning har genomforts (Tyréns, Trafikbullerutredning till detaljplan
Bunkeflo dang, Malmi, 2027-03-30) som visar att alla byggnader med fasad direkt mot
Kalkbrottsgatan far ljudnivaer som 6verskrider trafikbullerférordningens grundriktvirde
Leq 60 dBA.

30 (46)



Pa grund av avstandet samt den gynnsamma topografin mellan planomradet och
Oresundsforbindelsen uppfylls trafikférordningens riktvirde om Leq 60dBA vid samtliga
hus med fasader som vetter mot jarnvagen, planlosningen i dessa kan planeras fritt ur
bullersynpunkt.

Samtliga bostider med fasad direkt mot Kalkbrottsgatan, det vill siga de bostider som inte
har inskjuten fasad, kriver nigon form av kompensationsatgird, vilka kan vara:

- Bostider med fasadnivaer om Leq 60 dBA eller hégre planeras med genomgaende
planlosning sa att hilften av bostadsrummen orienteras mot sida som uppfyller Leq 55 och
Lmax 70 dBA, det vill sdga in mot innergard.

- Hus med fasad mot Kalkbrottsgatan kan planeras f6r sma ligenheter om hogst 35
kvadratmeter.

Aven i hornligen gér det att antingen arbeta med storre genomgiende ligenheter eller med
sma ligenheter om hégst 35 kvadratmeter.

Samtliga planerade radhus samt byggnader i planomradet uppfyller Leq 60 dBA.
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Figurerna visar tvi olika mijliga planlisningar som klarar bullerriktvirdena i hornldget ut mot Kalkbrottsgatan
utan tekniska lisningar.

L] |
{_ 4 ROK | _ l_
| |
| |

ULLER
ER

31 (46)



BERAKNAD LJUDUTBREDNING

Berdknade ludniver frin spir ach
vigtrafik

inkl. fasadreflexer. Prognasar 2040,
| kolumnerna fir fasadnivier anges
hur Leq (dBA) (2: a kolumnen) och
Lmax vag (3:e kelumnen) och

Lmax jarnvag (4:¢ kolumnen) fordelas
per fazad och viningsplan

(1 a kolumnen)

%% 9 Teckenforklaring

B Vagbana

I Planerad bebyggelse

B sefintiig bebyggelse
Jamvag

| EKVIVALENT LJUDNIVA
20 m dver mark i dBA

5 -
0. M - 5
65« I - 7
60 < < 65
55« L = 60
5o« I .-
45 « = 50

<% TYRENS

BESTALLARE: Peab Bostad AB
OMRADE: Bunkeflo Ang

UPPDRAG: 313689

HANDLAGGARE: VWE

GRANSKAD: Sara Jarmakowski Svanbom
SOUNDPLAN VER: 8.0

BERAKNING ENL: RTN 1996

Skala 11500
0510 20 30 40
. .

2021-03-30 BILAGA: AKO1

Figuren visar de ekvivalenta bullervirdena vid fasad (Lyréns, Trafikbullerntredning till detaljplan Bunkeflo dng,
Malnmi, 2021-03-30).

Owrigt buller
En bullerutredning har dven utforts for att ta reda pa om transformatorstationen norr om

planomridet kan innebira en bullerproblematik (PM Bullerutredning transformatorstation),
Tyréns, 2021-12-21).

Resultatet var att det inte forekommer ndgra hoga ljud fran transformatorstationen. Mellan
transformatorstationen och planomraidet finns dessutom en cirka 5-7 meter hog vall.
Dirmed bedéms bullret fran transformatorstationen inte vara en begrinsning for att bygga
bostider pa planomradet.

Trafikkonsekvenser

Planférslaget innebidr en 6kning av trafik pa framfor allt Kalkbrottsgatan. Konsekvenserna
av planforslaget dr dven 6kade fordonsrorelser pa bland annat, Klagshamnsvigen,
Skanegardsvigen samt Gottorpsvigen. Enligt trafikprognosen sa kommer den
tillkommande bebyggelsen generera cirka 600 nya fordonsrérelser per dygn med bil till och
fran planomradet. En cirkulationsplats planeras lings Kalkbrottsgatan for att sikra god
framkomlighet fran omradet ut pa gatan.

Kalkbrottsgatans barridreffekt bedéms minska i och med att gatan kommer att omges av
mer bebyggelse och férses med fler korsningar och 6vergangsstillen.

Betalstationen

Den visuella paverkan pa betalstationen har utretts i planforslaget och utifran
visualiseringar sa bedomer kommunen inte att det kommer att finnas nagon
insynsmojlighet till betalstationen fran byggnaderna i planomradet.
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Perspektiv fran betalstationen mot planomridet. Vyn dr utan vegetationsridan pa platsen, med vegetation dr

bedimningen att ingen av byggnaderna kommer att ha insyn mot betalstationen. (Stadsbyggnadskontoret, Malmo,
2023-10-13).

Vyn visar varifran perspektivet dr taget (Stadsbyggnadskontoret, Malms, 2023-10-13).
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Bild pa vegetation vintertid, vegetationen dr tat och forhindrar insyn till betalstationen. (Cyclomedia, Malma, 2020-
02-01).

3.3 Ekonomiska konsekvenser

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal ska upprittas, som reglerar kostnader f6r bland annat anldggande av
gator och parker.

3.4 Konsekvenser for fastigheter

Manga nya fastigheter kommer att bildas efter planliggningen av omradet. Se karta under
rubrik 5.2 Plandata £or att se fastigheternas placering.

Fastighet Bunkeflostrand 155:5 (JM AB)
Hela fastigheten Bunkeflostrand 155:5 kommer genom fastighetsbildning att 6verforas till
limplig gatu- och parkmarksfastighet for att bilda allmin platsmark f6r naturmark.

Fastighet Bunkeflostrand 155:4 (Peab Sverige AB)

Fastigheten Bunkeflostrand 155:4 kommer att erhalla mark fran Bunkeflostrand 9:8 och
avsta mark till limplig gatu- och parkmarksfastighet, for att direfter bilda fastigheter f6r
bostadsindamal och parkeringsindamal.

Fastighet Bunkeflostrand 155:3 (Trianon Bunkeflostrand AB)
Hela fastigheten Bunkeflostrand 155:3 kommer genom fastighetsbildning att verforas till
limplig gatu- och parkmarksfastighet for att bilda allmin platsmark f6r naturmark.

Bunkeflostrand 9:8 (Malmé kommun)

Den kommunala gatu- och parkmarksfasticheten Bunkeflostrand 9:8 kommer att erhélla
mark frain Bunkeflostrand 155:4 och avsta mark till fastigheter som bildar kvartersmark for
bostdder och parkering.

Ringviagen 1:1 (Svensk-Danska Broférbindelsen Svedab AB)
Fastigheten Ringvigen 1:1 kommer genom fastighetsbildning att avsta mark till lamplig
gatu- och parkmarksfastighet for att bilda allmin platsmark f6r naturmark.
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Bunkeflostrand 9:62 (Malm6é kommun)

Fastigheten ber6rs 1 och med att Bunkeflostrand 8:20 med flera fastigheter kommer att
foras over till denna parkfastighet. Ett servitut bor bildas for att sikra in- och utfart till
scoutstuga och telemast i sydvist.

Bunkeflostrand 8:20; 8:21, 8:23, 8:24 och 8:26 (Malmé kommun)

Dessa sex sma fastigheter, som nir de bildades var tinkta att bebyggas med smahus,
kommer genom fastighetsbildning att foras 6ver till intilliggande gatu- och
parkmarksfastighet for att bilda allmén platsmark f6r naturmark.

Bunkeflostrand 8:25 (Malm6é kommun)
Denna fastighet omfattas idag inte av ndgon detaljplan och kommer att planliggas for
friluftsindamal samt allmin platsmark f6r naturmark.

3.5 Samhallskonsekvenser

Bostadspolitiska mal

Genomférandet av detaljplanen bidrar till uppfyllelse av de bostadspolitiska malen genom
att medge bebyggelse med en bredd av bostadstyper for att tillgodose olika
befolkningsgruppers bostadsbehov.

Denna detaljplan ar en del av att sikerstilla en god planberedskap och ett gott samarbete
med marknadens aktérer och bidra till 6kat bostadsbyggande samt attraktiva, hilsosamma
och hallbara livsmiljéer.

Barnperspektiv

Enligt FN:s barnkonvention ska barns bista sittas i frimsta rummet. Planomradet har goda
forutsittningar for att bli en bra milj6 f6r bade barn och vuxna genom nirhet till
gronomraden och bostadsgardar. Det planeras dven for ett sikert och utvecklat ging- och
cykelvignit. Det ar viktigt att gatorna utformas sa att fotgingare och cyklister kan rora sig
tryget och sakert och att bilarnas hastigheter halls nere.

Dammar bor utformas med flacka kanter sd att de inte utgdr en sikerhetsrisk.

Tomten som scoutkdren anvander har sikrats som friluftsomrade i detaljplanen, vilket gor
att scoutkarens virdefulla verksamhet for barn kan fortsitta.

Tillganglighet
Omridet 1 6ster dar bostidder planeras dr relativt flackt. Forutsittningarna for tillganglighet
bedoms vara goda.

Jamstilldhet och trygghet

En variation av bostadstyper finns 1 planforslaget, vilket stodjer jamstilldheten i samhallet.
Andra jimstalldhetsaspekter dr att ha nira till samhillsservice, vilket planen ger
forutsittningar for, samt att hallplatser utformas trygga med trygga strak dit.

Lings viktiga gator i omradet finns bestimmelser om att bostiddernas entréer ska placeras
ut mot gatan, samt att byggnaderna ska placeras forhallandevis nira gatan. Detta bidrar till
mer liv, rorelse och 6gon pa gatan och till 6kad trygghet 1 omradet.

Kommunal service

Detaljplanens genomférande bedoms generera cirka 240 nya bostider inom omradet. Med
utgangspunkt i att omradet kan klassificeras som ytterstad och far en for staden
genomsnittlig férdelning av ligenhetstyper och upplatelseformer, beddms bostiderna
generera ett behov av cirka 50 forskoleplatser och cirka 60 grundskoleplatser pa ling sikt.
Pa kort sikt kan behovet bli hogre, beroende av inflyttningstakten i omradet. Berikningen
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ar genomford i en modell £6r berakning av behov av f6r- och grundskoleplatser som alstras
genom ny bebyggelse, framtagen av stadsbyggnadskontoret 2017.

Behovet av forskola 16ses genom att det i angransande omrade finns befintliga férskolor
samt att en ny forskola planeras i omradet oster om Kalkbrottsgatan, vilka bedoms ha
kapacitet att pa sikt ta emot dessa barn.

Behovet av grundskola 16ses genom att det i angrinsande omrade finns befintliga
grundskolor som bedoms ha kapacitet att pa sikt ta emot dessa barn.

Angiende aldreomsorg ir tillgangen till sirskilt boende i Bunkeflostrand timligen god och
ndgon bestimmelse som mojliggdr vard inom planomradet dr inte nédviandig. Vardboende
ryms inom kategorin D-Vird, vilket inte mo6jliggors inom planomradet. Angiaende behovet
av seniorboende/ trygghetsboende sa ryms denna boendetyp inom kategorin B-Bostider.

Kommersiell service

Det finns idag en brist pa olika typer av service i Bunkeflostrand, samtidigt vixer samhallet
fort. Underlaget for befintlig service 6kar 1 och med det stora antalet nya bostader. En
handelsutredning f6r Bunkeflostrand har tagits fram. Denna visar sammanfattningsvis att
det finns forutsittningar att utveckla ett nytt centrum i Bunkeflostrand. Ett nytt centrum
planeras dirfér i omriadet mellan Gottorpsvigen och Gottorps gard, en dryg kilometer
sydost om planomradet.

Livsmedelsbutik finns idag cirka 800meterséder om planomradet. Ett mer komplett
serviceutbud finns i Limhamns centrum cirka 2 km norr om planomradet.

Inom planomradet stills krav pa minst 300 kvadratmeter lokaler for att sikerstilla att en
viss nirservice byggs ut i omradet.

Relevanta 6vriga projekt

Vister om Kalkbrottsgatan pagar ett detaljplanearbete (detaljplan 5622 for del av fastigheten

Limhamn 155:355 m.fl.) f6r framforallt bostider, men dven forskola och park/natur samt
centrumverksamhet. Den planerade bebyggelsen pd bida sidor om Kalkbrottsgatan ska

knytas thop genom gator och giang- och cykelvagar.
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4 Genomforande

4.1 Organisatoriska genomférandefragor

Kommunen ansvarar genom fastighets- och gatukontoret f6r genomforandet av de delar av
detaljplanen som utgdrs av allmin platsmark. Fastighetsidgaren ansvarar for utbyggnaden av
de delar som utgdrs av kvartersmark.

Fragor om markkép, lantmiteriforrittningar, ledningar och avtal ska samordnas mellan
fastighetsagarna, VA Syd samt andra ledningsiagare inom planomradet.

E.ON ansvarar for att nitstationer uppfors enligt Elsikerhetsverkets foreskrifter och
allminna rad (ELSAK-FS 2008:1).

4.2 Tekniska genomférandefragor

Mark
En geoteknisk utredning har tagits fram for planomradet.

Noédvindig grundundersékning ska tas fram av exploatdr i samband med bebyggandet av
omradet.

Teknisk forsorjning
I samband med fortsatt markprojektering bor behovet av ledningar for el och VA utredas.

Vid hojdsittningen av omradet ska VA Syd medverka for att sakerstilla att spillvatten och
dagvatten kan avledas med sjalvfall.

Forsiktighetsprincipen ska tillimpas vid placering av nitstationer. Utformning och

placering av nitstationer bor ske pa ett sitt som begrinsar exponeringen for stralning och
brandrisk.

Brand
Planomradet ér beldget inom normal insatstid, under 10 minuter, f6r riddningstjansten.

Brandvattenfoérsorjning ska anordnas 1 omradet 1 samrad med VA-Syd. Avstindet mellan
brandpost och uppstillningsplats for slackbil far inte Gverstiga 75 meter.
Uppstillningsplatsen far vara placerad maximalt 50 meter frain byggnadens angreppsvig
(normalt entrén). Byggherren ska redovisa att brandvattenférsorjningen dr sakerstalld
senast vid det tekniska samradet.

Tilltrdde for raddningstjanstens fordon ska anordnas inom omradet. Avstandet fran korbar
vig (minst 3 meters bredd) till byggnadernas entréer far hogst uppga till 50 meter.
Utrymningen ska som huvudprincip 16sas inom fastigheten, féretridelsevis genom tr2
trapphus. Eventuell yta f6r uppstillning av riddningstjanstens utrustning, stegar och
hojdfordon, ordnas i regel pa den egna tomten.

Vid utrymning med hjilp av riddningstjanstens stegutrustning ska uppstillningsplats finnas
1 direkt anslutning till fasaden, f6r mer info se riddningstjanstens rad och anvisning
Utrymning med hjilp av Raddningstjinsten Syd pad www.rsyd.se/rad. Om utrymning ska
ske med riddningstjdnstens stegutrustning krav atkomlighet med hojdfordon kan krivas
om avstindet frin mark till fonster-/balkongkant éverstiger 11 meter. Kontakt ska tas med
Fastighets- och gatukontoret om uppstillning kommer att ske pa det allmdnna gatunitet.
Riddningstjanstens tillganglighet behdver bevakas i det fortsatta planarbetet. Exploator ska
redovisa att atkomligheten ar sakerstilld i samband med bygglovsansékan.

Enligt planbeskrivningen planeras det for underjordiska garage. Observera att det kan
krivas sirskilda krav pa barigheten om utrymning férvintas ske med hjélp av héjdfordon i
direkt anslutning till garagen.
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Buller

En bullerutredning har tagits fram. Mer detaljerade underlag kan beh6va redovisas av
exploatoren i samband med bygglovsansokan, for att sikerstilla att planbestimmelser om
trafikbuller dr uppfyllda.

4.3 Ekonomiska genomférandefragor

Exploateringsavtal

Genomforandet av denna detaljplan kommer att ske med stod av exploateringsavtal mellan
Malmo stad och PEAB. Exploateringsavtalet upprittas i enlighet med 6 kap 40 § plan- och
bygglagen. Efter samradet kommer arbetet med att ta fram ett exploateringsavtal att
pabotjas och avtalet undertecknas innan dess att detaljplanen antas eller godkinns i
stadsbyggnadsnamnden.

Eventuella kostnader f6r ombyggnad av Kalkbrottsgatan fordelas mellan exploatoren 1
aktuell plan och exploatdren i detaljplan 5622 6ster om aktuellt omrade.

Exploateringsavtalet kommer preliminirt att reglera fragor som har med 6verlatelse av
mark, ersittning for gatukostnader och bildande av servitut att gora.

Ovriga ekonomiska genomférandefragor
Eventuell n6dvindig flytt eller ombyggnad av fjarrvirme-, gas-, va-, tele- eller elledningar
bekostas av exploatoren.

Om planens genomférande forutsitter lantmateriforrittning ska detta bekostas av
fastighetsdgaren/ledningshavaren om inget annat avtalas.

Eventuella kostnader i samband med planens genomforande si som flyttningar eller
andringar av nirliggande fordelningsstation, eller kostnader for eventuell bullersanering
bekostas av exploatéren.

4.4 Fastighetsrattsliga genomfoérandefragor

Fastighetsbildning

Nya fastigheter inom omradet kommer att bildas. Ovriga férindringar av
fastighetsindelningen kommer att ske genom fastighetsreglering. Den mark som ska inga 1
allman platsmark ska genom fastighetsreglering 6verforas till en av kommunen dgd park-
eller gatumarksfastighet.

I planomradet liggs kvartersmark ut £6r bland annat bostider. Kvartersmarken férmodas
delas in i ett antal fastigheter mellan vilka samverkan maste ske. For fastigheternas
gemensamma behov inom kvartersmark, t.ex. korytor och grénytor, bildas
gemensamhetsanligegningar. Fastighetsidgare ansoker om fastighetsbildning och
anldgeningsforrittning.

Ledningar som kommer att forlaggas eller finnas kvar inom kvartersmark sakras lampligen
genom att servitut eller ledningsritter bildas for dess dndamal. Initiativ till bildande av
ledningsritt tas av beroérd ledningshavare.

For att trygga in- och utfart till scoutstugan och telemasten i planomradets sydvistra del
bor ett servitut bildas.

Ansokningar om foriandringar av fastigheter, gemensamhetsanliggningar och ledningsritter
ska limnas till Lantmiterimyndigheten Malmo stad.
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5 Planeringsforutsattningar

5.1 Bakgrund och organisation

Motiv for planldggningen
Planliggningen motiveras av ett stort bostadsbehov 1 Malmé och att omradet dr utpekat i
oversiktsplanen som ett limpligt omrade for blandad stadsbebyggelse.

Planférfarande

Detaljplanen handliggs med utokat planférfarande i enlighet med 5 kap 7§ plan- och
bygglagen. Detta eftersom detaljplanen inledningsvis antogs kunna innebira en betydande
miljépéaverkan med anledning av de héga naturvirden som finns inom och i nirheten av
planomradet samt att detaljplanen avviker frin 6versiktsplanen da omradet som ar utpekat
som blandad stadsbebyggelse planeras for naturmark.

En milj6konsekvensbeskrivning (MKB) har upprittats for att utreda paverkan pa
naturvirden i den vistra delen av detaljplanen. I och med att den tidigare féreslagna
exploateringen i den vistra delen utgatt, bedoms planforslaget inte innebira en betydande
miljopaverkan.

Avsikten dr att detaljplanen ska antas av kommunfullmaktige i enlighet med 5 kap 27§ plan-
och bygglagen.

Historik i processen

En tidigare detaljplaneprévning har skett pa omradet och detaljplanen antogs av
stadsbyggnadsnimnden 2016. Detaljplanen 6verklagades och upphivdes av Mark- och
miljodomstolen samma ar. Skilet till upphavandet var brister i kartliggningen av
naturvirdena pa platsen. Stora delar av det som foreslogs som blandad bebyggelse 1 den
tidigare detaljplanen f6reslas i denna detaljplan istillet som naturmark.

Detaljplanen har varit ute pa granskning 1 i mars 2022. Efter granskningen sa framkom att
markfororeningarna behovde utredas vidare innan antagande. Utredningarna har
genomforts och en del av planomradet har utgatt.

Medverkande

Detaljplanen har handlagts av stadsbyggnadskontoret. Under arbetet med att ta fram
detaljplanen har dessutom tjanstepersoner fran VA syd, fastighets- och gatukontoret och
milj6férvaltningen deltagit.

5.2 Planomradet

Plandata

Planomradet ligger i norra Bunkeflostrand, strax soder om Yttre Ringvigen. Planomradet
ar cirka 16 hektar stort och utgérs av flera olika fastigheter. Inom omradet finns fem
markigare, JM AB (Bunkeflostrand 155:5), Peab Sverige AB (Bunkeflostrand 155:4),
Trianon Bunkeflostrand AB (Bunkeflostrand 155:3), Malmé kommun (Bunkeflostrand
9:8), (Bunkeflostrand 9:62) och (Bunkeflostrand 8:20, 8:21, 8:23, 8:24, 8:25 och 8:26) och
Svedab (Ringvagen 1:1) Se fastighetskarta pa nasta sida.

Platsens historik

Marken inom planomradet har utgjort en perifer del av Hyllie by. Planomradet motsvarade
fram till slutet av 1700-talet byns sydligaste strandingar ut mot Oresund. Marken har sedan
slutet av 1700-talet ingatt i egendomen Annetorp och genom den dgostruktur som
skapades vid tillkomsten av Annetorp kom Lernacken att bevaras som ett bebyggelsefritt
omrade. Den nya kalk- och cementindustrin vixte fram i Limhamn under 1800- och 1900-
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talen och utfyllnaderna vid Lernacken ir ett av flera tydliga spar som berittar om denna
epok.

Delar av omradet har en lang hivdkontinuitet som slatter- och betesmark. Kontinuiteten i
markanvindningen kan genom historiskt kartmaterial f6ljas tillbaka till mitten av 1600-talet,
men kan ga betydligt lingre tillbaka i tid. Den vistra delen av planomradet har fram till
2007 disponerats av Limhamns skytteférening. Genom etableringen av skjutbanan 1913
kom markanvindningen under 1900-talet att paminna om den tidigare dngshivden, vilken
haft stor betydelse for floran i omradet.

Planomradet genomkorsas av Jaravallen, en strandvall som avsattes under Littorinatid
(cirka 4200 £.Kr.) da havsytan var hogre dn idag. Pa Jiravallen har ett flertal forhistoriska
gravmonument undersokts, varav ett bronsaldersrése inom planomradet. Graven
undersoktes 1941 i samband med utvidgning av skjutbanan och ateruppbyggdes efter
undersokningen i nytt lige framfor skyttepaviljongen.
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Kartan visar de olika fastigheterna som ingar i planomradet.
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Fhgfoto som visar planomridets ntbredning och utseende frin ovan.

I omradet har nagra fa byggnader funnits som hort samman med skytteféreningens
verksamhet. Byggnaderna har brunnit ned och endast delar av grundldggningar finns kvar.

Upptrampade stigar leder idag runt och igenom omréadet och visar att stora delar av
omradet anvinds for rekreation.

Lings nere i soder ingér sex obebygegda fastigheter lings John Lundvallsgatan 1
planomradet. Fastigheterna dr bildade f6r bostadsindamal, men bedéms numera som
olampliga. Detta eftersom marknivan édr for lag (cirka +2meteréver havet) och tomterna
riskerar att Gversvammas fran Lernackendiket.

Strak, struktur, sammanhang

Planomradet angrinsar till villabebyggelse i séder och till naturreservatet Bunkeflo
stranddngar i vister. I norr grinsar det till Yttre Ringvigen och de héga vallar som finns
s6der om vigen. I norr finns dven en stor damm som tillh6ér Trafikverket och tar hand om
dagvatten frin vigytorna i norrt.

I 6ster gransar planomradet till Kalkbrottsgatan och 6ster darom ett dngsmarksomrade dér
en detaljplaneprocess pagar for blandad stadsbebyggelse i detaljplan 5622. I s6dra delen av
planomradet stracker sig ett gronstrak som forbinder stranddngarna med 6stra delarna av
Bunkeflostrand.

Nir man tar sig in i planomradet fran Gster, fran Kalkbrottsgatan, méts man av en 6ppen
ing som avslutas med en triddunge. Triddungen ér resterna av en tridgard och nir man
passerat den trider man in i ett ovanligt landskapsrum; ett stort rum som pa alla sidor dr
avgransat av vallar och vegetation. Ytan upptas huvudsakligen av den nedlagda
ingsbevuxna skjutbanan som med sina skyttegangar, vallar och sma byggnader i forfall
tydligt avtecknar sig i landskapet. I det slutna rummet ar man avskdrmad frin virlden
utanfér. Man far en stark kédnsla av nirhet till platsen. Fortsitter man vandringen visterut
och bestiger rasbranten méter man en storslagen utsikt 4t alla hall med Oresundsbron i
vister.

Kulturmiljo

Arkeologi

Arkeologisk utredning steg 1 har genomférts och en arkeologisk utredning steg 2
genomforts for den Ostra delen. Utredningen fann inget av antikvariskt intresse, eller nagra
fynd, dirfor foreslas inga vidare arkeologiska atgirder.

Beslut om unders6kning och tillstind for borttagande av fornlimningar fattas av
linsstyrelsen. Inom omradet finns ett rekonstruerat bronsaldersrése som dr skyddat enligt
kulturminneslagen.

Naturmiljo

Enligt Naturvardsplan for Malni ingar planomradet 1 omradet Limbamns skjutbana. Omradet
ar ett biologiskt virdefullt omrade, som hyser mycket hoga naturvirden med en artrik flora
och fauna. En naturvirdes- och artinventering har genomforts 6ver planomradet for att ta
reda pa mer om omradets virden (se karta pa foljande sida).

De kalkrika grismarkernas langa hivdkontinuitet har inneburit att en dngsflora som 1 stort
sett helt forsvunnit fran sydvistra Skanes slittbygd finns kvar, med virdefulla arter som
angsskara, backsippa och luddstarr. Den rika floran bidrar till att artrikedomen nar det
giller insekter ar mycket stor, bland annat patraffas stora mingder graishoppor och fjirilar.
Den sillsynta och rédlistade mindre blavingen ér stationdr i omradet.
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Nirheten till Oresundskusten med Lernacken och Bunkeflo strandingar ir ocksa
virdehdjande f6r omradet. Férekomsten av vitt strafly dr kopplad till denna geografiska
forutsittning som gor att Limhamns skjutbana ar en av fa lokaler 1 landet med denna
sillsynta art. Kopplingen till Limhamns kalkbrott dr ocksa tydlig, vilket illustreras av den
gemensamma forekomsten av kalkkrassing. Vidare utgor skjutbanan ett avbrott i den
bebyggelse som breder ut sig strax innanfér kusten bade norrut och séderut. Gréonomradet
utgor livsmiljo at en lang rad arter.

Tidigare gick strandlinjen ungefir dir skjutvallarna idag ar beldgna. Sannolikt har dngarna
hivdats under en mycket ling tid och tack vare skytteklubbens skétsel genom slatter har de
biologiska virdena bevarats. De hivdade dngarna dr unika i Malméregionen. Biotopen kan
nirmast beskrivas som fuktig till frisk dngsmark.

Lernacken
Naturvardesinventering
m— | Jtredningsomrade
Naturvardesobjekt, klass
I 1 Hegsta
I 2 Hagt

3 Patagligt

4 Visst
Ovrigt omrade innefattar geografiska omraden med lagt
naturvarde och geografiska omraden som har positiv

betydelse for biologisk méngfald men som till ytan ar for
sma fér att imligen kunna identifieras.

Datum kartproduktion: 2018-09-26

m
0 50 100 200

£ CALLUNA

Kartan visar inventeringsomridet med resultaten fran naturvérdesinventeringen déir naturvardesobjekten och deras
naturvdrdesklass framgar. Killa Calluna

Den fore detta skjutbanan bestar av tva banor, en nordlig och en sydlig, och varje bana ir
indelad i tre sektioner. Hiavden har varit olika i de olika sektionerna. Den sédra skjutbanan
utgor den intressantaste dngsmarken, med torrare partier 1 6ster och fuktigare 1 vister.
Mycket skyddsvird dr den sydvistligaste tredjedelen som ir en frisk-fuktig dngsmark, vilken
tack vare hivden har en mycket sillsynt flora. Hir vixer ett mycket stort bestand av
dngsskira som i 6vrigt ndstan dr férsvunnen frin regionen och hotad i landet. Den sillsynta
luddstarren finns ocksa hir.

Den 6stra delen, omradet mellan den fore detta skjutbanan och Kalkbrottsvigen ér ett
flackt, grisbevuxet omrade som i princip saknar naturvirde.

Topografi, landskap, gronstruktur
Ostra delen av planomridet ir flack, grisbevuxen och saknar trid och buskvegetation.
Lings Kalkbrottsgatan 16per en ung alléplantering.

Den vistra delen av planomradet har en stark rumslighet genom att vallar och
massdeponier omsluter marken pa tre sidor. Hojdskillnaderna ar markanta, med upp till
tjugofem meter héga branter. Dagens markhdjder i den lagre delen varierar mellan +1 och
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+ 4 meter Over havet. De ldgst beldgna delarna dr sanka. Slinternas krén nar som mest upp
till + 29 meter 6ver havet i den del som ligger strax vister om det aktuella planomradet.
Man kan avlisa Jaravallen som en svag hojning 1 terringen.

I den 6stra delen av det omrade som foreslas bli naturmark, finns en dunge med storre trad
och buskar som ir en rest fran den numera rivna skyttepaviljongens tridgard. Lingre
visterut vixter trid och buskar frimst lings med vallarna med 6ppen dngsmark diremellan.
Detta ger intrycket av ett stort, samlat rum och ar ett karaktirsdrag som bor bevaras. Den
vistra delen har en rik flora och fauna och har genom sina grundforutsittningar — skotsel,
varma kalkslinter, torring och skyddade fuktingspartier — fatt en karaktdr som édr unik i
Malmo.

- : - s
e "2 3y ¥, i
CELE ‘ ,ﬁgﬁr
= R FAT
Bis A e Vet g

: ” ; il
U’y fran mitten av omradet mot vallen i véster.

Omradets karaktir, flora, fauna och speciella lige innebir att det har ett stort
bevarandevirde. Omradet ar utpekat bade i Naturvardsprogrammet och i Gronplanen som
mycket virdefullt.

I gronplanen anges att planomradet har god tillgang till parker av olika storlekar.

Planomradet ligger cirka 2-3meter 6ver havsnivin och sluttar svagt at vister. Dagvatten
och skyfall rinner idag mot dammarna i norr och diket i séder samt mot naturmarken 1
vister. Vattnet leds sedan liksom idag vidare ut till havet 1 vister.
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Kartan ovan visar hijdkurvor (orange), flodesvigar (bld linjer) samt var vatten berdknas samlas vid ett /éf-"afz‘z;gz‘
skyfall, dven kallat 100-drsregn (bld/ orange/ rid/ rosa falt).

Kollektivtrafik

Det finns en busshallplats till busslinje 4 pa Kalkbrottsgatan strax norr om planomradet.
Bussen gir mellan Bunkeflostrand och Malmé C cirka tre ganger i timmen under dagtid.
Resan tar cirka 30 minuter.

Gang-, cykel- och biltrafik

Kalkbrottsgatan (som byter namn till Klagshamnsvigen i Bunkeflostrand) 4r den enda
anslutande huvudgatan till omradet. Kalkbrottsgatan trafikeras idag av cirka 7000 fordon
pet dygn och ir skyltad med 40 km/h. Kalkbrottsgatan har ging- och cykelbana pa
respektive sida om vigen.

I den s6dra delen av planomradet finns en grusad GC-vig som leder genom omradet till
stranddngarna i vaster. Den mojliggor att ta sig vidare lings kusten mot
Ribersborgsstranden eller fortsitta sdderut lings strandangarna via Lernacken. I omradet
finns dven mindre upptrampade stigar som anvinds f6r motion och rekreation.

Den nirmsta hallplatsen ligger 1 h6jd med planomridet. Busslinjen gér in till Malmo
centrum via Linnégatan och gar i sin forlingning séderut till Klagshamn. Linje 4 har en hog
turtithet under storre delen av dagen och restiden in till Gustav Adolfs torg ér cirka 25
min.

Teknisk forsorjning
El-, gas-, VA- och teleledningar finns lings Kalkbrottsgatan. Fjirrvirme ar utbyggt fram till
Hammars Park norr om planomradet.

Genom omradet passerar en storre huvudspillvattenledning i nordsydlig riktning.

Kommunal och kommersiell service
Inom 1 000 meter frin planomradet finns en matvaruaffir, en kiosk/livsbutik, grundskolor
forskolor, tandlikare och en pizzeria.

Det planeras for ett nytt centrum i Gottorp 1 den Ostra delen av Bunkeflostrand.
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5.3 Tidigare stallningstaganden

Riksintressen enligt 3 eller 4 kap miljobalken
For riksintressena galler hinsynsregler. Ett omrade av riksintresse ska skyddas mot atgirder
som hindrar att det nyttjas pa avsett satt.

Riksintresse for kustzonen omfattar hela detaljplaneomradet. Riksintresset giller sarskilt
strandomraden och avser att de ska vara allmant tillgiangliga for bad och vandringar, samt
att miljoer av betydelse for fisk- och fagelliv skyddas. Exploatering far endast komma till
stand om omradets natur- och kulturvirden inte patagligt skadas. Detta riksintresse ska
dock inte hindra titortsutbyggnad.

Malmé stads bedomning ar att foreslagen planering inte medfor nigon pataglig skada pa
riksintresset utan utgor en komplettering av den befintliga orten. Stora delar av
planomradet avsitts som naturmark och pa den del som féreslas bebyggas 4r natur och
kulturvirdena sma.

Foreslagen utbyggnad, innebir ett effektivt tillvaratagande av befintlig infrastruktur,
kollektivtrafikférbindelser och gronstruktur, samt bedéms vara limplig mot bakgrund av
behovet av ny bebyggelse for bostider i niromradet. I relation till stadens storlek, saval till
invanarantal som yta, dr det féreslagna omradet for ny bebyggelse utanfér Yttre Ringvigen
mycket begrinsat i forhallande till riksintressets utbredning.

Ny bebyggelse placeras med ett avstind pa cirka 500 meter fran riksintresse for naturvirden.
Delar av stranddngarna ir kommunalt naturreservat. Planomradet ligger ocksa i nirheten av
rifsintresse for vig som avser vag E20 samt riksintresse for jarnvdg som avser tagtrafiken mellan
Sverige, Danmark och kontinenten. Avstandet mellan vig och ny bebyggelse ir cirka 200
meter och naturmark fungerar som en buffert mellan bebyggelse och riksintressena.
Foreslagen bebyggelse ir topografiskt avgrinsad fran savil strandingarna som vag E20
samt jarnvigen. Bedomningen har gjorts att planforslaget inte riskerar att patagligt skada
nagot av riksintressena.

Oversiktsplan

Planférslaget dr i huvudsak upprittat 1 enlighet med 6versiktsplanen, men avviker genom
att hela detaljplaneomradet ar utpekat for blandad stadsbebyggelse i 6versiktsplanen. Efter
att en miljokonsekvensbeskrivning tagits fram som visar pa hoga naturvirden i den vistra
delen av planomradet foreslas detta omrade planliggas som naturmark, vilket inte ingar i
definitionen for blandad stadsbebyggelse i 6versiktsplanen.

Gallande detaljplaner och omradesbestammelser

Omradet ar delvis tidigare planlagt. Berorda gillande detaljplaner dr, Dp 4560, 4561, 4426
samt PL 841 och 1091. Gillande detaljplaner upphér att gilla inom planomradets grinser i
samband med att denna detaljplan vinner laga kraft.

5.4 Underlag till planarbetet

Kommunévergripande dokument
e Riktlinjer f6r gronytefaktor, 2014
e Handlingsprogram for arkitektur och stadsbyggande, 2005
e Skyfallsplan f6r Malmé, 2017
e  Gronplan for Malmé, 2003
e Naturvardsplan f6r Malmé, 2012
e Bostadspolitiska mal, 2018-2022
e Policy och norm f6r mobilitet och parkering i Malmo, 2020
e Renhallningsordning 2021-2030 f6r Malmo stad
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http://komin.malmo.se/Forvaltningar/Stadsbyggnadskontoret/Mal--styrning-pa-SBK/Styrdokument/Verksamhets-styrdokument/Rutinbank---Detaljplaner/Bibliotek-for-underlagsmaterial/Arkitektur.html
http://komin.malmo.se/Forvaltningar/Stadsbyggnadskontoret/Mal--styrning-pa-SBK/Styrdokument/Verksamhets-styrdokument/Rutinbank---Detaljplaner/Bibliotek-for-underlagsmaterial/Park--natur.html

e Riktlinjer f6r exploateringsavtal, 2016

Utredningar till grund fér planforslaget
e Miljokonsekvensbeskrivning revidering, Tyréns, 2022-02-21
e Trafikbullerutredning till detaljplan, Tyréns, Malmo, 2021-03-30
e Naturvirdesinventering, Calluna, 2018-09-28
e Virflora pa Limhamns f.d. skjutbana, Calluna 2020-08-31
e Inventering av insekter, Calluna, 2020-10-15
e Artinventeringar Limhamns skjutbana 2020, Calluna
e Inventering av groddjur vid Limhamns f.d. skjutbana, Calluna, 2020-08-31
e Inventering av fladdermdss och sandddla vid Limhamns skjutbana, Calluna, 2020-
11-13
e Dagvatten- och 6versvimningsanalys, Limhamns skjutbana, DHI, 2023-09-29
e Dagvatten PM Limhamns skjutbana/Bunkeflo ang, DHI, 2021-03-15

e PM Kompletterande dagvatten- och skyfallsutredning, Lernackendiket och
Bunkeflo Dp 5622, Tyréns, 2022-03-02

e Miljoteknisk markundersckning, Sweco Viak AB, 2005-12-21

e Kompletterande Miljéteknisk markundersékning, Sweco 2008-09-30

e  Opversiktlig geo- och markmiljéteknisk undersékning, WSP, 2009-12-03

e Miljoteknisk undersokning av mark och grund- och ytvatten, Structor, 2016-04-04

e Malmo, Bunkeflostrand f.d. skjutbana Miljéteknisk markundersékning, PQ
Geoteknik & Miljo AB, 2022-11-10

e Provtagningsplan f6r miljoteknisk markundersékning inom del av Bunkeflostrand
155:4, PQ Geoteknik & Miljé AB, 2023-08-22

e Trafikbullerutredning till detaljplan, Tyréns, 2021-03-30

e PM Bullerutredning (transformatorstation), Tyréns 2021-12-21

e Kulturmilj6- och arkeologisk utredning steg 1, Malmé kulturmiljé, Rapport
2006:015

e Gestaltningsprogram -Vilda dalen, Ekologigruppen, 2022-02-11

e Arkeologisk utredning 2022 Bunkeflostrand 155:4, Sydsvensk Arkeologi, 2022-04-
28

Stadsbyggnadskontoret

Kristoffer Widestam Ivan Gallardo
Enhetschef Planhandlaggare
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