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Planuppdrag

Planuppdraget innehaller de grundlaggande utgangspunkterna
for ett planarbete. Stadsbyggnadsnamnden ger
Stadsbyggnadskontoret ett planuppdrag infoér varje arbete med
att uppratta eller &ndra en detaljplan.
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Underlag till begaran om
planuppdrag

Innan arbete paboérjas med en detaljplan ger
Stadsbyggnadsnamnden ett uppdrag till
Stadsbyggnadskontoret. Planuppdraget formulerar
utgangspunkterna for planlaggningen och ligger till grund for
det fortsatta arbetet.

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att, i enlighet med 6versiktsplan for
Sodra Kirseberg och Ostervarn (antagen december 2020),
tillvarata det centrala, stationsnéara laget och majliggora ny tat
stadsbebyggelse som binder samman planomradet med
Kirseberg och den centrala staden. Detaljplanen foreslas i
enlighet med 6versiktsplanen ge mojlighet till kontor,
centrumverksamhet, bostader, forskola och park samtidigt
som omradets grona och kulturhistoriska kvaliteter ska vara
synliga aven i framtiden.

Motiv och langsiktiga mal
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Utdka den tata, grona och funktionsblandade
stadsbebyggelsen i det stationsnara laget.

Utdka centrala Malm6 med ny bebyggelse och
verksamheter genom att fortata och anvanda marken mer
effektivt.

Minska omradets barriareffekt och binda ihop det med
omgivande stadsdelar.

Tillféra ny bebyggelse som ger staden nya miljéer och
arkitektur av god kvalitet som bidrar till trivsel, halsa och
valbefinnande.

Skapa trygga och attraktiva offentliga rum kring Ostervarns
station. Det ar darfor vasentligt att mojliggora for positiva
floden och motespunkter runt stationen till exempel i form av
caféer och restauranger.

Ge mojligheter for bostader i narheten till busslinjer som
omfattas av storstadspaketet.

Grona och kulturhistoriska kvalitéer ska vara synliga aven i
framtiden.

Bevara och utveckla de grona vardena for att hantera
stadens klimatpaverkan och starka ekosystemtjanster i
staden.

Sékerstalla en fungerande dagvatten- och
skyfallsinfrastruktur.

Stadsbyggnadsidé

Detaljplanearbetet utgar fran dversiktsplanen for Sodra
Kirseberg och Ostervarn dar vikten av ett effektivt
markutnyttjande runt det stationsnara laget pekas ut.
Utvecklingen ska tydligt signalera forandringen fran en barriar
till en livfull métesplats med innerstadskénsla. Detaljplanen
foreslas i enlighet med oversiktsplanen ge moijlighet till kontor,
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centrumverksamhet, bostader, forskola och park samtidigt
som omradets gréna och kulturhistoriska kvaliteter ska vara
synliga aven i framtiden.

Planforutsattningar och beskrivning av
planlaggningen

Fastighets- och gatukontoret har inkommit med ansdkan om
detaljplan for fastigheterna Tyr 1 och 4, Balder i Malmd AB har
inkommit med anso6kan for fastigheten Tyr 2. Ansdkningarna
hanteras gemensamt i denna detaljplan for att mojliggora en
sammanhangande omvandling. Fastigheterna &r idag
huvudsakligen planlagda for handel och kolonitradgard.
Omvandlingen tar sin utgangspunkt i Oversiktsplanen for
Sodra Kirseberg och Ostervarn, antagen av
kommunfullméaktige december 2020. Oversiktsplanen foreslar
bostader, kontor och centrumverksamheter som ska utformas
for att hantera omgivande stérningar och bidra till en livfull
motesplats. Oversiktsplanen redovisar ocksa en placering av
en forskola och en park inom aktuellt detaljplaneomrade. Ett
effektivt markutnyttjande runt det stationsnara laget ska tydligt
signalera forandringen fran en barriar till en livfull motesplats
med innerstadskansla. Gréna och kulturhistoriska kvalitéer ska
vara synliga aven i framtiden.

Planomradet ligger i anslutning till norra infarten till centrala
Malmd och gransar i nordost till Kontinentalbanan och
Ostervarns station. Ovriga delar av planomradet omgéardas av
gator och trafik som medfor storningar. Buller och risk fran
omgardande infrastruktur kommer vara viktiga fragor att
studera och I6sa for att sakerstalla att marken ar lamplig for
bostader och forskola.
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| planomradets mitt finns idag en stérre sammanbyggd
byggnadskropp med ett antal verksamheter, huvudsakligen
med bilinriktning. Runt denna byggnad ar marken hardgjord
och anvands for angoring och parkering till verksamheterna.

Omradet narmast Kontinentalbanan har under lang tid nyttjats
som koloniomrade. Koloniinnehavarnas avtal har sagts upp
infor att marken ska prévas fér en ny anvandning. Omradets
grona varden behdver utredas for att kunna tas tillvara nér en
ny utformning och anvandning planeras inom omradet. |
denna del & marken lagt belagen.

Sotdra Bulltoftavagen planeras att byggas om inom ramen f6r
Storstadspaketet (SSP) linje 4 med nya hallplatser i anslutning
till planomradet och stationslaget, omradet ligger saledes som
en del i Storstadspaketets bostadsatagande.
Cirkulationsplatsen i Hornsgatan, Nobelvagen, Sodra
Bulltoftavagen férvantas ocksa byggas om i samband med
ombyggnaden av Sddra Bulltoftavagen. For att rymma gang-
och cykelbana, tradplantering och busshallplats langs Sodra
Bulltoftavagen behover mark overforas fran Tyr 2 i den sédra
delen av fastigheten.

Overensstammelse med Oversiktsplanen

Planlaggningen ar forenlig med 6versiktsplanen.

Overensstammelse med lansstyrelsens
granskningsyttrande 6ver oversiktsplanen

Planlaggningen ar férenlig med lansstyrelsens
granskningsyttrande over dversiktsplanen.

Stallningstagande om betydande
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miljopaverkan

Genomférandet av detaljplanen beddéms preliminart inte
medfora en betydande miljopaverkan enligt 6 kap 38
miljobalken.

Behov av utredningar och fordjupande
analyser

Foljande utredningar beddoms nédvéandiga i planarbetet:

Buller

e Risk

o Dagvatten/skyfall
o Parkering

e Mark

o Trafik

o Natur/kulturmiljo

e Dagsljus

Planférfarande och antagandeinstans

Planlaggningen ska hanteras med standardforfarande i
enlighet med 5 kap plan- och bygglagen. Oversiktsplanen &r
aktuell och planlaggningen ar férenlig med 6versiktsplanen
samt lansstyrelsens granskningsyttrande. Planlaggningen
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bedoms inte medfoéra en betydande miljopaverkan och har inte
ett betydande intresse for allmanheten eller i Gvrigt stor
betydelse.

Beslut om att samrada om forslaget fattas av
stadsbyggnadsnamnden. Beslut om att efter detta lata
granska forslaget fattas av stadsbyggnadsnamnden.

Planlaggningen beddms inte vara av principiell beskaffenhet
eller annars av storre vikt, sdsom avses i 5 kap 278 plan- och
bygglagen. Beslut om antagande ska darfor fattas av
stadsbyggnadsnamnden.

Sokande

De som har ansdkt om planlaggning ar en privat
fastighetsagare och kommunen genom fastighets- och
gatukontoret.

Tidigare stéallningstaganden

Planbesked

Planbesked har inte begarts.

Oversiktsplan

Omradet omfattas av Oversiktsplan for Sodra Kirseberg och
Ostervarn.

Planprogram

Det finns inget planprogram for omradet.

Gallande detaljplaner

Omradet omfattas av féljande detaljplaner:

e PL 1649
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