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Sammanfattning

Foljande punkter beskriver planforslaget i stora drag:

o Planforslaget innebar att befintliga koloniomraden, med
cirka 130 kolonilotter, planlaggs sa att de blir planenliga och
bygglov kan beviljas.

 Ett nytt koloniomrade planlaggs, med cirka 55 nya lotter,
dels som ersattningsomrade for befintligt koloniomrade vid
Ostervarn med 27 lotter som maste flyttas och dels som en
framtida reserv om fler koloniomraden maste flyttas.

e Tydliga bestammelser anger vad som far byggas pa
respektive kolonilott. Bestammelserna utgar ifran de
byggregler som redan idag galler for omradena.

o Omradets kultur- och naturvarden varnas genom att
omradet planlaggs for kolonilotter.

o Gemensamma samlingsplatser for koloniomradena
planlaggs for att samla gemensamma funktioner och framja
moten och gemenskap.

 Allméanhetens tilltrade igenom koloniomradet och ut mot
havet sakras genom att en gata pa fotgangares villkor
planlaggs i dst-vastlig riktning.
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1. Inledning

Detta avsnitt i planbeskrivningen tar upp de
grundlaggande utgangspunkterna for detaljplanen.

Detaljplanens syfte

Det Overgripande syftet med detaljplanen ar att gora det
mojligt att bevara omradet som ett stadsnara smaskaligt
koloniomrade med fokus pa rekreation och odling. Genom
planlaggningen ska bade nya och befintliga kolonilotter kunna
utvecklas i omradet samtidigt som det skapas tydliga ramar for
framtida bygglov. Syftet ar aven att varna om omradets natur-
och kulturvarden, att skapa en gemensam samlingsplats med
servicefunktioner samt att skapa en allmén gata pa gaendes
villkor igenom koloniomradena och ut mot havet.

Processen att ta fram detaljplanen innebéar en prévning om
denna markanvandning ar lamplig eller inte.

Bedomning av miljopaverkan

Detaljplanen har vid undersdkning enligt 6 kapitlet 6 §
miljobalken inte beddmts medfora en betydande
miljopaverkan. Det innebér att en strategisk miljobedémning
inte har gjorts. De konsekvenser for miljon som detaljplanen
ger upphov till redovisas i avsnittet forutsattningar och
konsekvenser.

Planomradet ligger nara Natura 2000-omradet Limhamns
kalkbrott, men bedéms inte paverka detta negativt.
Planforslaget innebéar ingen férandring av omradet som ligger
narmst Natura 2000-omradet och det ligger dessutom en
storre vag daremellan. Planforslaget mojliggor heller ingen
verksamhet eller atgard med negativ miljopaverkan eller som
innebar risk for manniskors héalsa.
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Huvudmannaskap

Kommunen &ar huvudman foér allmanna platser. Det innebér att
det ar kommunen som ansvarar for att bygga ut och skota all
mark som enligt detaljplanen ar allméan plats.

Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen ar 60 manader (5 ar) fran
det att den har vunnit laga kraft.
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2. Detaljplanens innehall

| detta avsnitt beskrivs detaljplanen kortfattat.
Stadsbyggnadsidén, de 6vergripande avvagningar
som kommunen har gjort samt motiven till de
enskilda regleringarna redovisas.

Stadsbyggnadsidé
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Planforslaget innebar att omradet bibehalls och utvecklas
som ett smaskaligt koloniomrade. Omradets struktur och
sammansattning av byggnader erbjuder ett smaskaligt
koloniomrade med gott om plats for odling och rekreation pa
lotterna. Byggratterna kommer aven fortsattningsvis att vara

sm& med 20 m? respektive 40 m? per kolonistuga, vilket
syftar till att bibehalla omradet som ett koloniomrade som
inte tillater aretruntboende.

En ny samlingsplats med gemensamma funktioner tillats i
det nya koloniomradet, vilket kan bidra till att kolonisterna lar
kanna varandra och bygger upp en gemenskap. Pa
samlingsplatsen gors plats for toalett, dusch och
samlingslokal/klubbstuga.

Allménheten kan med enkelhet ta sig igenom omradet och
vidare ner till hav och strand. Ett finmaskigt nat av stigar gor
det latt for fotgangare och cyklister att ta sig fram i omradet.
Framkomligheten foér motorfordon &r mer begransad och
parkering sker pa sarskilt anvisade platser, vilket ger ett
lugnt och tryggt omrade inte minst for barn.

| omradet finns uppvuxna tradmiljoer som bidrar med
biologisk mangfald och spannande lekmiljéer.

De langsiktiga effekterna av detaljplanen blir att kommunen
sakerstaller det smaskaliga koloniomradet och att
kolonilottsinnehavarna kan utveckla sina kolonier i enlighet
med detaljplanens bestammelser.
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T T, Strandaseri

Nytt koloniomrade =~ =

“aie Strandasen
MNatur P,

lllustrationen ovan visar de befintliga koloniomradena, ytan
som ar tankt att omvandlas till ett nytt koloniomrade samt
omraden som ska planlaggas som park och naturmark.

Overgripande avvagningar i detaljplanen

Planlaggningen innebar att mark, som dels varit planlagd som
allman badpark och dels som kvartersomrade for fristaende
samt kopplade bostadshus, istéllet planlaggs som
kvartersmark for koloniomrade. De befintliga koloniomradena
inom planomradet har bedomts vara planstridiga och inga
bygglov har darfor beviljats i vantan pa att denna detaljplan
ska bli klar. Aven bebyggelsen p& den privatagda mindre
fastigheten Limhamn 154:238 saknar planstdd i och med att
marken ar planlagd som park idag.

Det befintliga koloniomradet Lundavéagens koloniomrade néara
Ostervarns station ska avvecklas, eftersom man beslutat att
fortata med ny bebyggelse dar. Ett politiskt beslut har tagits
om att koloniomradet ska flyttas till en ny plats. Det nu aktuella
planomradet har bedémts vara en lamplig placering for det
flyttade koloniomradet.

Planlaggningen foljer 6versiktsplanen som anger att omradet
ska anvandas som fritidsomrade, dar bland annat
koloniomraden ingar. Foreslagen markanvandning bekraftar
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aven radande forhallanden i och med att stora delar av
planomradet redan idag och sedan lang tid tillbaka anvants
som just koloniomrade.

Detaljplanens bestammelser och motiv till
dessa

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allman plats
GATA

En liten del av Kalkbrottsgatan planldggs som GATA eftersom
denna del av gatan ar planlagd just som gata i detaljplan PL
62 som till stor del kommer att ersattas av denna nya
detaljplan. Syftet ar att sdkerstélla allmé&nhetens tilltrade och
samtidigt bekrafta rddande forhallanden.

GATA; -Gata pa fotgangares villkor

En mindre gata i 6stvastlig riktning planlaggs som en gata pa
fotgangares villkor med syftet att sakra tillgangligheten for
allmanheten igenom omradet i och med att kringliggande
kolonilotter planlaggs som kvartersmark.

GCVAG

En befintlig gang- och cykelvag i norr planlaggs som GCVAG.
Bestammelsen syftar till att sdkra allmanhetens tillganglighet
och att bekrafta radande forhallanden.

NATUR

| den sodra delen av planomradet planlaggs en tradbevuxen
slant som natur. Syftet med bestammelsen ar att bevara
naturvarden och det skydd som omradet utgor mot
angransande trafikomrade i soder.
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PARK

| planomradets vastra del planlaggs mark som park for att
bekrafta den nuvarande markanvandningen och sékra
allménhetens tilltrade.

Kvartersmark

E, - Pumpstation

| ett mindre omrade i nordvast far en pumpstation uppforas

med syfte att vatten ska kunna pumpas fran omradet vid
behov.

E»> - Natstation

Inom kvartersmarken far natstationer uppféras. Bestammelsen
syftar till att sakra den framtida elforsorjningen i omradet.

L1 - Koloniomrade

Storre delen av planomradet planlaggs som koloniomrade i
syfte att sakerstalla att befintliga och nya kolonilotter kan
bevaras och utvecklas i omradet.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN
PLATS

Utformning av allméan plats

Fordrdjning4 - FOrdrojning av dagvatten och skyfall

| parken i vaster ska dagvatten och skyfall fordréjas med syftet
att minska risken for éversvamning i naromradet.
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EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Begransning av markens utnyttjande

Prickmark - Marken far inte forses med byggnad

Bestammelsen prickmark innebar att marken inte far
bebyggas med olika slags byggnader. Bestammelsen har lagts
ut pa en parkering, narmst Kalkbrottsgatan, pa ett u-omrade
som skyddar en ledning, samt pa en gemensam tradgardstomt
I norr med syfte att bevara vegetation och begréansa
mojligheten att bebygga tomten. Prickmarken pa u-omradet
syftar till att sakra drifts- och akutatgéard pa ledningen. Ett 5
meter brett omrade pa vardera sida om ledningen ska hallas
fritt frdn bebyggelse, vilket tydliggors med prickmark dar inte
redan befintliga byggnader finns.

Byggnaders anvandning

s1 - Endast servicebyggnader med koppling till
koloniomradet ar tillatna

Bestammelsen innebér att man endast far uppféra
servicebyggnader med koppling till koloniomradet. Kontor,
toalett, kok, samlingslokal, mindre café, kiosk, miljéhus och
forrad ar exempel pa vad som ar mojligt att uppfora med stod
av denna bestammelse. Bestammelsen syftar till att tillata en
begransad mangd kompletterande bebyggelse i utvalda
omraden.

Hojd pa byggnadsverk

h, - Hogsta byggnadshojd &ar 2,6 meter pa kolonistuga och
2,5 meter pa komplementbyggnad

Bestammelsen galler for hela koloniomradet och syftar till att
behalla en smaskalig bebyggelse.
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h, - Hogsta totalhdjd ar 4,3 meter pa kolonistuga och 3,0
meter pa komplementbyggnad

Bestammelsen galler for de befintliga koloniomradena och
syftar till att behalla en smaskalig bebyggelse.

h3 - Hogsta totalh6jd ar 3,5 meter pa kolonistuga och 3,0
meter pa komplementbyggnad

Bestammelsen galler for det nya koloniomradet och syftar till
att behalla en smaskalig bebyggelse.

Markens anordnande och vegetation

n1 - Avgransning mellan kolonilotter samt mot

gemensamma gangar ska finnas i form av staket eller
hack. Staketet ska vara genomsiktligt och hdogst 1,2 meter
hogt

Bestammelsen syftar till att skapa en sammanhallen, grén och
trivsam, men samtidigt tydlig avgransning mot de
gemensamma gangarna.

n, - Parkering ska finnas

Bestammelsen syftar till att tydliggtra var de storre
parkeringsytorna ska placeras.

Markreservat for allmannyttiga andamal

u1 - Markreservat for allmannyttiga underjordiska
ledningar

Bestammelsen har lagts ut 6ver en stor VA-ledning som gar i
nordsydlig riktning igenom planomradet och syftar till att sékra
atkomst till ledningen.

Placering

Sida 10



p1 - Avstand mellan byggnad och lottgrans samt mellan
olika byggnader ska vara minst 0,8 meter

Bestammelsen syftar till att skapa framkomlighet och
sarskiljande av byggnader.

p> - Kolonistuga ska placeras i bakre delen av
kolonilotten sa att en 6ppen yta finns mellan stuga och
gang

Syftet ar att behalla/skapa en sammanhallande struktur i
omradet genom den 6ppenhet som finns/skapas mellan stuga
och gang. Det finns ett fatal befintliga stugor som inte foljer
detta och dessa behover inte flyttas.

Utnyttjandegrad

e, - Storsta byggnadsarea ar 20 m2 per kolonistuga och
kolonilott

Inom det nya koloniomradet ar den storsta tillatna

byggnadsarean 20 m?2 per kolonistuga och kolonilott. Syftet
med bestammelsen &r att behalla den smaskaliga och grona
karaktaren. Annu ett syfte med att halla nere storleken pa
byggnaderna &r att inte uppmuntra till aretruntboende och att
halla nere prisnivan pa kolonilotterna.

e, - Storsta byggnadsarea ar 40 m2 per kolonistuga och
kolonilott

Inom Vastkustens-, Strandasens- och BK Starts

koloniomr&den ar det tillatet med hogst 40 m? byggnadsarea
per kolonistuga och kolonilott. Syftet med bestammelsen ar att
behalla den smaskaliga och grona karaktaren. Annu ett syfte
med att halla nere storleken pa byggnaderna &r att inte
uppmuntra till aretruntboende och att halla nere prisnivan pa
kolonilotterna.

es - Utdver kolonistuga far foljande uppforas:
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- Forrad (inklusive vaxthus) hégst 15 kvadratmeter
- Uterum hogst 12 kvadratmeter
- Skdrmtak hogst 15 kvadratmeter

Ut6ver kolonistuga far mindre komplementbyggnader
uppforas. Syftet ar att enbart tillata en relativt begransad
mangd mindre komplementbyggnader och darmed behalla
den smaskaliga och grona karaktaren. Bestammelserna galler
for de befintliga koloniomradena och innebar i stort att man
haller fast vid nuvarande byggregler.

e, - Utover kolonistuga far foljande uppforas:
- Forrad hogst 3 kvadratmeter

- Uterum/skarmtak hogst 7,5 kvadratmeter

- Vaxthus hogst 6,5 kvadratmeter

Utdver kolonistuga far mindre komplementbyggnader
uppforas. Syftet ar att enbart tillata en begransad mangd
mindre komplementbyggnader och darmed behalla den
smaskaliga och grona karaktaren. Bestammelserna galler for
det nya koloniomradet och tar sin utgangspunkt i nuvarande
bestammelser som galler for Lundavagens koloniférening.

e - Storsta byggnadsarea ar 30 m?2

Bestammelsen syftar till att begransa storleken pa de
gemensamma servicebyggnader som far uppféras och
darmed behalla den smaskaliga och grona karaktaren.

eg - Storsta byggnadsarea ar 100 m?

Bestammelsen syftar till att begransa storleken pa de
gemensamma servicebyggnader som far uppféras och
darmed behalla den smaskaliga och gréna karaktaren.

Sida 12
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e7 - Utover kolonistugor far gemensamma

servicebyggnader med koppling till koloniomradet
uppforas pa totalt hogst 150 kvadratmeter

Bestammelsen syftar till att mojliggora en flexibel placering av
de gemensamma funktionerna i det nya koloniomradet.

Andrad lovplikt

Bygglov kravs inte for byggnadsatgarder pa kolonilott
som foljer planbestammelserna. Teknisk anmalan maste
dock goras. Bestammelsen géller under obegréansad tid.

Bestammelsen syftar till att underlatta for kolonister att
genomfora andringar pa lotten sa lange de haller sig till
gallande bestdmmelser. Bestammelsen syftar samtidigt till att
underlatta stadsbyggnadskontorets hantering av byggnationer
i koloniomraden.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALL
KVARTERSMARK

Utformning

Byggnader (forutom vaxthus) ska uppforas i fasader i
liggande eller staende trapanel. Fristdende vaxthus ska
utformas i glas eller annat genomsiktligt material

Bestammelsen syftar till att bevara omradets karaktar och
halla samman bebyggelsen gestaltningsmassigt.

Tak pa kolonistuga ska utféras som sadeltak med minst
15 graders taklutning och beldggas med svart papp eller
svart plat. Tak pa 6vriga byggnader (undantaget vaxthus)
ska belaggas med svart papp, svart plat, plast eller vara
vegetationsklatt
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Bestammelsen syftar till att bevara omradets karaktar och
halla samman bebyggelsen gestaltningsmassigt.

Uterum ska vara oisolerade och huvuddelen (minst 2/3) av
de fria sidorna ska vara genomsiktliga

Bestammelsen syftar till att enbart tillata enklare
konstruktioner som inte inbjuder till arenruntboende. Syftet ar
aven att bevara omradets karaktar och halla samman
bebyggelsen gestaltningsmassigt.

Plank far uppforas inom 3,6 meter fran kolonistuga med
en hojd av hdgst 1,8 meter, och inte placeras nadrmre an
4,5 meter mot gang och 0,8 meter mot grannlott

Bestammelsen syftar till att mojliggora vind- och insynsskydd,
men samtidigt behalla en 6ppenhet i omradet.

Utférande

Lagsta fardiga golvniva for kolonistugor ska vara minst
+3,2 meter 6ver havet (RH2000). Komplementbyggnader
ar undantagna

Bestammelsen syftar till att undvika skador pa byggnader med
tanke pa framtida hojda havsnivaer samt skyfall.

Minst 85 % av kolonilotternas markyta, undantaget
byggnader, ska vara genomslapplig.

Bestammelsen syftar till att behalla en gron karaktar i omradet
med fokus pa odling samt att undvika skador pa byggnader
med tanke pa framtida hojda havsnivaer samt skyfall.

Byggnader ska uppforas pa plintar, torpargrund eller
motsvarande konstruktion. Detta galler dock inte
gemensamma servicebyggnader
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Bestammelsen syftar till att byggnaderna ska vara av enklare
karaktar och att gora marken lattare att omvandia till andra
anvandningar om sa onskas i framtiden. Det viktigaste ar att
byggnader inte uppfors pa platta pa mark. Undantag ar
gemensamma servicebyggnader sd som toalett och pumphus
som kan behdova uppforas med platta pa mark.

Kallare far inte finnas

Bestammelsen syftar till att undvika skador pa byggnader med
tanke pa framtida hojda havsnivaer samt skyfall.

Eldstad far inte uppforas

Bestammelsen syftar till att minska risken for brand samt att
inte inbjuda till &retruntboende.
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3. Forutsattningar och konsekvenser

| detta avsnitt beskrivs de avvagningar som gjorts
i detaljplanen utifran en tematisk indelning. Utifran
olika aspekter beskrivs
planeringsférutsattningarna samt konsekvenserna
av detaljplanens genomférande. Har framgar
ocksd hur kommunen har bedomt lampligheten pa
en detaljerad niva.
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Allméanna intressen
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Fysisk miljo
Bebyggelse, stads- och landskapsbild

Planomradet &r cirka 10 hektar stort och innefattar hela
fastigheten Limhamn 154:229 och en liten del av Limhamn
154:376 samt Limhamn 152:218 som alla ags av Malmd
kommun. | planomradet ingar aven den lilla fastigheten
Limhamn 154:238 som ar privatagd.

Inom planomradet langs Kalkbrottsgatan finns en ledningsratt
(1280K-54/1987.1) med andamalet gas.

——

T Sfranddser

B

L]mhamn154:2£?‘\‘“‘- e

Vastkustens koloniomrade

i Li_mhamn 1

Bilden ovan visar planomradet med de befintliga
koloniomradena samt de olika fastigheterna markerade i olika
farger.

Inom planomradet finns idag tre befintliga koloniomraden:
Strandasen med 30 kolonilotter, Vastkustens koloniomrade
med 85 kolonilotter, samt BK Start med 16 lotter. Omradet har
historiskt utgjorts av gamla strandvallar och betesmarker. De
forsta byggnationerna av kolonier pabérjades under 1940-talet
och 1960 var bade Vastkusten och Strandasen utbyggda,
medan BK Start byggdes ut under 1970-talet.
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Kartorna ovan visar Strandasens och BK Starts utbredning
och indelning i lotter,

Kartan ovan visar Vastkustens utbredning och indelning i
lotter.
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Koloniomradena ar bebyggda med smaskalig bebyggelse i
form av kolonistugor och diverse komplementbyggnader sa
som forrdd och véaxthus. Vastkustens koloniomrade har nagra
gemensamma byggnader som innehaller féreningslokal med
kok, gemensam toalett och dusch samt miljohus. BK Start har
ett gemensamt litet klubbhus medan Strandasen inte har
nagra gemensamma byggnader.

Den Ostra delen av planomradet utgors helt och hallet av
kolonier, medan den vastra delen aven utgérs av en stor
Oppen grasyta samt en tradbevuxen slant. Den 6ppna ytan gor
att man har langa siktlinjer och fina vyer ut mot strandangarna.

Planforslaget sékerstéller att bade befintliga och nya
kolonilotter kan bevaras och utvecklas i omradet, vilket foljer
oversiktsplanen. Detta innebar att stora delar av omradet
kommer att bevaras precis som det ser ut idag med smaskalig
kolonistugebebyggelse med gron karaktar. Planlaggningen
innebar aven att grasytan som omges av Strandsasens
koloniomrade kommer att omvandlas till kolonilotter, vilket gor
att omradets dppenhet och fria sikt minskar.
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lllustrationen ovan visar den vastra delen av planomradet och
forslag pa hur det nya koloniomradet kan komma att se ut i
stora drag. Etapp 1 utgor det omrade som kommer att ersétta
Lundavéagens koloniomrade och etapp 2 kan bli aktuellt att
utveckla langre fram i tiden. R6da omraden innebér ytor som
foreslas skotas gemensamt av koloniomradena och som kan
innehalla gemensamma funktioner sa som klubbhus,
gemensam toalett, miljohus med mera.

Topografi

Marken inom planomradet ligger cirka 4 meter 6ver havet
forutom i sydvast dar en brant slant stracker sig upp till cirka
10 meter 6ver havet.

Detaljplanens genomférande innebér att marknivan i stort
kommer att behallas, men innebar justeringar i samband med
anlaggande av fordrojningsyta och eventuellt dike.
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Natur

Park och natur

Kolonilotterna har en varierande och uppvuxen vegetation
som pa manga lotter bestar av buskar, hackar och mindre
trad. Manga lotter kringgardas av en hack, men aven staket ar
vanliga. Manga mindre trad och buskar finns planterade och
mangfalden ar totalt sett stor vad galler vaxtlighet.

| planomradets vastra del planlaggs mark som park for att
bekrafta den nuvarande markanvandningen. Pa parkytan, som
idag framst anvands for hundrastning och discgolf, ska skyfall
kunna fordr6jas. Det ar viktigt att fordréjningen utformas pa ett
satt som gor att banan for discgolf inte paverkas av
planforslaget.

| den sodra delen av planomradet planlaggs en tradbevuxen
slant som naturmark. Omradet fungerar som ett skydd mot
angransande trafikomrade i soder och ska behallas.
Planlaggningen bedoms inte paverka naturvardena i omradet.

Detaljplanens genomférande innebar att parkmark 6vergar till
kvartersmark for koloniomrade, vilket innebar att allmanhetens
tilltrade begransas inom planomradet. | verkligheten fungerar
stdrre delen av planomradet redan som ett koloniomrade och
forandringen blir darfor inte sa stor. Koloniomradena far inte
lAsas utan ska dagtid vara tillgangliga for allmanheten.

Planlaggningen bidrar till en miljomassig och social hallbarhet
genom att fler Malmabor far tillgang till stadsnara odling och
sommarvistelse i grona omgivningar. Aven den biologiska
mangfalden bedoms starkas i och med forslaget.

Naturvarden

En mindre del av planomradets vastra del ingar i omradet
Lernacken i Naturvardsplan for Malmo 2023-2030. Enligt
naturvardsplanen ar omradet viktigt for den lokala fagelfaunan
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och i dungen narmast norr om motorvagen vaxer en storre
mangfald av lovtradsarter, bland annat mycket fagelbar, hassel
och oxel. Grasytorna som avses omvandlas till koloniomrade
har av kommunens ekologer inte bedéms vara sarskilt artrika i
dagslaget. Dar vaxer mycket fraken, smdrblomma och andra
kvavegynnade arter. Enligt naturvardsplanen kan den
biologiska mangfalden bli avsevart hogre om grasmattorna
omvandlas till &ngsmark.

Intill den privatagda lilla fastigheten i den norra delen av
planomradet finns en for kolonierna gemensam yta med aldre
trad och buskar. Tradgardstomten har forhallandevis hoga
naturvarden genom sin rika trad- och buskmiljé. Har finns en
blandning av framfor allt ask, apel, fagelbar och hassel. Pa
tomten finns aven en biodling.

~ fégelbar och ask
.I

Tradinventering

B sykomonlénn hagtorn och ask
S flader T il

apel !

& ask B . ask
apel a ask /

ask. ) £y

.fapel | prunus?_—- ask

~apel - g
. apel

fagelbdr — apel

‘fagelbar
apel )

' sykomonlénn

schersmin

< hassel

lllustrationen ovan visar ungefarlig kronutbredning samt art pa
inventerade trad pa den gemensamma tradgardstomten som
ligger i korsningen mellan Strandasstigen och Strandasvéagen.
(Stadsbyggnadskontoret juni 2022)
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De enskilda kolonierna bildar tillsammans en lummig miljo
med en férhallandevis hdg biologisk mangfald.

Befintlig vardefull gronska avses varnas i och med att storre
delen av planomradet planlaggs som koloniomrade och
mindre delar som park- och naturmark. Eftersom den stora
grasytan i planomradets vastra del inte innehaller nagon
vegetation av sarskilt varde, bedéms plandndringen snarare
oka an minska den biologiska mangfalden i omradet. Detta
genom att kolonitradgardar oftast innehaller en varierande
vegetation och ger en storre mangfald an en grasyta.

Den gemensamma tradgarden i norr med vardefulla trad och
buskar kommer att bevaras som en gemensam tradgard. Har
finns tvd mindre byggratter som ger méjlighet att uppfora
klubbhus samt komplementbyggnad. Enbart ett trad (en apel)
beddms behdva fallas for att utnyttja byggratterna.
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Milj6
Dagvatten

Dagvatten fran planomradet avleds ytligt vasterut. Det finns
ingen kand problematik med dagvatten inom omradet idag.

Detaljplanens genomfdrande innebar att mangden dagvatten
kommer att 6ka. Detta beddms dock inte innebara nagra
problem, och dagvatten kommer aven fortsatt att kunna
infiltrera ytligt inom planomradet samt till viss del tas om hand i
planerad fordrojningsyta. En bestammelse om att minst 85 %
av kolonilotternas markyta, undantaget byggnader, ska vara
genomslapplig finns pa plankartan. Detta sakerstaller att
omradet aven fortsattningsvis till stor del kommer att utgéras
av genomslappliga ytor som kan omhanderta dagvattnet.
Planteringar, gras samt grus och sandytor raknas alla som
genomslappliga. Stenlaggningar och tradack raknas daremot
som hardgjorda.

Forslag till fordrojning vid framfoér allt skyfall finns i
parkomradet i vaster. Férdrojningsytan tillsammans med
planerade avloppslosningar sékerstaller att planforslaget inte
innebar risk for dversvamning.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Slutlig recipient for dagvatten och skyfall ar havet (Oresund).
Den vattenférekomst som berérs ar "Sédra Oresunds
kustvatten”. Vattenforekomsten har idag mattlig ekologisk
status pa grund av for hog naringsbelastning. God kemisk
status (om man raknar bort kvicksilver och PBDE) ar uppfylid.

De nya kolonilotterna kommer fa tillgang till en gemensam
byggnad med toalett. Byggnaden ansluts till kommunalt vatten
och avlopp och belastar darmed inte recipienten.
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En ambitionen finns om att samtliga koloniomraden ska vara
kopplade till det kommunala VA-natet, antingen enskilt eller
genom gemensamma byggnader med toalett och kok. For att
sakerstalla att sa sker bor en inventering 6ver befintliga
stugors vatten- och avloppsinstallationer utféras. Samtliga
befintliga koloniomraden arbetar for att kunna ansluta varje
enskild tomt. Vastkusten har redan idag en fungerande
gemensam l6sning med anslutning till det kommunala VA-
natet i Fackelrosvagen. Om man installerar kok och badrum i
stugorna maste man antingen ansluta sig till det kommunala
ledningsnétet eller ha en godkand enskild 16sning i stugorna.

Sammantaget beddms ett genomférande av detaljplanen inte
medf6ra nagon risk for forsvarande av att uppna mal for
miljokvalitetsnormer for vatten. Detta genom att de nya
kolonilotterna kommer att fa en gemensam byggnad for VA
som ar ansluten till kommunalt VA samt att ambitionen ar att
aven befintliga koloniomraden ska ansluta sig till kommunalt
VA antingen i en gemensam anlaggning eller varje enskild
kolonistuga.
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Halsa och sakerhet
Trafikbuller

Bullerutredning har inte tagits fram eftersom det inte ar fraga
om bebyggelse for stadigvarande vistelse.

Oversvamning

Koloniomradena har idag inga problem med 6versvamning.

For att undvika skador pa byggnader med tanke pa framtida
hojda havsnivaer samt skyfall ska lagsta fardiga golvniva for
kolonistugor vara minst +3,2 meter 6éver havet (RH2000).
Komplementbyggnader ar dock undantagna. Av samma
anledning far inte heller kéllare finnas.

En fordrojningsyta planeras i den vastra delen av
planomradet.

Atgarderna ovan sékerstaller att risken fér éversvamning med
skador pa byggnader ar liten.

Olyckor

Kolonilotterna ligger som narmst drygt 100 meter fran vag for
farligt gods, vilket innebéar att ingen riskbedémning behover
goras.

For att raddningstjansten ska komma fram i omradet far
grindar eller bommar vid huvudentréerna inte vara lasta pa ett
sadant satt att de inte kan 6ppnas av raddningstjansten. Inga
andra atgarder beddoms vara nédvandiga med hansyn till
sakerhet och risker.

FOororenad mark

Fastighets- och gatukontoret har tagit fram en historisk
inventering géallande markfoéroreningar som ar daterad 2020-
03-20. Denna har legat till grund for den 6versiktliga

Sida 27



milj6tekniska markundersdkning som sedan tagits fram och &ar
daterad 2023-01-20. Syftet med markundersdkningen har varit
att sakerstalla lampligheten av bade befintligt och nytt
koloniomrade. Rapporten har skickats in till milj6forvaltningen
och bemotts.

Sammanfattningsvis har ingen generell fororeningssituation i
jord kunnat pavisas. Endast i 2 av 27 analyserade prov (1 av
17 provpunkter), har halter (kadmium respektive PAH-H)
kunnat pavisas over Naturvardsverkets generella riktvarden
for kanslig markanvandning (KM). Bada fororeningarna har
avgransats i djupled, och i angransande jordlager har inga
forhojda fororeningshalter kunnat pavisas. Pavisade halter
bedobms delvis vara resultat av naturlig variation i metallhalter
samt mansklig paverkan genom att aktuell yta tidvis anvands
for parkering av bilar. Berédknade representativa halter
uppfyller val foreslagna riktvarden, och pavisade halter av
kadmium och PAH-H beddms inte utgéra nagon oacceptabel
miljo- eller halsorisk, varken for pagaende markanvandning
eller planerad utbkning av koloniverksamhet.

Klorerade bekampningsmedel har observerats inom befintliga
koloniomraden, men endast i halter som med god marginal
underskrider foreslagna riktvarden. Aven grundvatten har
provtagits och uppfyller antagna jamférvarden.

Slutsatsen &r att undersékningsomradet &r lampligt, bade for
nuvarande markanvandning (koloniverksamhet inom befintliga
koloniomraden) och planerad markanvandning med utokande
av koloniverksamheten till tidigare ej nyttjade ytor.

| bemotandet av den miljotekniska markundersokningen gor
milj6férvaltningen bedémningen att utférd undersékning ar
tillrécklig i forhallande till syftet med undersokningen. De
utesluter samtidigt inte att det kan finnas omraden inom
fastigheten som kan inneha férh6jda halter av
bekampningsmedel avseende DDT och DDE i jord utifran
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bedémd historisk anvandning. Miljoférvaltningen bedémer
aven att férorening av PAH-H som uppvisas ytligt i punkt
PGO5 har ett behov av framtida avhjalpandeatgarder.

Om ytterligare fororeningar patraffas, som sedan tidigare inte
ar kanda, ska milj6férvaltningen genast underrattas.

Forklaring
Provpunkt, typ

{1  Provgrop

™  Samlingsprov jord handskruy
=@ Skruv jord
w#  Skruv jord + GV
Aktuella ytor
BK Start
| | Strandasen 1.1
Strandasen 1.2

B n Tillganglig yta 1

T ey :

PG T WOS Tiliganglg yta 2

Tillginglig ;L:lprm e W02 — S Tillgéinglig yta2
L H.t 1g \11 1 R

PGl
20W01 22WD1.PG020 vl RGOS PG ’EIPGDQ
e U zzwm nwns PGOT. o
{ 22W03 2] zzw[)s

B i e
~= _nre 20007

=3 - 22W05 22w1011©
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———_ = ~=

Vastkusten koloniomrade
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| M““«m____
g 22W12 e

-l__'l “-‘—u.-.._\___‘_‘
j 22W13 {

.
[ s s ma 1meter [V ABvEgE
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© Ring,
VA,

Kartan ovan visar platserna for provtagning.

Skyfall

En skyfallshanteringsutredning har tagits fram av Ramboll och
ar daterad 2022-12-14. Koloniomradena ligger 3-4 meter 6ver
havet och saknar storre hojdskillnader. Marken lutar ndgot mot
vaster och vid skyfall rinner vattnet framst mot vaster och nar
slutligen havet. Inom planomradet har tre lagpunktsomraden
karterats och dessa visas pa kartan nedan.
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Bilden visar en lagpunktskartering for utredningsomradet vid
ett 100-arsregn med en varaktighet pa 6 timmar och en
klimatfaktor pa 1,3. Tre lagpunktsomraden (nummer 1-3) ar
identifierade. Bidragande rinnvéagar till respektive
lAgpunktsomrade ar markerade med réda, gula och lila pilar.
Utredningsomradesgrans ar markerad med svart linje.

Man kan tolka kartan ovan som att det finns problem vid
skyfall. Ett flertal kolonidgare har intervjuats angaende hur
deras lotter och stugor paverkats av tidigare skyfall. Ingen har
upplevt att stugor dversvammats (inkluderat tillfallet vid den
kraftiga regnhéndelsen ar 2014) eller att det finns problem
med att skyfallsvatten samlas i omradet idag. Detta visar att
omradet klarar sig battre an vad skyfallskartan ovan visar.

For att ta fram en skyfallsmodell som &r mer sanningsenlig har
infiltrationskapaciteten anpassats utefter insamlad information
fran intervjuer och platsbesok. Det vill saga det resultat som
beskriver dversvamningssituationen om ett skyfall skulle
intraffa idag under befintliga forhallanden. Denna modell visas
| kartan nedan.
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100-&rsregn med sex immars
varaktighet i befintliga férhéllanden
Maximalt vattendjup (m)
<= 0.05
0.05-0.1
0.1-0.2
[ 02-03
[ 0.3-04
B 0.4-05
Il 0506 L ==, N i
B 0508 3 i e : Saka sy 3
I 0810 :
B3t

Kartan visar versvamningssituationen vid ett 100-arsregn
med sex timmars varaktighet under befintliga forhallanden.

Befintlig situation ar alltsd betydligt battre &n vad enbart
berakning av markhojder visade. For att visa pa en icke-
forsamring i samband med planerad exploatering har ett 100-
arsregn med en klimatfaktor pa 1,3 simulerats. Detta scenario
beskriver ett framtida skyfall under befintliga forhallanden.
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g L C L v
100-drsregn med sex timmars
varaktighet och klimatfaktor 1,3
i befintliga férhdllanden

Maximalt vattendjup (m)

<= (.05

0.05-0.1

0.1-0.2

0.2-0.3
B 0.3- 0.4
B 04-05
Il 0506
. 0.6-0.8
N 0.8-1.0
| 5

Maximalt vattendjup i I8gpunkter
1: 38 cm vattendjup
2: 32 cm vattendjup
3: 43 cm vattendjup

Kartan visar ett 100-arsregn med sex timmars varaktighet och
klimatfaktor 1,3 under befintliga forhallanden.

Planomradet ligger intill ett vilaomrade med ett kombinerat
avloppssystem med risk for bland annat kallaréversvamningar.
Det ar darfor viktigt att ny exploatering inte forvarrar
skyfallssituationen. For att sdkra detta foreslas ett skyfallsdike
anlaggas i den norra delen av det nya koloniomradet. Diket
mynnar ut i en nedsankt fordrojningsyta i den vastra delen av
planomradet.
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Skillnad maximalt vattendjup (m)

Bl <=-0.35

0.2 - -0.35

-0.05 - -0.2

0

0.05 - 0.10
Bl 0.2-035 i} 100 200m
Bl =>035 A 2

Kartan visar forandringen av vattendjup nar omradet belastas
med ett framtida skyfall under befintliga forhallanden jamfort
med nar detaljplanen ar genomford. Negativa varden visar pa
omraden dar vattendjup 6kar, medan positiva varden visar var
vattendjupen minskas.

Sammantaget visar skyfallsutredningen att planférslaget med
foreslagna atgarder inte innebar en okad risk for
Oversvamning i omgivande bebyggelse. Losningen med
skyfallsdike och fordrojningsyta minskar risken for
oversvamningar aven inom planomradet.

En planbestdmmelse sakerstéller att parken i vaster ska
anvandas for fordrojning av dagvatten och skyfall. En
fordréjningsyta som utformas som den i utredningen bedéms
dock forsamra omradets funktion som discgolfbana och
hundrastplats och aven vara negativ rent visuellt.
Fordrojningsytan foreslas darfor goras flackare och over ett
storre omrade an vad skyfallsutredningen visar. Nagon typ av
skalformad yta eller dike planeras att leda skyfall vasterut men
bedoms inte behdva sakerstallas pa plankartan. Eventuellt
racker det att den allmanna gatan sanks ned i forhallande till
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omgivningen for att leda bort vatten mot fordréjningsytan i
vaster. Fastighets- och gatukontoret kommer att titta vidare pa
den mer exakta utformningen av fordrojningsytor i kommande
projekteringsskede for att sdkerstélla att parkens nuvarande
funktioner kan finnas kvar.
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Kulturmiljo

Fornlamningar

Inom fastigheten har det genomfoérts en arkeologisk utredning
ar 2004. Enligt Riksantikvarieambetet finns det tva mindre
fyndplatser pa den stora grasytan som ar klassade som 6vriga
kulturhistoriska lamningar. | 6ster sammanfaller fyndplatsen
med strandvallsbildningen Jaravallen. Inom de bada
omradena har det patraffats bearbetat flintmaterial och rester
av Jaravallen. Fynden har tillvaratagits. (RAA dnr 321-1611-
2005). Lansstyrelsen har meddelat att inga ytterligare
arkeologiska utredningar ar nédvandiga.

Vid anlaggning av kolonistugor pa plintar &r det oproblematiskt
och inget tillstand behdvs enligt 2 kapitlet kulturmiljolagen. Vid
anlaggning av storre byggnationer som innefattar rejalare
grundlaggning ska dock samrad hallas med kulturmiljéenheten
pa Lansstyrelsen.

Omradets arkeologi ar slutundersokt och planlaggningen
paverkar darmed inte arkeologin.
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Kartan visar placeringen av de bada fornlamningsomradena
(blaskrafferade) som har undersokts inom planomradet.

Kulturvarden

Omradet utgor en kulturhistorisk intressant miljo som helhet.
Omradet har en sammanhallen gestaltning tack vare bland
annat begransningar i byggnadsvolymer samt bestammelser
om takmaterial och trafasader. Stugorna ar dock inte sarskilt
gamla (fran 1950-1970-talet) och bildar en brokig och charmig
miljo.

Omradets kulturmiljo bevaras i stort i och med planlaggningen
som koloniomrade. Omradets smaskaliga karaktar med vissa
gemensamma drag men aven en stor brokighet, avses
bevaras genom bland annat begransning av bebyggelsegrad
och olika utformningsbestammelser.
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Sociala fragor

Barnperspektiv

Enligt FN:s barnkonvention ska barns béasta sattas i framsta
rummet. Planomradet har goda forutsattningar for att bli en bra
miljo for bade barn och vuxna genom att erbjuda ett naturnara,
lugnt och gront koloniomrade med begransad tillganglighet for
fordon.

Jamlikhet

Planlaggningen ger fler malm6bor mgjlighet att odla och
tillbringa sin lediga tid i en gronskande miljé nara staden.
Koloniféreningarna bidrar till att méanniskor mots och far ett
rikare socialt liv.

Sida 37



5804

Teknik

Teknisk infrastruktur

Vatten och avlopp

Planomradet ligger utanfor verksamhetsomrade for vatten och
avlopp. VA-ledningar finns i gatorna som ligger intill
koloniomradet. Befintliga kolonilotter ar anslutna till det
kommunala dricksvattennatet genom tappkran i gransen till
respektive kolonilott. Kommunalt avlopp saknas med undantag
for den gemensamma byggnaden pa Vastkustens
koloniomrade.

Diskussioner pagar med respektive koloniférening huruvida de
ska ansluta sig till en gemensamhetsbyggnad med bland
annat toaletter eller bygga ut ledningar for avlopp till varje
enskild kolonilott. Vastkustens koloniomrade har redan en
samfallighet fér kommunalt dricks- och spillvatten med
inkoppling fran Fackelrosvagen.

Det ar inte aktuellt att anlagga en lokal anlaggning inom
planomradet. Fastighets- och gatukontoret kommer att ansoka
om en servisanslutning fér en gemensamhetsbyggnad med
anslutning till kommunalt VA kopplat till det nya
koloniomradet. Fastighets- och gatukontoret forordar att &ven
Strandasen och BK Start ansluter sig till det kommunala VA-
natet och diskussion om detta pagar.

Miljoférvaltningen hanterar ansékningar om enskilda
anlaggningar.

En stor VA-ledning stracker sig igenom planomradet i
nordsydlig riktning, strax 6ster om det nya koloniomradet. Ett
markreservat for allmannyttig underjordisk ledning (uq) galler

kring ledningen for att sakra atkomst till ledningen.
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Elforsorjning

Planomradet &r anslutet till det allmanna elnétet och
elledningar finns utlagda i stérre delen av koloniomradena. Det
finns i dagslaget inget behov av att anlagga nya natstationer. |
dialog med E.ON kan det dock inte uteslutas att det i framtiden
kan behovas en natstation. Darfor finns det en generell
bestammelse pa plankartan som mojliggor natstation inom
kvartersmarken.

Tele, gas och fjarrvarme

Gas- och fjarrvarmeledningar finns langs med Kalkbrottsgatan
| Oster. Teleledningar finns utlagda igenom storre delen av de
befintliga koloniomradena.

Avfallshantering

Planen ger mojlighet att uppfora miljohus dels i anslutning till
Fackelrosvagen och dels pa parkeringen i den vastra delen av
det nya koloniomradet. Angoring fér sophamtning foreslas
framst ske lAngs med Fackelrosvagen dar sopbilen redan idag
kor. Avfallshanteringen ska l6sas i enlighet med géllande
renhallningsordning.
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Trafik
Kollektivtrafik

Planomradet har god tillgang till kollektivtrafik. Stadsbuss linje
34 stannar vid hallplats Sibbarp cirka 200 meter norr
planomradet. Langs med Kalbrottsgatan precis oster om
planomradet stannar stadsbusslinje 4 pa hallplats Hammars
Parkvag. Bussarna stannar vid hallplatserna var 10-15:e minut
under dagtid mandag-fredag.

Planlaggningen innebéar inga férandringar vad galler
kollektivtrafik.

Biltrafik

Med bil tar man sig idag till befintliga kolonier fran
Kalkbrottsgatan och vidare langs med Strandasvagen och
Fackelrosvagen. Till Strandasen kan man aven komma fran
Strandgatan i nordvast och vidare langs med Gamlebrovagen.
Det finns dock bommar som oftast ar stangda for att hindra
framkomlighet med bil.

Biltrafiken till BK Start och Vastkustens koloniomrade
forandras inte utan nuvarande gator/gangar ska aven fortsatt
anvandas.

En mindre gata i 6stvastlig riktning planlaggs som Gata pa
gaendes villkor, med syftet att sékra tillgangligheten for
allmanheten igenom omradet i och med att kringliggande
kolonilotter planlaggs som kvartersmark. Gatan planeras att
aven fortsatt vara smal och grusbelagd. Vid behov kan
nerfallbara pollare sattas upp for att hindra otillaten
anvandning av gatan. Gatans reglering och skyltning bestams
| ett senare skede.

De interna gangarna ar cirka 4 meter breda i Vastkustens och
BK Starts koloniomraden. | det nya koloniomradet planeras de
storre gangarna att bli 4,5 meter breda och de mindre 4 meter
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breda. Gangarnas bredd regleras dock inte.

Angoring med bil sker lampligen pa koloniernas parkeringar
samt pa intilliggande gator. Vid behov ar det mojligt att kora
fram till respektive kolonilott och lasta pa och av gods eller
personer.

Planforslaget innebar att trafiken bedéms 6ka langs med
Gamlebrovégen, eftersom de nya kolonilotternas parkering
placeras i anslutning till denna. Langs Strandasvagen och
Fackelrosvagen i 6ster bedoms trafiken forbli densamma,
eftersom parkeringen inte foérandras for de befintliga
kolonilotterna.

Gang- och cykeltrafik

Till fots eller med cykel kan man ta sig fran Kalkbrottsgatan
och vidare langs med Hammars vag eller Strandasvagen som
langre vasterut 6vergar i Strandasstigen. Man kan &ven ta sig
in i omradet fran vaster, fran Strandgatan i nordvast och vidare
lAangs med Gamlebrovéagen.

En befintlig gang- och cykelvag i norr planlaggs som GCVAG.
Bestammelsen syftar till att bekrafta radande forhallanden.

Gangarna som loper genom koloniomradena ger god
framkomlighet for gaende och cyklister. Den samlade
parkeringen gor att omradena i stort sett blir bilfria och trygga
att rora sig i for bade barn och vuxna.

Parkering

Gallande policy och norm fér mobilitet och parkering ska
tillampas, men koloniomraden behandlas inte sarskilt i den.
Det slutgiltiga bilplatsbehovet faststélls i bygglovet och beror
pa i vilken omfattning fastighetsagaren valjer att arbeta med
mobilitetsatgarder, vad som faktiskt byggs samt maojlighet till
samutnyttjande.
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Ett behov av 0,5 bilplatser/kolonilott har beddmts vara lampligt
for att berakna parkeringsbehovet for nya kolonilotter i detta
omrade. Som en jamforelse har BK Start som bestar av 16
lotter idag 8 parkeringsplatser som avses behallas i nuvarande
lage. Vastkusten bestar av 85 lotter och har idag 30
parkeringsplatser som aven de avses behallas i nuvarande
lage.

Vastkustens koloniomrade har en gemensam parkering i
centrala delar av koloniomradet och BK Start har en mindre
parkering precis utanfor grinden in i omradet. Strandasen har
ingen gemensam parkering, utan manga parkerar sina bilar
direkt utanfor tomten langs med de smala grusvagarna som
|6per ldngs med tomterna. Detta anses inte vara lampligt och
kommer inte vara mojligt i och med att omradet utokas med
fler kolonier. Fordon hanvisas darfor till en ny parkering som
kommer anlaggas i den vastra delen av koloniomradet.

De nya kolonierna kommer vara hdgst cirka 55 stycken och
Strandasen bestar av 30 stycken kolonilotter. Detta ger ett
parkeringsbehov pa cirka 42 stycken nya bilplatser. De stora
parkeringsytorna har markerats pa plankartan med n, -
parkering ska finnas, samt pa illustrationsplanen for att
tydliggora var det ar lampligt att parkera. Parkering pa
kolonilotter och gator/gangar ar forbjudet enligt gallande avtal.

Cyklar parkeras pa respektive kolonilott.

Konsekvenserna av planlaggningen bedéms vara att
koloniomradena blir i stort sett bilfria.
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Gallande planer och program

Oversiktsplan

Néastan hela planomradet redovisas i 6versiktsplanen som
fritidsomrade, men en mindre del i vaster redovisas som park
och natur. Koloniomraden inkluderas i kategorin fritidsomraden
och planforslaget foljer darmed 6versiktsplanen. |
oversiktsplanen anges att existerande koloniomraden ska
bevaras eller ersattas med likvardiga omraden samt att deras
kulturhistoriska och ekologiska varden ska varnas.

Under planarbetet har foljande teser fran Arkitekturstaden varit
utgangspunkt: Arkitekturen ska starka Malmos sarart samt
Arkitekturen ska bidra till Malmés miljomassiga hallbarhet.
Genom att sékerstalla att befintliga kolonier kan vara kvar
samt gora plats for nya kolonier starks Malmads sarart som en
blandad stad déar kolonier far ta plats vid sidan av
bostadsomraden och parker.

Gallande detaljplaner och
omradesbestammelser

Omradet ar tidigare planlagt. Berérda gallande detaljplaner &r
Pl 62 och Pl 192.

Pl 62 galler for den sodra delen av planomradet och anger
kvarter och kvartersdelar, vilka ska bebyggas 6ppet (fristaende
hus) och halvoppet (kopplade hus). Pl 192 géller fér den norra
delen och anger omrade for allman badpark.

Gallande detaljplaner och fastighetsindelningsbestammelser
upphor att galla inom planomradets granser i samband med
att denna detaljplan vinner laga kraft.

Sida 43

5804



Riksintressen enligt miljébalken

Hogexploaterad kust

Omradet berér omrade av riksintresse for kustzon.
Bedbmningen har gjorts att planforslaget inte riskerar att
patagligt skada riksintresset, eftersom det foljer
oversiktsplanen och storre delen av omradet redan &r
bebyggt.
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4. Genomfdrande

Avsnittet beskriver hur detaljplanen ska
genomforas, det vill sdga vilka atgarder som ar
nddvandiga att vidta och hur ansvaret for dessa

fordelar sig mellan byggherre/fastighetsagare och
kommunen.
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Mark- och utrymmesforvarv

Konsekvenser for fastigheter

Fastigheten Limhamn 154:229

Fastigheten Bunkeflostrand 154:229 kommer genom
fastighetsbildning att avsta mark till Iamplig gatu- och
parkmarksfastighet for att bilda allmén platsmark for gata,
gang- och cykelvag samt park- och naturmark. Delar av
fastigheten overgar fran allméan platsmark (park) till
kvartersmark (koloniomrade) i och med planlaggningen.
Fastighetsbildning kan ske for att bilda egna fastigheter av
kvartersmarken.

Fastigheten Limhamn 154:238

Fastigheten Overgar fran parkmark till kvartersmark for
koloniomrade i och med planlaggningen. Limhamn 154:238
har idag ingen formell réatt till vag fran fastigheten till allmén
platsmark. Detta skulle kunna sakerstéallas genom bildande av
servitut fér gangvag/vag.

Fastigheten Limhamn 152:218
En mindre del av fastigheten planlaggs och forblir allman plats
(gata) i och med planlaggningen.

Fastigheten Limhamn 154:376
En mindre del av fastigheten planlaggs som allman platsmark
for gang- och cykelvag, samt gata i och med planlaggningen.

Fastigheten Limhamn 150:384
En valdigt liten del av fastigheten planlaggs och forblir allman
plats (gata) i och med planlaggningen.
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Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

Omradet som upplats som koloniomrade planlaggs som
kvartersmark och ska franskiljas allman plats och utgora en
egen fastighet. Fastighetsbildning kravs darmed.

Den mark som ska inga i allmén platsmark ska genom
fastighetsreglering dverforas till en av kommunen &gd park-
eller gatumarksfastighet.

Ansotkningar om forandringar av fastigheter,
gemensamhetsanlaggningar och ledningsratter ska lamnas till
Lantmé&terimyndigheten Malmo stad.

Markreservat i detaljplanen

Markreservat for allmannyttig underjordisk ledning (uq) har
lagts ut 6ver en stor VA-ledning som gar i nordsydlig riktning
igenom planomradet. For att sakra atkomst vid drifts- och
akutatgard ska ett 5 meter brett omrade pa vardera sida om
ledningen hallas fritt fran bebyggelse, vilket tydliggérs med
prickmark dar inte redan befintliga byggnader finns.
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Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Mark

Nodvandig grundundersokning ska tas fram av exploator i
samband med bebyggandet av byggnader for gemensamma
funktioner i omradet.

Teknisk forsdrjning

| samband med fortsatt markprojektering bér behovet av
ledningar for el och VA utredas. Inom planomradet finns
ledningar for bade el, VA, gas, fjarrvarme och tele. Respektive
ledningséagares regler over skyddsavstand till ledning samt
gravningsbestammelser ska foljas.

| Kalkbrottsgatan har E.ON markforlagda kablar i osékert lage.
For elledning i mark far byggnad eller annan anlaggning sa
som staket eller plank inte utan ledningsagarens medgivande
och lamnade instruktioner uppféras pa narmare avstand an 3
respektive 5 meter beroende pa kabelns storlek. Inte heller far
utan ledningsagarens medgivande upplag anordnas eller
marknivan andras ovanfor markkabeln, sa att reparation och
underhall forsvaras.

VA Syd kommer inte att anlagga VA-ledningar inne pa
koloniomradet, utan en servispunkt kommer att lamnas i ett
lampligt lage. VA Syd avser inte att uppratta nagon servispunkt
for avledning av dagvatten utan dagvatten féreslas
omhandertas inom koloniomradet likt 6vriga liknande omraden
i Malmo stad. Vid hojdsattningen av omradet ska VA Syd
medverka for att sdkerstalla att spillvatten och dagvatten kan
avledas med sjalvfall.

Anlaggandet av dammar med férdrojande och renande effekt
ar anmalningspliktigt enligt Miljébalken (1998:808) 9 kapital
87, forordningen om miljofarlig verksamhet och halsoskydd
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(1998:899) samt Lokala miljoféreskrifter for Malmé 82 punkt 4.

E.ON ansvarar for att natstationer uppfors enligt
Elsakerhetsverkets foreskrifter och allmanna rad (ELSAK-FS
2008:1). Forsiktighetsprincipen ska tillampas vid placering av
natstationer. Utformning och placering av natstationer bor ske
pa ett satt som begréansar exponeringen for stralning och
brandrisk. Oavsett om natstationen placeras i byggnad eller
fristaende, bor ett avstand pa minst 5 meter hallas mellan
natstationen och byggnadsdel med hog vistelsegrad, till
exempel bostad eller kontor. Detta hanteras vidare i
bygglovsprocessen.

Brand

Planomradet &r belaget inom normal insatstid, under 10
minuter, for rAddningstjansten. Brandvattenforsorjning ska
anordnas i omradet i samrad med VA Syd. Avstandet mellan
brandposterna ska vara max 150 meter. Tilltrade for
raddningstjanstens fordon ska anordnas inom omradet.
Avstandet mellan korbar vag och kolonistugornas entréer far
inte 6verstiga 50 meter. Avstandet mellan brandpost och
uppstéllningsplats ska vara max 75 meter. Fastighets- och
gatukontoret ska redovisa att brandvattenférsorjning och
atkomlighet ar sakerstalld i samband med bygglovsansokan
alternativt bygganmalan och fardigstéallande av projektet.

Utbyggnad vatten och avlopp

Planomradet ingar inte i verksamhetsomrade for vatten och
avlopp, vilket innebéar att VA Syd inte ansvarar for
ledningsnatet inom planomradet. Anslutning till kommunalt VA
for bade spill- och dricksvatten kommer dock att mojliggoras
till samtliga koloniomraden inom planomradet. Vastkustens
koloniomrade har redan idag en anslutning till det kommunala
VA-natet.
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VA Syd kommer inte att anlagga ledningar inne i sjalva
omradet utan ge mojlighet till anslutning via servispunkter i
utkanten av planomradet. VA Syd forutsatter att det bildas
samfalligheter for dricks- och spillvatten. Lage for anslutning
lamnas till en anvisad servispunkt av VA Syd. Kontakt ska tas i
god tid med VA Syd for att erhalla lampligt lage.
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Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Planens genomfdrande forutsétter lantmateriforrattning, vilken
ska bekostas av fastighets- och gatukontoret om inget annat
avtalas. Eventuell nodvandig flytt eller ombyggnad av
ledningar bekostas av exploatdren/fastighetsagaren.

Detaljplanelaggningen innebar att fastighets- och gatukontoret
kommer att bekosta och iordningstalla nya gator/stigar, nya
kolonilotter samt en gemensamhetsbyggnad med vatten och
avlopp i det nya koloniomradet.

Koloniféreningen/kolonilottsinnehavarna i Lundavagens
koloniomrade ombesorjer och bekostar eventuell flytt av
kolonistuga samt tillhdrigheter. Fastighets- och gatukontoret
bekostar vattenledningar fram till tomtgrans. Anlaggning av
kommunalt avlopp fram till de nya kolonilotterna bekostas
daremot inte av kommunen.

Planavgift

Kostnaden for detaljplanen har tagits ut i samband med
planlaggningen. Nagon sarskild planavgift kommer inte att tas
ut i samband med lovgivning inom planomradet.
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Organisatoriska fragor

Genomforandefragor

Kommunen ansvarar genom fastighets- och gatukontoret for
genomfdrandet av de delar av detaljplanen som utgérs av
allméan platsmark. Arrendatorerna/koloniféreningarna ansvarar
tilsammans med fastighets- och gatukontoret for utbyggnaden
av de delar som ligger inom kvartersmark. Fastighets- och
gatukontoret ansvarar for utbyggnad av gemensamma gator,
gangstigar, parkeringar och nédvandiga servicebyggnader vid
det nya koloniomradets upprattande.

Fragor om lantmateriforrattningar, ledningar och avtal ska
samordnas mellan arrendatorerna inom planomradet. Om
planens genomfdrande forutsatter lantmateriforrattning ska
detta bekostas av fastighetsagaren om inget annat avtalas.
Eventuell nbédvandig flytt av kolonistuga eller flytt/ombyggnad
av fjarrvarme-, gas-, va-, tele- eller elledningar bekostas av
berdrd koloniférening.

Tidplan

Tidplan for etapp 1 (den 6stra delen av det nya koloniomradet)
inklusive den allménna gatan:

Antagande av detaljplan kvartal 3, 2023
Projektering kvartal 3-4, 2023
Upphandling kvartal 1, 2024
Genomfdrande kvartal 2-4, 2024
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Overlamnande till

. kvartal 1, 2025
koloniférening

Det finns i nulaget ingen tidplan fér genomférandet av etapp 2,
det vill sdga den vastra delen av det nya koloniomradet.
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5. Planeringsunderlag

| kapitlet redovisas vilka planeringsunderlag som
har haft betydelse for detaljplanens utformning
och omfattning.
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Utredningar som legat till grund for

detaljplanen

* Historisk inventering, Fastighets- och gatukontoret, 2020-03-

20
« Oversiktlig miljoteknisk markundersokning, WSP, 2023-01-20

« Skyfallsutredning, Rambéll, 2022-12-14
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Kommunala planeringsunderlag

 Skyfallsplan for Malmd, 2017

» Gronplan for Malmao, 2003

« Naturvardsplan for Malmo, 2023-2030

* Policy och norm for mobilitet och parkering i Malmd, 2020
« Renhallningsordning 2021-2030 fér Malmo stad

* Arkitekturstaden Malmag, 2018
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