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Planprocess

SKEDE FORKLARING
SBN planuppdrag Beslut om planuppdrag i stadsbyggnadsnimnden (SBN).
December 2020
SBN Samrad Beslut om samrad i stadsbyggnadsnimnden (SBN).
Oktober 2023 Samréddstid 1 november — 29 november 2023
SBN Granskning Granskning under minst 3 veckor
maj 2024
SBN godkinnande Beslut om godkinnande i stadsbyggnadsnimnden (SBN).
November 2024
KF antagande Beslut om antagande i kommunfullmiktige (KF).
Januari 2025
Laga kraft
Februari 2025
Planfakta
Dp 5726 Planhandlingar
Planférfarande e denna planbeskrivning
utokat e plankarta
Sokande

Planhandlaggare
Sara Loof

tel 040 - 34 2213

HSB Projekt i Malmé HB

sara.loof@malmo.se
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1 Planforslaget i korthet

1.1 Syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora ny blandad stadsbebyggelse i omradet, samt att
genom nya gator férbinda narliggande omraden med varandra. Bebyggelsen ska utgoras av
bade smahus och flerbostadshus och inslag av nirservice ska finnas. Syftet dr dven att skapa
en park som bade ska fungera till rekreation och till att f6rdr6ja dagvatten och skyfall.

Processen att ta fram detaljplanen innebar en prévning om denna markanvindning ar
limplig eller inte.

1.2 Sammanfattning

Planférslag

e Tre kvarter planlaggs med cirka 150 ligenheter i flerbostadshus mot
Kalkstensgatan.

e C(Cirka 12 radhus planliggs lings Kalkbrottsgatan.
e Krav stills pa lokaler for nirservice 1 bottenvaning till flerbostadshus.

e FEitt parkstrak planliggs lings den vistra delen av planomradet. I parken ska
dagvatten och skyfall tas om hand i ett f6rdréjningsmagasin.

e Tva allminna gator planlidggs 1 6stvistlig riktning med anslutning mot
Kalkbrottsgatan. I soder planliggs ett gang- och cykelstrak som innebir att
befintliga huvudcykelstrik binds ihop.

e Parkering foreslis som underjordiska garage under flerbostadshusen. Smahusens
parkering I6ses antingen i mindre gemensamma markparkeringar eller i garagen.

Konsekvenser

Detaljplanens genomférande bedoms inte medféra en sidan betydande miljopaverkan som
avses 1 6 kapitlet 3§ miljébalken. Motiv till denna bedémning finns i kapitel 3.1 —
Konsekvenser -Bedimning av miljspaverkan.

Overensstammelse med 6versiktsplanen

Oversiktsplanen anger markanvindningen blandad stadsbebyggelse for storre delen av
planomradet samt park och natur f6r den sédra delen av omradet. Planférslaget foljer
oversiktsplanen, men grinsdragningen mellan park och ny stadsbebyggelse har en nagot
annan strackning dn i 6versiktsplanen, vilket beror pa att 6versiktsplanen har en grévre
linjedragning dn en detaljplan. I 6versynen 6ver Gversiktsplanen som planeras att antas
hésten 2023 har grinsen justerats sa att hela planomradet dr utpekat som blandad
stadsbebyggelse.
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2 Planfdrslag

2.1 Stadsbyggnadsidé / Omradets disposition och gestaltning

Planférslagets stadsbyggnadsidé foljer nedan.

Binda samman omradet bittre med omgivningen genom nya allminna giang- och
cykelvigar samt gator.

Skapa en relativt tit bebyggelsestruktur utifran platsens férutsittningar med lagre
bebyggelse mot vister f6r att anpassa skalan till intilliggande smahusomrade.

Utveckla en blandad stadsbebyggelse med en blandning av sméhus och
flerbostadshus.

Skapa ett 6kat serviceutbud i omradet genom krav pa lokaler.

Skapa varierande byggnadsdjup i kvarteren med flerbostadshus, genom att
byggnaderna smalnas av mot gavlarna i vister fOr att ge ett lattare intryck.

Skapa en tydlig indelning i kvarter med tydliga grinser mellan privat och offentligt.

Skapa grona bostadsgardar genom krav pa gronytefaktor samt planterbart bjilklag
over underjordiska garage.

Ta hinsyn till befintliga naturvirden genom att bevara ett gronstrak och
biotopskyddad tridrad i vister.

Ta om hand dagvatten och skyfall inom planomradet f6r att undvika framtida
problem med 6versvimningar.

Skapa parkeringslosningar som visuellt upptar lite utrymme genom begransad
markparkering.

o, —

/A /

3D-modell som visar den planerade nya bebyggelsen med vy fran Kalkbrottsgatan i véster. I forgrunden syns parken
och den ldgre radbusbebyggelsen. 1llustration: Landscape Syd och Arkitektlaget
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2.2 Bebyggelse

Anvédndning av kvartersmark

Planforslaget omfattar cirka 150 ligenheter i flerbostadshus och cirka 12 radhus. Alla
kvarter dir bostider tillats markeras med B-Bostider pa plankartan.

I det norra samt mittersta kvarteret med flerbostadshus ir dven olika typer av
centrumverksamheter tillatna, vilket bendmns C-Centrum pa plankartan. Inom C-centrum
tillats exempelvis handel, samlingslokaler, gym, café, restaurang, kontor och olika typer av
service. Minst 80 kvadratmeter bruttoarea med lokal for centrumfunktion ska finnas i
bottenvaningen (s;) inom tva av byggritterna for flerbostadshus.

~
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SKALSNACKSGRAND

PLANOMRADESGRANS
——-—— -~ KVARTERSMARK

—— -~~~ PARKMARK/NATUR
ALLMAN PLATSMARK
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SKYDDADE TRAD
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e®

[ ] LOKAL
3 ENTRE
» ENTRE GARAGE

Llustration som visar foreslagen ny bebyggelse med en blandning av flerbostadshus och radbus. Plangrinsen visas med
svart streckad linje. Ulustration: Landscape Syd
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Hojder och vaningar

I vaster far radhus, parhus eller kedjehus med en hogsta nockhojd pa 10 meter uppforas
(h7), vilket ger moijlighet att bygga smahus 1 hogst 3 vaningar (f). Byggnaden lingst uppe i
nordvist far vara hégst 11 meter 1 byggnadshojd(by), vilket motsvarar 3 vaningar. Utéver
det medger detaljplanen att en vindsvaning kan inredas f6r bostider.

Bestimmelserna ovan syftar till att begrinsa h6jden pa bebyggelsen med hinsyn till det
angrinsande smaskaliga smahusomradet, men att samtidigt ge en viss stadga at
Kalkbrottsgatans breda gaturum. Med tanke pa det relativt stora avstandet till
smahusbebyggelsen pa andra sidan Kalkbrottsgatan anses 2-3 vaningar vara en lagom skala.

Flerbostadshusens 6stvastliga lingor far vara hogst 14 meter i nockhéjd (). De far vara
hogst 4 vaningar héga och den Oversta vaningen ska huvudsakligen vara indragen minst 1,8
meter fran fasadlivet pd respektive langsida i mot norr och séder.

Lingst i Oster tillats byggnader med hogst 17 meter 1 nockhdéjd (45). Hir giller dven
bestimmelse f; som anger att byggnaderna far vara hogst 5 vaningar hog, och att den
oversta vaningen huvudsakligen ska vara indragen minst 1,8 meter fran fasadlivet
(undantaget trapphus och hissar) och far uppta hogst 60 % av byggnadsarean.
Bestimmelserna syftar till att anpassa bebyggelsen till de héjder som tillats 1 kvarteret pa
andra sidan Skalsnicksgrand.

Utover hogsta nockhdjd far tekniska anordningar for lokal energiproduktion finnas, vilket
syftar till att uppmuntra till hallbar energiproduktion.

Tathet, exploateringsgrad
Alla byggratter begrinsas med en storsta byggnadsarea inom ett avgrinsat omrade, vilket
syftar till att ge en viss flexibilitet vid placering och utformning av byggnaderna (e>-¢y).

Flerbostadshuset i nordvist far vara hogst 12,5 meter djupt (f;). Flerbostadshusen 1 6ster far
vara hogst 13,1 meter djupa 1 den vistra delen (f;). Smahusen far vara hogst 11,0 meter
djupa (f5). Bestimmelserna syftar till att skapa bra bostadsmiljoer med tillrdckligt stora
gardar, goda proportioner samt goda dagsljusférhallanden.

Bygeritternas djup begrinsas mot gatorna av prickmark (mark som inte far bebyggas) samt
mot innergardarna av korsmark (mark som endast undantagsvis far bebyggas). Prickmarken
innebar att marken far inte forses med byggnad. Parkeringsgarage under mark far dock
finnas. Korsmark innebir att marken endast far férses med komplementbyggnader och
andra anliggningar dn byggnader. Komplementbyggnader far utgéra hogst 10 % av
egenskapsomradet (¢;), det vill sdga bostadsgarden. Parkeringsgarage under mark far finnas.

Utformning

Bygenaden i nordvist far vara hogst 3 vaningar hog och ska férses med sadeltak (f;9) och
ha en takvinkel mellan 30-40 grader (o). Syftet ar att anpassa byggnaden i storlek och
utformning till den intilliggande smaskaliga och mer traditionella arkitekturen i vister.

Ovriga flerbostadshus far vara hogst 4 respektive 5 viningar med hogst bebyggelse i Sster.
Bestimmelserna syftar till att anpassa bebyggelsen till intilliggande kvarters skala och
vaningsantal.

Undantaget flerbostadshuset i nordvist, ska alla flerbostadshus ha genomgaende trapphus
som forbinder gardsentréer med gatuentréer. Undantaget motiveras av att denna byggnad
ar kortare dn Ovriga. Bestimmelsen syftar till att skapa battre kopplingar mellan bostad, gata
och gird.

Endast radhus, parhus eller kedjehus far finnas i vaster (f;), i syfte att skapa en blandning av
olika bostadstyper i omradet.
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Det dr viktigt att bottenvaningen ges en sirskild omsorgsfull gestaltning med gedigna och
sinnliga material och hog detaljeringsgrad, sarskilt kring entréer. En planbestimmelse anger
att bottenvaning pa flerbostadshus som gransar mot gata eller park ska vara markerad
genom avvikande firg och/eller material. Bestimmelsen syftar till att skapa identitet och
karaktdr i omradet.

Balkonger som vinder sig mot gata far kraga ut hogst 0,8 meter fran fasadliv och ska ha en
frih6jd pa minst 3 meter over gatunivan. Syftet med bestimmelsen 4dr bade att sikra
framkomligheten pa gatan och att halla ihop karaktiren i omradet, samt att ge ett battre
skydd mot vind.

Nedfart till garage ska ske genom huvudbyggnad. Bestimmelsen syftar till att ramper inte
ska placeras pa gardarna och ta plats frin rekreation och lek, och inte heller bli si
framtridande 1 gatumiljéerna.

Loftgangar far inte uppforas. Bestimmelsen syftar till att skapa trivsamma ldgenheter utan
stor insyn och med goda ljusférhallanden samt att byggnadskropparna inte ska uppfattas
alltfor breda.

En bestimmelse pa byggritten i sydost anger att fasadbelysning och belysning framf6r
byggnad ska utformas och placeras sa att ljustororeningar mot tilliggande naturmark
undviks (fs). Bestimmelsen syftar till att minska storning av djurlivet i niarliggande Natura
2000-omrade.

Utférande

Fasader som ir lingre dn 45 meter ska ha minst tva entréer mot gatan pa byggnadens
langsida. Fasader kortare 4n 45 meter ska ha minst en entré mot gatan pa byggnadens
langsida. Alternativt ska minst 50 % av ligenheterna i markplan ha ligenhetsentréer ut mot
gatan. Syftet med bestimmelsen ér att skapa bittre kopplingar mellan byggnad, gata och
gard och ett tryggare gaturum.

Ligsta plushojd for golv 1 bostader far inte understiga +4,2 meter i héjdsystem RH2000.
Lokaler, killare och parkeringsgarage som ligger under denna niva ska utféras med
vattentit konstruktion upp till +4,2 meter i héjdsystem RH2000. Bestimmelsen syftar till
att undvika 6versvamningsskador vid skyfall eller h6jda havsnivaer.

Fastighetsstorlekar

Detaljplanen innehéller inga bestimmelser om fastighetsindelning.
Fastighetsindelningsbestimmelser kan dock vid behov, genom en ny planprocess, inféras
for att styra det fastighetsrittsliga genomforandet av detaljplanen.

2.3 Gronstruktur och park pa allman platsmark

Park

Lings planomradets vistra kant stricker sig ett langsmalt parkomrade som blir bredare mot
soder. Parken planliggs som PARK pa plankartan och syftar bade till att f6rdr6ja dagvatten
och skyfall, och till att ge nirboende méjlighet till ytor f6r rekreation och lek. Lings
parkens vistra sida star en befintlig tridrad som dr biotopskyddad och som till allra stérsta
del bevaras.

E é’( B g“\ : ff ; ; %
“Eixé B H = i B HH @
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s

KALKGRAND

Sektion langs med Kalkgrind fran Kalkbrottsgatan i vaster till Skalsndcksgrand i dster. lustration: Arkitektlaget
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En avvigning har gjorts mellan att antingen ta bort tridraden fOr att kunna placera nya
byggnader nirmre Kalkbrottsgatan eller att behalla tradraden och fi ett lingre avstand
mellan bebyggelsen pa bada sidor om Kalkbrottsgatan. Bedomningen ér att tridraden ar
virdefull och triden styr dirmed att bebyggelsen inte kan placeras nira Kalkbrottsgatan.

Stora delar av parkytan kommer att vara nedsinkt 1 férhallande till intilliggande kvarter och
det dr viktigt att den utformas for att aven kunna fungera for olika typer av aktivitet,
eftersom det enbart dr efter storre regn som den kommer fyllas med vatten.

Natur

I sydvistra delen av planomradet planliggs en liten markyta som NATUR. Marken behéver
ing4 i detaljplanen for att rymma en ny ging- och cykelvig (GCVAG) som ska ansluta ut
mot Hammars park och omgivande cykelvigar. Cykelvigens strickning har anpassats sa att
alléns trid ska kunna sta kvar.

Gatlyktor och belysning far pa allman platsmark nirmst Kalkbrottet inte riktas ut mot
naturmark och ska utformas med avskidrmning (belysning;). Bestimmelsen syftar till att
minska stérning av djutlivet i nirliggande Natura 2000-omrade.

Biotopskydd allé

Ett trid som star i tridraden lings Kalkbrottsgatans Ostra sida behéver fillas for att kunna
genomfora planforslaget med en ny gata som ansluter ut till Kalkbrottsgatan. Tridet dr en
cirka 12 meter hég lind med en stamdiameter pa cirka 30 centimeter och en krondiameter
pa cirka 9 meter. Ansékan om dispens fran biotopskydd planeras att goras i samband med
detaljplanens samrad.

2.4 Gronska, mark, vegetation pa kvartersmark

Gronytor och plantering
Omradets gronska dr viktig for att skapa identitet och trivsamhet i omradet. Bade
bostadsgardar, férgardsmark och enskilda tridgardars innehall och gestaltning dr viktig.

Det ska finnas en tydlig grins mellan den privata och den allminna marken i omradet. I
grinsen mellan bostadsgardar/ptivata tridgirdar och allmidnna ytor kan hickar bidra till att
bade tydliggéra grinsen och vara en del av omradets grona karaktir.

Bostadsgardar

Stotleken pa de tre flerbostadshusens bostadsgirdarna ar cirka 1500 m? (den norra)
respektive cirka 1000 m? (den mellersta och sddra). Om man sldr ut det per ligenhet finns
det cirka 20 m? girdsyta per ligenhet (100 m? BTA), vilket enligt Riktlinjer for
bostadsgardar dr ett bra matt. Gardarna inramas av ldgre bebyggelse 1 vister, vilket bidrar
till att ge gardarna goda solférhallanden inte minst under eftermiddagarna.

Girdarna ska ges en tydlig avgrinsning mot angrinsande gata och park i form av byggnad,
hick eller staket (1,). Hickar bor viljas 1 sa stor utstrickning som mojligt, for att pa sikt ge
omradet ett lummigt och gront intryck. Syftet med bestimmelsen dr att sidkerstalla en tydlig
grins mellan allmin plats och kvartersmark och att de boende ska kdnna sig trygea pa
gardarna.

Gardarna ska ges plats och forutsittningar for att rymma en rik och varierande vaxtlighet.
De ska utformas sa de bidrar till manga olika ekosystemtjanster, till exempel biologisk
mangfald, f6rdréjning av dagvatten och skugening. Gardsbjalklag Gver garage ska
dimensioneras for plantering for att sikra att gardarna gors tillrackligt grona trots
underliggande garage. Gardsyta som underbyggs ska forses med planteringsbart bjalklag
med ett jorddjup om 0,8 meter pa minst 5 %, 0,6 meter pa minst 15 % och 0,2 meter pa
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minst 25 % av ytan. Om marken inte underbyggs far endast 40 % av markytan hardgéras
(ﬂ 3).

Laglutande tak ska huvudsakligen beldggas med takvegetation, i syfte att ge ett gronskande
intryck och samtidigt ta hand om dagvatten.

Bostadsgardarna ska fungera som en forlingning av bostaden, genom att plats avsitts for
olika slags sociala aktiviteter. Garden ska delas in rumsligt f6r att kunna rymma olika slags
aktiviteter samtidigt.

Bostadsgarden ska rymma tillrdcklig yta f6r lek och vistelse. Andra funktioner som
cykelparkering, avfallshantering och forrad kan placeras pa garden i man av plats.

Hojdsattning av mark

Forprojektering ska ske infér granskning for att sakerstilla bland annat en god
hojdsittningen av omradet. En grov héjdsittning av planomradet har dock redan utforts
och presenteras 1 illustrationen nedan.
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Kartan visar ett Oversiktligt forslag till hojdséittning av p/a;ﬂomnidel. Llustration: Landscape Syd

Gronytefaktor
Inom fastighet med flerbostadshus ska en gronytefaktor pa minst 0,6 uppnas.

I enlighet med 6versiktsplanen ska Malmo utvecklas till en hallbar, tit, gron och blandad
stad. En av strategierna fOr att uppna en gronare stad dr gronytefaktorn. Syftet med
bestimmelse dr att bidra till goda livsbetingelser f6r manniskor, djur och vixter genom att
skapa bra mikroklimat och luftkvalitet, god jordkvalitet och vattenbalans inom
planomradet. Se dokumentet ”Rzkzlinjer for grinytefaktor” godkind av
stadsbyggnadsnimnden, f6r formler och delfaktorer f6r utrakning av gronytefaktorn.
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2.5 Trafik

Gang- och cykeltrafik

Planforslaget bidrar till att binda ihop befintliga huvudcykelstrak och utbyggnaden av
planomradet har stor betydelse for att linka samman bostadsomradena som ligger 6ster
respektive vister av om planomradet. Idag utgor planomradet en barridr dir det ar svart att
ta sig fram som gaende och cyKklist.

Planforslaget innebar att cykelvignitet byggs ut bade lings den allminna gatan i norr, lings
Skilsnicksgrind (GCT/AG) samt som en gc-vig sdder om bostadskvarteren (ge-vdg)).
Foreslagna strak mojliggor att befintliga huvudcykelstrak binds thop runt planomradet.
Over Kalkbrottsgatan foreslas tva hastighetssikrade ging- och cykelpassager.

Trottoarer, parkstrik och gc-vagar gor att fotgingare kan ta sig fram lings ett finmaskigt
nit genom planomradet.

Kollektivtrafik

Stadsbuss 4 stannar lings Kalkbrottsgatan intill den norra delen av planomradet, vilket gor
att man har god tillgang till kollektivtrafik. I samband med linjeomlaggningen sommaren
2024 kommer istillet linje 12 att trafikera Kalkbrottsgatan.

Kalkbrottsgrinds anslutning till Kalkbrottsgatan kommer i konflikt med befintlig
busshallplats, vilket innebar att hallplatsen behover byggas om och flyttas norrut.

I 6versiktsplanen anges att en ny gata planeras strax norr om planomradet. Det ér
fortfarande osikert om denna gata kommer att bli verklighet eller om man viljer att behalla
nuvarande vigdragning.

Biltrafik

Tva allmidnna gator, med benimning GAT.A samt GATA; pa plankartan, foreslds i
Ostvastlig riktning med anslutning mot Kalkbrottsgatan. Att gatorna gérs allmidnna ar
viktigt for att sikra tilltraide igenom omradet och minska den barridreffekt som omradet
idag har.

Den norra gatan utgdr en forlingning av Kalkstensvigen och har samma sektion som
denna med kantsten och separat gang- och cykelvig. Gatan lingre séderut, GATA;,
benimns Kalkgrind och innebir en 5,5 meter bred gata med trafik pa gaendes villkor.
Gatan foreslas innehélla en bage 1 vister och fa en avvikande beliggning samt planteringar
som gor att hastigheterna halls laga.

Ytterligare lingre sOderut anldggs en kvartersgata som en atervindsgrand.

Innan granskningsskedet av detaljplanen ska en férprojektering av gatorna och
ledningsutredning tas fram for att sikerstilla den allmanna platsmarkens funktioner. Detta
kan péaverka utformningen.

KALKBROTTSGATAN

- 5 B i
gézhig“ STAKET ”i‘%t v,%‘k- FG+6.0
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Sektion fran Kalkbrottsgatan i vister, genom parken med fordrijningsmagasinet och fram till radbusen. Sektionen
ar tagen strax soder om Kalkgrind. Ilustration: Landscape Syd
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Till vanster: Sektion dver den allménna gatan lingst uppe i norr. Till higer: Sektion dver Kalkgrands dstra del.
Llustrationer: Landscape Syd
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Till vinster: Sektion over Kalkstensvigen véster om forskolan. Till higer: Sektion dver Skdlsndcksgrinds sodra del.
Llustrationer: Landscape Syd

Bilparkering

Gallande policy och norm f6r mobilitet och parkering ska tillimpas. Det slutgiltiga
bilplatsbehovet faststills i bygglovet och beror pa i vilken omfattning fastighetsidgaren viljer
att arbeta med mobilitetsatgirder, vad som faktiskt byggs samt méjlighet till
samutnyttjande.

Bilplatsbehovet har beraknats till cirka 130 bilplatser, varav 112 f6r flerbostadshusen och
18 t6r smahusen. Parkeringstalet f6r medelniva av mobilitetsatgirder har anvints, men
beroende pd hur mycket fastighetsdgaren viljer att arbeta med mobilitetsatgarder kan
parkeringstalet bli bade hogre och lagre.

Parkeringen till flerbostadshusen planeras som underjordiska garage. Smahusens parkering
forordas dven den ske i garage, men moijlighet ges att ordna dem i mindre samlade
markparkeringar. Bygeritter finns dock pa parkeringsytorna for att uppmuntra till en
parkeringslosning i garage. Samlade markparkeringar f6r bostidder far innehélla hogst 10
bilplatser. Samlade parkeringar ska omges av hickar for att inte bli sa framtridande samt ge
ett gronare intryck.
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Hogst 6 stycken () respektive 16 stycken (uppdelat pa minst tva olika parkeringsytor) (75)
parkeringsplatser far finnas och komplementbyggnader far finnas 1 begrinsad omfattning i
de olika radhuskvarteren.

Parkering far inte finnas i markplan pa gardarna, undantaget parkering for rorelsehindrades
fordon(n;).

Bestimmelserna ovan syftar till att skapa effektiva parkeringslosningar som visuellt tar litet
utrymme genom begrinsad markparkering och som inte inkriktar pa ytor som avses for
rekreation och lek.

Cykelparkering

Gallande policy och norm f6r mobilitet och parkering ska tillimpas. Cykelplatsbehovet ska
16sas pa kvartersmark inom fastigheten. Mobilitet for Malmi anger vilka krav som giller f6r
utformning och lokalisering av cykelparkering.

Cykelplatsbehovet har beriknats till cirka 518 cykelplatser f6r bostiderna. Vid
flerbostadshusen placeras cykelparkeringen delvis pa gard och delvis 1 cykelrum i kallaren,
alternativt i byggnadernas bottenplan. Vid enbostadshusen foreslas cyklar placeras pa de
enskilda tomterna.

Angoring

Angéring for leveranser och varutransporter sker 1 gata, dir reglering sé tillater, och pa
kvartersgata. Persontransport for av- och pdstigning samt angoring for fardtjanst och taxi,
ska enligt Boverkets Byggregler (BBR) 3:122 kunna ske inom 25 meter fran tillginglig och
anviandbar entré till publika lokaler, arbetslokaler och bostadshus.

Tillginglighet for riddningstjanstens fordon ska anordnas inom omradet. Avstindet mellan
korbar vig och entré fir inte Gverstiga 50 m.

2.6 Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning och spillvatten
Planomradet ligger till stérsta del inom verksamhetsomrade f6r VA. Verksamhetsomradet
behover dock justeras for att inkludera hela det nya bostadsomradet.

Nya allmidnna ledningar f6r dricks-, spill- och dagvattenledningar kommer att liggas ut
inom allmin platsmark for att kunna ansluta alla nya fastigheter till VA-ledningsnatet.

Enskilda ledningar kan liggas inom kvartersmark och gemensamhetsanliggningar kan
bildas for dessa.

Dagvatten

Det finns idag ett Oppet dagvattenmagasin i den vistra delen av planomradet som enligt
gillande servitutsavtal ska fordréja dagvatten fran dp 4969 samt dp 5053 (6ster om
planomridet). I samband med denna planliggning ska servitutsavtalet utokas till att dven
inkludera dp 5544 och aktuell detaljplan dp 57206. Se kartan nedan for att fa en 6versikt
over omradet for nytt servitutsavtal.

Vid héga dagvattentldden leds vatten in 1 det 6ppna magasinet, fOr att sedan succesivt
tommas tillbaka till ledningsnatet nér flodena i ledningsnitet minskar. Fran magasinet leds
vattnet vidare via ledningar och dike séder om Hammars vig ut till Barnviken och
Oresund.
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Omrdde for nytt servitutsavtal illustreras i ritt. Omradet i gult visar de befintliga fastigheter som inte ingdr i gallande
eller nytt servitutsavtal och antas fordrija sitt eget dagvatten. Huvudledning for dagvatten i Kalkstensvigen illustreras
i gront.

En kontroll av fléden och volymer har genomférts £6r att ta reda pa hur mycket som
behéver fordrdjas i det Gppna uppsamlade magasinet inom denna detaljplan. Berdkningar
har gjorts for ett regn med statistisk aterkomsttid pa 20 ar och klimatfaktor 1,25.
Berikningar resulterade i ett tillatet utflode pa 296 1/s och en erforderlig f6rdréjningsvolym
pa 1 945 m? i magasinet. Eftersom magasinvolymen inom planomridet inte rymmer hela
denna volym behéver cirka 350 m® fordrojas i kommande utdkad fordrojningsvolym inom
omradet norr om denna detaljplan, alternativt behover fordréjningsvolymen utokas 1 denna
detaljplan infor granskningsskedet. Fordréjningsvolymen i denna detaljplan har minskat
efter att en murlésning ersattes av slinter.

Det ir viktigt att magasinet utformas sa att storre delen av bottenytan stér torr och
anviandbar kort efter normala regn.

Marken i vister som behévs f6r fordrojning av dagvatten och skyfall dr planlagda som
parkmark och markeras med fordrijning, pa plankartan. Som komplement till
fordrojningsmagasinet syftar dven gronytefaktorn, planterbart bjilklag och grona tak till att
fordroja dagvatten inom planomradet.

Skyfall

Stora mingder skyfall rinner visterifran mot planomradet och vidare till omradet norr om
planomridet. Vid ett 100-arsregn har volymen beriknats till 5 300 m?. En skyfallsutredning
har tagits fram (Tyréns, 2023-08-30) som visar vilka atgirder som krivs for att férhindra
skador pd byggnader. Eftersom det inte hittats nagon lamplig 16sning pa f6rdréjning av
skyfall utanfor planomradet kommer dven skyfall att beh6va f6rdréjas inom planomradet.

Ett 6ppet magasin for dagvatten och skyfall foreslas anliggas i den vistra delen av
planomradet. Magasinet foreslas med bottennivaer mellan +3,7 och +3,2 fran soder till
norr, med slantlutningar mellan 1:3 och 1:6. Planerad bebyggelse nirmast magasinet
foreslas placeras pa marknivaer mellan +5,2 och +5,8 meter. Briddniva norrut fran
magasinet foreslas pa en niva +4,1. For att styra ytlig avrinning fran Kalkstensvigen in till
det Oppna magasinet foreslds en vigbula med 0,2 meters hojd anliggas 1 Kalkstensvigen.
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Forslag pa hojdsittning av mark med ny och planerad exploatering. Inom planomradet (markerat i svart i bild) har
kvartersmark hijdsatts och planerad bebyggelse hijts upp. Ett Gppet magasin foreskds placeras lings med den véistra
plangransen. Placering av vagbula i Kalkstensvagen (markerat med vit pil) styr den ytliga avrinningen in i
planomradet.

Huvudledningen direkt nedstréms magasinet har strypts till 296 1/s i modellen, vilket
medfor att hoga floden i ledningsnitet briddar in till det 6ppna magasinet inom
planomradet.

Regn som faller inom planomradet avrinner tidigt 1 skyfallsforloppet till det ppna
magasinet. Planomradet mottar dven en betydande avrinning fran Kalkstensvigen, vilken
foreslds styras in till planomradet via en lokalgata med hjilp en vigbula.

Skyfallsanalysen har utgitt fran regn med en aterkomsttid pa 100 ar, 6 h varaktighet och en
klimatfaktor pa 1,3. Avrinningen frin Kalkstensvigen motsvarar cirka 1 450 m?® och uppgir
i ett maximalt flode pa cirka 1,4 m?/s. Vidare mottar det 6ppna magasinet dven bridd frin
ledningsnitet till f6ljd av den strypning som sker i ledningsnitet utanfér planomradet.
Bridd frin ledningsnitet in till magasinet motsvarar cirka 2 100 m? och uppgar i ett
maximalt inflode till cirka 0,8 m3/s. Avrinning frin Kalkstensvigen sivil som bridd frin
ledningsnitet borjar efter cirka 2 h skyfall och pagar i cirka 1,5 h.

Det 6ppna magasinet blir fullt efter endast cirka 2,5 h skyfall. Magasinet briddar dd norrut
till angransande omrade i norr. Braddflodet norrut motsvarar cirka 1 050 m? och uppgar
som mest till cirka 0,5 m?/s. Briddnivin norrut ligger i modellens berikning pa +4,1 metet,
men en maximal vattenniva pa +4,2 meter nas dock tillfalligt i magasinet till f6ljd av
dimningseffekter vid de hogsta flodena. Saledes nas ett tillfalligt maximalt
6versvimningsdjup pa cirka 1 meter i magasinets norra delar och 0,5 m i magasinets sédra
delar. Efter cirka 3,5 h skyfall borjar magasinet tommas till ledningsnitet och vattennivan
inom planomradet borjar saledes successivt minska.

Diir parken briaddar norrut kommer vattendjupet pa gatan att vara maximalt 0,12 m.
Beriknad maximal hastighet pd korsande vatten ér cirka 0,69 m/s.

Omradet norr om planomradet mottar vid skyfall ytlig avrinning fran den egna fastigheten
tidigt i férloppet. Omradet mottar vidare ytlig avrinning fran Kalkstensvigens norra
strackning. Denna avrinning utgérs av fléden som tar sig 6ver vigbulan 1 Kalkstensvigen,
samt som genereras inom och avrinner fran Snickparken, férskolan och Kalkstensvigens
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norra strickning. Slutligen mottar omradet 1 norr dven braddflédet fran det 6ppna
magasinet inom planomradet.

I modellens berikning ansamlas totalt cirka 6 400 m? inom bade det nu aktuella
planomradet och i kommande detaljplan i norr under skyfallsférloppet, innan tomningen
till ledningsnitet borjar. Dessa volymer genereras inom fastigheterna sjilva, avrinner ytligt
fran uppstroms gator och fastigheter, samt briddar in till det 6ppna magasinet fran
ledningsnitet. Saledes finns ett behov av att vid ett skyfall hantera totala volymer pa 6 400
m? inom de tv4 fastigheterna. I modellen ryms cirka 1 600 m? i det 6ppna magasinet i

planomradet, vilket innebir att cirka 4 800 m? behéver rymmas inom kommande detaljplan
i norr.
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Kartan ovan visar maximala dversvimningar och flodesstrak vid skyfall (1, 2 och 3). Oversvimningar som nppstér
vid olika tidpunkter i forloppet illustreras i samma bild. 1 bakgrunden illustreras planerad bebyggelse inom dp 5726
samit ett schablonomride for norra delen som anvants i modellen for att ta hijd for eventuell framtida exploatering.

En planbestimmelse finns som anger att ett fordréjningsmagasin f6r dagvatten och skyfall
ska anldggas inom parkmarken. Infér granskningen av detaljplanen kommer storleken pa
magasinet inom detaljplanen eventuellt att utékas, for att undvika att en alltfér stor andel av
vattnet ska behéva tas om hand 1 omradet 1 norr.

Foljande skyfallsatgirder behover sikerstillas:

e En styrning av vatten frin Kalkstensvigen mot det 6ppna magasinet inom
planomradet, forslagsvis med vigbula i Kalkstensvigen.

e En kapacitet for att hantera totalt citka 6 400 m? vatten inom det nu aktuella
planomradet och framtida planomrade i norr. Férdréjningsmagasinet inom
planomridet beriknas rymma cirka 1 600 m?, vilket innebir att cirka 4 800 m?
behover hanteras inom det framtida planomradet norr om planomradet.

e Att briddfléde norrut fran planomradet kan ske vid en vattenniva +4,1.

e Att planerad bebyggelse inom planomradet anliggs ovanfér markhéjd +4,2 meter,
vilket blir den maximala vattennivan i det Sppna magasinet.
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e For att sikerstilla avrinning fran parken inom planomradet anldggs en rinna som
styr mindre regn direkt till utlopp. Den del som ligger i anslutning till utloppet kan
med fordel utformas med vixtlighet som tillfalligt tal Gversvimningar.

e Dir Kalkgrind korsar parken krivs storre trummor genom vallen fOr att sikerstilla
genomstromning av regnvatten

Foljande 6versvaimningsrisker kvarstar:

e Risk for 6versvimning i Kalkstensvigens lagpunkt, mellan férskolan och ny
bebyggelse inom planomradet.

Forprojektering ska ske infor granskning for att sakerstilla bland annat en god
hojdsittningen av omradet.

Forslaget sikerstiller tillganglighet och innebir att inga skador sker pa byggnader vid
skyfall. Las mer 1 kapitel 3 Konsekvenser -Skyfall.

Avfallshantering

Avfallshanteringen ska I9sas 1 samrad med VA Syds avfallsenhet och i enlighet med
gillande renhallningsordning. Angoring for avfallsfordon fér den tillkommande
bebyggelsen ska ske fran kringliggande gator. Miljohus far inte placeras lingre bort an 50
meter fran flerbostadshusens entréer. Vid miljérummens placering ska hinsyn tas till
framkomlighet och ang6ringsmoijlighet f6r avfallsfordon. Backning med avfallsfordon ska
undvikas.

Varme/Gas
Fjarrvirmeledningar samt gasledningar finns i Kalkbrottsgatan. Det finns dirfér goda
forutsittningar att f6rsorja omradet med fjarrvirme eller gas.

Elférsorjning
Planomradet kan anslutas till befintligt omgivande elnit. Det finns inte behov av nigon ny

nitstation inom planomradet, utan omradet kan forsorjas fran den natstation som planeras
1 kvarteret precis Oster om planomradet.

2.7 Skydd mot storningar

Trafikbullerférordningens riktvarden har gjorts bindande i detaljplanen genom
planbestimmelse, se vidare under 3.2 Konsekvenser for miljo och hélsa - Omgivningsbuller.
2.8 Administrativa bestammelser

Genomférandetid
Genomférandetiden dr 60 manader (5 dr) fran det datum da beslutet att anta detaljplanen
vinner laga kraft.
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3 Konsekvenser

3.1 Bedéomning av miljopaverkan

Genomférandet av detaljplanen bedoms inte medféra en betydande miljopaverkan enligt 6
kapitlet 3§ miljobalken. Bakgrund till denna bedémning beskrivs nedan genom
sammanfattningar av de miljokonsekvensbeskrivningar som tagits fram for de nirliggande
detaljplanerna 5621 (ej antagen) och 5544 (antagen).

Denna detaljplan bedoms ha i princip samma forutsittningar och miljopaverkan som
detaljplan 5544. Planomradet ér till storre del omgivet av tit bebyggelse och innehaller
samma naturtyp som intilliggande omrade, men bebyggelsen placeras inte lika nira sjilva
brottet som i dp 5544. Det aktuella planomridet ligger som narmst cirka 25 meter och
nirmsta planerade bebyggelse 30 meter frin gransen till Natura 2000-omradet och cirka 85
meter fran sjilva brottet, vilket motsvarar samma narhet till kalkbrottet som i dp 5544 och
delar av dp 5621. Mellan det nu aktuella planomradet och Natura 2000-omradet Linzhamns
kalkbrott finns det en cirka 30-50 meter bred buffertzon, som planliggs som naturmark i
detaljplan 5621.

Karta som visar det nu aktnella planomridet i ritt, detaljplaneomride 5544 i orange, detaljplaneomrade 5621 i
gult, samt Natura 2000-omridet Limbamns kalkbrott bliskrafferat. I detaljplan 5544 och 5621 har

miljokonsekvensbeskrivningar tagits fram som anvinds i denna detaljplan.

Planomradet utgdrs huvudsakligen av 6ppen mark med kalkstensgrus som delvis ticks av
lagvuxen vegetation. Planomradet saknar hogre vegetation férutom en tridrad lings den
vistra grinsen. Omradet sanerades ar 2012-2013 och vegetation samt det 6vre
markmaterialet togs da bort fran i princip hela planomradet. Planomradet ingar i omradet
Limhamns kalkbrott som ir utpekat som omrade 158 i Naturvardsplan for Malmo. Omradet har
ett sarskilt virde genom sina botaniska, zoologiska och geologiska virden. Kalkbrottet
utgor bade ett Natura 2000-omrade och ett kommunalt naturreservat.
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Dessa forutsittningar gor sammantaget att en helt ny MKB inte bedoms behova tas fram,
utan att MKB:erna f6r dp 5544 samt dp 5621 kan anvindas som underlag f6r
miljébedémningen.

Detaljplanen har anpassats enligt de foreslagna riktlinjerna i
miljokonsekvensbeskrivningarna och innehaller féljande planbestimmelser som begrinsar
belysningen ut mot Natura 2000-omradet:
o lbelysning; - Gatlyktor och belysning inom allmién platsmark far inte riktas ut mot naturmark
och ska utformas med avskdrmning.

® fs - Fasadbelysning och belysning framfor byggnad ska utformas och placeras si att
Yusfororeningar mot intilliggande naturmark undviks.

Sammanfattning av miljékonsekvensbeskrivning -detaljplan 5544, Tyréns 2020-01-31

I detaljplan 5544, som ligger precis Oster om det nu aktuella planomradet, gjordes en
miljckonsekvensbeskrivning (MKB) - MKB 7/l detaljplan for del av fastigheten Limhamn 155:507
m.fl. (DP 5544), f6r att utreda om detaljplanen har en betydande miljépaverkan och man
kom dir fram till att sa inte var fallet.

Natura 2000

Kalkbrottet som ir belidget soder om planomradet, har héga naturvirden med rik flora och
fauna trots den artificiella miljon efter kalkbrytningen. Det 6vergripande bevarandesyftet
med Natura 2000-omradet Lzzhamns kalkbrott ir att bevara resterna av det gamla
kalkbrottet som utgors av ett 65 meter djupt kalkbrott dar bland annat kalkkrassingen lever.

Vidare ir kalkbrottet geologiskt intressant och mycket artrikt med bl.a. ett intressant
tagelliv. De Natura 2000-arter som finns i omradet utgdrs av kalkkrassing och storre
vattensalamander. Den storre vattensalamandern férekommer och reproducerar sig i en
damm i brottets nordostra hérn medan kalkkrassing férekommer utspritt i hela kalkbrottet.

Bland bevarandemalen f6r omradet nimns att storningar fran ljud- och ljuskillor ska
undvikas i och i nirheten av kalkbrottet, smivatten far inte torka ut eller indra
vattenkvalitet, arter som kalkkrassing och stérre vattensalamander ska ha en gynnsam
bevarandestatus i omradet, samt att gronflickig padda ska finnas i kalkbrottet.

Naturreservat

Kalkbrottet i sin helhet utgér dven ett kommunalt naturreservat sedan 2010 och dess
grinser sammanfaller med Natura 2000-omradets. For att sikerstilla syftet med reservatet
finns det faststillda foreskrifter. Om det finns sirskilda skal far dispens fran foreskrifterna
limnas.

Naturreservatets Overgripande syften ér:

« att langsiktigt bevara brottets speciella biologiska, geologiska och kulturhistoriska
virden samt den speciella atmosfiren och avskildheten fran den urbana
omgivningen och dess paverkan

o att langsiktigt bevara och utveckla upplevelsekvaliteterna och de pedagogiska
virdena for besokare, friluftsliv och turism samt f6r studier och forskning.

Utover de overgripande syftena finns ett flertal mal som handlar om att sikerstilla
bevarande/skydd av vixt- och djurarter.

Det finns dven rekommendationer gillande hinsynstagande utanfor reservatet for att
uppna syftena med naturreservatet. Utanfér naturreservatet rekommenderas:

o att inte sprida ljud och/eller ljus frin exempelvis ljudanliggningar, trafik,
gatubelysning och fyrverkerier som skadar djutlivet och/eller stor friluftslivet i
reservatet
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o att inom 200 meter frin reservatsgransen inte plantera vixtarter som ar kinda f6r
att kunna sprida sig och gora skada i reservatet, saisom havtorn och korgvide.

Skyddade arter
Artskyddsférordningen omfattar arter upptagna i fageldirektivet, habitatdirektivet eller som

ar nationellt fridlysta. Fridlysning och/eller skydd av en att enligt artskyddsférordningen
innebir att en art som riskerar att utrotas fredas. Vanligen betyder detta att den inte far
plockas, dodas eller fangas. I sirskilda fall kan dispens fran fridlysningsbestimmelserna i 4-
9 §§ artskyddsférordningen medges. De f6r detta omrade aktuella arterna, som ar skyddade
enligt artskyddsférordningen, och som skulle kunna komma att paverkas av projektet ar
pilgrimsfalk och gronflackig padda.

Enligt uppgifter frin tidigare MKB:er for detaljplaner i anslutning till kalkbrottet har ett
pilgrimsfalkspar uppehallit sig i kalkbrottet sedan bérjan pa 2000-talet. Pilgrimsfalken ar
kinslig f6r storningar under hickningstiden, vilket har resulterat i misslyckade
hickningsforsok vissa ar. Pilgrimsfalksparets hickningsplats ar huvudsakligen en av silon i
den nordvistra delen av kalkbrottet.

Enligt bevarandeplanen f6r Natura 2000-omradet dr populationen av den gronflickiga
paddan i kalkbrottet den nist storsta och den mest stabila i Sverige. Populationen finns
huvudsakligen i kalkbrottets 6stra del. I samradssynpunkter till detaljplan 5544 framkom
det att fynd av gronflickig padda hade gjorts dven inom planomradet och i dess nirhet.
Enligt erfarenhetsmissig bedémning handlar det om enstaka individer som har lockats upp
av diffus belysning i omradet norr om kalkbrottet, och da huvudsakligen lingre Gsterut.
Planomradet (dp 5544) utgor inte en fortplantningsmiljo eller 6vervintringsplats f6r den
gronflackiga paddan.

Forslag till atgdrder
Nedanstaende atgirder ska genomféras f6r att undvika negativ paverkan pa skyddade arter

enligt Artskyddsférordningen:

* Byggskedet ska anpassas 1 tiden sa att huvuddelen av denna sker utanfor
pilgrimsfalkens hickningssidsong. Byggskedets arbete ska anpassas s att storande
ljud, ljus och vibrationer halls pa en lag nivd. Dessa atgirder ska preciseras 1 samrad
med ornitologisk expertis.

¢ Gatlyktor och belysning inom allmin platsmark ska inte riktas ut mot kalkbrottet
och ska utformas med avskirmning.

Nedanstaende atgirder bor genomféras f6r att undvika, minska och avhjalpa negativ
miljépaverkan. Atgirderna behover studeras vidare och anpassas utifrin behov.

¢ Sikerstilla att nya omraden med kalkgrus dir kalktorringsflora spontant kan
invandra skapas inom planomradet (dp 5544).

*  Gatlyktor och dvrig utomhusbelysning inom kvartersmark bor inte riktas ut mot
kalkbrottet och bor utformas med avskiarmning.

¢ Om mojligt forhindra anvindandet av smallare, raketer och andra saker som
astadkommer kraftiga ljud i omradet.

Samlad bedémning
Ett genomférande av planen (dp 5544) innebir inget intrang 1 kalkbrottet som utg6r bade

ett Natura 2000-omrade och naturreservat. Planforslaget bedoms dock bidra till en 6kad
minsklig aktivitet kring kalkbrottet. Denna aktivitet bedéms dock inte innebéra en
betydande miljépaverkan pa kalkbrottet, dir de huvudsakliga virdena finns, eftersom det
omgirdas av ett stingsel idag.
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Planférslaget bedéms inte paverka forutsittningarna for en gynnsam bevarandestatus for
utpekade Natura 2000-arter och naturtyper. Planforslaget 1 sig bedoms inte heller innebéra
nagon negativ paverkan pa de skyddade arterna pilgrimsfalken och den gronflackiga
paddan. Med forutsittning att atgiarder kring anpassning av byggtiden samt minskning av
storande ljud, ljus och vibrationer vidtas, bedéms paverkan pa pilgrimsfalken kunna
minimeras under byggtiden. Bedomningen ir att varken tillstaind enligt Natura 2000 eller
dispens enligt artskyddsférordningen krivs.

For sjilva planomradet innebir planfoérslaget att naturmark i den norra delen tas 1 ansprak
med forlust av arter som har etablerat sig pa kalkgruset som f6ljd. Om den féreslagna
atgarden med anlaggning av ytor med kalkgrus dir kalktorringsflora kan invandra
genomfors pa bostadsgardarna minskas den negativa paverkan.

Sammantaget bedoms planforslagets konsekvenser f6r naturmiljon som mattliga.

Sammanfattning av miljékonsekvensbeskrivning - detaljplan 5621, Tyréns 2022-11-11

I detaljplan 5621, som ligger precis soder om planomradet, togs en
miljckonsekvensbeskrivning (MKB) fram infor granskningsskedet - MKB #/ detaljplan for de!
av fastigheten Limbanm 150:384 m.fl. (Dp 5621). Man har utrett om detaljplanen har en
betydande miljopaverkan och kom fram till att sa inte var fallet.

Sammanfattningsvis gors bedomningen att planforslaget inte paverkar férutsittningarna for
en gynnsam bevarandestatus for utpekade Natura 2000-arter och naturtyper 1 kalkbrottet
jamfort med nollalternativet (att marken bevaras som idag).

Paverkan pa kalkbrottets fladdermdss och groddjur bedoms bli férsumbara. Paverkan fran
en utbyggnad i planomradet pa kalkbrottets fagelfauna bedéms som liten om ny belysning
och 6kade ljudnivaer dimpas. Detaljplanens genomférande bedéms inte medféra nagra
konsekvenser f6r de kinsliga arterna pilgrimsfalk och berguv.

Anliggandet av ett dagvattenmagasin bedoms O0ka planomradets kvaliteter och vara positivt
for bade groddjur, insekter och fladderméss.

Om avverkning, r6jning, avbaning och liknande markomvandlande undviks i planomradet
under faglarnas huvudsakliga hickningsperiod 1 mars till 31 juli bedoms
torbudslagstiftningen i Artskyddsférordningens 4 § inte aktiveras.

3.2 Konsekvenser for miljé och halsa

Stadsbild och landskapsbild

Planlidggningen innebdr en férindring av landskapsbilden 1 och med att obebyggd mark
ersitts av bostadskvarter samt park, vilket bade kan upplevas positivt och negativt.
Omridet kan upplevas som ett ingenmansland idag, som bildar en barridr mellan dldre
bebyggelse i Limhamn respektive nyare bebyggelse norr om kalkbrottet. A andra sidan ger
den obebyggda marken maijlighet till linga och vida utblickar 6ver landskapet. Sikten mot
bland annat kalkbrottet kommer att begrinsas i och med att omradet bebyggs. Samtidigt
innebar planforslaget att bostadsomradena pa respektive sida av Kalkbrottsgatan knyts
samman bade visuellt och fysiskt.
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Sol- och vindstudier

Solstudie

En solstudie har tagits fram av Landscape Syd AB 2023. Studien visar vilken skuggning
som den planerade bebyggelsen ger upphov till under olika klockslag och tider pa aret.

KI9 Kl12 KI15 Kl18

Bilderna ovan visar skuggningen som planerad bebyggelse genererar olika tider vid virdagiamningen den 20 mars.

Vérdagsjamningen Sommarsolstdndet Héstdagsjamningen Vintersolstandet
20 mars 2023 24juni2023 23 september2023 22 december 2023

Bilderna ovan visar en sammanstillning dver beskuggningen som planerad bebyggelse genererar olika tider under dret.
Skuggan frin olika klockslag (kL. 9, kl. 12, kl. 15 och k. 18) dr lagda transparant ovanpd varandra. Man ser pad
bilderna var det dr mest skugga under dagen.

Sammanfattningsvis visar studien att planerad bebyggelse inte utsitter befintlig omgivande
bebyggelse for betydande beskuggning. Planerad bebyggelse som ligger direkt Gster om
planomradet kommer till viss del att beskuggas under eftermiddag-kvall.

Studien visar dven att de tre bostadsgardarna far relativt god tillgang till solljus mitt pa
dagen (cirka 50 % av garden dr solbelyst) och vildigt god tillgang pa solljus under
eftermiddagar, vid host- och vardagjimning.

Vind

Bebyggelsen dr utsatt for vind fran det 6ppna omgivande landskapet. Vind blir framfor allt
ett problem vid byggnation av hégre byggnader och inte i ett omrade med denna skala.

Flerbostadsbebyggelsen ir i de flesta fall placerad kring mer eller mindre slutna
gemensamma gardsrum, vilket ger goda forutsittningar f6r en vindskyddad utemiljo.
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Kulturmiljo
Planforslaget beror ett omrade som finns utpekat i det regionala kulturmiljoprogrammet,
niamligen Skanelinjen, dven kallad Per-Albin linjen.

Huvuddelen av de industrihistoriska virdena har férsvunnit i och med att byggnaderna pa
det fére detta industriomradet har rivits. Det finns inga industribyggnader kvar inom
planomridet. Nere i kalkbrottet finns bland annat silos och nagra byggnader kvar som
minner om industriepoken och dessa bedéms inte paverkas av planférslaget.
Konsekvenserna for kulturmiljén och de industrihistoriska virdena bedéms som ringa.

Naturmiljo

Planférslaget innebir att ruderatmark tas i ansprak. Befintliga trad 1 vdster kommer att
sparas. Lings den nya gatan i norr samt i parken 1 vister fOreslds tridplanteringar, vilket
innebdr att tridbestindet inom planomradet kommer att 6ka. Triden ér en livsmilj6 for ett
stort antal vixter och djur samt ger kvaliteter till stadsrummet som okar manniskors
vilbefinnande.

Anvindning av gronytefaktorn bidrar till att kvartersmarken kommer ha goda
forutsittningar f6r mycket gronska. Sammantaget bedoms trad- och buskbestandet 6ka,
medan ruderatmarksfloran bedéms minska.

Risker och sakerhet
Bebyggelsen i den aktuella detaljplanen foreslas placeras minst cirka 90 meter frin
kalkbrottskanten, vilket dr ett sikert avstind med hinsyn till markstabiliteten 1 omradet.

Annetorps industriomrade, beldget cirka 200 meter nordést om planomradet, omfattar
verksambheter i form av exempelvis fordonsverkstider och livsmedelsindustri (hantering
och foérpackning av ost). Med st6d i tidigare genomférd riskutredning bedéms
verksamheterna inte innebdra storningar for det nu aktuella planomradet.

Sammantaget bedoms inga dtgirder vara nédvandiga med hinsyn till sikerhet och risker.

Luftkvalitet

Berikningar av luftkvaliteten 1 planomradet och dess narhet visar att halterna idag ligger
mellan 11-13 mikrogram/m?’ i omridet som arsmedelvirde for kvavedioxid. Detta ar langt
under miljokvalitetsnormen for kvivedioxid (40 mikrogram/m?) och dven lingt under det
nationella miljokvalitetsmélet f6r kvivedioxid (20 mikrogram/m?).

Foreslagen utveckling av planomradet beridknas innebira ett tillskott av biltrafik pa cirka
300 fordon/dygn. Detta bedoms sammantaget inte medfora risk for Gverskridande av
miljokvalitetsnormer inom planomradet, i omradets nirhet eller i Malmé som helhet,
varken fo6r kvivedioxid eller f6r nigon annan norm f6r utomhusluft.

Vattenkvalitet

Dagvatten fran planomradet avleds via kommunala dagvattenledningar och ska f6rdréjas i
ett férdréjningsmagasin i vastra delen av planomradet. Dagvattnet gar sedan via ledningar
och dike, séder om Hammarsvig, till Barnviken i Oresund, som ir slutlig recipient.

Den vattenférekomst som berdrs dr ’S m Oresunds kustvatten”. Vattenforekomsten har
idag mattlig ekologisk status pa grund av f6r hég niringsbelastning. God kemisk status ar
inte heller uppfylld. Malet for vattenforekomsten ar att god ekologisk och kemisk status ska
kunna nas till 2027.

Detaljplanen innehaller ett parkomrade som har ett viktigt syfte 1 att férdréja dagvatten och
skyfall. Fordrojningsytorna kommer att ta hand om dagvatten inte bara frin planomridet
utan aven fran befintliga bostadskvarter 6ster om planomradet, didr man redan idag leder
dagvatten till det nu aktuella planomradet.
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Andelen hardgjord yta kommer att 6ka inom planomradet vid ett genomférande av
detaljplanen. Detaljplanen reglerar att liglutande tak ska beliggas med takvegetation och
bjalklag Gver garage kommer att dimensioneras sa att plantering ar méjlig. I bygglovsskedet
kommer de gréna atgirderna att berdknas enligt modellen for ”gronytefaktor”.
Detaljplanen ger forutsittningar for rik vixtlighet pa bostadsgardarna.

Utvirdering av trafikbelastningen i omradet har visat att det inte finns behov av rening av
dagvatten fran allméin platsmark.

Sammantaget bedoms ett genomférande av detaljplanen inte medféra nagon risk f6r
torsvarande av att uppna mal f6r miljokvalitetsnormer f6r vatten.

Markfororeningar

Hela detaljplaneomridet har omfattats av sanering utférd av Miljéfirman 2012/2013. En
del i sydost har dven omfattats av sanering utférd av Sweco 2008. Inom planomradet har
det tagits manga prover, och bedémningen ar att det inte finns nagot behov av
kompletterande provtagning.

Det finns nagra mindre omraden med kvarlimnad férorening. Det giller frimst den
tridallé som ligger ut mot Kalkbrottsgatan (se rosafirgade omraden pa kartan nedan).
Dessa omraden kunde inte saneras med hansyn till triden, och om triden ska bevaras dven
framover kommer sanering av dessa omraden inte vara moijlig.

Inom planomradet finns det ett omrade med tidigare jarnvigsspar som ligger kvar pa mer
in 5 meters djup under befintlig markyta. Omradet dr markerat pa kartan nedan. For linge
sedan gick det ett jarnvigsspar hir i ett urschaktat omrade, men detta har sedan fyllts Gver.
Den notra delen som lig ytligare har tagits bort vid sanering 2012/2013. Men dé djupet i
den sédra delen av sparet ér sd stort beslutades att resterande del av jirnvigsomradet skulle
limnas kvar.

Sanering har gjorts till beraknade platsspecifika riktvirden. De platsspecifika riktvirdena
ligger nira de generella riktvirdena for kanslig markanvindning (KM). Vid en genomgang
av alla analysresultat bedoms det finnas en ruta inom det sanerade omradet (se streckad
ruta pa ritningen nedan) dir det kvarstar férorening med halter under de platsspecifika
riktvirdena, men Over de generella riktvirdena f6r KM.

Beteckningar

®  Provpunkt Sweco ung. lage
=] —— Omride sanerat langst med slipers
—+—+ Kvarlamnad slipers
| 27 wrm-massor<Psiv
MKM-massorsPSKY
Sanerat omrade (Sweco) 2008
Sanerat omride (Miljdfiman) 201212013
S — Runat2020

Planomrade

—— Fasfighetsgrans

Koordinstsyster
SWEREF 29T

Markprovtagning
Malma / Kalkbrottsgatan
Limhamn 155:507
Oversiktskarta

Kartan visar en sammanstillning dver genomforda saneringar och omraden med kvarlimnad fororening. Observera
att planomradet har forindrats sedan sammanstallningen gjordes. Nuvarande plangrins dr markerad med gul linge.
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Omgivningsbuller

Riktvirden for trafikbuller fran spartrafik och vigar anges i férordningen om trafikbuller
vid bostadsbyggnader (SFS 2015:216). Av dessa framgar att trafikbullernivan vid en bostads
fasad inte bor 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudnivi. Om bostaden inte ir storre 4n 35 m?
ir motsvarande niva 65 dBA. Vid en uteplats bor bullernivan inte 6verskrida 50 dBA
ekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva. Vid uteplatsen bér den maximala ljudnivan inte
overskridas med mer dn 10 dBA fem ganger i timmen mellan 06.00 och 22.00. Vad giller
uteplatser sa dr det tillrdckligt att en uteplats, om det finns flera, uppfyller riktvardet.

Om det inte gar att uppna virdet vid fasad (undantaget den hogre ljudnivan vid
smaldgenheter) sd bér minst halften av bostadsrummen i bostaden vara vinda mot en sida
dir 55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden och 70 dBA maximal ljudniva
inte overskrids mellan klockan 22.00 och 06.00.

Detaljplanen innehéller en bestimmelse som gor ovanstdaende riktvirden bindande.

Planomradet dr utsatt for trafikbuller fran framfor allt Kalkbrottsgatan. En bullerutredning
har genomforts (Tyréns, 2023-08-22) som visar att trafikbullerférordningens
grundriktvirde (Leq = 60 dBA) uppfylls vid samtliga fasader och vaningsplan. Darmed kan

planldsning viljas fritt ur ett bullerperspektiv.

Ekvivalent ljudniva
2 m [Gver mark), dBA
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Rartan visar planomrédets beriknade ljudnivder vid fasad fran trafik prognosar 2040. Tabellernas forsta
kolumn visar vaningen, andra kolumnen visar ekvivalent l[judniva och tredje kolumnen visar maximal

Ludniva.

26 (38)



I planforslaget planeras uteplatser vid radhusens vistra fasader. Riktvirdet fr uteplats (Leq
< 50 dBA och Lmax = 70 dBA) 6verskrids dock vid dessa. Diarmed behover nagon form
av bullerreducerande atgird vidtas. En sadan édtgird skulle kunna vara att anlidgga en
bullerdimpande skirm vister om radhusen. Ett bittre alternativ dr dock att anligga
gemensamma uteplatser vid de 6stra fasaderna, dir riktvirdet for uteplats uppfylls. Om
gemensamma uteplatser forlaggs dar riktvardet uppfylls kan 6vriga uteplatser, till exempel
balkonger, anses kompletterande och dirmed byggas utan hinsyn till gillande riktvirden.

Trafikkonsekvenser
Inom planomradet finns tva allmdnna gator samt en kvartersgata med dtervindsgrind.

Planférslaget innebir 6kade trafikrorelser lings framfor allt Kalbrottsgatan och
Kalkstensvigen. Foreslagen utveckling av planomradet beriknas innebira ett tillskott av
biltrafik pa cirka 300 fordon/dygn.

Samtidigt som det 4r ett mal med planen att bygga samman omkringliggande omraden sa
innebdr planen en risk f6r genomfartstrafik. Malet 4r att nirboende inte ska behéva ta en
omvig nir de ska ta sig mellan omradena Oster respektive vister om planomradet men att
man inte anvinder gatorna inom planomradet for att ta en genvig mellan Kalkbrottsgatan
och Annetorpsleden. For att forhindra detta planeras Kalkgrind som en smal gata med en
utformning som enbart tilliter laga hastigheter. Detta kan till exempel géras genom en
stenbelagd gata som svinger av eller innehaller planteringar som skiftar sida och smalnar av
sd att det blir svart att motas. Fordonstrafiken styrs istillet till gatan i norr som utformas pa
ett traditionellt satt med kantsten och separat gang- och cykelbana. Gatans placering och
strickning innebir att man far ta en omvig om man ska ta sig igenom omradet, vilket
bed6ms leda till att den inte kommer att anvindas f6r genomfartstrafik till och fran
Annetorpsvigen utan frimst av nirboende.

Planférslaget innebir en 6kad tillganglighet for bade fotgangare, cyklister och
fordonsforare. Att omradet byggs ut med sammanlinkande gator och giang- och cykelvigar
innebdr att barridren mellan befintlig bebyggelse i vister respektive Oster férsvinner, vilket
ar positivt. Avstandet till kollektivtrafik och bra gang- och cykelvigar lings Kalkbrottsgatan
minskar f6r manga narboende 1 och med forslaget. Detta gynnar bland annat de som
dagligen tar sig till den nirliggande férskolan fran villaomradet i vister. Dessa tvingas idag
ta en omvig alternativt ta sig igenom omradet lings upptrampade smala grusstigar.

3.3 Ekonomiska konsekvenser

Exploateringsavtal
Ett exploateringsavtal ska upprittas, som reglerar kostnader for bland annat anldggande av
gator, gang- och cykelvigar, fordréjningsytor samt 6vrig allmin plats.

3.4 Konsekvenser for fastigheter

Limhamn 155:507

Fastigheten dgs av HSB Mark Corcovado NR 1 I Malmo AB. Del av fastighet Limhamn
155:507 som ingar 1 aktuell detaljplan planliggs som kvartersmark f6r bostider och allmin
platsmark f6r gator och park. Nya fastigheter kommer att tillskapas genom
fastighetsbildning. Mark som lidggs ut som allmin plats inom fastigheten kommer Sverforas
till en kommunaldgd fastighet.

Limhamn 150:384
En liten del av fastigheten ingér i aktuell detaljplan och planliggs som allmin platsmark pa
naturmark med gang- och cykelvig.
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3.5 Samhallskonsekvenser

Bostadspolitiska mal

Genomforandet av detaljplanen bidrar till uppfyllelse av de bostadspolitiska méilen genom
att medge bebyggelse i varierade hustyper for att tillgodose olika befolkningsgruppers
bostadsbehov.

Detaljplanen medger uppférande av en funktionsblandad bebyggelse genom att handel
tillats 1 bottenplan i delar av omradet.

Barnperspektiv

Enligt FN:s barnkonvention ska barns basta sittas i frimsta rummet. Planomradet har goda
forutsittningar for att bli en bra miljé for bade barn och vuxna genom nirhet till férskola
samt nirhet till parker och natur. Omradet har dven ett sikert och utvecklat gaing- och
cykelvignit.

Hinsyn har tagits till barns behov av utemiljé genom omgirdade och relativt rymliga
bostadsgardar. Fordrojningsmagasin ska utformas med flacka kanter for att inte utgora en
sakerhetsrisk for barn i omradet.

Jamstilldhet och trygghet

Planliggningen bidrar till att man kan ta sig pa ett tryggt och sikert sitt mellan
bostadsomradena Oster respektive vister om planomradet och att ett tryggt strak skapas till
héllplatsen lings Kalkbrottsgatan. Bostidernas placering bidrar till att skapa 6kad kontakt
mellan bostad och gaturum, vilket kan minska kdnslan av otrygghet f6r framfor allt
kvinnor, som dr den grupp som oftare upplever otrygghet i stadsmiljon.

En variation av bostadstyper finns 1 planférslaget. Detta stodjer jamlikheten i samhillet
genom att méinniskor i olika faser i livet och med olika forutsittningar i hégre grad blandas.

Kommunal service

Detaljplanens genomférande bedéms generera cirka 160 nya bostider inom omradet.
Bostidderna beriknas generera ett behov av cirka 26 férskoleplatser och 31
grundskoleplatser pa lang sikt. Detta med utgangspunkt 1 att omradet kan klassificeras som
ytterstad och bestar av bade enbostadshus och en for staden genomsnittlig férdelning av
ligenhetstyper. Pa kort sikt kan behovet bli hogre, beroende av inflyttningstakten 1
omradet. Berakningen dr genomford i en modell £6r berdkning av behov av f6r- och
grundskoleplatser som alstras genom ny bebyggelse, framtagen av stadsbyggnadskontoret
2017.

Behovet av forskola och skola 16ses genom att det i angrinsande omrade finns befintliga
torskolor och skolor, vilka bedéms ha kapacitet att pa sikt ta emot dessa barn.

Kommersiell service
Omradet erbjuder ingen stor attraktivitet for lokaler med tanke pa omradets lige i staden.
Inom planomradet planeras dock tva mindre lokaler for att erbjuda en viss nirservice.

Relevanta 6vriga projekt

Det pagir en detaljplaneprocess sdder om kalkbrottet, detaljplan 5621. De stora
utbyggnadsplanerna i niromradet innebir att befolkningen pa sikt kommer att 6ka, med
foljd att bland annat belastningen pa viagnatet kommer att 6ka. Dp 5621 angrinsar till
planomradet 1 séder och planligger naturmarken runt Kalkbrottet. Plangrinsens lige
mellan dp 5621 och denna detaljplan kommer att justeras infér antagandet av dp 5621.
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4 Genomforande

4.1 Organisatoriska genomférandefragor

Kommunen ansvarar genom fastighets- och gatukontoret f6r genomforandet av de delar av
detaljplanen som utgors av allmin platsmark. Fastighetsigaren HSB Mark Corcovado nr 1 i
Malmé AB ansvarar f6r utbyggnaden av de delar som utgérs av kvartersmark.

Fastighetsdgaren ansvarar fOr att samordna fragor om lantmaiteriférrittningar, ledningar
och avtal inom planomradet.

Tidplan
En grov uppskattning av detaljplanens genomférande redovisas nedan.

Antagande av detaljplan kvartal 4, 2024

Projektering och upphandling | 2025-2026

Byggstart 2026-2027

Firdig byggnation 2028-2030

4.2 Tekniska genomférandefragor

Mark

Marken ligger inom lagriskomride £6r radon och dirfor behovs inga sirskilda
skyddsatgirder avseende radon vid grundliggningen av husen.

Geotekniska utredningar har i tidigare planprograms- och detaljplanearbete norr om
kalkbrottet tagits fram for att ligea fast ett sdkert avstand till kalkbrottets norra slint
(Miljokonsekvensbeskrivning tillhorande detaljplaner inom omrade for Planprogram for Annetorpsgarden
3 med flera i Limbamn, Detaljplan 4969, Tyréns 2008). Ytterligare grundundersokningar ska tas
fram av byggherren i samband med bebyggandet av omradet.

Ansbékan om biotopskyddsdispens ska limnas in till linsstyrelsen f6r det biotopskyddade
trdd som avses fillas lings med Kalkbrottsgatan.

Teknisk forsoérjning

I samband med fortsatt markprojektering bor behovet av ledningar £6r el och VA utredas.
Vid hojdsattningen av omradet ska VA Syd medverka for att sikerstalla att spillvatten och
dagvatten kan avledas med sjalvfall.

Allminna spill-, dag- och vattenledningar finns 1 Kalkbrottsgatan och Kalkstensvigen. Det
finns redan fyra servisgrupper avsatta till detaljplaneomradet. En viss anpassning av
servisgrupperna kommer sannolikt att behévas pa grund av den nya kvartersstrukturen.
Detta sker i samrad mellan VA SYD och fastighetsidgaren vid bygglovsansékan.

Brand

Planomradet 4r beliget inom normal insatstid, pa under 10 minuter, for riddningstjansten.
Brandvattenférsorjning ska anordnas 1 omradet 1 samrad med VA-Syd. Avstandet mellan
brandposterna ska vara max 150 meter. Exploator ska redovisa att
brandvattenférsorjningen ar sikerstilld i samband med bygglov.

Tilltrdde for riddningstjanstens fordon ska anordnas inom omradet. Avstaindet mellan
korbar vig och husens entré far inte 6verstiga 50 meter. Avstaindet mellan brandpost och
uppstallningsplats ska vara max 75 meter. Exploator ska redovisa att atkomligheten ar
siakerstalld i samband med bygglovsansokan.
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Buller
Mer detaljerade bullerberikningar kan behova redovisas av exploatoren i samband med
bygglovsansokan.

Dagsljus
Mer detaljerade utredningar gillande dagsljustillgang i byggnader kan behéva redovisas av
exploatoren i samband med bygglovsansokan.

Skyddsatgarder

Byggherren ska i samrad med Malmo stad, utreda typ och omfattning av de skyddsatgarder
som bedéms nédvindiga for att uppna syftet att minska storningarna pa kénsliga fagelarter.
Atgirderna bor omfatta dels att byggskedet anpassas i tiden si att huvuddelen sker nir
faglarna inte har hickningssdsong. Dels att bullerskydd uppfors, for att dirigenom
minimera de stérningar som bygg- och anliggningsarbeten kan generera. Ansvaret for
skyddsatgirderna ligger pa exploatoren och regleras i ett exploateringsavtal.

4.3 Ekonomiska genomférandefragor

Exploateringsavtal

Genomférandet av denna detaljplan kommer att ske med stéd av exploateringsavtal mellan
Malmo stad och HSB Projekt i Malmoé HB. Exploateringsavtalet upprittas i enlighet med 6
kapitlet 40 § plan- och bygglagen och kommer att undertecknas innan dess att detaljplanen
antas eller godkinns i stadsbyggnadsnimnden.

Exploateringsavtalet kommer prelimindrt att reglera frigor som har med 6verlitelse av
mark, ersittning for gatukostnader, kostnader for ledningsflytt och bildande av servitut att
gbra. Aven dtgirder under byggtiden, for att minska stérningar fér skyddade arter avses
regleras 1 exploateringsavtalet.

Ovriga ekonomiska genomférandefragor
Eventuell n6dvindig flytt eller ombyggnad av fjarrvirme-, gas-, va-, tele- eller elledningar
bekostas av exploatéren.

Planens genomforande forutsitter lantmateriforrittning, vilken ska bekostas av
fastighetsdgaren/ledningshavaren om inget annat avtalas.

4.4 Fastighetsrattsliga genomférandefragor

Fastighetsbildning

Nya fastigheter inom omradet kommer att bildas genom avstyckning. Ovriga forindringar
av fastighetsindelningen kommer att ske genom fastighetsreglering. Den mark som ska inga
1 allmin platsmark ska genom fastighetsreglering 6verforas till en av kommunen dgd park-
eller gatumarksfastighet.

I planomradet liggs kvartersmark ut for bland annat bostidder. Kvartersmarken férmodas
delas in i ett antal fastigheter mellan vilka samverkan kan ske. For fastigheternas
gemensamma behov inom kvartersmark, till exempel korytor och gronytor, bildas
gemensamhetsanliggningar. Initiativ till fastighetsbildning och anliggningsforrittning tas av
fastighetsagaren.

Ledningar som kommer att forlagegas eller finnas kvar inom kvartersmark sakras lampligen
genom att servitut eller ledningsritter bildas for dess dndamal. Initiativ till bildande av
ledningsritt tas av berérd ledningshavare.

Ansokningar om forindringar av fastigheter, gemensamhetsanliggningar och ledningsritter
ska limnas till Lantmiéterimyndigheten Malmo stad.
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5 Planeringsforutsattningar

5.1 Bakgrund och organisation

Motiv for planlaggningen

Detaljplanen motiveras av behovet av bostider i Malmé och Gversiktsplanens vergripande
strategi om att vaxa innanfor Yttre Ringvagen, 1 kombination med markigarens vilja att
utveckla omradet med bostadsbebyggelse.

Planférfarande
Detaljplanen handliggs med utokat planférfarande i enlighet med 5 kap 7§ plan- och bygg-
lagen.

Avsikten 4r att detaljplanen ska antas av kommunfullmiktige i enlighet med 5 kap 27§ plan-
och bygglagen.

Forslaget ar forenligt med Oversiktsplanen och linsstyrelsens granskningsyttrande och har
inte ett betydande intresse for allmdnheten. Det utdkade planférfarandet motiveras dock
med att kommunen dnnu inte har fatt linsstyrelsens syn pa om genomférandet av
detaljplanen kan medféra en sidan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap 3§
miljobalken.

5.2 Planomradet

Plandata

Planomradet ligger nordvist om Kalkbrottet i Limhamn och utgér en areal pa cirka 2
hektar. I vaster avgrinsas planomradet av Kalkbrottsgatan och 1 6ster av Kalkstensvigen
samt HSB:s utbyggnadsomrade i detaljplan 5544. I norr avgrinsas omradet ungefir i hoéjd
med intilliggande forskolas fastighetsgrins. Avgransningen mot norr har valts for att inte
inverka pa en framtida vigdragning i enlighet med kommunens 6versiktsplan mellan
Kalkbrottsgatan och Annetorpsvigen. I sdder avgrinsas planomradet strax soder om
befintlig fastighetsgrins sa att en cykelvig ryms inom planomradet. S6der om denna breder
ett naturomrade ut sig som in sin tur gransar till Natura 2000-omradet Limhamns kalkbrott.

Nistan hela planomradet dgs av HSB Mark Corcovado Nr 11 Malmé AB och utgors av
delar av fastigheten Limhamn 155:507. Lingst ner i soder ingir dven en liten del av den
kommunalt 4gda fastigheten Limhamn 150:384.

'y 5K
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Kartan visar planomradet med omnejd.

Platsens historik

Planomridet utgor en del av Cementas/Eurocs tidigare anldggning for kalkbrytning i
Limhamn. Anldggningen bestod av sjilva kalkbrottet, industriomradet med industrispar,
industribyggnader med mera nordvist om brottet, samt Cementas/Eurocs
koncernledningskontor norddst om brottet.

Pa platsen for kontorsbyggnaden lag tidigare Annetorpsgarden. Pa 1860-talet bérjade man
bryta kalk i industriell skala pda Annetorpsgardens marker. HeidelbergCement, som
forvirvat Cementa/Euroc, har avvecklat brytningen av kalk i Limhamn. Omradet runt
kalkbrottet har dérefter frigjorts f6r andra dndamal som bostader, service, forskola, park
och natur/rekreationsomride.

Marken inom planomradet ar obebyggt idag. Planomradet har genomgatt sanering och
utgors idag av ruderatmark. Omradet anvinds idag delvis som ett Oppet dagvattenmagasin
som tar hand om dagvatten fran bostadskvarteren i Oster.

Arkeologi

Linsstyrelsen har 1 ett beslut daterat 2022-11-18 gjort bedomningen att det inte dr sannolikt
att det finns fornlimning dold under mark inom planomradet och att arbetet med
detaljplanen kan fortsitta som planerat.

Naturmiljo

Planomradet utgbrs av glest bevuxen ruderatmark. Hogre vegetation finns enbart i form av
en tridrad samt en hégre delvis frivixande hick med spontant uppvuxna trid lings med
Kalkbrottsgatan. Tridraden bestar av lindar varav de allra flesta ir planterade under 1990-
talet av aldre flygfoton att bedoma.

Detaljplaneomridet (markerat i ritt) ligger inom ett omride (gronfirgat) som pekas ut i Naturvardsplanen.
Planomradet ligger nara Natura 2000-omrddet och naturreservatet Limbamns kalkbrott, som dr markerat med
grom skraffering. Krontickningen som befintlig trid- och buskvegetation ger i naromridet dr markerad i ljusblatt.
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Planomradet ligger som nirmst cirka 30 meter fran Natura 2000-omradet och
naturreservatet Limhamns kalkbrott. Enligt Naturvardsplan for Malmo ingar planomradet i
Limbamns kalkbrott (omrade 158). Limhamns Kalkbrott ér klassat som omrade med sirskilt
virde. Motivet d4r omradets speciella botaniska, zoologiska och geologiska virden med arter
som pilgrimsfalk, berguv, gronflickig padda, kalkkrassing och kalkbriken.

Topografi, landskap, gronstruktur

Planomradet sluttar 1 stort fran 6st till vast och ligger till stor del cirka 1,5-2 meter ligre dn
intilligeande gata i Oster. Gatan i Gster ligger cirka 6 meter Gver havet och stora delar av
planomradet ligger cirka 4 meter 6ver havet. Inom planomradet finns flera sinkor.

Markytan bestar huvudsakligen av glest bevuxen ruderatmark. Hogre vegetation finns
enbart i form av en tradrad samt en hogre delvis frivixande hick med spontant uppvuxna
trdd lings med Kalkbrottsgatan.

Vyn mot séder, ut 6ver det stora kalkbrottet, erbjuder en storslagen upplevelse. Séder om
planomradet stracker sig ett naturomrade lings kalkbrottets kant.

I gronplanen anges att planomradet har god tillgang till parker. Det finns en park med
lekplats strax intill planomradet som kallas Sndckparken och dven Hammars park ligger
nara.

Planomridet sett fran sider med Kalkstensvagen till higer i bild. Omradet utgirs till stor del av glest bevuxcen
ruderatmark. Hdgre vegetation finns ut mot Kalkbrottsgatan i form av en tridrad samt en titvuxen héck med
spontant uppvuxna trid.

Kollektivtrafik

Planomradets niromrade f6rsorjs med tva stadsbusslinjer, nr 4 och 33. Stadsbuss 4 stannar
pa héllplats Szbbarpsvagen lings Kalkbrottsgatan precis vaster om planomradet och harifrin
kan man bland annat dka till Limhamns centrum och Malmé C. I samband med
linjeomldggningen sommaren 2024 kommer linje 12 istillet att trafikera har.

Stadsbuss 33 stannar vid hallplats Annetorp lings Annetorpsvagen. Bussen gir bland annat
till Hyllie station och Virnhem. Bada linjerna har god turtithet. Via trafiknoderna Malmé
C, Hyllie station och Virnhem finns kopplingen till den regionala och nationella
kollektivtrafiken.
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Kartan visar befintliga busslinjer och cykelvagar med heldragen linje och planerade med streckad linje.

Gang-, cykeltrafik
Gang- och cykelvigar i planomradets nirhet finns lings bland annat Kalkstensvigen,

Kalkbrottsgatan och Annetorpsvigen. Cykelnitet planeras i enlighet med Oversiktsplanen
att bindas ihop bittre i och med planering av detta omrade.

Det finns idag spontant upptrampade stigar igenom omradet. En sarskilt tydlig stig leder
fran Sibbarpsvigen i vister till forskolan 6ster om planomradet.

Biltrafik

Planomradet angors idag via Annetorpsvigen. Annetorpsvigen ar en hogtrafikerad vig

med cirka 12 000 fordon/dygn, som ligger nortr om detaljplancomradet. Vigens
huvuduppgift ir att leda trafiken till och fran Limhamn 1 6stvistlig riktning och pa sa sitt

avlasta mer trafikkinsliga gator. Fran Annetorpsvigen nas planomradet via
Limhamnsgardens allé och Kalkstensvagen. Bada vigarna har separerade gang- och

cykelvigar.
Vister om planomradet ligger Kalkbrottsgatan (citka 9 000 fordon/dygn). En direkt
koppling mellan planomradet och Kalkbrottsgatan saknas idag.

Teknisk forsorjning

Fjarrvirme finns inom Annetorps verksamhetsomrade, norr om planomradet.
Ledningar t6r elférsorjning och gas finns i Kalkbrottsgatan.

Planomradet ligger till storsta del inom verksamhetsomrade for dagvatten samt vatten och
avlopp. Spill-, dag- och vattenledningar finns i Kalkbrottsgatan och Kalkstensvagen.

Kommunal och kommersiell service
Flera grundskolor finns en knapp kilometer norr och 6ster om planomradet. Narmsta
torskola Kalkbrottets forskola ligger precis 6ster om planomradet.
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Ovrig offentlig samt kommersiell service finns huvudsakligen i Limhamns centrum, cirka
en kilometer norr om planomradet

5.3 Tidigare stillningstaganden

Riksintressen enligt 3 eller 4 kap miljobalken

Detaljplanen berér omréade av riksintresse for kustzonen. Riksintresset kustzonen har en
vid utbredning och omfattar stora delar av Malmo. Samhillsutveckling ska ske utan att
aventyra tillgdngligheten till kusten. Aktuellt planomrade dr omgivet av bebyggelse och
infrastruktur och bedémningen har gjorts att planforslaget inte riskerar att patagligt skada
riksintresset.

Planomradet ligger som nirmst cirka 25 meter Natura 2000-omradet Linzhamns kalkbrott.
Natura 2000 ir ett nitverk upprittat av EU for skydd av arter och deras naturomraden.
Malsittningen ar att sakerstilla skydd at alla olika biotoper och arter representerade inom
EU. I Sverige utgor alla Natura 2000-omradena riksintresseomraden enligt miljobalken
(MB) 4 kapitel. Inom och i anslutning till ett Natura 2000-omrade krivs tillstind for att
bedriva verksamhet eller vidta dtgarder som pa ett betydande sitt kan paverka miljon enligt
MB 7 kapitel 28§. Linsstyrelsen ansvarar fOr att ta fram en bevarandeplan, som anger
bevarandesyftet och vilka bevarandedtgirder som erfordras, till varje Natura 2000-omrade.

Beddmningen har gjorts att planférslaget inte riskerar att patagligt skada riksintresset.

Oversiktsplan

Oversiktsplanen anger markanvindningen blandad stadsbebyggelse for storre delen av
planomradet, samt park och natur £6r den sédra delen av omradet. I den uppdaterade
oversiktsplanen, som har godkints i stadsbyggnadsnimnden och planeras att antagas
hosten 2023, har naturmarken 1 séder dndrats till blandad stad. I det aktuella planforslaget
har park- och naturmarken omférdelats sa att park och natur stricker sig lings
planomradets vistra del, men andelen park och natur har inte minskat inom planomradet 1
jamforelse med Oversiktsplanen.

I 6versiktsplanen foreslas ett nytt huvudcykelstrak stricka sig igenom omradet 1 6st-vastlig
riktning. I aktuellt planférslag har straket flyttats till den norra samt den sodra delen av
planomradet.

I de platsspecifika riktlinjerna f6r Annetorp anges att omradets kvartersstruktur ska ansluta
till angrinsande omraden samt att ett gront strak ska finnas fran Kalkbrottet och norrut
mot Limhamns centrum.
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Oversiktsplanen visar blandad stadsbebyggelse i stirre delen av planomradet (brunfirgat), men park- och naturmark
7 soder (gronfargat).

Planprogram

Planomradet utgdr en del av det omrade som behandlades i Planprogram for Annetorpsgarden 3
m.fl. i Limhamn, PP 4772, upprittat 2004. Planprogrammet omfattade omradet som stricker
sig fran Kalkbrottsgatan i vister till Kalkbrottets utsiktsplats i 6ster och fran brottet i séder
till Annetorpsvigen i norr. Planprogrammet har till stor del genomférts men ér inaktuellt
att folja 1 denna detaljplan.

Gallande detaljplaner och omradesbestammelser

Storre delen av planomradet dr sedan tidigare planlagt i P1 267 med huvudsaklig
markanvindning industriindamal. Gillande detaljplan upphér att gilla inom planomradets
grinser i samband med att denna detaljplan vinner laga kraft. Den sédra delen av
planomradet dr inte planlagt sedan tidigare.

5.4 Underlag till planarbetet

Kommunévergripande dokument

Riktlinjer f6r gronytefaktor, 2014

Riktlinjer f6r bostadsgardar i Malmo, 2022

Riktlinjer for levande bottenviningar, 2022
Handlingsprogram for arkitektur och stadsbyggande, 2005
Skyfallsplan f6r Malmo, 2017

Gronplan f6r Malmo, 2003

Naturvardsplan f6r Malmé, 2023-2030
Bostadsforsorjningsprogram for Malmo 2022-26, 2023
Miljoprogram f6r Malmoé stad 2021-2030

Trafik- och mobilitetsplan (TROMP), 2016

Policy och norm fér mobilitet och parkering i Malmé, 2020
Renhallningsordning 2021-2030 £6r Malmé stad
Arkitekturstaden Malmo, 2018

Utredningar till grund for planférslaget
e Sanering av jord, inom kv. Limhamn 155:499 m.fl, Milj6firman, 2014-12-13
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http://komin.malmo.se/Forvaltningar/Stadsbyggnadskontoret/Mal--styrning-pa-SBK/Styrdokument/Verksamhets-styrdokument/Rutinbank---Detaljplaner/Bibliotek-for-underlagsmaterial/Arkitektur.html
http://komin.malmo.se/Forvaltningar/Stadsbyggnadskontoret/Mal--styrning-pa-SBK/Styrdokument/Verksamhets-styrdokument/Rutinbank---Detaljplaner/Bibliotek-for-underlagsmaterial/Park--natur.html

e Annetorpsgarden - Unders6kningar av féroreningar i mark, Sweco, 2006-01-03

e Efterbehandling av fore detta industriomrade, Sweco, 2008-10-15

e MKSB till detaljplan f6r del av fastigheten Limhamn 155:507 m.fl. (DP 5544),
Tyréns, 2020-01-31

e MKSB till detaljplan f6r del av fastigheten Limhamn 150:384 m.fl. (Dp 5621),
Tyréns, 2022-11-11

e Skyfallsanalys Limhamn 155:507, Kalkbrottet i Malmo, Tyréns, 2023-08-30

e Norr om Kalkbrottet, Malmé -Trafikbullerutredning, 2023-08-22

e Solstudie, Landscape Syd AB, 2023

Stadsbyggnadskontoret
Kristoffer Widestam Sara Loof
Enhetschef Planhandlaggare
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