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1 Planforslag

1.1 Syfte
Syftet med dndringen av detaljplanen ér att géra det mojligt att inreda vinden i1 befintliga
bostadshus.

Processen att dndra detaljplanen innebdr en prévning om detta ar lampligt eller inte.

1.2 Planandringen

Denna planindring giller dndring av detaljplan PL 77 (Stadsplan PL 77, ar 1930) och PL 78
(Stadsplan PL 78, ar 1930).

Andringen giller enbart inom fastigheten Pilen 2 (se Figur 1 och Figur 2).

Nedan redovisas hur detaljplanen dndras och vilka planbestimmelser som tillkommer i
samband med denna dndring. Planbestimmelser, eller delar av planbestimmelser, som ut-
gar redovisas overstrukna. Nya bestimmelser redovisas i fetstil.

Ovriga bestimmelser i gillande detaljplaner (Stadsplan PL 77 och PL 78) giller fortsatt.

Stadsplan PL 77

Stadsplanens plankarta
S.4.if. Kvartersomraden for slutet byggnadssatt eehfyravaningshus med forbud

mot industri.

Stadsplanens bibang (Bibang 115)
§ 5 Kvartersomraden for slutet byggnadssitt eehfyravaningshus med férbud mot industri.

For tomt inom de 4 stadsplanekartan med S 4. 1. f. betecknade kvartersomraden galla fol-
jande bestimmelser:

1) Byggnad far uppforas till den héjd, som med hinsyn till framfor liggandes
gatas bredd medgives enligt bestimmelserna 1 byggnadsstadgan for rikets
stader dock ej tlll hogre fa-kfefshejé byggnadshO]d an f—eﬁa-teﬁ 14,5 me-

Stadsplan PL 78
Stadsplanens bibang (Bibang 360)

Kvartersomraden for gemensam gard

1) A stadsplanekartan med g I betecknat kvartersomride skall utgéra gemen-
sam gard och fir iekebebyeeas-6verpardensplan endast bebyggas med
mindre komplementbyggnader, om totalt hégst 50 kvadratmeter
byggnadsarea. Var enskild enhet far inte 6verstiga 25 kvadratmeter
byggnadsarea. Hogsta nockhojd ar tre meter. Byggnadsnimnden dge
ritt medgiva, att utrymmet under gardens plan inredes samt att i samband
dirmed gardsplanet forligges intill en meter 6ver angransande gatas me-
delh6jd invid tomten. Gardsrum ingiende 1 gemensam gard far hava
mindre yta och bredd, dn som féreskrives i byggnadsstadgan for rikets sta-
der. For anordnande av sadant gardsrum dge byggnadsnimnden ritt att ut-
firda ndrmare foreskrifter.
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Figur 1. Utdrag ur gallande detaljplans plankarta, PL. 77. Omride som beriirs av dndring av deta jpam ar mar-
kerat med rid, heldragen linje.

Fzgm 2. Utdrag ur géillande detez jp/am plankarta (PL 7 8 aﬂdnﬂg av PL 77). Ommde som[aerors av dndring av
detaljplanen dr markerat med rod, streckad linje.

1.3 Administrativa bestammelser

Genomforandetid

Genomférandetiden dr 60 manader (5 ar) fran det datum da beslutet att anta detaljplanen
vinner laga kraft.
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1.4 Beskrivning av planandringen

Bebyggelse

Bestimmelse om att byggnaden endast far innehalla fyra vaningar och att vinden inte far
inredas for bostadsindamal tas bort - vilket innebir att vinden pa fastigheten Pilen 2 kan
inredas till bostider (vaning fem). Detta for att tillskapa ytterligare ligenheter eller for att
tillskapa ytterligare bostadsrum, tillh6rande befintliga lagenheter (pa vindsvaningen, vining
fem).

Andringen av detaljplanen bedéms méjliggora cirka sju nya bostadsrum pa vinden i varie-
rande storlek (mellan cirka 45-85 kvadratmeter) eller cirka atta nya ligenheter om de utgor
hogst 35 kvadratmeter. Vid anordnande av nya bostadsrum kan dessa slis samman med un-
derliggande bostider pa vaning fyra, till etageligenheter. Andringen méjliggér att totalt
cirka 350 kvadratmeter kan inredas pa vinden.

Fastigheten Pilen 2 ligger exponerat mot Mister Henriksgatan och Mister Danielsgatan
och ingir i ett omrade med bebyggelse fran 1930-talets klassicism och funktionalism. Den

Tj]liigg och andnngar behover ske med respekt for bade omradets och byggnadens varde )
och karaktar, samt utformas och placeras sa att upplevelsen av byzgnadens karaktar och ta- dli-
kets ursprungliga form bibehills. Nédvindiga tillige (s som eventuella stighryggor) ska be- | be-
handlas pa samma sitt.

Tj]liigg kan uppforas 1 sadan omfattning som inte paverkar reglergen av byggnadshojd. me-

T T Tt T eI U It ot I W;;uv.

Tilligg och dndringar beh6ver ske med respekt f6r bade omradets och byggnadens virde
och karaktir. Nodvindiga tilligg (sa som eventuella stighryggor for utrymning vid brand)
ska behandlas pa samma sitt.

Andringar av en byggnad ska alltid utféras varsamt med hinsyn till bland annat byggnadens
karaktirsdrag, kulturhistoriska och konstnirliga virden i enlighet med 8 kapitlet 17 § plan-
och bygglagen.

Utemiljo

Bestimmelse om att garden inte far bebyggas dndras till att girden endast far bebyggas med
mindre komplementbyggnader om totalt hégst 50 kvadratmeter byggnadsarea. Var enskild
enhet fir inte 6verstiga 25 kvadratmeter byggnadsarea. Detta for att sakerstilla plats for vis-
telseytor, cykelparkering och avfallshantering nir fler bostider skapas inom kvarteret.
Hogsta nockhojd for komplementbyggnader dr tre meter.

Parkering

Bil

Gillande policy och norm f6r mobilitet och parkering ska tillimpas. Det slutgiltiga bilplats-
behovet faststills 1 bygglovet och beror pa i vilken omfattning fastighetsagaren viljer att ar-
beta med mobilitetsatgirder, vad som faktiskt byggs samt mojlighet till samutnyttjande.

Bilplatsbehovet har beriknats till cirka tva bilplatser f6r tillkommande bostider pa vinden.
Parkeringstalet for medelniva av mobilitetsatgarder har anvints, men beroende pa hur
mycket fastighetsidgaren viljer att arbeta med mobilitetsatgirder kan parkeringstalet bli bade
hogre och ligre.

Parkering f6r bil kan inte anordnas inom fastigheten utan behover 16sas genom exempelvis
parkeringsavtal pd annan fastighet.
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For lagenhet storre dn 35 kvadratmeter boarea ska parkering f6r rérelsehindrades fordon
(PRH) kunna anordnas vid behov, inom 25 meter fran tillginglig och anvandbar entré (Bo-
verkets byggregler, BBR). Parkering for rérelsehindrades fordon ska i férsta hand placeras
inom kvartersmark.

Cykel

Gallande policy och norm f6r mobilitet och parkering ska tillimpas. Cykelplatsbehovet ska
16sas pa kvartersmark inom fastigheten. Mobilitet f6r Malmo anger vilka krav som giller
tor utformning och lokalisering av cykelparkering.

Cykelplatsbehovet har beraknats till cirka 14 cykelplatser f6r tillkommande bostider pa vin-
den. Parkering f6r cykel kan 16sas inom fastigheten, pa garden.

Avfallshantering

Nuvarande avfallshanteringssystem kan behdva anpassas och kompletteras utifran de nya
forhallandena. Vid planeringen av avfallshanteringen ér det viktigt att utrymmen utformas
tor fullstindig sortering och att avfallshanteringen ir tillgédnglig och upplevs attraktiv for
brukarna. Separering av avfall utvecklas hela tiden och det ér troligt att det i framtiden
kommer att finnas fler fraktioner dn det finns i dag. Darfor ar det viktigt att ta hojd for ett
flexibelt system och i den fortsatta planeringen avsitta plats f6r samtliga avfallsfraktioner.

Avfallshanteringen ska 16sas 1 enlighet med gillande renhallningsordning. Backande for-
donsrorelser vid avfallshantering ska undvikas och nir fordon star pa gatan ska de inte
stoppa upp trafikflédet. Himtning bor helst ordnas i markplan, om det inte gar maste tek-
niska hjilpmedel finnas for att transportera kirlen till markplan.
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2 Konsekvenser

2.1 Bedomning av miljopaverkan

Planindringens genomférande bedéms inte medféra en sadan betydande miljopaverkan
som avses 1 6 kapitlet 3 § miljobalken. Darfor har ingen miljokonsekvensbeskrivning upp-

rattats.

Planindringen bedoms inte paverka miljon eftersom dndringen av detaljplanen enbart be-

r6r redan bebyeed och sedan linge ianspraktagen mark.

Med bibehallet takfall mot gata och endast mindre volymsskapande ullagg 1 form av tak-
fonster placerade 1 takfallet, bedéms inte varsamhetskravet enligt 8 kapitlet 17 § plan- och
bygglagen (PBL) och/eller byggnaden paverkas negativt. Helhetsupplevelsen av takland-
skapet bedéms inte heller paverkas negativt om de exponerade takfallen halls fra fran ku-
por och 1 huvudsak bibehalls till sin form och karaktar.

och

Gestaltning och arkitektur
Planandringen paverkar taket mot Mister Henriksgatan, Mister Danielsgatan och mot in-
nergarden.

Med bibehallet takfall mot gata och endast mindre volymsskapande tilligg bedoms inte var-
samhetskravet enligt 8 kapitlet 17 § plan- och bygglagen (PBL) och/eller bygenaden péavet-
kas negativt.

Kulturmiljo

Kvarteret beror omrade av riksintresse f6r kulturmiljovard, M:K 114 Malmé. Bedomningen
har gjorts att planforslaget inte riskerar att patagligt skada riksintresset. Detta eftersom for-
indringen av befintlig bebyggelse och milj6 inte bedéms paverka stadsplanemonster, sta-
dens siluett, miljer eller de byggnader som ar uttryck for riksintresset.

Dagsljus och utblickar

Tillgang till dagsljus inomhus regleras i Boverkets byggregler (BBR). Av BBR framgir att
rum eller avskiljbara delar av rum dir ménniskor vistas mer an tillfilligt ska utformas och
orienteras sa att god tillgang till direkt dagsljus ar méjlig, om detta inte dr orimligt med hén-
syn till rummets avsedda anvindning.

I planirendet har en dagsljussimulering tagits fram f6r samtliga nya bostadsrum eller nya
ligenheter pa vinden: Pilen 2 — Ombyggnad av ravind, Chroma Arkitekter, 2021-11-25. Utred-
ningen visar pa en godkiand dagsljusfaktor i samtliga simulerade rum, under férutsittning
att de atgirder som foreslas i utredningen har genomforts.

I BBR regleras ocksa utblickar fran fonster. Minst ett fonster i rum eller avskiljbara delar av
rum dir minniskor vistas mer 4n tillfilligt bor vara placerat sa att utblicken ger mojlighet
att f6lja dygnets och arstidernas variationer.

Sammanfattningsvis bedoms forutsittningarna for att klara dagsljuskraven for de tillkom-
mande bostiderna som goda. Taket, dir takfénster planeras, ligger fritt och skyms inte av
hogre liggande byggnader eller andra konstruktioner. Planindringen bedéms inte heller f61-
samra dagsljusforhallandena for befintliga ligenheter. Forutsattningar for att klara dagsljus-
kravet bedoms mojligt utifran BBR:s krav pa dagsljus. Alla rum déir manniskor vistas mer
an tillfalligt bedéms kunna uppfylla BBR:s krav pa utblickar.
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Ljudisolering och rumshéjd

Ljud fran installationer och hissar samt fran angransande utrymmen utifran ska dimpas i
byggnader som innehaller bostidder. Detta ska ske i den omfattning som den avsedda an-
vindningen kriver och sé att de som vistas 1 byggnaden inte besviras av ljudet. Kravet ar
normalt uppfyllt om de nivaer som anges i allminna rad till Boverkets byggregler (BBR)
uppnis.

Vid inredning av vindar till bostader 4r det viktigt att tillricklig plats finns f6r savil ljudiso-
lering fran ljud utifran bostaden som inne i bostaden samt dven for att dimpa stegljud till
underliggande ligenheter.

I BBR regleras rumsho6jd. Rumshdéjden i bostader, inredda i flerbostadshus, ska vara minst
2,40 meter. I begransade delar av rum far denna rumshd6jd underskridas. I sidana delar av
rum dir stah6jd behdvs far rumshoéjden dock inte vara ligre dn 2,10 meter under horison-
tella delar av tak eller 1,90 meter under snedtak.

Det bedoms mojligt att klara en tillfredstillande rumshdjd efter isolering av golvet.

=

PLAM S

MASTER HENRIKSGATAN GARDSIDA

Figur 3. Mgjlig utbyggnad. Principsektion genom vindsvaning (plan 5) och underliggande vaning (plan 4). Detta ex-
empel visar bur vinden (vaning 5) kan anvéndas for att skapa etagevaning i anslutning till vaning 4.

Fastighetsgemensamma resurser och system

Tillkommande bostadsrum eller ligenheter pa vinden paverkar fastighetens gemensamma
resurser och system genom att tekniska system, gemensamma lokaler och gardsmilj6 kan
behova delas av fler boende.

Det vatten-, avlopps- och elsystem som finns inom fastigheten 1 dag, bedéms tillrackligt f6r
de tillkommande bostadsrummen eller ligenheterna pa vinden och inga negativa konse-
kvenser bedoms uppsta.

Fastighetens vindar anvinds idag som forrad och innehaller dven befintliga bostider. For-
rad for befintliga samt nya bostidder kan 16sas i killare och pa andra delar av vinden. Inga
negativa konsekvenser bedéms uppsta.

Tillkommande bostadsrum eller ligenheter pa vinden kan paverka gardsmiljon genom att
denna ska delas av fler. Negativa konsekvenser f6r gardsmiljon bedéms kunna undvikas ge-
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nom att garden disponeras battre och rustas upp, sa att plats skapas for bade utevistelse, cy-
kelparkering och vid behov avfallssortering. M6jliga atgirder vid en gardsupprustning pa
fastigheten dr att tillféra gronska samt effektivisera placeringen av cykelparkering och miljo-
hus (for mojligt forslag, se illustration figur 4).

Onskvirt dr att upprustningen av girdsmiljon inte medfér en 6kad hardgérningsgrad inom
fastigheten. Det dr dven Onskvirt att atgiarder som skyddar fastigheten fran vatten inte
hindras. Méjliga atgarder for att minska vattnets avrinningshastighet och en minskad belast-
ning pa det befintliga VA-nitet dr exempelvis ytor for f6rdréjning saisom férdrojningsma-
gasin, planteringar eller vixtbekladda tak.

CYKLAR— CYKLAR CYKLAR
28 Zhst 2hst

MILJBUTRYMME

UTEPLATS UTEPLATS

\

CAD- LAo- [ LAD- N\

CYKEL cvkeL |f cvkeL \\\ 2
\

Figur 4. Ulustration som visar forslag till mijlig gardsupprustning for fastigheten Pilen 2. Garden omdisponeras och
¢ffektiviserar placering av cykelparkeringsplatser, miljohus samt vistelseytor for umgdnge och lek.

Omgivningsbuller

Riktvirden for trafikbuller fran spartrafik och vigar anges i férordningen om trafikbuller
vid bostadsbyggnader (SFS 2015:216). Av dessa framgar att trafikbullernivan vid en bostads
fasad inte bor 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva. Om bostaden inte dr storre dn

35 kvadratmeter boarea dr motsvarande niva 65 dBA. Vid en uteplats bor bullernivan inte
overskrida 50 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva. Vid uteplatsen boér den maxi-
mala ljudnivan inte Gverskridas med mer dn 10 dBA fem ginger i timmen mellan klockan
06.00 och 22.00.

Om det inte gar att innehalla virdet vid fasad (undantaget den hégre ljudnivan vid sma la-
genheter) bor minst hilften av bostadsrummen 1 bostaden vara vinda mot en sida dar 55
dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden och 70 dBA maximal ljudniva inte
overskrids mellan klockan 22.00 och 06.00.

Vad giller uteplatser ér det tillrackligt att en uteplats, om det finns flera, uppfyller riktvir-
det.

Planomradet 4r utsatt for buller fran vigtrafik, frimst fran Amiralsgatan. En trafikbullerut-
redning har tagits fram; Trafikbullerutredning — Pilen 2, Malmi, PE Teknik & Arkitektur AB,
2020-11-18.

Utredningen visar att ekvivalent ljudniva som hogst uppgar till 55 dBA vid fasad utmed
gata. Detta innebir att trafikbullerférordningens grundriktvirde (Leq < 60 dBA) uppfylls
pa alla fasader f6r vindsvaningen och ur bullersynpunkt, kan didrmed planlésningen viljas
fritt. Grundriktvirdet for uteplats Leq 50 dBA och L. 70 dBA innehalls med god margi-
nal pa fasader mot innergarden samt pa markplan pa innergard.
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Figur 5. Ekvivalenta ljudnivaer vid vindsvining, vaning fem. Berdknade ljudnivaer frin vigtrafik, prognosar 2040,
vdning fem.

Trafikkonsekvenser

Andringen av detaljplan bedéms inte paverka den allminna trafiksituationen i omradet.
Tillskottet av ligenheter ar litet. Fastigheten dr centralt placerad och tillgangen till kollektiv-
trafik stor.

2.3 Konsekvenser for fastigheter
Planidndringen leder inte till ndgon forindring i gillande fastighetsbildning.

2.4 Samhallskonsekvenser

Tillganglighet

Inredning av vindsldgenheter, hogst 35 kvadratmeter boarea, medger reducerad tillginglig-
het och kriver inte hiss vilket gor att boendet inte ir riktat till alla malgrupper. Tillgang till
parkering for rorelsehindrades fordon (PRH) dr inget krav for ligenheter som ar hogst 35

kvadratmeter.

I planerat projekt redovisas att nya bostadsrum pa vind (mellan cirka 45-85 kvadratmeter)
ska slas samman med en underliggande bostad till en etageligenhet. Bostadsrummen nas
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via tva respektive tre trapphus. Hiss saknas inom fastigheten. Om det nedre planet i etage-
ligenheten innehaller alla de tillgiangliga funktioner som anges i Boverkets byggregler (BBR)
behover inte det 6vre planet pa vinden vara tillgéngligt.

Vid ldgenheter storre an 35 kvadratmeter boarea kommer krav pa full tillgédnglighet att stil-
las vid bygglovsansékan pa samtliga bostadsldgenheter och bostadskomplement.

For lagenheter storre dn 35 kvadratmeter boarea ska parkering for rorelsehindrades fordon
kunna anordnas vid behov, inom 25 meter frin tillginglig och anvindbar entré (Boverkets
byggregler, BBR). Om det for fastigheterna uppstir kompletterande behov av PRH-plats
pa allmin platsmark kan ans6kan goras hos fastighets- och gatukontoret (se aven avsnitt
1.4 Beskrivning av planidndringen — Parkering).

Kommunal service

Planandringens genomférande bedoms inte innebira nagon storre belastning for narlig-
gande kommunal service som till exempel férskola och skola.
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3 Genomforande

3.1 Organisatoriska genomfoérandefragor

Fastighetsigaren ansvarar for férindringarna inom kvartersmark.

3.2 Tekniska genomfoérandefragor

Utrymning
Planomradet dr belaget inom normal insatstid, under 10 minuter, f6r riddningstjansten.

I planerat projekt behover tillkommande vindsligenheter kunna utrymmas utan riddnings-
tjanstens medverkan. Detta eftersom riddningstjinsten saknar atkomlighet till dessa ligen-
heter fran gatufasad. Egenutrymning I6ses vanligtvis genom anordnande av Tr2-trapphus
eller tillgang till tva av varandra oberoende utrymningsvigar.

I planerat projekt bedoms samtliga etageligenheter ha tillgang till tva av varandra obero-
ende utrymningsvigar — via den undre delen av etageligenheten (pa vaning fyra) och ett
trapphus. Utrymning bedéms kunna ske utan riddningstjanstens medverkan.

Vid utformning av fristiende ligenheter bedéms egenutrymning kunna lésas genom till-
gang till tva av varandra oberoende utrymningsvigar via gemensam utrymningskorridor.
Trapphus, korridorer och dorrar ska utformas och anpassas enligt krav i BBR — Brand-
skydd. For att innergarden ska anses som siker plats ska mojlighet att na gata, genom annat
trapphus dn den entré som betjanar aktuella trapphus/vindsligenheter, sikerstillas.

Exploator ska redovisa att utrymning ar sikerstélld i samband med bygglovsansékan.

Parkering

Exploatéren maste kunna uppvisa ett avtal vid ansékan om bygglov, som visar att de har
nyttjanderatt 6ver det antalet parkeringsplatser som motsvarar redovisat behov enligt gil-
lande parkeringspolicy. Om parkering enligt gillande policy och norm f6r mobilitet och
parkering inte kan anordnas inom den egna fastigheten kravs avtal om nyttjanderatt.

Markmiljo

Om fororeningar framkommer i samband med eventuella rivningsarbeten eller annan
markbearbetning, ska detta anmilas till miljoférvaltningen enligt 10 kapitlet 11 § miljébal-
ken.

3.3 Ekonomiska genomforandefragor

Ovriga ekonomiska genomforandefragor
Eventuell n6dvindig flytt eller ombyggnad av fjarrvirme-, gas-, vatten och avlopp, tele- el-
ler elledningar bekostas av exploatoren.

Om planens genomforande forutsitter lantmiteriforrittning ska detta bekostas av fastig-
hetsdgaren/ledningshavaren om inget annat avtalas.
3.4 Fastighetsrattsliga genomférandefragor

Fastighetsbildning
Ansokningar om férindringar av fastigheter, gemensamhetsanliggningar och ledningsritter
ska limnas till Lantmiterimyndigheten Malmo stad.
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4 Planeringsforutsattningar

4.1 Bakgrund och organisation

Motiv for planlaggningen

Planandringen motiveras av att fler bostider kan skapas i ett centralt lige utan att ta ny
mark i ansprik. Andringen motiveras dven av att fastigheterna ligger inom det omrade som
berors av den sa kallade Sverigeférhandlingens satsning Storstadspaketet, vilket innefattar mal
om nya bostader i kollektivtrafiknira lagen. Planandringen bidrar darmed till ett effektivt
markutnyttjande med bostider inom influensomradet.

Planforfarande

Andringen av detaljplanen handliggs med standardférfarande i enlighet med 5 kapitlet 7 §
plan- och bygglagen. Forslaget dr forenligt med 6versiktsplanen och linsstyrelsens gransk-
ningsyttrande och har inte ett betydande intresse f6r allminheten.

Avsikten dr att dandringen av detaljplanen ska antas av stadsbyggnadsnamnden i kommun-
fullmaktiges stille i enlighet med 5 kapitlet 27 § plan- och bygglagen.

Medverkande

Andringen av detaljplanen har handlagts av stadsbyggnadskontoret. Under arbetet med att
ta fram detaljplanen har dessutom tjanstepersoner frin Raddningstjansten Syd och kultur-
forvaltningen deltagit.

4.2 Omrade dar dndring av detaljplanen gors

Plandata

Omradet som ér féremal for dndring dr en del av kvarteret Pilen 1 Vistra Sorgenfri. Kvarte-
ret ligger 6ster om S:t Knuts torg och omgirdas av gatorna S:t Knuts vig, Master Daniels-
gatan, Mister Henriksgatan och Amiralsgatan. Fastigheten som dr féremal f6r dndring he-
ter Pilen 2 och ligger i hérnet av Mister Danielsgatan och Miaster Henriksgatan. Fastig-
heten bestar av tva byggnader och ar privatagd.
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Fz;gu 6. Omride dér iz'ﬂrz'g av dz‘aﬁpcm r.f dir markerat med m'.'.d linje.
Bebyggelse

Byggnaderna pa fastigheten ér uppférda under 1930-talet. Den s6dra byggnaden ér uppford
1930 efter ritningar av Gosta Olson. Byggnaden i norr dr uppfoérd 1935 efter ritningar av H
Kransell. Byggnaderna ir i fyra vaningar har en sammanhallen takfot med 6vriga byggnader

bade inom kvarteret och med kringliggande kvarter. I byggnadernas bottenvéiningar finns
ett antal mindre verksamhetslokaler.

Den sodra byggnadens tak dr ett brant sadeltak som sedan uppforandet dr belagt med réda
tegelpannor. Skorstenarna dr murade i rott tegel. Taket har en brantare takvinkel mot gata
in mot gard. Byggnadens fasad dr utférd i slit puts i en ljust avfirgad gul nyans med gré
sockel. Byggnaden har vita spréjsade trifonster, svagt framskjutande fasadpartier, listverk
och portomfattning. Fasaden mot gard ar uppford i rott tegel.

Den norra hérnbyggnadens tak ar ett brant sadeltak som sedan uppférandet belagts med
réda tegelpannor. Vissa av de tegelmurade skorstenarna har klitts med réd plat i efterhand.
Taket har en brantare takvinkel mot gata 4n mot gard. Byggnadens fasad ar utford i ljusgra
eternitplattor med gra sockel och innehar tydliga funktionalistiska drag. De vita trifonstren
saknar sprojs och burspriken har stora perspektivionster. Dekorativa inslag férekommer i
form av balkongricken och ursprungliga triportar. Ytterligare dekorativa inslag pa fasa-
derna kan dven dolja sig bakom de senare uppférda ljusgra eternitplattorna (ar 1966). Fasa-
den mot gard dr uppford 1 r6tt tegel.

Inom fastigheten Pilen 2 finns i dag fyra fristiende bostider pa vinden, vaning 5. Utéver
detta finns ett antal bostadsrum som 4r sammanslagna med underliggande bostidder pa va-
ning fyra, till etageligenheter. Samtliga av dessa dr sedan tidigare beviljade bygglov eller dr
pagaende bygglovsirenden. Befintliga takfonster tillhor befintliga ligenheter.

Pa byggnadernas vindar finns dven ligenhetsférrad. I killaren finns bl.a. férrad, pannrum
och el-central.
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Figur 7. Kvarteret sett fran dster. Omrdde dar dndring ar dé'z‘aﬁp/anen 2075 i markerat med 1id linje. B
Kulturmiljo
Kvarteret berors av riksintresse for kulturmiljo, M:K 114, vilket innebir att férindringar

som berdr den bebyggelse och de miljéer som riksintresset dr knutet till, ska ske med
storsta mojliga varsamhet och med respekt f6r dess virden och karaktir.

Omradet ir aven redovisat som sirskilt virdefull kulturmilj6 i 6versiktsplanen, vilket inne-
bir att sirskild uppmarksamhet ska dgnas at kulturhistoriska virden i samband med detalj-
planering, bygglovsbeslut eller andra dndringar, sa att virdena si langt méjligt kan bibehal-
las och férdndringar kan bidra positivt till kulturmiljon. Hinsyn ska tas till savil helhet som

kupor mot garden. Ett gt och éi.rdefullt karakﬁrsdraghcs den hir en av bebyggelse n ger
ar de rena takfallen mot gata utan pabyggnader. b n-

O TT1CA .':.' aC ['d AITIINIA T1Ad OCI ITICA HKI11411AdC dTKITCKTUL KVATTCIC ore-

kommer takfénster mot gard och gata samt terrasser mot gard. En fastighet har tva storre

kupor mot garden. Ett tydligt och virdefullt karaktirsdrag hos den hir typen av bebyggelse
ir upplevelsen av de rena takfallen mot gata.
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Figur 8. Fastigheten Pilen 2 sedd fran Mdster Henriksgatan, fran sider.

Figur 9. Fastigheten Pilen 2 sedd fran hornet Mdster Henriksgatan och Master Dam’e/ggalmﬁ;é; nordist.
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Teknisk forsorjning
Planomradet ir forsorjt med ledningar for el, tele och VA som tillkommande ligenheter
kan anslutas till.

4.3 Tidigare stallningstaganden

Riksintressen enligt 3 eller 4 kapitlet miljobalken

Andringen av detaljplanen berér omride av riksintresse for kulturmiljovird, M:K 114
Malmé. Férindringar som berér den bebyggelse och de miljder riksintresset dr knutet till,
ska ske med storsta méjliga varsamhet och med respekt f6r dess virden och karaktir.

Oversiktsplan
Planomradet redovisas i 6versiktsplanen som existerande blandad stadsbebyggelse.

Géllande detaljplan
Omradet ar tidigare planlagt. Gillande detaljplaner ér stadsplanerna PL 77 och PL 78.

Gallande detaljplan (PL 77) medger kvartersomrade for slutet byggnadssitt och fyrava-
ningshus med férbud mot industri och en takfotshéjd pa 15 meter samt att vinden inte far
inredas (se Figur 10).

Gillande detaljplan (PL 78) dr en dndring av stadsplan PL 77 som berdr vissa kvarters
gardsrum, diribland garden inom kvarteret Pilen, med tilligget att kvartersomradet dr avsett
for gemensam gard och att garden far underbyggas (se Figur 11).

Andringen av detaljplanen bedéms vara forenlig med syftet i gillande detaljplan. Detta ef-
tersom ingen paverkan sker pa gillande anvindning, kvartersomrade for slutet byggnadssitt
med férbud mot industri inom fastigheten Pilen 2.

Fz;gzt 10. Géillande detaljplan, PL 77. Omrade dar dndring av defaﬁ/anen dr aktuell ir markerat med rid linje.
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Fzgur 11. Gallande detaljplan, PL 78. PL 78 dren aﬂdﬂng av Jz‘ad&b/an PL7 7 Ommde som berorx av andring
av detaljplanen dr markerat med rid, streckad linge.
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4.4 Underlag till planarbetet

Kommunévergripande dokument
e Policy och norm fér mobilitet och parkering i Malmé, 2020
e Mobilitet f6r Malmo, 2020
e Renhallningsordning 2021-2030 f6r Burlévs kommun och Malmé stad
e Rad och riktlinjer - Inredning av vind till bostad, 2021

Utredningar till grund for planférslaget
e Pilen 2 — Ombyggnad av ravind, Chroma Arkitekter, 2021-11-25
e Trafikbullerutredning — Pilen 2, Malmé6, PE Teknik & Arkitektur AB, 2020-11-18.

Stadsbyggnadskontoret

Mikael Strom Remin Isabelle Edlund
Enhetschef Planhandlidggare
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