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Malmé stad datum diarienummer "
Stadsbyggnadskontoret  2023-05-31 SBN-2020-532 ADp 5753

SAMRADSREDOGORELSE

Andring av detaljplan for fastigheterna Frukten 1 och 9 i Sédra
Sofielund i Malmo

Kapitel 1 - Inledning

Hur samradet bedrivits

Samradstiden var 23 mars — 20 april 2023. Planf6rslaget skickades for samrad till
remissinstanser och sakdgare. Planforslaget var tillgangligt f6r kinnedom pa
www.malmo.se.

Kapitel 2 - Inkomna synpunkter och stadsbyggnadskontorets
stallningstaganden

Foljande sammanstillning redovisar synpunkter som har kommit in under samradet.
Personnamn anges inte. Stadsbyggnadskontorets kommentarer redovisas 1 kursiv stil.

Myndigheter

Lansstyrelsen, diarienummer SBN-2020-532-39:

Aktualitet och 6verensstimmelse med 6versiktsplanen

Kommunen bedémer att gillande 6versiktsplan ar aktuell och att detaljplanen ar forenlig
med Oversiktsplanen enligt 5 kap. 7 § PBL.

Linsstyrelsens radgivning enligt 2 kap. PBL

Kulturmiljovéirden

Kommunen lyfter att tilligg och dndringar beh&ver ske med respekt f6r bade omradets och
byggnadernas virde och karaktir, samt utformas och placeras sa att upplevelsen av takens
ursprungliga form och byggnadernas karaktir bibehalls. Nodvindiga tilligg (sa som
eventuella stighrygeor) ska behandlas pa samma sitt. Lansstyrelsen vill rekommendera
kommunen att komplettera detaljplanen med varsamhetshetsbestimmelser, for att ge stod
till kommande bygglovsprovning.
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Unders6kning om betydande miljépaverkan

Kommunen bedémer att ett genomforande av dndringen av detaljplan inte kan antas
medféra en betydande miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap. miljobalken.
Linsstyrelsen delar kommunens bedémning.

Linsstyrelsens bedémning

Linsstyrelsen har med de aktuella planhandlingarna och nuvarande information inte nagra
synpunkter pa planforslaget utifran 11 kap. 10-11 §§ PBL.

Stadsbygenadskontorets kommentar:

Stadsbyggnadskontorets bedimning dr att det inte finns ett behov av varsambetsbestimmelser pa
Sastigheterna Frukten 1 och 9. Savdl takfonster som takkupor anpassade till byggnadens virde och
karaktdr dr mijliga att uppfora.

Kommunala lantmiterimyndigheten Malmé stad, diarienummer SBN-2020-532-30:
Lantmaiterimyndigheten har inga synpunkter.

Kommunala och regionala organ

Tekniska namnden, diarienummer SBN-2020-532-40:
Tekniska nimnden har ingen erinran.

Miljénamnden, diarienummer SBN-2020-532-20:
Miljonamnden tillstyrker forslaget till detaljplan.

Miljondmnden har inga synpunkter pa foreslagen planindring.

Kulturnimnden - Malmo Muséer, diarienummer SBN-2020-532-34:

Kulturnimnden delar bedomningen om att forslag till indring av detaljplanen inte medfor
nagon negativ paverkan pa riksintresset. Tillagg pa taken, 1 form av takkupor och fonster,
ska dock utforas varsamt och harmoniera med bebyggelsens karaktir och kulturvirden. I
ovrigt har kulturnimnden inga synpunkter.

VA Syd - avfall, diarienummer SBN-2020-532-29:

Det ar positivt att det uppmirksammas i planbeskrivningen att den nuvarande
avfallshanteringen kan beh6éva anpassas och kompletteras utifran de nya férhallandena, och
att de faktorer som ir viktiga att beakta vid utformningen av avfallshanteringen beskrivs.

Regeringen beslutade 2022-06-30 om nya regler for férpackningsinsamlingen. Beslutet
innebdr att ansvaret for insamling av forpackningar 2024-01-01 6vergar till kommunerna,
och att insamlingen senast 2027-01-01 ska ske fastighetsnira (Férordning (2022:1274) om
producentansvar for forpackningar). Detta innebar att utgingspunkten ar att samtliga
avfallsfraktioner ska kunna sorteras fastighetsnira frain och med januari 2027.

I 6vrigt har VA SYD avfall inga synpunkter pa férslaget till andring av detaljplan.



Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Informationen framgar av planbeskrivningen. 1 idare informeras sikande i och med detta yttrande.

VA Syd - vatten och avlopp, diarienummer SBN-2020-532-35:

VA SYD har tagit del av handlingen och har féljande att erinra. Syftet med dndringen av
detaljplanen dr att gora det mojligt att inreda vinden 1 befintligt bostadshus for att tillskapa
ytterligare ligenheter.

Den nya detaljplanen innebidr samtidigt att ytterligare yta pa innergarden kan tas i ansprak
t6r mindre komplementyta samt utokning av antalet cykelparkeringsplatser. Det star i
planbeskrivningen att ”’det dr 6nskvirt att upprustningen av gardsmiljon inte medfér en
okad hardgorningsgrad”. I samband med ombyggnaden ser vi att det finns stora
mojligheter att utféra arbetet med hallbarhet i fokus, f6r miljé och hilsa. Sisom att minska
markens hardgérningsgrad, tridplantering, regnbidddar och andra ytor av genomslappligt
material. Anvindning av regnvattenstunnor eller underjordiska dagvattenmagasin for
bevattning ar en bra resurs under torrperioder.

Detaljplanen ligger inom kombinerat avloppsomrade. Ett kombinerat avloppsomrade
innebir en okad risk for skadlig uppdimning vid kraftiga regn/skyfall. Detaljplanen innebar
ytterligare anslutna ligenheter, vilket ger en 6kad belastning pa VA-nitet. For att
kompensera f6r den 6kade belastningen ar det lampligt att atgarder gors for att f6rdroja
dagvatten. Informera girna i planbeskrivningen om férslag pa atgirder ovan.
Fastighetsdgaren kan soka information pa limpliga atgirder pa VA SYDs web
https://platsforvattnet.vasyd.se.

Sett till ovanstiende bor Gvervigas att forse omradet med bestimmelsen maximal
hardgoérningsgrad, kopplat till marklovsbestimmelse.

Stadsbygenadskontorets kommentar:

Planhandlingarna har fortydligats kring att fastigheten ligger inom kombinerat avloppsomrade samt
med lampliga atgarder for fordrijning av dagvatten inom fastigheten.

Riddningstjansten Syd, diarienummer SBN-2020-532-21:

Riskhdnsyn
Inget att erinra.

Brandvattenférsérining
Finns i befintligt gatunit.

Insatstid
Ligger inom normal insatstid (10 minuter).

Riddningstjinstens tillgdnglighet
Utrymning kommer att ske fran gata samt fran innergard med hjilp av riddningstjanstens

bérbara stegutrustning. Raddningstjansten Syd hanvisar till vara Rad och anvisningar —
Utrymning med hjilp av Ridddningstjdnsten Syd for nirmare beskrivning av vilka
forutsittningar som kravs.

Om stegutrymning pa gardssidan inom Frukten 1 dr aktuellt maste riddningspersonalen
passera Frukten 9 for att na dit. For att sakerstilla utrymningsmojligheterna 6ver tid i ett
sadant scenario bor planen dven omfatta upprittandet av ett servitut mellan fastigheterna.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:


https://platsforvattnet.vasyd.se/

Planhandlingen har kompletterats med information om att riddningsvag via portik pa fastigheten
Frukten 9 behovs for en sikerstalld utrymning.

Viidare har planbandlingen kompletterats med information om att det kan bebiva bildas en rittighet
[for riddningsvag till forman for fastigheten Frukten 1 for att sikerstilla atkomlighet for
rédddningstjansten.

Exploatir ska redovisa att utrymning dr sakerstalld i samband med bygglovsansokan.

Kommunekologen, Malmé stad, diarienummer SBN-2020-532-23:
Tillférordnad kommunekolog har inga synpunkter gillande rubricerat drende.

Tillginglighetsradgivaren, Malmo stad, diarienummer SBN-2020-532-20:

Om lagenheterna gors storre dn 35 kvadratmeter kommer krav pa full tillginglighet att
stillas 1 bygglovsskedet. Till exempel beh6ver bostiderna kunna férses med en hiss, vilken
inte finns 1 nulaget. Det kan dven vara svart att 16sa parkering for rorelsehindrades fordon
inom 25 meter fran en tillginglig och anvindbar entré, da planbeskrivningen anger att det
ej gar att 16sa inom den egna fastigheten.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Plandndringens genomforande bedims majliggora cirka 13 ligenheter, om de utgor higst 35
kvadratmeter vardera, pa vinden. 1 idare hantering sker i bygglovet.

Ovriga remissinstanser

Skanova Access AB, diarienummer SBN-2020-532-27:

Skanova har inget att erinra mot detaljplanen. Skanovas teleanlidggningar/rittigheter berors
inte/paverkas inte av rubricerat planforslag. Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgirder
eller skydda telekablar f6r att mojliggbra exploatering forutsitter Skanova att den part som
initierar atgirden dven bekostar den. Om sa 6nskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-
format for att infogas pa plankartan. Kontakta https://www.ledningskollen.se

Kabelanvisning bestills via https://www.ledningskollen.se

For ledningssamordning kontakta skanova-remisser-malmo@teliacompany.com

Tele 2 AB, diatienummer SBN-2020-532-28:
Tele2 har infrastruktur enligt bild nedan och vi férutsitter att denna kanalisation inte

berors av detaljplanedndringarna.

Om detaljplanedndringarna skulle paverka var infrastruktur, i form av flytt eller liknande
forutsitter vi att exploatoren eller den som pakallar flytten star f6r samtliga kostnader.

bl

Innan ndgra arbeten paborjas vill vi bli kallade till samrad och planeringsmote for att
bevaka vara intressen samt fa inblick i hur vi kan paverkas av detaljplaneindringen.

Maila kallelse till infra_tele2@Tele2.com si landar den i en funktionsbrevldda.
Tele2 begir att informationen i bifogat material behandlas med sekretess och att

sekretessgrund 38 kap 6 § OSL ar tillimplig.

E.ON (Energidistribution, Gasol, Biofor), diarienummer SBN-2020-532-31:

E.ON Energidistribution AB (E.ON) har tagit del av inkomna handlingar i ovan rubricerat
arende och har inga synpunkter.

Weum Gas AB, diarienummer SBN-2020-532-24:
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Nordion Energi, dir Weum Gas AB och Swedegas AB ingar, har tagit del av inkomna
handlingar i ovan rubricerat drende. Nordion Energi har distributionsledningar som omger
det aktuella planomridet och servisledningar som forser/kan férse omridet med energigas,
se karta nedan.

Da dndringen av detaljplanen avser moijlighet att inreda vind i befintligt bostadshus
bedomer vi att vara gasledningar i omkringliggande gator inte paverkas av dndringen.

Gasledningar ir underkastade Energinormens regler (EGN) som bland annat anger minsta
skyddsavstind mellan ledning och byggnad inom titbebyggelse samt nirmaste grins for
omrade med forvintade grivningsaktiviteter. Om vara ledningar paverkas av den nya
detaljplanen och maste flyttas eller byggas om forutsitter vi att exploatoren bekostar ev.
forindringar, vilket framgar av planbeskrivningen.

For ledningsvisning hanvisar vi till www.ledningskollen.se, som redovisar med kartunderlag
och dxf-fil.
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E.ON (Virme), diarienummer SBN-2020-532-22:

E.ON Energiinfrastruktur AB (EIS) har tagit del av inkomna handlingar i rubricerat drende
och har inget att erinra mot denna detaljplan.

Hyresgistféreningen, diarienummer SBN-2020-532-37:

Hyresgistféreningen Region sédra Skane har beretts tillfille att yttra sig i rubricerat drende
och vill hirmed meddela att vi dr positiva till detaljplanen och byggandet. Fler bostider
behovs byggas och girna da fler hyresritter! Vi 6nskar dock att byggandet ger
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forutsittningar for olika typer av boendeformer och att alla far ett bra hem till en rimlig
kostnad.



Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Plandndringen mijliggor att bostider kan inredas pa vindsvaningen (vaning fyra). Plandndringens
genomforande bedoms mijliggira cirka 13 ligenbeter, om de utgir higst 35 kvadratmeter vardera, pi
vinden. Boendeformer regleras inte i detaljplan.

Kapitel 3 - Sammanfattning av andringar efter samradet

Med anledning av synpunkter som kommit in under samradet samt vidare bearbetning
inom stadsbyggnadskontoret har f6ljande dndringar gjorts i planhandlingarna:

Tillagg till planbestammelser och planbeskrivning

- Planhandlingen har kompletterats med information om att atkomst via fastigheten
Frukten 9 krivs for en sikerstalld utrymning inom fastigheten Frukten 1 (3.2
Tekniska genomforandefragor — Utrymning).

- Planhandlingen har kompletterats med information om att rattighet kan behova
bildas for att sikerstilla atkomlighet for riddningstjansten (3.4 Fastighetsrittsliga
genomforandefragor — Fastighetsbildning).

- Planhandlingen har fortydligats kring fastighetens avloppsomrade samt limpliga
atgirder for fordrojning av dagvatten inom fastigheten (2.2 Konsekvenser f6r miljo
och hilsa - Fastighetsgemensamma resurser och system).

Stadsbyggnadskontoret
Mikael Strém Remin Isabelle Albrecht
Enhetschef Planhandliggare
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